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A Comarca de S&o Borja
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Sao Borja

Rubens Raphael Tranin de Pauli - Registrador Interino
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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o Inteiro teor seguinte:

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Matricula S rou.a COMARCA DE SAO BORJA
2 ' [ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ’
L —25 088~ 01— -SdoBorja, 11 de Janeire de20.l16.

Imével:- O lote de terreno de propriedade, parte do n°01, integrante do quarteirdio
n°121, com a area de Seiscentos e vinte e sete metros quadrados (627,00 m?), situado
nesta cidade, na rua Riachuelo, lado par, dentro das seguintes confrontacdes e dimensdes:
Norte, com terreno de Lair Kucera; Sul, com a rua Riachuelo, medindo 11,00m em cada
face; Leste, com terreno de Vicente José de AraL’ljé e Souza; e Oeste, com terreno de
Carlos Blaschk, medindo 57,00m em cada face. Proprietarios:- ANTONIO COSTA
FALCAO, inscrito no CPF sob n° 103.443.650-34 e sua esposa NEUZA CHAFIM
FALCAO, inscrita no CPF sob n° 894.289.350-34, ambos

regime da comunhfo universal de bens, antes da vigéncia

domiciliados neste municipio. Registro_anterior:- Transcy#

livro 1-I de 08/01/2016. Dou fé. Registrador Substitito 1 ,(7

Cristiano Prieb Teld. Emol. R$17,10. (Selo: 0585.03.1500009.01771 = }ts;o ,70). p.e. R$4,10. (Selo:
0585.01.1500005.22040 = R$0,40) = Total: R$22,30

Av.01-26.088.- 11 Janeiro 2016. Conforme requerimento de 29/12/2015, em Sdo
Borja/RS, instruido com Certiddo da Prefeitura Municipal n°722/2015 ¢ CND do INSS
n°000092016-88888134, sobre o terreno descrito nesta matricula foi construido um

prédio residencial em alvenagia,coberturp-em telhas de fibrocimento, com a 4rea de

tenta decimetros quadrados), situado na rua
efSe n®375/1992 em 13/10/1992 e avaliado em
47 /do livro 1-I de 08/01/2016. Dou fé. Registrador

Cristiano Prieb Teld. Emol. R$86,90. (Selo:
= R$6,70). p.e. R$4,10. (Selo: 0585.01.1500005.22041 = R$0.40) = R$98,10

0585.06.150000200301

R.02-26.088.- 11 Janeiro 2016. Titule:- Heranca. Forma do Titulo:- Escritura Ptblica de
Inventario e Partilha Amigavel n°5.838 de 29 de Dezembro de 2015, lavrada no livro n°58,

11s.187/189, do 2° Tabelionato de Notas desta Comarca. Transmitentes:- O espoélio de
2 ANTONIO COSTA FALCAO e O espolio de sua esposa NEUZA CHAFIM FALCAO.
Adgquirentes:- 1) JOSE ANTONIO CHAFIM FALCAO, brasileiro, comerciario,
portador da carteira de identidade n® 4029354612, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF
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R.02-cont.- sob n° 446.277.770-00, casado, pelo regime da comunh#o parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6515/77, com ANA LUCIA SEGABINAZZI FALCAO, brasileira, do lar,
portadora da carteira de identidade n° 8009841399, expedida pela SSP/RS, inscrita no
CPF sob n° 460.598.900-59, residente e domiciliado neste municipio; 2) LUCIANA
CHAFIM FALCAO, brasileira, professora, solteira, maior, portadora da carteira de
identidade n° 1087840731, expedida pela SIS/RS, inscrita no CPF sob n° 782.430.250-49,
residente e domiciliada na cidade de Uruguaiana-RS; 3) ROSANA FALCAO
RODRIGUES, brasileira, do lar, viava, portadora da Carteira do Ministério da
Defesan®033581703-7, inscrita no CPF sob n° 333.632.930-20, residente e domiciliada na
cidade de Santa Maria-RS, herdeiros-filhos; 4) CARLA FALCAO RODRIGUES
LEAL, brasileira, psicologa, portadora da carteira de identidade n° 1041564657, expedida
pela SJIS/RS, inscrita no CPF sob n® 000.199.530-89, casada, pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com DIEGO LUIZ LEAL, brasileiro, servidor
publico federal, portador da carteira de identidade n° 9064078448, expedida pela SSP/RS,
inscrito no CPF sob n® 971.087.150-15, residente e domiciliada na cidade de Santa Cruz
do Sul-RS; 5) RODRIGO FALCAO RODRIGUES, brasileiro, porteiro, solteiro, maior,
portador da carteira de identidade n° 2041564663, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF
sob n® 813.970.970-00, residente e domiciliado na cidade de Santa Maria-RS; e 6)
RICARDO FALCAO RODRIGUES, brasileiro, militar, solteiro, maior, portador da
carteira de identidade n°® 2041564663, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
008.164.060-90, residente e domiciliado na cidade de Santa Maria-RS. Pagamento:- O
imével descrito nesta matricula, com valor atribuido pelas partes em R$100.000,00 (cem
mil reais) e pela Fazenda Estaduglem R$120.000,00 (cento e vinte mil reai's).'A aguisicio
' uinte propordgo: José Antonio - 33,33% do imével; Luciana - 33,33% do

. [)'Cristiano Prieb Teld. Emol. R$595,80. (Selo: 0585.07.1500011.00062
| —— =
= R$IO\,OO). p.e. R$4,10. (Selo: 0585.01.1500005.22050 = R$0,40) = Total: R$610,30

R.03-26.088.- 18 Dezembro 2018. Titulo:- Compra ¢ Venda. Forma do_Titulo:-

Escritura Publica n° 18.583 de 11 de Dezembro de 2018, lavrada no livro n° 99,
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— Matcicula = e COMARCA DE S0 BORJA
—26.088- l [_ 0o v LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ‘
-840 -Borja, de de 20..........

R.03.-cont.- fls.067/068, do 2° Tabelionato de Notas desta Comarca de Sio Borja/RS.
Transmitentes:- CARLA FALCAO RODRIGUES LEAL; RICARDO FALCAO
RODRIGUES; e RODRIGO FALCAO RODRIGUES, jé’ qualificados, neste ato
representados por seu procurador - Gustavo Segabinazzi Falcdo, CPF n°036.684.800-36.

Interveniente Anuente:- DIEGO LUIZ LEAL, ja qualificado, neste ato representado por

seu procurador - Gustavo Segabinazzi Falcdo, CPF n°036.684.800-36. Adquirente:-
JOSE ANTONIO CHAFIM FALCAO, nascido em 13/10/1961, brasileiro, comerciario,
portador da carteira de identidade n® 4029354612, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF
sob n°® 446.277.770-00, casado, pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6515/77, com ANA LUCIA SEGABINAZZI FALCAO, brasileira, nascida em
10/01/1966, do lar, portadora da carteira de identidade n° 8009841399, expedida pela
SSP/RS, inscrita no CPF sob n® 460.598.900-5 2 residente e domiciliado na rua Riachuelo,

n° 360, bairro Centro, nesta cidade. Objete: ad ideal correspondente a 16.65%

do_imoével descrito i jri pelo R.Ol. Valor:- R$16.660,00
(dezesseis mil e seispfntos e sessepta Reais). iacio:- R$38.129,00 (trinta e oito mil e
cento e vinte e 64.499 do livro 1-K de 18/12/2018. Dou fé. |i

Registrador Substityto 1 {0 “ Cristiano Prieb Tel6. Emol. R$289,20.
(Selo: 0585.06.1600001.01444\E,R$24,50). p-e. R$4,60. (Selo: 0585.01.1800001:31064 = R$1,40) = Total:

R$319,70

R.04-26.088.- 23 Janeciro 2019. Titulo:- Compra e Venda. Forma do Titule:-
Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica de Compra e Venda de Imoével
no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdio - SFH n° 071179230010387 de 28 de
Dezembro de 2018, em Sdo Paulo/SP, assinado pelos contratantes e  testemunhas.
Transmitentes:- LUCIANA CHAFIM FALCAO e ROSANA FALCAO RODRIGUES,
ja qualificadas. Adquirentes:- JOSE ANTONIO CHAFIM FALCAO, nascido em
13/10/1961, comerciério, portador da carteira de identidade n° 4029354612, expedida pela
SSP/RS, inscrito no CPF n° 446.277.770-00 e sua esposa ANA LUCIA SEGABINAZZI1
» FALCAO, nascida em 10/01/1966, do lar, portadora da carteira de identidade n°
8009841399, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n° 460.598.900-59, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,

Vide VOTS0ses
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R.04.-cont.- residentes e domiciliados na rua Riachuelo, n® 360, bairro Centro

cidade. Objeto:- A fracéo ideal de 50% (cinquenta por cento)ydo imével descrito nest,

Cristiano Prieb Teld. Emol. R$632,20. (Selo: 0585.07.1800004.00063 = R$36,60). p.e. R$4,90. (.Selo:

0585.01.1800001.33225 = R$1,40) = Total: R$675,10

R.05-26.088.- 23 Janeiro 2019. Titulo:- Alienagdo Fiducidria. Forma do Titulo:-
Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica de Financiamento com
Alienagdo Fiducidria de Imoével em Garantia no Ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo - SFH n° 071179230010387 de 28 de Dezembro de 2018, em S&o Paulo/SP,
assinado pelos contratantes e testemunhas. Devedores Fiduciantes:- JOSE ANTONIO
CHAFIM FALCAO e sua esposa ANA LUCIA SEGABINAZZI FALCAO, ja
qualificados. Credor Fiducidrio:- BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., agente
financeiro do Sistema Financeiro da Habitag8io, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek n°s. 2235 e 2041, em S3o Paulo/SP, inscrito no CNPJ n° 90.400.888/0001-42.
Valor da Operacdo:- R$125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais). Recursos
Préprios:- R$42.000,00 (quarenta e dois mil reais). Recursos do FGTS:- R$23.000,00
(vinte e trés mil Reais). Valor da Divida:- R$60.000,00 (sessenta mil reais). Juros:-

Taxa Sem Bonificagdo - nominal de 10,4815% e efetiva de 11,0000% a.a. / Taxa

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/36ZB9-M6NDF-45E6N-9PP8SE

Bonificada - nominal de 8,4638% e efetiva de 8,8000% a.a. Forma de Pagamento:- Em

264 (duzentos e sessenta € quatro) parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira
em 28/01/2019 ¢ a Gltima em 28/12/2040. Garantia:- Em garantia do financiamento ora

contraido e das demais obriga¢des assumidas, os devedores/fiduciantes alienam ao credor,

‘em garater fiduciay Oyl descrito nesta matricula, adquirido pelos Rs.02, 03 e 04

Valide este documento clicando no link a se
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I REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO BORJA
B2 ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  CNM: 099192.2.0026088-16
| &£ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

o Fls. Matricula
Sdo Borja, 22 de maio de 2026 003 26088 |

Av.6-26.088: 22 de maio de 2026. AVERBACAO DE TRANSICAO DE SIS”I:EMA -
PROVIMENTO 44/2024 - CGJ/RS: Procede-se a esta averbacio de oficio para o fim
de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletronicos, encerrando-se a escrituragéo
fisica, fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. PROTOCOLO: 192783/108/ 1-Q, em
15/05/2026. Rosalia Kucera Piccoli - Escrevente Autorizada )QE)M{U‘JU Mce/m ‘P\L@g&

Emol.: NIHIL. Proc. Dados: NIHIL. Selos: 0585.0?’5600001.00147 - NIHIL;
(585.01.2600001.00148 - NIHIL. Total: NIHIL.

Valide este documento clicando no link-a-seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/36ZBQ-M6NDF-45I§_6N-9PP§_E__l ‘
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(\3’ 2 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Fls. Matricula
Sao Borja, 22 de maio de 2026 003v 26.088

Av.7-26.088: 22 de maio de 2026. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Procede-se a esta averbac¢do para fazer constar que o imoével objeto da presente matricula
encontra-se cadastrado no CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM) sob n°
099192.2.0026088-16, nos termos do art. 235-A da Lei n° 6.015/73 c¢/c art. 3° do
Provimento 89/2019 do CNJ. PROTOCOLO: n° 192.783 do livro 1-Q de 15/05/2026.
Dou fé. Averbagdo nato digital assinado pela Escrevente Autorizada Rosalia Kucera
Piccoli em 22/05/2026 as 18:03:17. O hash SHA256 do documento ¢
3D2C6FBY9SCCCOSSES1ES8A3B544ED8501B6BB1B4287F73936AD02DC37E97843
53. Emol. NIHIL. (Selo: 0585.01.2600001.00150 = NIHIL). p.e. NIHIL. (Selo:
0585.01.2600001.00149 = NIHIL) = Total: NIHIL

Av.8-26.088. 22 de maio de 2026. CADASTRO IMOBILIARIO URBANO: Certifico,
conforme requerimento datado de 12/05/2026, ¢ de acordo com o Art.440-AQ, inciso IV,

£ [

a", 1 do Provimento n°149/2023 do CNJ; que o imdvel esta cadastrado junto ao

Municipio de Sio Borja sob matricula n°1269 - Setor / Quadra / Lote: 0002 / 0032 /
0186. PROTOCOLO: n°192.783 do livro 1-Q de 15/05/2026. Dou fé. Averbagdo nato
digital assinado pela Escrevente Autorizada Rosalia Kucera Piccoli em 22/05/2026 as
18:03:27. @) hash SHA256 do documento é
27E42FC39B7F6C37FF0586F79E3D9442FFCI9DBBC50930B980A0FF9870BC6242

C. Emol. R$55,10. (Selo: 0585.04.2500002.09311 = R$5,50). p.e. R$7,30. (Selo: 0585.01.2600001.00151
=R$2,20) = Total: R$70,10

Av.9-26.088. 22 de maio de 2026. TITULO: CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. FORMA DO TITULO: Requerimento de

12/05/2026, em Ribeirdo Preto/SP. Nos termos do requerimento, firmado por Ricardo

Ramos Benedetti, inscrito no CPF n°271.046.898-00, que representa o credor fiducidrio
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo financeira, com sede em Awv.
Presidente Juscelino Kubistchek, n° 2041 e 2235, Vila Nova Concei¢io, CEP
04543-011, inscrito no CNPJ sob n°90.400.888/0001-42, com fulcro no art. 26, § 7°, da
Lei n°® 9.514/97, combinado com art. 574 da CNNR, fago constar a consolidacio da

propriedade do imdvel objeto da alienacao fiduciaria constante do R.05 da presente

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/36ZB9-M6NDF-45E6N-9PP8E
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matricula, em nome do credor fiduciario supracitado. IMOVEL CONSOLIDADO: O
imovel objeto dos Rs.02, 03 ¢ 04 da presente matricula. VALOR: R$250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais). TRIBUTACAQ: O imével foi avaliado pela Fazenda
Publica em R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), conforme guia de avaliag¢do
n® SMF/08289/2026 de 08/04/2026, sendo pago o imposto de transmissdo (ITBI)
incidente sobre esta transa¢do, no valor de R$5.000,00, no Banco do Brasil, em
07/05/2026. OBSERVACAOQO: 01/03) Os fiduciantes foram intimados por meio de

notificagdo extrajudicial dessa Serventia de Registro de Imédvel, para satisfazer, no prazo

legal, as prestagdes vencidas, assim como demais encargos, inclusive despesas de
cobranga e intimag¢do. O prazo transcorreu sem purgacdo da mora, conforme
procedimento prenotado sob n°192165 de 09/03/2026; 02/03) Nos termos do art. 27 da
lei n°9.514/97, o proprietario devera promover leilao publico para a alienagdo do imovel,
no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do registro; 03/03) Protocolo apresentado
em formato eletrénico, por meio do E-Intimagdes ONR, pedido n°678770.
PROTOCOLO: n°192.783 do livro 1-Q de 15/05/2026. Dou fé. Averbacao nato digital

assinado pela Escrevente Autorizada Rosalia Kucera Piccoli em 22/05/2026 as

18:03:33. O hash SHA256 do documento é
0623DB51F92B9B2944ES80C6EDD74B2332FE2630F67CEB7C71A9AD6A920180ES8
2, Emol. R$656,70. (Selo: 0585.08.2500002.00111 = R$80,80). p.c. R$7,30. (Selo:

0585.01.2600001.00152 = R$2,20) = Total: R$747,00

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/36ZB9-M6NDF-45E6N-9PP8E

ada mais constava. O referido ¢ verdade e dou fé.
io Borja-RS, 22 de maio de 2026, as 18:10:05.

.osalia Kucera Piccoli - Escrevente Autorizada E i & consulta estara disponivel em até 24h
KP '!I!l.:'l:| = ; . ;
LRy s nosite do Tribunal de Justica do RS
stal: R$81,00 -i‘,:l';_h o
g

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticdade para consulta
099192 53 2026 00012116 OF

srtidA£o digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0585.04.2500002.09312 = R$5,50)
1sca em livros e arquivos: R$14,00 (0585.03.2600001.02996 = R$4,40)
‘ocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0585.01.2600001.00153 = R$2,20) E

e s
i o
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