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. INSTRUMENTQ PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.

-

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, feito em trés vias de 1gual t
e firmado juntamente com duas testemunhas instrumentarias e presenciais, o0s signatarios adiz

nomeados ¢ qualificados, tem, entre si, certa e ajustada a present
regerd pelas clausulas e condigdes

1
€ promessa de venda e compra, que
mutuamente aceitas e reciprocamente outorgadas, a saber:

Ll

ﬁ\}\) Nazaré Paulista, apto.92,

/‘\

s 3 4
b

£ z I- DAS PARTES.

- /\% Figuram neste instrumento, de um lado, na qualidade de QUTORGANTE PROM ITEN

VENDEDOR, doravante denominado sim
brasileiro, solteiro, maior, cirurgido dentista,
> SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob N°

plesmente  VENDEDCR EDMUNDO ZUCAT
portador da cédula dc identidade RG. N° 4.144.88

e, de outro, na qualidade de QUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR,Paulo Lui#

552.353.878-72, resigjente‘s e domiciliados nesta Capital na Ry

E s6b o nimero 10003036220228260601.

880 Paulo, protocolado em 18/03/2022 as 14:8

o e

Justica do Est

e

Pereira, brasilciro, maior, portador da cédula de identidade RG. N°22.507.986-0 SSP/SP ¢ inscrito ng

CPF/MF sob N°095.851.748-71 e Iraceles B.

RG: N°20.011.244 SSP/SP, residentes e domici
bairro Centro.

| II- DO BEM.

i 1 .

. | O vendedor, a justo titulo, e senhor proprictario legitimo possuidor do imovel: sito na cidade d

,' i Socorro, na Rua José Franco Craveiro, consistente do lote N° 12 da cuadra B, medindo 6,0 mts. d
frente para a citada rua, 5,5 mts de fundos, por 23.8mts. da frente aos fundos onde mede a mesim

| Nova.

f 1II- DO TiTULO.

|

! O imdvel anteriormente descrito e caracterizado foi havido pelo vendedor através de escritura d
escrivio por José Eduardo Souza Dias da comarca de Socorro/SP, reci procamente outorgadas.

3

| 1IV- DA PROMESSA DE VENDA E COMPRA

de qualquer dnus, dividas, dividas, litigios, impostos e taxas em atraso ao COMPRADOR, o qual, po

O VENDEDOR se compromete, como de fato comprometido tem a vender, livres e desembaragadoss

Mendonga Pereira, poitadora da cedula de idenlidad,rg
liados em Socoiro-SP & Rua Poeta Lino Guedes, N°55°

A

CHIQUINI PADILH

P

largura, contendo a 4rea total de 137,0m2, pertencente ao loteamerito Sio Benedito, no bairro Vil®

=

d tigitalmente po

|| doagdo “inter vivos” (13 de abril de 1984) pelo 2° Cartorio de notas ¢ oficio de justiga registrado pclc_}é

do original, ass

€ cop

N

Este documento

EV.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000803-62.2020.8.26.0601 e cddigo
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Sua vez, se obriga a adquiri-lo, como de fato obri

gada tem, o imovel descrito e caracterizado
Clausula “II”

a
retro, mediante as condigbes a seguir ajustadas.

10008026220228260601.

V-DO PRECO
O prego certo e ajustado para a presente

- promessa de venda e compra é de R$8.275,00 (Oito
duzentos e setenta e cinco Reais ), cujo pag

amento devera ser efetuado da seguinte forma:

sob o rigmero
EV=

a) R$150,00, pagos neste ato, a titulo de sinal e principio de pagamento, p

_ ' agos em moeda correrd
mediante recibo, S9
3 B

[&N]
b) R$ 812§,OO atraves de 65 prestagdes mensais, iguais e fixas no valor de R$125,00 (cento ¢ vint<§c§
cinco Reals), a serem pagas junto a ARLEMCAR - Imobiliria e Administragdo S/C Ltda., com sed Si3
Rua Dr. Luiz Rizzg, n. 357, Socorro/SP, através de Boletos de cobranga, servindo os mesmos CQ@UE
documento de liquidagio das mesmas, com vencimento no decimo segundo dia de cada mMeEs corrente® =

©
Paragrafp unico: Se durante a vigéncia deste contrato houver inflagdo governamental que venlgg
desyalorlzar a moeda corrente atual acima de 20% (vinte por cento) ao ano, podera o VENDEDORS
reajustar o saldq devedor em até 50% (cingiienta por cento) da inflagdo acumulada no periodo, sendh3
certo que as variagdes serdo divididas nas prestagdes subsequentes, 1os termos do artigo 6° do Caodi @)3

de Defesa do Consumidor, &

()

©

VI- DA DOCUMENTACAO g

d

O VENDEDOR se obriga a apresentar a0 COMPRADOR, até 48h. anteriormente a data da escriturg

definitiva as certiddes necessarias para tal fim.

a) Certiddo de propriedade com ne

gativa de Onus ¢ alienagdes, expedida pelo Cartorio de Registro
Iméveis aqui compromissado;

e Tribunaﬁﬂe Justica

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo

|b) Carné de IPTU do exercicio ou declaragdo da Prefeitura do Municipio de Socorro/SP, contendo

O,
/elementos necessario para o calcule (o imposto de Transmisso (ITE ")

A

| VII- DA POSSE
|

|
|

O COMPRADOR serd imitido na posse precaria do imovel objeto deste contrato, livre de pessoas

¢éio em que ora se encontra quando do pagamento da parcela prevista n

item A e B de clausula V.

VI - DAS DESPESAS

talmente por LUCIANA GHIQUINI PADILH

Todas as despesas decorrentes com a escritura definitiva de Venda ¢ Compra do imével objeto deste

contrato, tais como ITBI, emolumentos cartorarios, inclusive regisiros, averbagdes, seguros, etc., as
serem pagas nas ¢pocas oportunas, sdo da integral responsabilidade o VENDEDOR.

IX - DOS IMPOSTOS

o original, assinado digi

Todos os impostos, taxas e quaisquer emolumentos e tarifas, que venham a i
objeto deste contrato, serio de integral responsabilidade do COMPRADOR, a partir da posse dog
imével objetos deste contrato, sendo certo que as pendéncias existentes neste sentido anteriormente a
data determinada para a posse do imovel, serdo de inteira responsabilidade do VENDEDOR

=
e
c.
=
o
o
=
=
a
o
=
et
o
o
G

Opia

Este documento é ¢
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X-DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE

=ob 0 nimero 10003036220228260601.
EV.

A presente promessa de venda ¢ compra ¢ celebrada €m caracter irrevo

podendo haver arrependimento dc parte a parte, regulando-se este | nstrument
aplicavel aos contratos desta natureza.

gavel e irretratavel,

£

0 pela legislagdo vige

&,

pE
=8
\ XI-DAS DECLARACOES S o
N 83
3 O VENDEDOR declara CXpressamente, sob responsabilidade civi] ¢ criminal, que ndo ha contra %318
ad bem como ndo existe em andamento, nenhum feito ajuizado por agdes reais, pessoais e de onus rea:’%,gj
(_9\ que envolvem ou possam a vir envolver o imével ora prometido a venda, tudo para os fins previstos 1@
) leiFederal n°.7.433/85 e seu Regulamento, Decreto 93.240/86.
S

N XI-DA RESPONSABILIDADE.

0 Paulo, protocol

i i i ocesso 1000803-82.2020
P ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o pr
ara confe , :

W Somente para cfeito de registro do presente Instrumento perante a competente  circunscrigd
N 4 1+ '

3
o5 imobilidria, 0 VENDEDOR assume a responsabilidade por eventuais débitos fiscais exigentes
8 incidentes sobre 0 imével objeto deste instrumento, até que a posse seja transmitida ao COMPRADO}

I junto a prefeitura do Municipio de Socorro

ribuinte para scu nome, sob pena de infragdo contratual

~N~>  Devers, outrossim, o COMPRADOR procede
U)  transferencia do cont
&

XIII - DA MORA.,

Ocorrendo atraso no Pagamento da parcela ajustada na alinca “b”
sera esta interpelada por meio de carta protocolada, ou através d

fim de que satisfaga o pagamento devido, com o acréscimo de

Ou pena convencional sobre o va
a0 més, corrigido monetariam
fundagdo Getulio Vargas, até

unal de Justica do Bstado de

da clausula “v” deste instrumento
e Cartério de Titulos e Documentos,
10% (dez por cento), a titulo de multae
lor da parcela pelas partes, mais juros de mora de 1% (um por cento )

ente pela variagdo do indice geral de pregos de Mercado fornecido pel:@
a data do efetivo pagamento.

CHA

X1V - DA RESCISAO.

CIANA CHIQUINI P

ido ao pagamento devido com o acrescimo>
da multa, juros e corregdo estabelecidos na presente promessa de venda e com pra, esta se rescindira de ]

| pleno direito, independentemente de qualquer medida, quer judicial, quer extrajudicial. Verificada a e
| rescisdo, 0o COMPRADOR perderd ¢m favor do VENDEDOR todos os pagamentos € verbas até entio 2
pagos, a Titulo de perdas e danos prefixados, inclusive quaisquer benfeitorias ja existentes no terreno,

en

XV-DO REQUERIMENTO

As partes, desde j4, requerem e autorizam
todas as averbagdes, cancelamentos, regi
presente instrumento.

o Sr. Oficial do Registro de iméveis competente, a proceder
stros € demais atos necessarios para o perfeito registro do

XVI - INSS - IAPAS

Este documento é cépia do original, assinado digital
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gero 10008036220228260601.

=

anto a Icgis[uQ

anu
EV

Fica eleito o Foro da Comarc
compromisso, com expressa ren

Q as 14:84 , sob

a dp Socorro/SP, para dirimir quaisquer dividas decorrentes de
uncia de qualquer outro por mais privilegiado que s¢j

XVIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

%

fy

a ou venha a ser

08/

A parte culpada arcara sempre, com t
iclusive custas, emolument

odas as despesas a que der causa, judicial oy extrajudiciz
0s ¢ honorarios advocaticios.

ratadas, as partes firmam o presente
0 juntamente, com duas testemunhas i

prqf%'colado em 16/

u

instrumento, em 03(trés) vias de iguad
] 1ais, para todos os fina d

aPatlo

7 Socorro, 01 de Fevereiro de 1999
y .

y
‘A

” ] ==
T2

VENDEDOR: Edmundo Zucato - RGN 4 144.881-SSP/SP o

- - < 7_—"5:"_ -. !u e st
R:Paulo Luiz Pereira - RG: N°22507.968-0 SSP/SP

)
A §f 7

f
P

F I'fr " '.. )
? (\\/‘U(: p 'I f"ff/"l i /s'r./; 1’5-.,‘:‘.};‘/ ]

LAt e s

COMPRADORA: Traceles B, Mendonga Pereira - RG: N°20.011.24485p/S

Z )
P d

- i -/l
/.,-/ﬂ:-""-"/
P
7

-
Lean A/,.g’ousa Pinto
g A

s

A e
TESTEMUNHA: L~ — _Mx

/

TESTEMUNHA::

6digo BEBRGQ
i i esso 1000803-62.2020.8.26.0601 € c6

iginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o proc

Para conferir o original, : .

S 3
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L | e 3.593Q4
e ) " =l - 13.5984
R PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA DE SOCORRO LP.T.U. & |
N IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO EXERCICIC |
13960-000 - AVENIDA JOSE MARIA DE FARIA 71 SALTO - SOCORRO-SP Fone(19)3855-9600 | 2020 @ /
Inscricdo 01-01-034-1271.001 IdFisico 0069301 ’UNICA 24/01/2020 ] |
Local do Imovel 13960-000 - RUA JOSE FRANCO CRAVEIRO, 516 101112 24/01/2020 O"'f s s = |
02112 10/02/2020 98/12 10/08/202&
Bairro VILA NovA Quadra B Lote 12 03/12 10/03/2020 0912 10/09 20200 I
202 e £olD |
Proprietario EDMUNDO ZUCATTO 0412 13042020 (017 13‘10:302%
05/12 11/05/2020 /1< D102 2
Outros 06112 10/06/2020 1212 1012/20205 |
= == L - = e S ol
Eventos Valor 8JI
SR [ SR ._-777_‘77_|IPTU 1n¢249§:|
Valor Venal Terreng 28579985 |  Valor Venal Predio 63.464,21 Valor Venal Imovel 92.044 16 =
Area do Terreno m? 274,00 | Area de Consirucan 2 147,03 | Data de Lancamento 02/01/2020 Total Lancado ) {912:497;‘? '
Valor M2 Terreno 105,36 | Valor M2 Construcio 1 | - o S|
| [ 951,59 ! Tipo de Imposto PREDIAL Total 101249  Parcela 84‘37‘3!
Testada Principal 12,00 | Aliquota 1.10% | gJ‘

Fragéo Ideal

ESTA € UMA NOTIFICACAD DO LANQAMENTO DO s

£

EULPT W, 8048 Gl
RELACIONADOS ACIMA SE HOUVER

CULO FOI EFETUADO COM OS DADOS
B QUALQUER INCORRECAOC PROCURE A PREFEITURA

J Unica 91124 Qtd parc

CADASTRAIS

f

i i - .8.26.0601 e cbdigo EV.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000803-62.2020.8.26.0 go DEBR&G

. .
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUCIANA CHIQUINI PADILHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 1!
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