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CNM 112557.2.0102157-12

LIvro N° 2 - ReGIsTRO GeraL  2° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-7

(- MATRICULA j [ FIcHA j CNM: 112557.2.0102157-12

\ 102 157 Mogi das Cruzes, 08 de abril de 2024
IMOVEL UM TERRENO, sem benfeitorias, com frente para a Rua José )
Cardoso de Azevedo Marques, designado para efeito de localizagdo
como lote n° "02-A" (desdobrado do lote n° 02), da quadra "E", do
loteamento denominado "JARDIM RUBI", situado no Bairro do S&o Jodo
do Caputera, perimetro urbano deste Municipio e Comarca, contendo
a seguinte descrigdo: inicia-se no ponto "A", cravado no
alinhamento predial da Rua José Cardoso de Azevedo Marques, na
divisa com o lote n° 01-B (matricula n® 102.156); deste ponto,
segue na distédncia de 26,00 metros, confrontando com o lote n°® 0l1-
B (matricula n° 102.156), até encontrar o ponto "B"; deste ponto,
deflete & esquerda e segue na distédncia de 5,50 metros,
confrontando com o lote n° 03-A (matricula n° 43.009), até
encontrar o ponto "C"; deste ponto, deflete a esquerda e segue na
distancia de 23,375 metros, confrontando com o lote n°® 02-B
(matricula n°® 102.158), até encontrar o ponto "F"; deste ponto,
deflete & esquerda e segue pelo alinhamento predial.da Rua José
Cardoso de Azevedo Marques, na distancia de 6,00 metros, ateé
encontrar o ponto "A", inicio da presente descrigdo, fechando o
perimetro e encerrando a area de 140,84m?.

REPRESENTACAO GEOMETRICA:

B A

C . F 4

)

PROPRIETARIA: SGM ADMINISTRACAO DE BENS E CONSTRUTORA LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, com sede nesta cidade, na Rua
Princesa Isabel de Bragancga, n°® 235, sala 1002, Centro, inscrita
no CNPJ/MF sob n® 44.025.812/0001-67 e NIRE/JUCESP n°® 35238017302.

REGISTRO ANTERIOR: R.10, em 20/04/2022, da matricula n°® 43.007,
desta Serventia.

CADASTRO MUNICIPAL: 46.032.030.000-7 (em &rea maior).

Continua no verso.
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CNM 112557.2.0102157-12

~ MATRICULA FICHA M: 112557.2.0102157-12
\ 102.157 l[- \
VERSO -

A presente matricula foi aberta em atendimento ao requerimento da
proprietédria datado de 04/03/2024, e com o assentimento da
credora fiduciaria qualificada na Av.0l, abaixo. (Protocolo n°
310.871 em 21/03/2024).

SUBSTITUTO DO OFICIAL: /

EDUARDO FRANCO REIS

Av.01/ ALIENAGAO FIDUCIARIA (TRANSPORTE)

Conforme R.13, feito em 09/06/2022, na matricula n° 43.007,
origem tabular desta, procedo a presente averbagdo para o fim de
transportar o referido registro para esta matricula, cujo teor &
o seguinte: Pela Cédula de Crédito Bancario n° C21431483-5,
emitida na Cidade de Suzano-SP, a 07/06/2022, a proprietaria, SGM
ADMINISTRACAO DE BENS E CONSTRUTORA LTDA., pessoa juridica de
direito privado, com nesta cidade, na Rua Princesa Isabel de
‘Braganca, n° 235, Sala 1002, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n°
44.025.812/0001-67 e NIRE/JUCESP n° 35238017302, alienou
fiduciariamente o imdével objeto desta matricula, juntamente com o
imével objeto da matricula n°® 102.158, o qual anteriormente tinha
como objeto o imével matriculado sob n°® 43.007, em favor da
COOPERATIVA DE CRﬁDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO PROGRESSO -
SICREDI PROGRESSO PR/SP, com sede na Cidade de Toledo-PR, na
Avenida Tiradentes, n°® 986, 1° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
76.059.997/0001-17, para a garantia da operagdo consistente na
abertura de crédito em favor da emitente, PRISMAPORT SERVICOS DE
PORTARIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede
nesta cidade, na Avenida Henrique Eroles, n°® 357, Alto do
Ipiranga, inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.440.357/0001-38 e
NIRE/JUCESP n° 35235895457, & qual é disponibilizado o valor de
R$453.294,00 (quatrocentos e cinguenta e trés mil duzentos e
noventa e quatro reais), pagaveis por meio de 60 ({sessenta)
parcelas mensals varidveis de amortizagldo do saldo devedor,
conforme especificado na cédula, calculadas com base no
percentual do saldc devedor de principal acrescido dos encargos
devidos, apurados nas datas de pagamento, vencendo-se a primeira
parcela em 07/01/2023 e a ultima em 07/12/2027. Nas datas de
amortizacgdo, ao saldo devedor serdo acrescidos encargos
calculados com base na remuneracdo acumulada da taxa referencial
DI-Cetip Over (Extra-Grupo), calculada e divulgada pela B3 com
base nas operacdes de emissdo de depdsitos interfinanceiros, ou,
no caso de interrupgdo da sua divulgacdo, por outra taxa

L Continua na ficha 02 ' J
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f;eferencial de juros com base equivalente que venha a substitui-
la, acrescida dos Jjuros a taxa efetiva de 7,442417% ao ano
(0,600000% ao més), capitalizados mensalmente. Os encargos acima
serdo calculados, devidos e pagos nos vencimentos, nas
amortizacées e na ligquidagdo da divida, tendo como praga de
pagamento o Municipio de Suzano-SP. Condigdes: (i) nos termos do
artigo 26 e seus paragrafos, da Lei n° 9.514/97, fica estabelecido
0o prazo de caréncia em 30 (trinta) dias, contados do vencimento da
prestacdo em atraso e também no caso de vencimento antecipado das
obrigagdes assumidas na cédula; (ii) para efeitos do artigo 24,
inciso VI, da Lei n°® 9.514/97, foi atribuido ao imével objeto
desta matricula, juntamente com o imdvel objeto da matricula n°
102.158, o valor de R$453.900,00 (quatrocentos e cinquenta e trés
mil e novecentos reals), atualizado, segundo o critério adotado
pelas partes, pela variagdo % do incide de Valores de Garantia de
Iméveis Residenciais Financiados — IVG-R, divulgado pelo Banco
Central do Brasil, para iméveis residenciais urbanos; e, (iii) nos
termos da clausula 10.1, os devedores constituem-se reciprocamente
procuradores para o exercicio dos direitos e desempenho das

obrigac¢des contratuais, inclusive para receber citagdes,
notificacdes e intimacgdes. Comparecem no titulo, na gualidade de
avalistas coobrigados: (1) CLAUDIO RODRIGUES DOS SANTOS,

brasileiro, solteiro, administrador, portador da CIRG n°
28.063.388-DETRAN/SP e inscrito no CPF/MF sob n° 260.557.358-30,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Alzira Elizabete
Unello, n° 197, Jardim Rubi; e, (2) SGM ADMINISTRACAC DE BENS E
CONSTRUTORA LTDA., pessoa juridica de direito privado, com nesta
cidade, na Rua Princesa Isabel de Braganga, n° 235, Sala 1002,
Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n° 44.025.812/0001-67 e
NIRE/JUCESP n° 35238017302. As demais condig¢des de contratagdo  séo
as constantes do titulo, e nos termos da citada Lei n°® 9.514/97.
(Protocolo n° 310.871 em 21/03/2024) . Mogi s Cr 08 deg abril
de 2024. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: MDUARDO

FRANCO REIS).

Av.02/ ATUALIZAQAO DO CADASTRO MUNICIPAL
A vista da escritura adiante mencionada, procedo a presente
averbacdo para ficar constando que o imével objeto desta matricula
encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta cidade, sob
n°® 46.032.082-6, conforme se comprova pela certiddo de valor venal
de iméveis, datada de 01/11/2024, extraida via internet do site da
Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes - cbédigo de controle:
s| 2024.522.298. (Protocolo n° 319.006 em 21/10/2024). Mogi das
Cruzes, 07 de novembro de 2024. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO). .

continua no verso
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rR.03/ DAGCAO EM PAGAMENTO :

Por escritura ©publica de transacgéo, confissdo de divida,
composigdo, dagdo em pagamento e outras avengas lavrada em
11/10/2024, no Tabelido de Notas do Municipio de Ouro Verde do
Qeste, Comarca de Toledo-PR (livro n°® 89 - folhas 084/098), a
devedora fiduciante, SGM ADMINISTRAGCAO DE BENS E CONSTRUTORA
LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede nesta cidade,
na Rua Princesa Isabel de Braganga, n°® 235, sala 1002, Centro,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 44.025.812/0001-67 e NIRE/JUCESP n°
35238017302, transmitiu, a titulo de dag¢do em pagamento, O
direito real de aquisicdo de que é titular, relativo ao pacto de
alienacdo fiducidria em garantia de pagamento mencicnado na
Av.0l, em favor da credora fiducidria, COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANGCA E INVESTIMENTO PROGRESSO - SICREDI PROGRESSO PR/SP,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de Toledo-
PR, na Rua Treze de Abril, n° 2.590, Vila Industrial, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 76.059.997/0001-17, pelo valor de R$222,300,00
(duzentos e vinte dois mil e trezentos reais), sendo de
R$28.935,85 o valor venal do imdvel fixado para o exercicio de
2024, consolidando-se a propriedade definitivamente no patrimdnio
desta. Compareceram no titulo: PRISMAPORT SERVIGOS DE PORTARIA
ILTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede nesta cidade,
na Avenida Henrique Eroles, n° 357, Alto do Ipiranga, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 36.440.357/0001-38 e NIRE/JUCESP n° 35235895457;
e, PRISMASERV SERVICOS DE CONSERVACAO E LIMPEZA LTDA., pessoa
juridica de direito privado, com sede nesta cidade, na Avenida
Henrique Eroles, n° 357, Alto do Ipiranga, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 36.567.784/0001-81 e NIRE/JUCESP n°® 35235925534, na
qualidade de outorgantes devedoras; e, CLAUDIO RODRIGUES DOS
SANTOS, brasileiro, administrador, identificado pela CIRG n°
28.063.388-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°® 260.557.358-30, e
sua mulher VIVIANE CRISTINA CUNHA RODRIGUES, brasileira,
empresaria, identificada pela CIRG n° 29.360.181-1-SSP/SP e
inscrita no CPF/MF sob n® 267.141.668-77, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, em 09/05/2023, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua José Quirino Manna, n°® 118,
Vila Moraes; ITAPETY SEGURANCA E VIGILANCIA LTDA., pessoa
juridica de direito privado, com sede nesta cidade, na Rua José
Benedito Batalha, n° .52, Alto do Ipiranga, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 10.818.851/0001-08 e NIRE/JUCESP n° 35224958185; e,
PRISMATECH SERVICOS DE MONITORAMENTO DE SISTEMAS DE SEGURANCA
LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede nesta cidade,
na Avenida Henrique Eroles, n° 357, Alto do Ipiranga, inscrita no

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RGR4K-KKSQZ-AXAZD-QTV98
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Mogi das Cruzes, / deNovembro de 2024

CNPJ/MF sob

qualidade de Aavalistas das operacdes, terceiros interessados e

n/023.314/0-001—80 e NIRE/JUCESP n° 35228638878, na )

outorgantes/dadores. (Protocolo n° 319.006 em 21/10/2024). Mogi

07 de novembro de 2024. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO).

Av.04/ CANCELAMENTO

PROGRESSO -

A wvista da escri
proprietéria, COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGCA E INVESTIMENTO

cancelamento dgAv.0l1, relativa a propriedade fiducidria do imével

ra mencionada no registro precedente, a

SICBEDI PROGRESSO PR/SP, ja qualificada, autorizou o

matriculado
Mogi das C
N\

M seu favor. (Protocolo n°® 319.006 em 21/10/2024)
zes, 07 de novembro de 2024. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) .

y\
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N O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTE REGISTRO
= .
< :
,\'| . 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP
o CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo fiel da matricula a que se
Q refere e foi extraida na forma do artigo 19, paragrafo 1°, da Lei n.© 6.015/73.
2 NADA MAIS havendo a certificar além dos atos ja expressamente langados na
v aludida matricula. Certifico ainda que se encontram prenotados sob n®s 319.005 em
§ 21/10/2024, 319.003 em 21/10/2024, titulos referente ao imdvel desta matricula..
O Mogi das Cruzes/SP, guinta-feira, 7 de novembro de 2024.
o .
B O SUBSTITUTO DO OFICIAL (a) ANDRE LUIZ DA SILVA CEBRIAN
[&]
[e] Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Pub 1SS Total
E R$ 42,22 R$ 12,00 R$ 8,21 R$ 2,22 R$ 2,90 R$ 2,03 R$ 1,27 R$ 70,85
5
o P A A A
6 Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico
o https://selodigital.tjsp.jus.br
c Selo Digital: 1125573C3000000014050924X
o Protocolo: 319006
8 CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 19, 1V, do Decreto n® 93.240/1986)
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