
Walmir Pereira ModoHi ES anos
CC Desde 1955

ENGENHEIRO CIVILE TECNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia
Avaliação de Imóveis

Patologias Construtivas
Possessórias

Georreferenciamento de Imóveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionárias de Energia Elétrica

Violação de Marcas e Patentes

AUTORIZAÇÃO

VARA:

AUTOS:

> AÇÃO:

AUTOR:

RÉU:

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro civil,

Perito Judicial, devidamente habilitado em cartório, vem respeitosamente,'
diante de Vossa Excelência, para informar que autoriza MAURICIO PEREIRA

DA COSTA, portador da cédula de identidade RG nº 16.282.240-6, a fazer

carga de autos fora do cartório, retirar certidão de honorários, bem como

mandado de leventamento judicial em seu favor, sob « inteira responsabilidade

deste Signatário.

Atenciosamente.

WALMIR PEREIRA MODOTTI

CREA: 128.880/D

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiQuol.com.br P
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Walmir Pereira Modoti 55 anas
sy Desde 1985

Ta saoENGENHEIRO CIVIL So
E TECNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

ps, Avaliações e Perícias de Engenharia

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 5º
VARA CÍVEL DA COMARCA DE BARUERI - SP

AUTOS Nº 0005452-64.2012.8.26.0068

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro,
Perito Judicial, nomeado nos autos da AÇÃO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENÇA, requerida por SOCIEDADE ALPHAVILLE CENTRO DE
APOIO, em face de AFONSO DANIEL GONÇALVES GUIZZARDI,
dando por terminados seus estudos, diligências e vistorias, vem

apresentar suas conclusões, expressas no seguinte LAUDO em

anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, expresso em resumo a

seguir, para o imóvel situado na Calçada Sírius, nº 40, Centro de

Apoio 2, Alphaville, Santana de Parnaíba (SP).

Termos em que,
P. Deferimento.

Santana de Parnaíba, 26 de junho de 2023.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti(Duol.com.br
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Walmir Pereira ModoHi ST anos
Desde 1983

ENGENHEIRO CIVIL
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

RESUMO

VALOR TOTAL DO IMÓVEL:
Matrícula nº 50828, Ficha 001, do Cartório de Registro de

Imóveis de Barueri (SP)
Calçada Sirius, nº 40, Centro de Apoio 2.

R$2.900.000,00
(Dois milhões e novecentos mil reais)

JUNHO / 2023

FOTO 01

Vista da fachada do imóvel avaliando.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br
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Walmir Pereira ModokHi B7 anos NO

CCC De:de 1985

ENGENHEIRO CIVILE TECNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

I - OBSERVAÇÕES PRELIMINARES:

O objetivo do presente Laudo é a determinação

do valor de mercado para o imóvel abaixo descrito, nos termos dos

autos da AÇÃO DE CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, requerida pelo

SOCIEDADE ALPHAVILLE CENTRO DE APOIO, em face de

AFONSO DANIEL GONÇALVES GUIZZARDI.

UM TERRENO, correspondente ao LOTE nº01, da QUADRA Nº

013 do loteamento denominado CENTRO DE APOIO 2 -

ALPHAVILLE, situado no distrito e município de Santana de

Parnaíba, nesta comarca, com 128,00 mº de área, medindo 8,00
metros de frente para a CALÇADA SIRIUS, de quem da rua olha

para o imóvel; mede do lado direito 16,00 metros de frente aos

fundos, onde confronta com o lote nº 3; 16,00 metros do lado

esquerdo, onde confronta com a área verde; e 8,00 metros nos

fundos, onde confronta com o lote nº2.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti(Quol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

II - VISTORIA:

Em atendimento ao disposto no artigo 474,

do Código de Processo Civil, foi enviado comunicado às partes do dia

e hora da realização da perícia, conforme e-mail, Anexo I do

presente Laudo.

Não houve a possibilidade de adentrar no

imóvel. Porém, algumas fotos foram feitas pelas portas de vidro do

piso térreo. Assim, com base na vistoria externa, estudo da região,
colhendo-se todos os subsídios necessários para a elaboração do

laudo pericial, e com os elementos coletados, o signatário pode, com

segurança, concluir o presente trabalho, que se procedeu com base

na NORMA PARA AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS URBANOS DO

IBAPE/SP: 2011, que atende as prescrições do item 7.3.5.2 da ABNT

NBR 14653-2/2011, que assim descreve:

"Quando não for possível, o acesso, ao interior do imóvel, o motivo

deve ser justificado no laudo de avaliação. Nesse caso, a vistoria

interna pode ser prescindida e a avaliação pode prosseguir com base

em uma situação presumida, a partir de elementos que for possível

obter, tais como: vistoria externa de áreas comuns, de outras

unidades do mesmo edifício, no caso de apartamentos, escritórios

ou conjuntos habitacionais."

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br

S7 anos
Desde 1985
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Walmir Pereira Modoth ST anos
CC Desde 1985

ENGENHEIRO CIVIL
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

II.i - LOCAL:

II.i - CARACTERÍSTICAS GERAIS DA LOCALIZAÇÃO:

A reprodução do mapa da cidade de Santana

de Parnaíba, levantada através do Google Maps, e a foto aérea do

Google Earth, ilustram a localização do Condomínio Centro Comercial

Alphaville:
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Legenda:

Localização do Centro de Apoio 2 - Alphaville.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQuol.com.br
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Walmir Pereira Modot ST anos (9%�� Desde 1983 yCIVILE TECNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia
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Legenda:

Localização do Centro de Apoio 2 - Alphaville.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br
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Walmir Pereira ModoHi
CC ���� ST anos

Desde 1985

ENGENHEIRO CIVILE TECNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

FOTOS 02, 03 e 04

Vista geral da Calçadas Sírius e ruas próximas do Centro de Apoio

2, Santana do Parnaíba (SP).

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br
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Walmir Pereira ModoHi ST anos 26
CC � Desde 1983 jENGENHEIRO CIVIL

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

II.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL:

De acordo com a Planta Genérica de Valores

publicada pela Prefeitura Municipal de Santana do Parnaíba, o

Condominio Centro Comercial Alphaville possui a seguinte situação:

Calçada Sírius, Santana do Parnaiba (SP):

ZONA: ZUM-3

SETOR: 11

QUADRA: 21

LOTE: 01

INSCRIÇÃO CADASTRAL: 24451.11.21.0105.00.000

* ZUM-3 - ZONA USO MISTO - TIPO 31.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti(QQuol.com.br P
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Walmir Pereira ModokHi 57 anos
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ENGENHEIRO CIVIL

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

11.3 - MELHORAMENTOS PÚBLICOS:

O Ilocal é servido pelos principais
melhoramentos públicos urbanos, tais como: pavimentação asfáltica,

guias, sarjetas, água, esgoto, energia elétrica, telefone, correio,

coleta de lixo e transporte coletivo próximo.

II.3 - ZONEAMENTO:

A lei complementar nº 2.462, de 12 de

setembro de 2023, estabelece normas e restrições para o uso,

ocupação e parcelamento do solo e demais providências

complementares ao plano diretor da cidade de Santana do Parnaíba.

O local em causa integra a ZUM 3 - ZONA DE USO

MISTO - TIPO 3, Zona de diversificação de usos, geradoras de

infraestrutura socioeconômica, centralizadas em relação às zonas

de predominância residencial e pertinentes a subzonas conformes.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti(Quol.com.br
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A reprodução a seguir ilustra o zoneamento

da região onde se localiza o imóvel em estudo:
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[14 - CARACTERÍSTICAS EFETIVAS DA REGIÃO:

O Centro de Apoio é uma área de grande
variedade de comércios, serviços e escritórios que atende os

moradores dos residenciais da região de Alphaville, em Santana de

Parnaíba.

A área é caracterizada por residenciais

horizontais, em sua maioria, compostos por casas de alto padrão.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQuol.com.br

DO»

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

54
52

-6
4.

20
12

.8
.2

6.
00

68
 e

 c
ód

ig
o 

R
nJ

H
b0

7o
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IR

O
N

 M
O

U
N

T
A

IN
 D

O
 B

R
A

S
IL

 L
T

D
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

6/
07

/2
02

4 
às

 1
7:

25
 .

fls. 573



Walmir Pereira ModokHi 57 anos

ENGENHEIRO CIVIL
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D
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II.5 - DA UNIDADE:

O terreno possui 8,00 m de testada, e 16,00

da frente aos fundos de ambos os lados, perfazendo a área de

128,00 m*?.

A unidade possui térreo mais dois pavimentos. A

área total privativa é de 355,27 m?.

A propriedade pode ser classificada como "1.3.2

- Escritório Padrão Médio", limite médio, de acordo com o Estudo

"Valores de Edificações de Imóveis Urbanos de São Paulo", e

enquadra-se na referência "C" - regular.
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ET anos
Desde 1983

CROQUI
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16
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Conderlr:a Centro Comercial Apirville Foncicminio Certra Comercic) Atphavilz
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18
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2º Pesimento

Cordomír:o Centro Cemerccal Alphonile)

927

Y
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CENTRO COMERCIAL DE APOIO 2 - ALPHAVILLE

Calçada Sírius, nº 40, Santana do Parnaiba (SP).
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FOTOS 05 a 07

Vista geral da fachada do imóvel Avaliando.
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FOTOS 08 e 09

Vista geral interna do imóvel avaliando, piso térreo.
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FOTO 10

Vista dos banheiros da sala do piso térreo.
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FOTOS 11 e 12

Vista da área do piso térreo, por outro ângulo.
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FOTO 13

Vista da escada de acesso para o piso superior 1, do imóvel

avaliando.
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III - CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO:

O presente Laudo foi elaborado em conformidade

com a Norma Brasileira NBR-14.653-2 - "Avaliação de Imóveis

Urbanos", que é de uso obrigatório em qualquer manifestação
escrita sobre avaliação de imóveis urbanos e visa complementar os

conceitos, métodos e procedimentos gerais para os serviços
técnicos de avaliação de imóveis urbanos, bem como a "Norma Básica

para Perícias de Engenharia do IBAPE/SP", e "Valores de

Edificações de Imóveis Urbanos IBAPE/SP".

Na presente avaliação, adotou-se o Método

Direto, que define o valor de forma imediata através da comparação

direta com dados de elementos assemelhados, constituindo-se em

Método Básico.

Para a perfeita aplicação deste método, as

características em que deve haver semelhança, basicamente estão

relacionadas com os seguintes aspectos:
- Localização:
- Tipo de Imóvel:
- Dimensões:
- Padrão Construtivo:
- Idade:
- Data da Oferta.
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Walmir Pereira ModotHi 7 anos�
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CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

Obedecidas as condições acima, o valor de

mercado procurado estará ajustado à realidade dos preços vigentes
na região estudada.

Para a aplicação do Método Comparativo, será

adotado o processo de homogeneização dedutivo, no qual são feitas

racionalizações prévias e, a partir delas, se ajustam os valores

comparativos, para adequá-los às condições do imóvel avaliando.

Assim, serão aplicados os critérios de

homogeneização, obedecendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Dedução de 10% no preço das ofertas para cobrir o

risco de eventual superestimava (elasticidade dos negócios). No

caso de transcrição, não haverá o referido desconto.

B) ATUALIZAÇÃO: Não será feita a atualização dos elementos

comparativos, uma vez que os elementos coletados são

contemporâneos à data base do laudo.

C) PADRÃO CONSTRUTIVO: O valor da participação das

benfeitorias, que incide sobre o valor do imóvel, será determinado

através dos parâmetros recomendados no Estudo realizado pelo

Instituto Brasileiro de Avaliação e Perícias de Engenharia de São

Paulo - IBAPE/SP.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti(QQuol.com.br

GAS

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

54
52

-6
4.

20
12

.8
.2

6.
00

68
 e

 c
ód

ig
o 

R
nJ

H
b0

7o
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IR

O
N

 M
O

U
N

T
A

IN
 D

O
 B

R
A

S
IL

 L
T

D
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

6/
07

/2
02

4 
às

 1
7:

25
 .

fls. 583



Walmir Pereira ModoHi
ENGENHEIRO CIVIL

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

ST anos
Desde 1983

Avaliações e Perícias de Engenharia

Os valores unitários médios, assim como os

intervalos de valores relativos aos padrões construtivos, estão

vinculados ao valor do RIN do SINDUSCON/SP, conforme a tabela

de coeficiente do Ibape abaixo:

Utefafonte dios tmtervalo de indices Pe tidedo Referencial - Valor Residiao!
Cinssa Grupo Padicer* Podrão

|

Minimo aeéciio Máximo tr tonot) -RÊX)
sanassam Apanirde L21-Hodrso fustico gem gas (Es so uso

01/03/2007 2.2.2: Padrão Simples 0,156 8.10 10 evo prtPadrtolónio CT amoo gem (953 co ses
1.2.2- Pedrão Pretetário 0824 0,730 c8 69 20%
2.2 3 Padrão Econêmim So 1,97% 7223 »< 28%

LICASA A partir do 1.2.4 Padrão Simples 1,258 1.497 1.743 z9 20%
01/11/2037 225 Dadomédio 2,156 2355 79

226- Padrão Superior 2,355 2,656 2003 70 205
127 Pedido sino 37% 2,€88 4303 es aos

& RESIDENCIAL, -

t2B-
tum Suas -

co 205
a URU TOU O Sis

Sem eleescor 1,632 1.266 1,560 e 2853

rm eterador 1.269 1.470 1.659 60 20%
Sem elevador 2,518 1,746 199 é9 23%

1.8 APARTAMENTO,
ou

1.8.3 PedroAécio
Com cicustor 2€2 1,926 2403 9 20%
Sem clecadar 1.532 2,226 2219 co 203134 Pedro Sucos com 2272 2.405 26c0 9 253

1.2.5 Padrio Biro EIA 2,065 2403 50 2%
1.3.6 Pasrêo tuo 343) - - s9 203
"2d Besrêo 6 ro pego aee Cu 29 2%

Sem elevados a.s72 1,205 2,429 79 20%2.1.2 Padrão Sirmpões Com elevador 2.309 1.610 2870 79 2058

fem ciregdor 245A 1,656 2859 EM 28%
21 cscmrório

oi
2.2.3Padre tédio

Cem elevador 2£3P 1,838 283 es 28%
à, COMERCAS, . Sem devssar LUI 2,046 69 208
sERViIÇÕE did PedroSor com eieuacor 2.652 2.285 2.520 co 2055

EXDUSTRIAL ) 215-Pedrto Gino 2533 3.065 260 s9 20%

rito FE o s9 20%.+ aztrerosminio �

msg ato Cro t 1

1 22Guto Aparisdr 23 2: Psdrio Lmptos acar 1.195 1269 69 28%
4 01/11/2017 &2 3: PadtvoMédio 2,329 LESa "a e 20%

o 224 Pedrão Suporar 80 20%
A parirde

Hi PadrãoSe E PATI 30 16%

3. ESPETAL 11 COSERTURA
otfi1/2017

3.1.2 Padrão Médio aro 0,293 Qua Jo 16%
3.2 3- Podrêo Surerar 333 0,486 (65 30 16%

*Beraragode CA CISCÓ-IES emonde 0,3 Gb ce fabio do col 150 poster 0UPAAR/ULO (Srpamento deste estrdrt, Cave clamyrat Odazaro ros Mes led bdar sho.

Tabela 01.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti(Quol.com.br P
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Walmir Pereira ModoHi 27 anos O
CC Peida 1086

ENGENHEIRO CIVIL
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

D) DEPRECIAÇÃO PELO OBSOLETISMO DA CONSTRUÇÃO: Para o

cálculo da depreciação da construção, será empregada a adequação

do Método Ross-Heidecke prevista no referido estudo, que combina

as considerações da idade da edificação, com o tipo da construção
e com o estado de conservação, através da seguinte fórmula:

Foc =R+K(1-R), sendo:

foc = fator de adequação ao obsoletismo e ao estado de

conservação;
R = coeficiente residual correspondente ao padrão:

K = coeficiente de Ross - Heidecke.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti(QQuol.com.br
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Walmir Pereira Modoth
ENGENHEIRO CIVIL

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

S7 anos
Desde 1988

Avaliações e Perícias de Engenharia

O estado de conservação da edificação será

classificado segundo a graduação que consta no quadro a seguir:

Quadro 1 - Estado de Conservação - Ec

Ret. Estado da Edificação

B Entre nova e regular

Depreciação
(5)
0,00

Caracteristicas

É Edificação mava cu com reforma geral e substancial, com
�

menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

Edificação nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade epenas de
uma demão leve de pintura para recompor suo aparência.br

C Regular

Edificação semineva cu com reforma geral ou substancia!
entre daisa cinro args, cujo estado gera! possa ses

recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras

superficials tocallzadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
o necessitando de

reparos simples
8.09

Edificação semingva cu com reforma geral ou substancial
entre dois à GRTo aros, cujo estado geral possa ser

recuperado com reparos de (osutas teticias lutalicadas é

superficiais e pintura externa e interna.

Necessitardo de

reparos simples
18,10

Edificação cujo estado gesal possa ser recuperedo com

pintura externa e interna após reparos dé fissuras e trincas
superficais genesalizadas, sem recuperação do sistema
estrutural, Eventualmente, revisão do sistema hidráulico e
elétrico.

Necessitando de
E reparos simples à

impsrtantes

Necessitando de
reparos importantes

33,20

52,60

Edificação cujo estado geral possa ser recupersdo com

pintura externa e interna após reparos de fissuras O lrintas,
com estabilização e/ou recuparação tocalozada do sistema
estrutural, As instalzções hidráulicas e elétricas possam ser
restauradas matiante à revisão e com substituição eventual
de algumas peças desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ses necessária à substituição dos revestimentos dz
pisos e paredes, de um qu de outro cômodo. Revisão da

impermeabilizaçõo ou substituição de telhas de cobertura.

Edificação cujo cstado geral possa «= recupeszdo com

pintura externa e interna, com substituição de panos de

regularização da alvenana, reparos de fissuras e trincas, com

estabilização e/ou recuperação de grande parte do sistema
* estrutural. As instalações hidráulicas e elétricas possam ses

restauradas mediante substituição de peças aparentes. À

substituição dos revestimentos de p:s0s & parcdes, d>
maieria dos cêmedos, se faz necessária. Substituição ou
repatos importantes na impameabilização cu no telhado.

Necessitando de
N reparos impostantes à

esificação sem valor
19,20

Edificação cujo estado geral com estabilização e/ou
recuperação do esstema estrututa), substizu:ção da

regularização da alvenaria, reparos de fissuras é trincas.

Substituição das instalações hidráulicas e elétricas.
Substituição dos revestimentos de pisos « paredes.
Substituição da impermeabilização ou do telhado.

[ Edificação sem valor 100.00 Egiticação em estado de ruína.

Quadro 01.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br
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Walmir Pereira ModokHi S7 anos A� Desde 1983

ENGENHEIRO CIVIL
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

O Fator "K"é obtido da tabela a seguir, mediante

dupla entrada, onde:

- Na linha verifica-se o número da relação percentual entre a idade

da edificação na época de sua avaliação (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativa ao padrão dessa construção;

- Na coluna utiliza-se a letra correspondente ao estado de

conservação da edificação, fixado segundo as faixas especificadas
no quadro anterior.

O estado de conservação da edificação será

estabelecido em função das constatações em vistorias, observando-
se a condição em que se encontram, tais como: sistema estrutural,
cobertura, hidráulica, elétrica, paredes, pisos, forros e

revestimentos, ponderando os seus custos para uma eventual

recuperação.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: wralmirmodottiQuol.com.br P
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Walmir Pereira ModoHi 37 anos
Dede 1983

ENGENHEIRO CIVIL
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

IV - CÁLCULOS AVALIATÓRIOS:

Para a coleta dos dados de mercado para a

determinação do valor unitário básico de área útil que reflita a

realidade mercadológica imobiliária da região avalianda, pesquisou-
se junto a diversas empresas imobiliárias os valores ofertados para

venda na mesma região geoeconômica e negócios efetivamente

realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos

comparativos listados na sequência.

Obtidos os elementos comparativos

homogeneizados, fez-se os cálculos estatísticos obtendo-se a média

aritmética e seus limites de confiança compreendido no intervalo

de mais ou menos 30% em torno da média, cuja média final

homogeneizada para o valor da venda resultou em:

VU = R$ 8.043,22 /m?

OBS: O valor unitário foi obtido, através de Pesquisa de

Comparativos, cujas características constam da pesquisa de

mercado de centros comerciais a seguir.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQuol.com.br P
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Walmir Pereira Modot
ENGENHEIRO CIVILE TÉCNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

57 anos
Dede 1985

Avaliações e Perícias de Engenharia

Sp
COS pos)

TOS DA AV

PADOSDA FICHA 1

NÚMERODA SAOPALLO-SP- Dajumizazo cata
DA

FESQUA: Z24/7023

sEIDA: CADRA : fxmICECO : .00 CHAVE GEOGRÁRIA :

PAROS DA LOCALIZAÇÃO
ENDEREÇO. Caçadasis MÔMELO: SK

COMP: BAR£O: Sar aro ta COADE!SAD E»
ce: Cs: SP

PADOS DA REGIÃO

MENHORAMENTOS:
AVIMETAÇÃO [NMJEEDZ DE COLETADE cx LUMINAÇÃO PÁBITA

REDE DE GAS [RjfEDE OE DISTERINÇÃO
DE

ÁGUA Ima caso
DADOS DO TERRENO

ÁSEA (AN) +. TEADA a: cor PROF. EQLIV. (Fe): am
ACFESTENIDADE: FOQMASO ESCENA:
TOFOGEARA:
CONSISTÊNCIA:
BADOS DO APAETAMENTO
TIRO DA EXIACAÇÃO: Ecitáso ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS
PADRÃO : cxcrrtrontda y cos Cos. PADRÃO: 14 OOMEBVAÇÃO: c- quis
CDES.GEP. (x): AEIFOADE: DD ceca FRAÇÃO: QUITAXA: DADVAGASCOS: 0 VAGASDECOA: O

PrMENSÕES
A FUVANVA MP 32,29 ÁREA COS fa? aca (LABAGEM pr 020 TOSJAL AM: 32,0)

FAFORES ADICIONAIS

ANTENNAL AI: : ,09 ATSCIONAL 0 180 ALCTEONALOR 10

ASICIDNAL OS. 2,50 ASCIONAL0 122 ABITEOMAL OA

DADOS DA TRANSAÇÃO
MAILVEZA: VANNR VENDA ÇRS): 24mmmen VALOR LOCAÇÃO (ES): aco

IMOETÁRIA : pego

CONTAID: TEEROXE:
OBSERVAÇÃO:

RESULTADO DA MOMOGEREIAÇÃO
FATORESNORMA [BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARAÇÃO
LOCALIZAÇÃO fice : oca FIADSCIDNALO): cm VALOR UNITÁRIO: ESTAS3

BaLOLEICÊNCIA Feto: Gm FADIDNAO: 2D MOMDGENEIZAÇÃO: ettass

ua oco FIADICIDNALOS! CIO VARAÇÃO: 6300

'AGAS Gu FANCDNALO: co
FIABECONALOS: co
FARTrONALOM;

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQuol.com.br
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Walmir Pereira Modoti 57 anos

ENGENHEIRO CIVIL
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

5 co festaPero" -

An
REGISTRO FOTOGRÁFICODADOSDA FICHA

"ROMERO DA PESQUIA: SAD PALO. SP. 70 KIMERO ELEMENTO: *

DATA DA FELQUIA : arma
SETOE: QUADRA:
CHAVE GEOGIRÁRIA-

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti(QQuol.com.br
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Walmir Pereira ModoHi
ENGENHEIRO CIVILE TECNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

37 anos
Desde 1983

Avaliações e Perícias de Engenharia

DADOSDA FICHA 2

ELEMENTOSDA AVALIAÇÃO

RÉMESDDA SAD PALJD-SP 2022
sEToa: mara - bmxceco [DD

DADOSDA LOCALIZAÇÃO

DATA DA PESQUISA: 2074/2023
CHAVE GEOGRÁRIA

ENDEIÇO: Corçasasrs
cours: BARED: Sarcara s2?17209

: su
CRADE: SONFALLO

MELHORAMENTOS:
AVIMECAÇÃO [MEDECE COLETA incas cx umnaçãopárrca

REDE GE GÁS qeeosnsmsrmiçãoDEácua ferra cato

RESNTADO

DADOS DO TERRENO:

(ANMP.
GL TESTADA(ef) m:

cor EQUY. (Pe): ata
ACERTIRNNANE - FORMADO : ESCURA
TOROGRARA :

oonenTÊNIIA

DADOS DOAPASTAMENTO
IPODA EXFCAÇÃO: Escatéio ESTADO : FATE:

CARACTERISTICAS
PADRÃO: cs cias. COF. FADRÃO : 2734 CUNSIRVAÇÃO: c- coquter

COEF. DEP. (x): ICI IDADE: 22 arca FRAÇÃO: ONTAXA: DADVAGASCCA: 0 VAGASDELOA: O

DIMENSÕES
A. PEIVATIVA seca ÁREA COMUM EE am GARAGEM RP 0OD TOIALAP:

FATORES ADICIONAIS

ADICCONAL 07: ANCOSDNAL OX 100 ASTSONALOR 13

ALICCONAL OS. "eo arrINNAL Pa: ANTENAS CA

DADOS DA TRANSAÇÃO
HATLREZA: 0045 VALOR VENDA (R$): ssminiem VALOE LOCAÇÃO (ES): aco
IEOENÁRIA : Lepra

TEEFOKE: 1t-ECLtara?

OBSERVAÇÃO:

FATORESNORMA (LAPE/SP ADICIONAIS VALORES/VARAÇÃO.
LOCALZAÇÃO Rec : oo PIARIIONALO): 2 VALCRUNTÃ£O: 724244

DASDLSCÊNTIA fita: OD FARCONAG: ED MOMOGENEIAÇÃO: 734344

posam:
233 FALIIQNALOS: LT VARAÇÃO:

AGAS cza FI ADIXIDNALOS: 2»
Fi ASICTONAL OS: 2a
F3 ADICIDNAS 04: zm

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br P
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Walmir Pereira ModokHi 57: 1983

ENGENHEIRO CIVIL
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

DADOS DA FICHA
"RIODA 9059 EMENTO: 9

DATADA REDUZA: JETS/073

SERA: QuAngA:

CHAVE GEOGSÁFIA :

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQuol.com.br
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Walmir Pereira ModotHi
ENGENHEIRO CIVILE TÉCNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

ST anos
Desde 1985

Avaliações e Perícias de Engenharia

q0»oro
"oro?

DA AVALIAÇÃO

DADOS DA FICHA 3

HÔMEID DACESQUISA: EADPALIO-SP. 072 Dg-munazo masa ca PESGURA: 20/74/0722

sets: QUADRA: ÍNDICECO LOCAL: Cro CHAVE GEOGRÁRIA :

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

ENDEREÇO: CarstiaCerona MÉMERO: SN

come: BAIREO: Sariara doPerso CIDADE: SADFALLO.
ce:
DADOS DA REGIÃO

MELHORAMENTOS :

AVIMENAÇÃO E COLEACEESGOTO geens es nmemação Farra
Dquers as

ade
[SGREDE DE CISTIRUIÇÃO DEÁGIA [BIVA CASO

DADOS DO TERRENO

ÁREA (AN) MP. TESTADA (e) mm: eo FEDF. EDUV. (Po): azo
ATESEIRtIMANE + FORMATO EQUIMA:
TOFOGRAFIA :

CONSBTÊNITA :

DADOS DO APARTAMENTO
TPODA IDIFICAÇÃO: Ecotério ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS
PADRÃO: cecnitiror pra ciclos. COF. PADRÃO: Lol CONSERVAÇÃO: c-coguizr

COF. OSP. (x): OPESDADE: O coca FRAÇÃO: OUDTAXA: QIVAGASCOS: + O

DIMENSÕES
A FIRSANVA Am 63229 Área cmseraa ar GARATEM BO sa TONAL A: CM)

FATORES ADICIONASS

ALXCCOMAL 0): "so aromas no 100 ADICIONAL OX "3
ARTrONALOA. "E ACISDNAL 05; ADICEDNAL OA: a
DADOS DA TRANSAÇÃO
MAILREZA: Qro VALOR VENDA (8S): a230.030,00 VALOS LOCAÇÃO (85): aca
WOETÁRA: VsaRes
COMALO : TEEFONE! 1EECtLITES

CESERVAÇÃO:

RESILTADO DA NOMOGENEIZAÇÃO
FATORES NORMA ERAPE/SP FAFORES ADICIONAIS VALCRES/VARIAÇÃO
LOCALIZAÇÃORice : oi FADIONALO): VALOR UNITÁRIO : 7849ST

DESOLEICÊNDIA Fots OD FASICONAM: cio HOMOGENEIAÇÃO : 784957

patos
oro FARCOMO: 21 VARAÇÃO: -

'AGAS oro FIALIIDNALOS: cao

FIADICLONAL OS : 2.30

FIANCCONALOS: em

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQuol.com.br
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4

Walmir Pereira Modoki 57 eCC ecde 1985

CIVILE TECNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

a0>o o * n

TAS Anis.
un:

REGISTRO FOTOGRÁRICO
DADOS DA FICHA
JMERODA CADPALUD-SP.707? BIMERO ELEMENTO: 3

DATA DA FESQUITA :

SETOR: QUADRA:
CHAVE GEOGRAFIA

?

ao

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br
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Walmir Pereira ModoHi
ENGENHEIRO CIVILE TÉCNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

7 anoo?
Desde 1985

Avaliações e Perícias de Engenharia

Sto

oo �

OSDA AVALIAÇÃO
DADOS DA RENA 4
NÍMESDDA SADPALLD.SP. 7009 DO JICIZADODAIA DA ILTAATAS

SETDR: nara - bemceco oca: om CHAVE GECGRÁRIA
DADOS DA LOCALIZAÇÃO
BDEEÇO: Coruriator-ns. KÚMERD: 55

coxs.: BAIRRO: Sarcaroco na SAO PALIO -S?
cs: Us: SP

DADOS DA REGIÃO

MELHORAMENTOS :

pPAvMEnAÇÃO [MEDE DECOLEADEESGO7O cz cuminaçÃO púxICA

Dqmmensnde [eme necIsTUSLÇÃOCEÁGIA [tv A Caso

DADOS DO TERRENO

ÁSIA (AN ME
ar TESTADA m: co FEDF EGUU. (Pe): asa

ATERLIETANE FORMATO : EGINA.
TOFIGRARA:
CONSGTÊNIA:

DADOSDO APARIAMENTO

TIPO DA EDIRCAÇÃO: Erntiio ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS
PADRÃO : cerntos�pos cicios. COEF. PADRÃO: Lat ODNSERVAÇÃO : c- quis
COEF. DEP. (k): dBICADE: D FRAÇÃO: QUITAKA oxvanas coa D vagasnreraa» 0

DIMENSÕES
A FEIVANIVA MM: azoao ÁREA COMUM4? asa GARAGEMAP 090 TOILAP: AMO

FATOSES ADICIONALS

amrrnmail aj: "mM AMPENRMA! ND, 10D AR 33

ABTrNOMAL DE "Ra ANEMIA DE tom ALSTEDMAS CA 33

DADOS DA TRANSAÇÃO
MAILHEIA: Dera VALOB VENDA (RS): asi VALOR LOCAÇÃO (15): 209

LMOEIÁRIA : oca Ros
CONTACD: TEEHOSE: ILECttITOS
OBSERVAÇÃO:

RESULTADO DA HOMOGENERAÇÃO
FATORES NORMA LDAPE/SP FATORES ADRCIONAIS VALCRES/VARAÇÃO
LOCALIZAÇÃO Fise : au FFADCONAO): £ID VALORUNTÃRIO:
DESOLESCENCIA Foto : om FABIDNA GR: ED NOMOGENEZAÇÃO : RASSIS

paso
cs FABIIDMAOS: ID VARAÇÃO: - 2208

|NAGAS od FIACICONALOS: 22
FT ALOCCOMAS OS: em

FS ABICIONAL OS: co

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiduol.com.br
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Walmir Pereira Modoti
CCC

ENGENHEIRO CIVILE TECNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

NA

Avaliações e Perícias de Engenharia

ST anos
Desde 1985

SE
"oyo?
tada

DADOS DA FICHA

-

REGISTRO FOTOGRÁSICO

E DA tADPALUO.SP. TO?
DAIADA FESQUIA:

SER: QUADRA:

CHAVEGEOGRÁRIA:

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br
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Walmir Pereira ModokHi
ENGENHEIRO CIVIL

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

ST anos
Desde 1983

Avaliações e Perícias de Engenharia

Sto"> S?

BADOS DA RENA 5

BEMENTOSDA

RNÔMECDDA SADPALLO-SP.
SETOR: QUADRA : fumeDO "co

DADOSDA
ENDRITÇO Corpreslomars
covr: BARÇD: sorcara ca en
ce: Cs: SP

DADOSDA

MEIMORAMENTOS:
ANIMENJAÇÃO GEDE DE COLETA PEEIGOTO REIE DE (LUMINAÇÃO PRICA

Dguezenecás Dgemsnemecarçãnor dera [IVA CAZO

Bizmnado cata DA FESQUMA: 274/2023
CHAVE GEOGRÁRIA

sm
CADE: SAOPFALO- E

DADOSDO TERRENO

ÁREA (Ar) ME: OLL TESTADA(eg a: FRDE. ERIC. (Po): asa
ACENITENIMANE - FDRMATO perua
TOFOGRARA :

CONSETÊNIDA :

DADOSDO APASTAMENTO
TIPO DA EDIFICAÇÃO: Exstêsto FAN FALE:
CARACTERISTICAS
PADRÃO: corniioc pra cleo. COEFF. PADRÃO: [40 CONSERVAÇÃO: c-cogut:s
CQES.QEP. (x): AB QOADE: 2) encs FRAÇÃO: CODTAXA: DIVVAGASCOA: 2 VAGASDECCA O

DIMENSÕES
A PRIVAIIVA 374,33 ÁvrA ac GACAr-Tao 20 TDSALAP: ara io

FATORES ADICIONAIS
ACTUAL AN "mom AMTENNAA 7 1X AT 3
ALICLOMAL 04: "Do ne

10% ASSTIONAS OE: aa

DADOSDA TRANSAÇÃO
MATHEZA: Cro VALDO

VENDA (AS): 2e7.00000 VACA LOCAÇÃO (83): 209
(420ENÁRIA + Vao Rert
CONJALO: TEEROME: 1LEGHLNES

OBSERVAÇÃO:

RESULTADO PA HOMOGENEIZAÇÃO
IFATORES NORMA [RAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARAÇÃO
LOCALIZAÇÃO Rise : co FIAGICCONALO): Ra VALOR UNITÃEO: 644847

DESDLEECÊNCIA feto : Ce FIARICONALOS: ED MOMOGENEZAÇÃO: 642427

poor
ooo FFABSLDNALOS: 2.10 VARAÇÃO: cor

AGAS oo) FIALICCONALOS: 2a
FTARCTONALOS: To
FIADICIONALOS : 2.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br
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Walmir Pereira Modoti 57 anos
Desde 1985

CIVILE TÉCNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

Siro 4

"ogo"

DADOS DA FICHA
"RÍMEO CA PESQUIA : SADPALUID. SP. 2.32 ICÍMIRO ELEMENTO: 5

BATA DA FESOUCIA : 22740
SETOR: Quanta:

CHAVE GEOCRÁRICA

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br
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Walmir Pereira ModoHi
ENGENHEIRO CIVILE TECNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

S7 auas
Desde 1985

Avaliações e Perícias de Engenharia

qo;
ELAS"oro" factos O

qtdeo ALEMENTOSDA AVAÍIAÇ

DADOS DA FICHA é
NÚMERODA SAOPALO-SP-022 DATA DA FESQURA: motajicaa

SETDR: erara funicEDO QL CHAVE GEOGRÁFICA :

DADOS DA LOCALIZAÇÃO
ENDEREÇO: Canaria Comara

�

KÍMERD: SN

cou?: BAIREO: Soriano soParero CIDADE: SADFALLO -£?

ce: LF: SP

DADOS DA REGIÃO

MELHORAMENTOS :
os cora cEBsGOSO oz uminação

Parece ce
Gás

[RJEEDE DEDISTUBCIÇÃODEÁGIA IVA CASO
DADOS DO TERRENO

ÁREA GA) MP.
are TESTADA(eg PROF. EQLY. (Pe): aco

BrECMÊNTMANE FCRMASO EGIMA:
TORIGRARA:
CDNSETTÊNDA

DADOS DO APASTAMENTO

TIFO DA EDIRCAÇÃO: Ezntaio ESTADO: FALE:

CARACTERISTICAS
PADRÃO: cecetiriaç pa Cicica. COES. PADRÃO

LST ODNSERVAÇÃO: 0. crio eg tr o repra eimçãa

COB.QEP.(k): QBDDDADE: 22 ares FRAÇÃO: QUITAXA: QOVVAGASCOA: O VAGASCEICA: O

DIMENSÕES
A PEVAIVAME: 37009 ÁREA COMUM 19? ago GARAGEMBP 0) TOMAM: 0

FATORES ADICIONASS

ATICONALOI: ED ADCTEDNAL 2 102 AICTIDNALOR 25
arerrnmar os "go ATTTENMAA ES 10 ARTSTHRAL Da "a
DADOS DA TRANSAÇÃO
MASLHEZA: VAZOR VENDA (R$): VALDE LOCAÇÃO (ES): ac)
IMOEÁRIA : VeaRe3

CONTAID : CEEFOME: 1LECSLITOP

OBSERVAÇÃO:

RESILTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO
FATORESNORMA (BAPE/SP FAFORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO
LOCALZAÇÃO Flee: em FAREDONAO): CD VALGRUNTÁRIO: "ASI SD
DIEOLESCÊNCIA fera : 32544 FANXONAO: ED MOMOGENEZAÇÃO: PE4152

peso
AZITE2 FRIALICONAL OS: EaD VARAÇÃO: 092'3

AGAS cm FIALIIDNALO!: TD
Facrroma os: Emo

FU AEICIDNAL OS : 2

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br
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Walmir Pereira ModoHi
ENGENHEIRO CIVILE TÉCNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

S7 anos
Desde 1985

Avaliações e Perícias de Engenharia

DADOS DA FICHA REGISTRO FOTOGRÁFICO

& MEIN DA PESQUIRA: SADPALS-SP. 7032
DATADA FFSDITSA Tre aaa
SETOR. QUADRA:

CHAVEGROGRÁRIA :

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br
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Walmir Pereira ModoHi
ENGENHEIRO CIVILE TECNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

ST anos
Desde 1983

Avaliações e Perícias de Engenharia

Wo metem"oro . to
qrtAm

|

DA AVALIAÇÃO
DADOS DA FICHA 7

RÍIMFRDDA SADPALLO. SP- 1002 PSA DA SERAIIA + TO(T4/702]

SETDS: QIAnRA- . (NDICECO cio CHAVE GEOGRÁRIA
DADOS DALOCALIZAÇÃO
ENDEREÇO: Corro Comarca ICÊMEZO: E
comp: BAIRRO: Ser cara toPesromm CIDADE: 520 5»
ce: LF: SP

DADOS DA REGIÃO

MELHORAMENTOS:
AVIMENIAÇÃO DE COLEIA DE ESGOTO 03 auminação risca

Dique os Gas [RJREDE OE OISTERCIÇÃO
DE

ÁGUA pqrracam
DADOS DO TERRENO

AREA (AN) ME
ae TESTADA(ef) ca: cm FROF. EQLMY. (Pei: ama

ACESSIBIITADE FORMATO: EGIVA:
TOPOGRAFIA:
CONSSTÊNTIA:
DADOSDO APARTAMENTO

IPO DA EXRCAÇÃO : entire ESTADO : RACE:
CARACTERÍSTICAS
PADEÃO : corcxnioempoa ce. OU. PADRÃO : H40 OONSERVAÇÃO: C- co fog orpren
Corr. REP. (x): JBDDDADE: 2) cerca FRAÇÃO: coTaxa. DADVAGASCOA: q vaGasBErOa. O

DIMENSÕES
A.POVARVAta: as1 áRraCOMU qo GAPAF-EM par nm» TOJAL ES': 81,0

FATORES ADICIONAIS

ABITONAL O). "DO ANCCSDNAL 03 100 ALCSONAL OX :29
ADICIONAL 04: Do ancremuas 102 ALTEDNAL 04: "ao

DADOS DA TRANSAÇÃO
NANREIA: Gon VALOR VENDA (S): VALDE LOTAÇÃO (ES): ac)
LADETÁGIA : Rea fes
CONTASD : TEEFOXE:
GESERVAÇÃO:

RESULTADO DA ROMOGENEZAÇÃO
FATORES NORMA [BAPE/5P FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO
INT AIRAÇÃO Roe: om FANEOMALO!: £ID VALGRUNIÃEO: 7.428

ÊXCIA teta! MAB FMALTIDNAO: ao
MOMOGENEIZAÇÃO :

ADRÃO Fa
: Dr475 FARXIONAOS: ED vAmAÇÃO: 0973

'AGAS om FADIIDNALOS: cmo

FIABIONAL OS: Eao

FT ADICIONAL OS : 0,30

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti(QQuol.com.br
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Walmir Pereira Modoti 57 ueesde

ENGENHEIRO CIVILE TECNICO EM ELETRÔNICA

N
A

CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

DADOS DA FICHA"NIMBODA GADPALIO-SP-09 MÍMIRO HEMENTO: 7

DATA DA FEEQUIA : armesteas

SEOE- QUADRA:
CHAVE GEOGRÁFICA:

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodoittiQQuol.com.br
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A

Walmir PereiraModo
ENGENHEIRO CIVIL

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

ST anos
Desde 1985

Avaliações e Perícias de Engenharia

DADOSDA RCMA 8

ELEMENTOS DA AVALAÇÃO

NÚMERODA SADPALUO-SP-2003
sErpa: Guanma

- funrs
DO

"20

DADOSDA

PimizasoMARA DA PESQUISA:

CHAVE GEOGRÁRIA :

ENDELIÇO: ConirioComaen -Apravo
corr ALIREN:! Sarcaro so Pmra ra

ce:
DADOS DA REGIÃO

MELHORAMENTOS :

porevmecação [emenscomabrEGaO oruuminaçãoFRITA
BqumeneGAs [grDE ECISTRRCÇÃODEÁGIA [iva caso

"MÔMERO:SN
CIDADE:SAD E?

DADOS DO TERRENO

ASTA (As) ME TESIADA(e) a: cor FEDS. EGIOV. (50): ac
ACESSIIMADE: FORMAPO: ESQUINA:
TORDGRARA :

CONSISTÊNCIA

DADOS DO APARTAMENTO
HPO DA EDISICAÇÃO:: Bestério ESTADO: FATE:

CARACTERISTICAS
PADRÃO rias 4) CAES. PADRÃO [62 CONSERVAÇÃO: c- gui
CODES. GEP. (kb: DRITDADE: 2) arca FRAÇÃO: GRITAXA: DADVAGASCOA: t3 VAGASDELOA: O

DIMENSÕES
A FESVALRAMP. 32,29 ÁREACOROA da? am GASAGEN AP 000 DIALME: aco

FATORES ADICIONASS

ABICDONAL OS: "DO ALCCESDNAS 02 100 ALTIDMAL 0% "a
arernmar as: Do AA DR 102 AP-CMIMAI DU: 73

DADOS DATRANSAÇÃO
MAREA: 007 VALOR VENDA (RS): 2.020,030,00 VALOR LOCAÇÃO (R$): acn
(MOEIÁRIA : Va Res
CONTASO : CEEFOXE: ILECStNAS
OBSERVAÇÃO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO
FATORESNORMA [RAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARAÇÃO
LOCALZAÇÃO floe : Gm FIADICONALO): 2 VALORUNHÁRO: SEADE OT

D8ECI FIT PNTIA Foto: FASIKONAO: ED MOMOGENEZAÇÃO: 443253

ADRÃO Fo : FI ADOCUOMAL 03: 2% VARIAÇÃO: OBZG)

AGaSs em FIADIIONAG: 2
FI ABICIONAL GS: 230

FI ADICIONAL OS: 2»

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti(Quol.com.br P
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Walmir Pereira ModokHi
ENGENHEIRO CIVIL

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

ST anos
Desde 1983

DADOSDA FICHA
REGISTRO FOTOGRÁFICO

IMINO DA FEIGUITA . PALIDAIDO-

BATADA FESGUIA :

SETOE: QUADRA :

CHAVE GEOGSÁFIA

sr. Ansa

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br
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Walmir Pereira ModokHi
ENGENHEIRO CIVILE TECNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

"ovo?

DESTEÇÃO: LI

ENRCAÇÃO VALCEES DE VENDA : . (BAFE.C?. 7772 SAO PALIOSF

|

MODELO DE ESTATÍSTICA DESCRITIVA

BAIA:

AecâscinoC,)

FATOR OFESTARANRAÇÃO: 39 PAETRA DEBENTETODA: £3

OISEIVAÇÃO:

FATORES

FATOR inca
DB tocanzeção 1.20

[) Erstercarero idade 12

Canprnção C.RIGLAS

[O] rasas O
84 ciov,

D] vagos "ngos O
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Walmir Pereira ModokHi
ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

ST anos
Desde 1983

adpomoa
vÃAR fato.
partAo

|

PAATRIZ DE UNITÁRIOS

Nm Vistos Mormogeneiração Variação
Unitário

pI Cocada grs Se &STAPS ASTROS 200

al raçadatrs sr 7144 TEIMA om

3] Cenprta Comcast 7.843,52 7849.5D "1000

E 4) Conrrto Consta: sk 12454,25 35 Ro

Bl sicoaTonaa st SALAS AR anco

Eq 8] Terra Conorcia.
10.657,83 tao EO

2] Conirta Lorena. 4 Taz Bs 7425 «eta

2] Conrra Comendo. caroio es ED 39 ID
-

2000
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Desde 1953
Walmir Pereira ModokHi S7 auas
CC

ENGENHEIRO CIVILE TECNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

SE
"aro O Aceder?
trio

GRÁFICO DE DISPERSÃO

Mem x r
1 E 5783 6.578,95

2 7.383,64 7.363,64

3 7.649,90 7.859,90

4 12.656,25 12.655,35

5 6.665,67 6.665,67

6 10.687,50 10.687,50

7
7.142,55 7.142,66

B 400,00 5.400,00

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti(Quol.com.br
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ENGENHEIRO CIVILE TECNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

0sro
"aro! o
mic

GRÁFICO DE DISPERSÃO

Valcres Obsecvados x Veiros Criitdos

"o
k

po tiaçodoogy 4 -

2000 40 Soo 3000 t0200 430 téMIO
Oterreeto
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Walmir Pereira ModoHi
ENGENHEIRO CIVIL

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

57 anos
Desde 1985

Avaliações e Perícias de Engenharia

a0
Srta

APRESENTAÇÃO
DOS

RESULTADOS
DADOS DO AVALAKDO
Faso *

ver ta toco: Ca çado Er; 6) Surmmera To Parada SLOFAL Dt»
Cresta: COOSISDAMIDIP RITO
Acca temo mP: 17330 ESTroçãocy; 15227 Restrito Venda

Oxa:

VALOR CITÁRIO (R$;
INTERVALOS DE CONFIANÇA (8073): Paradigna

VALOR TOIA (R$): 255751077

INTERVALOS DE COKRANÇA (BD Avalando
INTERVALO MÍNIMO: 423525

INTERVALO MÁXIMO: 92.016

GRAU DE PRECISÃO

porn)

VALORES UNIÁSIOS VALORES HOMOGENEIZADOS

(ibéricos : AGas,22 Mário Unitádos: 2.342.22

Dasvio Peshão : 2.00255 Desvio fado: 243235

1230. 65025 - MS:
e

19 + 10%: IS

Correa do verrçãõe 3 9800 Gorfrtortoda

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO

Destógio GRASI GERADO GRAY | 9
1

o m do Ao ca e "doa arecorreram remete
em pras

[errei raro de . E
2lácem dometodocando O 5 3 o!

cm Pia q roma serio
3
co ps rms pra rea pe 5a Pla fina o Lemes dias Anta real eum Prima, 0 3

=="

é Ds 53 0 Do 25% QB:
GRAU BE FUNDAMENTAÇÃO: D

FORMAÇÃODOS
MÉDIA SAMEADA (RS Eras

SER à &BIBID

BEESVALO MÁXIMO : 5.243 16

GRAU DEFRECSÃO: O

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQDuol.com.br
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Walmir Pereira ModohHi 57 amos
ideENGENHEIRO CIVIL

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

IV.1 - CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL:

Através dos critérios fixados no capítulo

anterior, tem-se, então, para o cálculo do valor do imóvel em

questão:

VI = S x VU
Y

Ns
S = 355,27 m? (área privativa):

VU = R$8.043,22/m*? (pesquisa de mercado):

Substituindo e calculando:

VI =355,27m? x R$8.043,22/m"

VI = R$2.857.514,77
rs

Ou, em números redondos:

VT = R$2.900.000,00
(Dois milhões e novecentos mil reais)

Válido para junho de 2023.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br P
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Walmir Pereira Modot ST anos
CCC ENGENHEIRO CIVIL

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

V - CONCLUSÃO:

Conforme cálculos efetuados no conteúdo do

presente Laudo de Avaliação, o valor de mercado dos imóveis a

seguir descrito, nos termos dos autos da AÇÃO DE CUMPRIMENTO

DE SENTENÇA, requerida pelo SOCIEDADE ALPHAVILLE CENTRO

DE APOIO, em face de AFONSO DANIEL GONÇALVES
GUIZZARDI.

VALOR TOTAL DO IMÓVEL:
Matrícula nº 50828, Ficha 001, do Cartório de Registro de

Imóveis de Barueri (SP)

Calçada Sírius, nº 40, Centro de Apoio 2.

R$2.900.000,00
(Dois milhões e novecentos mil reais)

JUNHO / 2023

YeA A 1
>

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti(QQuol.com.br
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Walmir Pereira ModotHi ST anos
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Desde 1983

ENGENHEIRO CIVILE TECNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

VI - QUESITOS:

VI.1 - QUESITOS DA AUTORA (fl. 503 dos Autos):

QUESITO 01 - Queira o Sr. Perito descrever o imóvel avaliado

quanto a sua localização, zoneamento e melhoramentos da região.

RESPOSTA - Segue abaixo descrição do imóvel avaliando:

Localização: O Centro de Apoio é uma área de grande variedade de

comércios, serviços e escritórios que atende os moradores dos

residenciais da região de Alphaville, em Santana de Parnaíba. A área

é caracterizada por residenciais horizontais, em sua maioria,

compostos por casas de alto padrão:

Zoneamento: O local em causa integra a ZUM 3 - ZONA DE USO

MISTO - TIPO 3, Zona de diversificação de usos, geradoras de

infraestrutura socioeconômica, centralizadas em relação às zonas

de predominância residencial e pertinentes a subzonas conformes;

Melhoramentos da região: O local é servido pelos principais
melhoramentos públicos urbanos, tais como: pavimentação asfáltica,

guias, sarjetas, água, esgoto, energia elétrica, telefone, correio,

coleta de lixo e transporte coletivo próximo.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti(Quol.com.br P
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Walmir Pereira ModokHi ST auos SO
Desde 1985

CIVILE TÉCNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

QUESITO 02 - Queira o Sr. Perito descrever as características

construtivas do imóvel, dimensões (terreno e construção), idade,

estado de conservação. sistema hidráulico; sistema elétrico e

pintura, fornecendo a planta baixa e memorial fotográfico.
RESPOSTA - Segue abaixo características do imóvel avaliando.

Dimensões: O terreno possui 8,00 m de testada, e 16,00 da frente

aos fundos de ambos os lados, perfazendo a área de 128,00 m*?. A

unidade possui térreo mais dois pavimentos. A área total privativa
é de 355,27 m*.

Idade e estado de conservação: Idade de 20 anos e estado de

conservação classificada como "1.3.2 - Escritório Padrão Médio",

limite médio, de acordo com o Estudo "Valores de Edificações de

Imóveis Urbanos de São Paulo", e enquadra-se na referência "C" -

regular.

Sistemas hidráulico e elétrico: Não houve a possibilidade de

adentrar no imóvel.

Planta baixa e memorial fotográfico: Os mesmos se encontram

registrados no corpo do laudo pericial.

eismma

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQQuol.com.br P

ar
a 

co
nf

er
ir 

o 
or

ig
in

al
, a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//e

sa
j.t

js
p.

ju
s.

br
/p

as
ta

di
gi

ta
l/p

g/
ab

rir
C

on
fe

re
nc

ia
D

oc
um

en
to

.d
o,

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

00
54

52
-6

4.
20

12
.8

.2
6.

00
68

 e
 c

ód
ig

o 
R

nJ
H

b0
7o

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IR
O

N
 M

O
U

N
T

A
IN

 D
O

 B
R

A
S

IL
 L

T
D

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
6/

07
/2

02
4 

às
 1

7:
25

 .

fls. 614



Nos

WalmirPereiraModokHiDede1983

ENGENHEIROCIVIL ETÉCNICOEMELETRÔNICA
CREA128.880/D

AvaliaçõesePeríciasdeEngenharia

QUESITO03
-

QueiraoSr.Peritoinformarseoimóvelencontra-

seembomestadodeconservaçãoeuso.

RESPOSTA
-

Nãohouveapossibilidadedeadentrarnoimóvel,

contudoafachadaexternaencontra-seembomestadode

conservação.

QUESITO04
-
QueiraoSr.Peritoinformarparaquefinalidadeo

imóveléutilizadoatualmenteeparaquaisatividadespodeser

destinado;

RESPOSTA
-
Oimóveléusadoparausocomercial.

QUESITO05
-

QueiraoSr.Peritomencionarosvalores

imobiliáriospraticadosnaregiãoenaspropriedadescircunvizinhas,
equefundamentariaaquantiaaferidapelaavaliaçãofornecendo,
nestecaso,osdadoscompletosdasimobiliáriasconsultadaseo

nomedoscorretoresqueprestaramasinformações.;
RESPOSTA

-
Paraacoletadosdadosdemercadoeparaa

determinaçãodovalorunitáriobásicodeáreaútilquereflitaa

realidademercadológicaimobiliáriadaregiãoavalianda,pesquisou-
sejuntoadiversasempresasimobiliáriasosvaloresofertadospara
vendanamesmaregiãogeoeconômicaenegóciosefetivamente
realizados.Dapesquisaefetuadaobteve-seOSelementos

R.DomingosRodrigues,341,3ºAndarSalas38/39
-
Lapa

-
SãoPaulo,SP

-
CEP05075-000

Tels.:(11)3115-0750/3641-1567/97130-9216e-mail:walmirmodottiQuol.com.br
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Walmir Pereira ModoHi 37 anos
Desde 1983

CIVILE TÉCNICO EM ELETRÔNICA
CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

comparativos listados no capítulo IV - CÁLCULOS AVALIATÓRIOS
deste laudo.

QUESITO 06 - Queira o Sr. Perito informar qual o valor do m?

praticado pelo mercado nas proximidades do imóvel objeto da

sa perícia;
RESPOSTA - O valor unitário é de R$ 8.043,22 /m?, e obtido

através de Pesquisa de Comparativos, cujas características constam

da pesquisa de mercado de imóveis do centro de apoio 2.

QUESITO 07 - Queira o Sr. Perito efetuar a avaliação pelo método

comparativo por estimativa,

RESPOSTA - Na presente avaliação, adotou-se o Método Direto, que
define o valor de forma imediata através da comparação direta com

dados de elementos assemelhados, constituindo-se em Método
"4

Básico. Para a perfeita aplicação deste método, as características
em que deve haver semelhança, basicamente estão relacionadas com

os seguintes aspectos: localização: tipo de imóvel; dimensões,

padrão construtivo; idade: e data da oferta.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQuol.com.br
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Avaliações e Perícias de Engenharia

QUESITO 08 - Queira o Sr. Perito esclarecer qual metodologia

mais indicada para efetuar a avaliação do imóvel em questão e qual

o valor de mercado obtido através dessa metodologia.

RESPOSTAS Favor reportar-se a resposta ofertada ao

quesito anterior,
- O valor unitário foi de R$ 8.043,22 /m".

QUESITO 09 - Queira o Sr. Perito informar se há alguma

benfeitoria no bem objeto da perícia, ou se há empreendimento
recentes na região que acarretam alterações no preço e valorização

do bairro, dentre outras variáveis que influem diretamente no valor

do imóvel.

RESPOSTA - Não houve a possibilidade de adentrar no imóvel,

contudo no houve na região nenhuma variável que altere o valor do

imóvel avaliando.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti(Quol.com.br P
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Avaliações e Perícias de Engenharia

VII - ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, mandou

datilografar o presente laudo, que se compõe de 58 (cinquenta e

oito) folhas digitadas de um só lado, vindo esta, datada e assinada

pelo Perito.

Anexo I - Avisos de Vistoria via e-mail:

Em atenção ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resolução nº 233 do CNJ e

no Provimento CSM nº 2306/2015, informa que se encontram à disposição das partes,

respectivos advogados, e demais interessados no site do TJSP, Link de Acesso ao Público

Externo, http://wwwtjsp jus.br/auxiliaresdajustiça (ou seguimento

processos/serviços/cadastro de auxiliares da justiça), "Curriculum Vitae", Carteiras de

Habilitação (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (Graduação - USP e Mestrado -

USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrônica - Objetivo, Habilitação do INCRA para

Georreferenciamento em Imóveis Rurais e certidões (cível e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Santana de Parnaíba, 26 de junho de 2023.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti(Quol.com.br

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

54
52

-6
4.

20
12

.8
.2

6.
00

68
 e

 c
ód

ig
o 

R
nJ

H
b0

7o
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IR

O
N

 M
O

U
N

T
A

IN
 D

O
 B

R
A

S
IL

 L
T

D
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

6/
07

/2
02

4 
às

 1
7:

25
 .

fls. 618



Walmir Pereira ModotHi
���

57 anos
Desde 1985

ENGENHEIRO CIVIL
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA

CREA 128.880/D

Avaliações e Perícias de Engenharia

ANEXO 1

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodottiQuol.com.br P
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9%

VISTORIA 24.04.23 - 14h00min - Autor:

Afonso Daniei Gonçalves Guizzardi

Lua. ira,

AZ, 24 2022 47.58

COronçio.

04: VISTORIA

55 VARA CÍVEL DA COMARCA DE BARUERI - SP
AUTOS Nº 09054652-64.1912.98.76.6068

AÇÃO CE COBRANÇA

fot: SOCIEDADE ALPHAVILLE CENTRO DE APOIO

"2. AFONSO CANTEL GONÇALVES GUIZZARDI

ECeci CCIE ER Jus STS e des, Nas,
AMD ECO CS O OST

CRAVOS DEUSAS O CSESCIRENTD BESTA PISNSATIDIO

5

qto co do Posefp

Sociedade Alphaville Centro de Apoio e Réu: /Íeb

DS L3€D

-0* Eos LeRGOmin, no cor. icrtir Calçadas Das Orquideas, e? 158,"Centro Comescis Baruers (SP).

R. Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar Salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti(Quol.com.br P
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Em OB AD junto a estes autos V kicão
que segue. Eu, Jheniffer Karina, estagiátia.
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