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1- INTRODUCAO

O trabalho tem como escopo a avaliacdo do imovel descrito
na matricula n® 60359, do 13° Registro de Imoveis da Capital, qual seja, apartamento
n° 1001, localizado no 10° andar do Condominio Edificio Poeta Drummond, na Rua
da Consolacdo, n° 3.101 — Cerqueira Cesar, com area util de 28,73 m?, d&rea comum

de 38,75 m?, incluindo uma vaga indeterminada de garagem (fls. 49/54).

A signatério foi honrada com a nomeacao na r. decisdo de

115.539/540.

2 - VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 27 de novembro de 2.023,
acompanhada do sindico do edificio, sr. Fibio, que se encontrava com as chaves do

apartamento.

O imo6vel estd situado na Rua da Consolacdo, n° 3.101 —
Cerqueira Cesar, Sao Paulo, no quarteirdo complementado pelas Alamedas Franca e

Tieté e Rua Bela Cintra, conforme parcial reproducao do Google Maps:
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(https://www.google.com/maps/place/R .+da+Consola%C3% A7 %C3 % A30,+3101+-+Cerqueira+C%C3%A9sar,+S %C3 % A3o+Paulo+-+SP,+01416-
001/@-23.560138,-46.666813,352m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!150x94ce59d4c88{b273:0x2370027176e26cf!8m2!3d-23.5600397 14d-
46.6670061!165%2Fg%2F11crwm7pff?hl=pt-BR &entry=ttu)

A regido é composta de edificios residenciais e comerciais
de elevado padrdo. Possui alta densidade populacional. E servida de todos os

melhoramentos publicos, inclusive localiza-se proxima a estagdo do metro.

Nas imediacdes do 1movel verificam-se hospitais,

supermercados, academias, restaurantes, teatro etc.
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O Condominio Edificio Poeta Drummond € constituido de

torre Unica, com dois elevadores sociais. E servido por portaria, academia, piscina e

mini mercado.

O edificio € composto de 19 (dezenove) pavimentos, sendo
trés subsolos, térreo e quinze pavimentos superiores, com dez unidades de

apartamentos por andar.

Ainda, de acordo com o sindico do edificio, todas as

unidades t€m servigco de arrumacdo de quarto.

A 1dade do im6vel é de 33 (trinta e trés) anos, seu padrao é
apartamento médio com elevador mais (+) e seu estado de conservagao € classificado

como entre regular e reparos simples.

Com relacao aos subsolos, tem-se que o edificio possui 3
andares de subsolo para garagem.

No primeiro subsolo ha estacionamento de wuso de
terceiros, com servico de manobrista, para obtencao de renda. Ja o segundo e terceiro

andares sdo usados apenas pelos condominos.

O imodvel avaliando possui uma vaga de garagem

indeterminada.
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A unidade avalianda

composta de banheiro e sala
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Vista do banheiro da unidade avalianda

Vista do corredor do imdvel
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Vista da sala
Aspectos da sala
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Aspectos do dormitd
Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia

orio
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Vista do dormit
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Vista do mercado
Vista da academia
Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
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Vista da piscina
Vista da garagem
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3-AVALIACAO

O valor do imdvel - apartamento - serd obtido tomando

como base o método comparativo, que € o mais indicado pelas normas técnicas.

Para seu desenvolvimento foi efetuada pesquisa de valor de
ofertas e vendas de apartamentos situados na mesma regido geoecondOmica do

avaliando.

A apresentacdo dos elementos comparativos € os cdlculos
de homogeneizacdo dos valores constam no anexo I, onde foi obedecida a boa técnica
de Avaliagdes, considerando: o padrao dos imodveis, obsolescéncia, fator de
elasticidade dos negdcios, sendo os apartamentos situados na mesma regido, em

locais equivalentes ao do avaliando.

De acordo com os cdlculos (anexo I), o valor do
apartamento n° 1001, localizado no 10° andar do Condominio Edificio Poeta

Drummond, na Rua da Consolagdo n° 3101 — Cerqueira Cesar, para dezembro/2023 ¢

de:

V. Apartamento = R$ 379.155,84 = 379.000,00

(trezentos e setenta e nove mil reais)
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4 - QUESITOS

As partes ndo formularam quesitos € nem indicaram

assistentes técnicos.

5 - CONCLUSAO

Em vista do exposto, apresentamos a V. Exa. o valor do
imovel descrito como apartamento n° 1001, localizado no 10° andar do Condominio
Edificio Poeta Drummond, na Rua da Consolacdao n° 3101 — Cerqueira Cesar, para

dezembro/2023 é de:

V. Apartamento = R$ 379.000,00

(trezentos e setenta e nove mil reais)
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6 - ENCERRAMENTO

O presente laudo segue em 14 fls, Acompanham os anexos:

Pesquisa de Valores de Apartamentos.

Termos em que,

p. deferimento

Sao Paulo, 05 de dezembro de 2023.

MARINA ROLFSEN
CRECISP 234310
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ANEXO
PESQUISA DE VALORES DE APARTAMENTOS
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