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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE OSASCO

32 VARA CIVEL

Avenida das Flores, 703, ., Osasco - CEP 06110-100, Fone: (11) 3682-6790, Osasco-SP -
E-mail: Osasco3cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo: 1017801-60.2020.8.26.0405 - Execucao de Titulo
Extrajudicial - 2020/001266

Exequente: Residencial San Martin

Executado: Celio Furlaneto
CONCLUSAO

Em 06/03/2024, faco estes autos conclusos a Dr.(a) MARCIA DE MELLO ALCOFORADO
HERRERO, MM. Juiz(a) de Direito da Comarca de Osasco - SP. Eu, NATASHA DE SIQUEIRA -
Escrevente Técnico Judiciario.

Vistos.

Fls. 187/190: Considerando as trés avaliagcOes elaboradas
por corretores de imoveis apresentadas, bem como considerando o que dispde o art. 805 do
CPC: "Quando por varios meios o exequente puder promover a execucao, o juiz mandaré que
se faca pelo modo menos gravoso para o executado.”, homologo a avaliacdo de maior valor,
sendo ela R$ 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais).

CONSIDERANDO que o art. 879 e 882 do Codigo de Processo
Civil confere ao Conselho da Justica Federal e aos Tribunais de Justica, no &mbito de suas respectivas
competéncias, a incumbéncia de regulamentar a alienacdo realizada por meio da rede mundial de
computadores,

CONSIDERANDO que a utilizagdo desse modo de alienagéo
podera aperfeicoar e imprimir maior eficécia arealizacdo das hastas publicas;

CONSIDERANDO que a dienacdo pela rede mundia de
computadores permite aos interessados um acesso simples ao sistema da alienagéo judicia eletronica,
de modo afacilitar aarrematacdo, sem a necessidade de seu comparecimento ao local da hasta;

CONSIDERANDO que a aienacdo judicial €eletronica visa a
aumentar a quantidade de participantes, propiciar maior divulgacdo das pracas e leildes, baratear o
processo licitatorio, agilizar as execucles e potencializar as arrematagoes;

CONSIDERANDO que referida alienagéo eletrénica absorvera
boa parte da rotinas cartorérias relacionadas as hastas publicas, reduzindo o trabalho interno nas varas
judiciais e otimizando o expediente forense;

INDIQUE o autor leiloeiro publico habilitado para
realizacdo da alienacéo judicial do bem penhorado.

Ficam advertidas as partes que o0 ato observara o disposto no
provimento atualizado, anotando-se que a contra-prestacéo para o trabalho desenvolvido pelo leiloeiro
fica, desde j&, fixada em 5% do valor da arrematacdo. Esta comissdo ndo esté incluida no valor do
lanco devedor e deverd ser paga a vista pelo arrematante mediante depdsito judicial nos autos.
Observando que o leiloeiro publico deverd estar habilitada, pararealizacéo do leil&o eletronico.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio
eletrénico previamente designado por este fim de acordo com as hormas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.
887, do Cdédigo de Processo Civil.

Devera constar também do edital, também, que os bens serdo
vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017801-60.2020.8.26.0405 e codigo iRwckSUo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA DE MELLO ALCOFORADO HERRERO, liberado nos autos em 11/03/2024 as 18:11 .
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O arrematante arcard com 0s débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributério Nacional, e
exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no
preco da arrematacao.

O leiloeiro indicado, apds a devida nomeacdo, devera ser contatada pelo autor
para as providéncias necessérias a realizacdo da alienacdo judicial eletrénica do bem penhorado nos
autos.

Fixo, desde j4, o prazo de 90 dias para a conclusdo de todo o ato processual, a
partir daintimacéo da entidade credenciada.

Fica consignado, ainda, que sera considerado arrematante aquele que der
lance igual ou superior ao valor de avaliagdo (12 Praca) ou aguele que der lance de valor igual ou
superior a70 % do valor da avaliacdo (22 Praca), a ser depositado judicialmente em Unica parcela.

Int.

Osasco, 11/03/2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Data

Em__/ |/ recebi estes autosem Cartorio. Eu, , subscrevo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA DE MELLO ALCOFORADO HERRERO, liberado nos autos em 11/03/2024 as 18:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017801-60.2020.8.26.0405 e cddigo iRwckSUo.



CARTA DE AVALIACAO

A quem possa interessar, avaliamos o imével denominado Apartamento Residencial sob n°
43 (QUARENTA E TRES) situado no 42 andar do EDIFICIO RESIDENCIAL SAN MARTIN, sito &
Rua Maria Tognini, n2 56 bairro Vila Cai¢ara em Praia Grande —Sp., com a drea (Gtil de 47,28
m2, drea comum de 24,64 m2, e drea total de 71,92 m2, com direito a uma vaga de garagem
coletiva do prédio, tem seu valor de mercado avaliado para venda em R$ 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais).

0 imdvel esta melhor caracterizado registrado no Cartério de Registro de Iméveis de Praia
Grande - SP, na matricula n® 151.068

Sem mais, firmamos a presente avalicdo.

Praia Grande, 17 de outubro de 2023.

/ (/Y /
/ /
{ /
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Michele Kares V. da Silva -

Creci 157.428 -
Corretora de Imdveis
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIA REGINA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2023 as 16:50 , sob o niimero WOC023703856823

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017801-60.2020.8.26.0405 e codigo agSftQnL.



CARTA DE AVALIACAO DE IMOVEL

A quem possa interessar, informamos que no dia 18/10/2023 avaliamos o imoével
denominado = APARTAMENTO RESIDENCIAL N° 43 situado no 4° andar ou
6°pavimento do EDIFICIO RESIDENCIAL SAN MARTIN, localizado na RUA MARIA
TOGNINI n® 56, VILA CAICARA PRAIA GRANDE - SP, com area util de 47,28 m2 ,
area comum de 24,64 m2 e area total de 71,92 com 1 vaga de garagem coletiva. O
Imével esta localizado em via pavimentada com facil acesso.Considerando a
localizagao, formato,dimensoes, qualidade dos materiais de acabamento, estado de
conservacao e media de pregos da regiao, avaliamos o imovel quanto ao valor de
comercializagdo em R$ 260.000,00 (Duzentos e Sessenta Mil Reais)

O imovel esta registrado no Cartério de Registro de Iméveis de Praia Grande , sob o n®
151.068.

Sem mais, firmamos a presente avaliagao.

Jodo Filho Creci 160.652

Corretor de Imoveis
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARCIA REGINA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2023 as 16:50 , sob o nimero WOC023703856823

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017801-60.2020.8.26.0405 e c6digo Ovcsd61ly.



CLOVIS

IMOVEIS

CRECI -53.193

AVALIACAO DE IMOVEL

R $ - 240.000,00

IMOVEL = APARTAMENTO 43 - situado no residencial SAN MARTIN, que se
localiza na Rua Maria Tognini, n® 56 — bairro Vila Caicara em Praia Grande -
Sp., composto de 01 um dormitério, uma sala com terraco, ¢ozinha, banheiro
area de servico, e uma vaga de garagem coletiva do_prédio.com 47,28 m2 de
area util, 24,64 m2 de area comum e area bruta de 71,92 m2.

Cadastro municipal —
Valor de avaliagdo — R$- 240.000,00 — (duzentos e quarenta mil reais)

Valor de avaliacéo, leva se em consideragéo a localizacédo do imével, estado de
conservacéo, andar no prédio.

Por ser verdade, firmo a presente avaliagéo

X
\
Praia Grande, 17 de outuljro de 2@?23.

I N

[ 12 l
CLOVIS VEN gg(Aui)A SILVA
i 53.193

\
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA REGINA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2023 as 16:50 , sob o nUmero WOC023703856823

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017801-60.2020.8.26.0405 e codigo Ssi9tx1M.



