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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
4° VARA CIVEL — FORO ITAPECERICA DA SERRA.

Thiago Henrique de Brito Nascimento, Corretor de
Iméveis com registro no CRECI da 2* Regiao (Brasil)

sob o n°® 168.896, domiciliado & Rua Jodo Ramalho,
788, Aviagdo, Praia Grands, SP, na gualidade de
AVEIGOOT IMoDIaNs NoIMSans por VOSS5a8 mACSISGIa,
vem apresentar-lhe o presente Parecer Tecnico de
Avaliagao Mercadologica.

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer & a determinagdo do valor de mercado do imovel

avaliando.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de

STE0 UGS Wi Glul Ui nHuvGis, © O

TGO UG8 150 A0, G8 (DiGwi 191 0), Ut TSguaimnsing a pio
as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s 957, de 22 de maio de
2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 28/11/2007), que
dispsem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboragdo de Parecer Tecnico de

Availgyau viersauuivygivg g reguignieiiam g sug ivnnz ue eiduuagau.

IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, de propriedade de Maria Izabel de Castro Santos (50%) e filhos

Filaman da Cactrn Santac Pricrila do Cactra Santne Porrana. Porala da Cactra Santas
Bezerra e Maurilio de Castro Santos Junior (12,5% cada), esta localizado & Rua Austria, 1475,
Parque Paraiso, Municipio de ltapecerica da Serra - SP, e encontra-se registrado sob a matricula

de n° 46.070 no Cartdrio de Registro de Iméveis de ltapecerica da Serra/SP, nos seguintes termos:

“Um terreno situado & Rua 78, constituido pelo lote 1475, da quadra 52, da gleba 4 do
Parque Paraiso, em zona urbana, distrito, municipio e comarca de ltapecerica da Serra com a area
de 250,00 metros quadrados, medindo 10,00 metros de frente para a citada rua. 10,00 metros de

fundo, para quem da rua 78 olha para o lote mede 25 metros pelo lado esquerdo e 25,00 metros
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pelo lado direito, da frente aos fundos, confina pela frente com a Rua 78, pelos fundos com o 1451,
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VISTORIA

A vistoria do imodvel avaliando foi realizada no dia 24/01/2019, com validacdo em

20/MN3/2019

Trata-se de um terreno com construgoes realizadas em momentos diferentes, uma parte
dessas construgbes sdo totalmente inutilizadas e inabitaveis, e outra parte mais nova, mas
aparentemente construida fora dos padrdes de construcao. Na matricula constante no Cartério nao
Gunsia dverbayde de neniunmd sunstugas. Ue douido sain us Dddus Caddsitars du nuver na
Prefeitura de ltapecerica da Serra para efeilos de célculo de IPTU, o mesmo conla com area de
terreno de 250 m? e area construida Util de 152 m?, de padrdo construtivo baixo. Fisicamente, o
imovel é dividido em duas partes, uma parte mais antiga e praticamente inutilizavel, com estado de
CONSEIVayao Gue poUSines Caiasienzal COmo Nevessiands Je repaiss siporanies’ € oulia
construgdo recente e funcional, que podemos considerar como “entre novo e regular’. Levando em
consideragao o todo, podemos considerar o imovel com idade aparente media de 14 anos. Terreno

em aclive.

Nao ha evidéncias de que a Prefeitura local tenha aprovado as construgdes mais

recentes no imovel, e as mesmas parecem ndo seguir o padrdo construtivo regular.

gy . | | By
esgoio, rede telsfénics, linhas «

A vizinhanga do imovel avaliando é caracterizada por possuir rede de abastecimento de
-

18

dgua, rede de energia elétrica, iluminagdo piblica, rede 4
transporte publico, servigo de coleta de lixo.

Atualmente o imovel encontra-se ocupado.

O Relatério Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando localiza-se em bairro dotado de boa infra-estrutura basica (agua,

rede de esgoto, energia elétrica, telefone, coleta de lixo, transporte coletivo).

A e - L o -

VIR % Al el Nl B Nk M2 F Rt 2

O valor do imovel esta praticamente lastreado em sua totalidade no terreno em si, pois
uma parte das construgoes € inabitavel e a outra parte construida aparentemente fora dos padroes
de construcdo vigentes. Em outras palavras, numa venda, as pessoas se interessariam pelo imovel
pHNCIpaimciile por Goiiia 4o 1SS o.
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinacéo do valor levando em consideracéo as diversas
tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuagoes e
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado e ulilizado para a

avaliagao de imoveis.

Neste método, a determinagdo do valor do imovel avaliando resulta da comparagao

deste cam otitros de natiireza e caracteristicas infrinseras e extrinepnas spmelhantes A nartir de
dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sao

ponderados por meio de técnicas de homogeneiza¢do normatizadas.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a oblengdo de 6 (seis) imoveis com caracleristicas
intrinsecas e exrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas caracteristicas

encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2:

Idade |Vida| Area Util Oferta/
ne| Bairro | Aparente | Util | (m? Valor (RS) Venda R$/m?
i Parque ‘ - =1
11 Paraiso 20 65 195 RS 530,000,00 Oferta | RS 271795
2| Paraiso 20 65 125 RS 380.000,00 Oferta | RS 3.040,00
Parque : ] a o

3| Paraiso 25 65 125 RS 430.000,00 Oferta | RS 3.440,00
Parque

4| Paraiso 7. 65 135 RS 450.000,00 Oferta | RS 3.333,33|
Parque

5| Paraiso 30 65 125 RS 360.000,00 Oferta | RS 2.880,00
Parque

6| Paraiso 18 65 125 RS 420.000,00 Oferta | RS 3.360,00
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EXISTENCIA DE PREGOS DO TIPO OFERTA

A existencia de pregos do lipo “olerta”, normaimente superiores ao valor real do Imovel,

torna necessario a aplicagdo de um redutor (Fator de Oferta) para adequa-los ao valor de mercado,

uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor exige que o interessado apresente

uma contraproposta.

Aplicando entdo um redutor (Fator de Oferta) de 10% aos pregos do tipo "oferta™

Idade | Vida| Area Util Oferta/

ne| Bairro | Aparente | Util (m?) Valor (RS) Venda R$/m?
Parque )

1| Paraiso 20 05 1595 RS 477.000,00 Oferta | RS 2.446,15
Parque

2| Paraiso 20 65 125 RS 342.000,00 Oferta | RS 2.736,00
Parque

3| Paraiso 25 65 125 RS 387.000, 00 Oferta | RS 3.096,00
Parque

GTATaeE Z5 = 155 e, o, Gions S9RI RESVREY
Parque

5| Paraiso 30 65 125 RS 324.000,00 Oferta | RS 2.592,00
Parque

6| Paraiso 18 65 125 RS 378.000,00 Oferta | RS 3.024,00

DEPRECIACAO

Calculando a depreciagdo das amostras pelo Método de Ross-Heidecke, de acordo

com a idade, vida util e estado de conservagao:

- A I | _ = 1
| | idage | i Uepiediagac i
ne Bairro Aparente |  Vida Util |  Estado da Amostra Calculada
1| Parque Paraiso 20 65 | Regular 21,50%
2| Parque Paraiso 20 65 Regular 21,50%
3! Pargue Paraiso 25 65 Regular 28,10%
4| rarque Faraiso 5 o5 | Reguiar 28,107
5| Parque Paraiso 30 65 Regular 35,20%
6| Parque Paraiso 18 65 Entre novo e regular 17,90%
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Redefinindo entao o valor das amostras, levando em consideragdo as depreciagoes

palzilladan Wnls MAlsds A~ Bans Lixidaslss
Idade
ne Bairro Aparente| VidaUtil | Area Util (m? Valor(RS) R$/m?
1| Parque Paraiso 20 65 195 RS 374.445,00 | RS 1.920,23
21 Farque Faraiso Z0 65 iz5 RS 263.470,00 | RS 2.147,76
3| Parque Paraiso| 25 65 125 | RS 278.253,00 | RS  2.226,02
4| Parque Paraiso 25 65 135 RS 291.195,00 | RS 2.157,00
5| Parque Paraiso 30 65 125 RS 209.952,00 RS 1.678,62
6| Parque Paraiso 18 65 1 125 RS 310.338,00 | RS 2.482,70
EVOLUGAO DOS CALCULOS
1} Calsuls da Mediz Aritndtica
Média Aritmética = Somatédrio dos valores pesquisados
Numero de valores pesquisados
Média Aritmeética = RS ‘12'.51:.1 3,33
Madia Aritmdtica=  R$ 2102 22/m’

2) Calculo da Média Ponderada:

Serdo excluidas as amosfras com valor maior que 10% (R$2.312,44) e as amostras

com valar menar ave 109, (RE1 2062 0N da farma a nhtermac a2 madia nonderada

Apos a ponderagao restaram os seguintes imoveis pesquisados:

Idade
ne Bairro | Aparente| VidaUtil | AreaUtil(m? valor (RS} _ RS$/m?
1| Parque Paraiso| 20 65 195 | RS 374.44500 | RS  1.920,23
2| Parque Paraiso 20 65 125 RS ~268.470,00 RS 2.147,76
3| parque Paraiso| 25 65 125 RS 27825300 |RS  2.226,02
4| Parque Paraiso 25 65 135 | RS 291.195,00 | RS  2.157,00
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| Média Pandarada = Soimatorio dos vaiores pesguisados, apds ponderacio

Nimero ge vaiores pesquisados, apos ponderacac

RS 8.451,01

Média Ponderada = 7

Niédia Ponderada= R$ 2.112,75/m*

3) Caélculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizacao tem por objetivo descartar os imdveis pesquisados cujos dados

EVEHIUEINIENIE SXPIESSEIN anunaitgs e eiagau a medig, uing ves gue so e PuUssiver eyudilzar -se

matematicamente grandezas comparaveis.

No presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacdo, ndo identificamos

anomalias aue eviiam a eliminacin de aualater uma das amostras remanescentes

Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagdo e Homogeneizagdo restou o

seguinte grupo de imoveis pesquisados:

! I Bk il I [ |
ne Bairro Aparente| VidaUtil | AreaUtil(m? Valor (R$) R$/m?
1| Parque Paraiso 20 65 155 RS 374.445,00 RS 1.920,23
2| Parque Paraiso 20 65 125 RS 268.470,00 | RS 2.147,76
3! Parque Paraiso 25 RS 125 RS 278.253.00 | RS 2.226,02
| 4 Faique raiaso o oo i 150 | RO £50.150,00 | RO L2304,
Somatorio dos valores pesquisados,
Média Homogeneizada = apos ponderagao e homogeneizagao
Numero de valores pesquisados, ,
! ands nonderacio o hamadensizacio !
I
Média Homogeneizada = R$ 8-151101
Média Homogeneizada= R$ 2.112,75 /m*
Logo:
Valor de locacdo médio dom’ = R$ 2.112,75
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DETERMINACAG DO VALOR DO MiOVEL AVALIANDG

Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do m?

Valor do imovel avaliando = 152 m* XR$ 2.112,75 /m*

Valor do imovel avaliando = R$ 321.138,56

A aplicagao do Método de Depreciagdo de Ross-Heidecke resulta em um Coeficiente de
Depreciagdo de 0,844, reduzindo o valor do imovel avaliando em 1560%, ou seja, de RS
321.138,56 para R$ 271.040,95. Aceita-se o arredondamento para R$ 271.000,00.

Portanto:

R$ 271.000,00 / més
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CONCLUSAG

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
HUIIUYENEIZd0dU HUNTNdULaUds Que peniiiein o ueienningyau du vaivn ievandu e sunsidedydu as
diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiligrio, normalmente diferentes das flutuagoes e
tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se gque o Valor do imovel objeto deste Parecer

Técnico de Analise Mercadolégica é de R$271.000,00 (duzentos e setenta e um mil reais),

QUiindU-Se Utng validydu e die 9% (LU pul Leniu], pdia Uiilid UL pdid DaiXU, UL sejd, enilie
maximo de R$284.593,00 (duzentos e oitenta e quatro mil, quinhentos e noventa e trés reais) e o

minimo de R$257.489,00 (duzentos e cinquenta e sete mil, quatrocentos e oitenta e nove reais).

ltapecerica da Serra/SP, 09 de abril de 2019.
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Thiago Henrique| de Brito Nascifhento
Corretor de Imoveis
CRECIn® 168.896 - SP
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Anexo | - Ficha Descritiva e Relatério Fotografico do Imével Avaliando

1 - ldentificacdo e caracterizacdo do imovel avaliando:

- N°: 46.070
- Cartorio: Oficio de Registro de Imoveis de ltapecerica da Serra/SP

12 - Pronrietarins:

Maria Izabel de Castro Santos (50%) e filhos Filemon de Castro Santos, Priscila de Castro
Santos Perrone, Perola de Castro Santos Bezerra e Maurilio de Castro Santos Junior (12,5% cada)

- Tipo: Casa
- Idade aparente média: 14 anos

- Enderego: Rua Austria, 1475
- Rairrn: Paraue Paraisn

- Municipio: Itapecerica da Serra
-UF:SP

- Area util: 152,00 m?

—l.-‘l-__:_-_._&_ .J -:_. e e ._-.-.—.-_u-

feptw et

e - Sy 'I..I._— ===

- Infra-estrutura dlsnnmve! no logradouro e na regido onde se e coma imovel: rede de
':- e - = 'I=
reRA e Ui‘\.-lU\.-IU r.lvl-l ULJ: IUUV Uv Nt A

telefdnica, linhas de tra nspoﬂe pubilco Servico de coleta de lixo.

3 - Caracteristicas da edificagdo: O imovel é dividido em duas partes, uma mais antiga e
praticamente inutilizavel. com estado de conservacido aue nodemos caracterizar como

“necessitando de reparos importantes” e outra construgdo recente e funcional, que
podemos considerar como “entre novo e regular”.
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Entrada de unidades adicionais
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ANEXO Il -DESCRICAO DETALHADA DOS IMOVEIS COMPARANDOS (AMOSTRAS)

Amostra 1

1 - ldsntificagss & coractenzagho do imovel:
1.1 - Situacao e localizacao:

- Tipo: Casa

Dairmen: Daraiis Davaios

- Murnicipio: ltapecerica da Serra

-UF:SP

- ldade aparente: 20 anos

- Vida Utii: 65 anos

- Estado da Edificagao: Regular
1.2 - Areas:

- Area Real Total: 195,00 m?

Z - inira-esiruiura disponivei no iogradouro € na regiao onde se encornira o Imovei: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagdo publica, rede de esgoto, rede
telefonica, linhas de transporte publico, servigo de coleta de lixo.

3 - Preco (oferta); R$ 530.000,00

4 - Fonte das Informacies: www . vivareal.com.br — (Fone: 11-55482023)

E NMntn An infarmmasanss 2000210040

=iat usl DIy LY. WIS

f - Fatnarafias da amnstra:
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Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica = PTAM

Amostra 2

1 - Identificacdo e caracterizacdo do imovel:

1.1 - Situacao e localizagao:

P T s
T ONIpU. Ao

- Bairro: Parque Paraiso
- Municipio: ltapecerica da Serra
-UF: SP

- IUUUU'CIPQIURI;.B. LU aigd

- Vida Util: 65 anos

- Estado da Edificagao: Regular
1.2 - Areas:

- Area Real Total: 125,00 m?

2 - Infra-estrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imovel: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de esgoto, rede
lelefonica, linhas de transporie publico, servigo de colela de lixo.

3 — Preco (oferta); R$ 380.000,00

4 - Fonte das Informacaes: www vivareal.com.br — (Fone: 11-35RR6990)

R Nata dAn infarmacsa- 20N727/0040
= oo ononfnrmacant ANMAAONT

6 - Fotoarafias da amostra:

Terrago s
¥ | Sala
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Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica — PTAM

Amostra 3

1 - Identificacdo e caracterizacdo do imovel:

1.1 - Situacao e localizacao:

T b e e
T, wuod

- Bairro: Parque Paraiso

- Municipio: ltapecerica da Serra
-UF: SP

o [ . -

TIUQUL GRAOICIHIWG. v alivud

- Vida Util: 65 anos
- Estado da Edificagao: Regular

18:08 .

as

1.2 - Areas:
- Area Real Total: 125,00 m?

2 - Infra-estrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imovel: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminag&o publica, rede de esgoto, rede

_ L5 = e | e

teieionica, iinhas de transporte publico, servigo de coleta de iixo.
3 - Preco (oferta): R$ 430.000,00

4 - Fonte das Informacaes: www vivareal.com.br — (Fone: 11-46673144)

E Nata da infarmacs3n~0 20/03/0010

e e

A - Fotoarafias da amostra:

i e i Custiiia
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Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica — PTAM

Amostra 4

1 - ldentificacao e caracterizacdo do imovel:

1.1 - Situagao e localizagao:

e — R
R IPU- o

- Baitro: Parque Paraiso
- Municipio: ltapecerica da Serra
-UF: SP

- Vida Util: 65 anos
- Estado da Edificagao: Regular

1.2 - Areas:
- Area Real Total: 135,00 m?

2 - Infra-estrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imovel: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagdo publica, rede de esgoto, rede
telefOnica, linhas de transporie publico, servigo de coleta de iixo.

—

3 — Preco (oferta); R$ 450.000,00

4 - Fante das Informacoes: www vivareal.com.br — (Fone: 11-47045177)

E Natn An infarmacAn 2N/N2/0040

TEIIToLEIL I

6 - Fotoarafias da amostra:
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Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM

Amostra 5

1 - ldentificacdo e caracterizacdo do imovel:

1.1 - Situacao e localizagao:

- Tipu. Cusu
- Bairro: Parque Paraiso

- Municipio: tapecerica da Serra
- UF:SP

- IUBUE Gpaiciie: SU &nos
- Vida Util: 65 anos
- Estado da Edificagao: Regular

18:08 .

as

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 125,00 m?
2 - Infra-estrutura disponivel no logradoure e na regido onde se encontra o imovel: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagdo publica, rede de esgoto, rede
lelefonica, linhas de transporie publico, servigo de coliela de lixo.
3 - Preco (oferta): R$ 360.000,00

4 - Fante das Informacaes: www . vivareal.com.br — (Fone: 11-46673144)

E Naktn dn infarmacan: 20/N32 /10040
o Dinln oo infarmasant 2S00

6 - Fotnarafias da amostra:
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Parecer Tecnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM

Amostra 6

1 - Identificacdo e caracterizacdo do imovel:

1.1 - Situagao e localizagao:

- Tipu. Oust
- Bairro: Parque Paraiso

- Municipio: ltapecerica da Serra
-UF:SP

" ' - 4~

= IUOUU'UPGIU!N,E. T anmgwo

- Vida Util: 65 anos

- Estado da Edificagao: Entre novo e Regular
1.2 - Areas:

- Area Real Total: 125,00 m?
2 - Infra-estrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imovel: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagdo publica, rede de esgoto, rede
iefefonica, iinhas de transporie pubiico, servigo de colela de lixo.

3 — Preco (oferta); R$ 420.000,00

4 - Fonte das Informac@es: www vivareal.com.br — (Fone: 11-46673144)

E Nnta dn infarmncinas 2N0/M2/0ONM40

e O O ITILARIL,

A - Fotoarafias da amostra:
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Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica - PTAM

Anexo 3 - CURRICULO DO AVALIADOR

Formacao Académica

Graduacdo em Gestdo Financeira

I INHD I lmivimrmirdacd~ Oy ;lir\ta
v — CIHVENSIGZE S —alilist

Pods-Graduacdo em Administracao Geral
UNIP — Universidade Paulista

Carivmana TAaAamias

e e

Técnico em Transacoes Imobiliarias
IUB — Instituto Universal Brasileiro

Uik

Avaliacdo de Imoveis
IBRESP

wEillivdLued

CRECI168.896 SP

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imdveis 2° Regiao

CRA =E£-004822

CONSEIo ned

ANBIMA — Associagado Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

REYI0nal Ue Adrminisiiagac
CMAL - N232834
Lalasiio iNaGionai ie Availadures inooianos

Idiomas Estrangeiros

Ingles — Avangado
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Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoloégica — PTAM

Experiéncia Profissional

Desde 02/2006
Empresa: Banco do Brasil S.A.
Segmento: Empresa multinacional de economia mista do segmento bancario.

\_J'CII'HU MODTOOVI UT l..nscuu a

Local: Diretoria de Solugdes Empresariais — Avenida Paulista, 1230 — Sdo Paulo - SP

Funcoes:
o Testes para Homologacdo de Solucdes de Tecnologia relacionadas a produtos e

nﬂnnnnh e masman telAdiaae

S iy US PRl Pusovn jimiuit,

Etabo:ag;ao de pareceres técnicos sobre produtos e servigos;
e Elaboragéo de relatorios para uso interno da Diretoria e Conselho Diretor.

Desde 05/2016
Empresa: Corretor de Imoveis (profissional liberal)
Segmento: Mercado Imobiliario

Cargo: Corretor de

Locai: Rua Joao na...alho, 788 — Praia Grande - SP
Fungoes:

¢ Intermediacao de bens imoveis;
¢ Avaliagao de bens imoveis;

PTAM emitido em 09/04/2019, as 12:00 hs Pagina 21
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Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM
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Anexo 4
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MATRICULA
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OriCiaL DE REGISTRO DE IMOVEIS £ ANEXOS DF ITAPECERICA DA SERRA - 5P
VALDECIR BERNARDG CASTIGLION

B
GRICTAL Sé .~

284,050 07 e args 20 3017 12007 53

3 = —
r LIVRO N0 2 REGISTRO !
QERAT, CARTGRIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

P = cavoeess =1 P~  [TAPECERICA DA SERRA - ESTADC DE SAQ PAULO

[ 46,070 l I 4 | Hap. de Serra, 25 g Junho a1 84 [p_‘l

TMOVEL: Um terreno sitvado & Rua 78, constituide pelo lote-
1475, da quadra 52 da gleba 4 do Parque Paraiso, em zone ur
bana, dimtrito, municipie e Comarca de Itapecerica ds Serrs
cow n arsa de 250,00 wetros quadrados, medindo 10,00 metros| |

N

irovels localizadas no ihunieipio de EMBU DAS ALTES que

! de frehte para a citada rua, 10,00 me tros de fundo, para -

quas da rua 78 olhs para o lote mede 25,00 metros pelo lade
esquerde & 25,00 metros pelo lado direito, da frenie aos =

fundos, confing pels frente cow a Rua 78, peloe fundoe com ¢

lote 1453, pele ladsy esqusvde com o lote 1476 & pelo lade -

i
@ “r
Eaw
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S0k
§8 3
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w2E
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r o ) i | =
3 - g i teto, RS 830.878 ¢ 371.528 ¢ CIC 007.247.308/:¢, UDORA PORTU- | )
T2 g | GAL ALBUQUERQUE, da lar e sen marido ALEXANDRE SERPA ALBU- ey '-'EJ
= w0 i C
8 j’_g T QUERQUE, engenbairc, cnsndes pele regime ds cemunhdo de H E“; 8
£.08% | bane, RG 820.775 & 241.152 ¢ 616 002.19%,208/78, ZILDA PORTUGAL |~ o
e o .
MEeE PROCOPIO DE ARAUJO, 65 iar e seu mmride RENTO CARLOS PROCOPIO ik T
T & ] —
SFE3 | DE ARAUJO, repriethrio. RG 820772 » 642,860 ¢ CIC 002.553 805/34, | | <
- )
:?i gg ‘,::; E VERA PORTUGAL DE MARCO, do lur s ssu waride PAULO DE MARCO, | - E:(
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| Re2/46.070 em 04 de novembro de 1.985

R. 1/46.070 em 25 de junho de 1,984
YENDA E COMPRA
Pela esoritura de 7 de malo de 1,984 do 1? Cartorio de notas|

sa), TS 98, f1s.79, 6 igfve) foi vandids prm PRARQYSOO

6883, MUvE0 35, 118.73 1 Szl 3

CIC B18,442,638/00, caeado pelo regime da comunbio de bens -
antes da Lei n? 6,515/77 com MIRAREKTE ALVES DE OLIVEIRA, re-
sidente A Rua Avstria, 1475, Pq.FParaiso, em Itap.da serra,~
pelo valor de (r$112,500,00, com cessdo do ESPOLIO DE PELIS==
BERTO FERRAZ DA SILM&, CIC 028,411.488/07, pelo valor de (-
112,500,00.-Eu 2 eacr.autorizado registrei.—
338TE:&$2#.337}%§ ~ Guia 3404 <Rdc, T6.924 - V,V.or$l.263.172,

50

YENDA E COMPRA

Peln escritura de 0B de fevereiro de 1.985 do 1¢ Cartdric -
de Hotas local, livro 117, fle.48, FEANCISCO DE OLIVEIRA, e
sua mulher MIRANETE ALVES DE OLIVRIRA, bresileira, RG.19.46

l) nn‘i e A _'-._3'_-‘:_'; I_rg;l}gg‘a.“ o 15‘1{751 HETE ungp‘-_r-r'vn ™D Asxomno

g5 3 Pe =5 LA DD Gauiny
SANLWVY) UIMSLLDIIU, IVLURI@iVy; LPsgeVj%s (U [—Dp, Capauv ywiv
regime dg comunhio de bens antex de lel §.515/77, com MARIZ
IZABEL DE CASTRO SANTOS, brasileira, funcionaria publica, =--
RG.14.6B0.407-sp, CIC.367.002.828~53, domiciliado na Rua Mi
nas Gerais, 263, (}q-P&;{jﬂ.ao. Ita‘p,da Serra, pelo valor de -~
YWy e L o
Cr§3.200,000,-EU regiatrel .-DESTE:O%.0.. .
794852 ~ Guia 910/35 ch .90.204.

.\‘
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GFiCial

21 S8 OF da mar 0 de 2T AT NT 6D

[IWRO M 2 REGISTRO e rieTEmA RE  iREAIEIE
CFERAL Hei> I RHU Uk INIUVI:I

e S e ot T TAPECENICA DA SERFA  FSTADD DE SAD 2al
16.07 L0 4
gea - Ve ks Secrn, (6 de margo de 2017

AV.03:46.070 em 06 de margo de 2017 ~

x.{'?ifcf me format de p.-.riilh-n rynaridn nela 3* Vara larel am (U de

P A AT __,_.. A~ -‘ﬁﬁ e

d(:tdent-x'dndé e:(ped:dn pela Secretana da Seguranca Publica do Estado
de Sao Paulo, em 03 de julho de 2013. e cadastiro de pesspa fisicas

expedido pda Secr%fi‘ﬁa da Receitz Federal do Brasil — Ministério da

fazenda, verifica-sp que, MARIA 1ZABEUL DE CASTRO SANTOS,
atualmente ¢ portddora o RG. n° 14.680.407-7-sp e do CPF. n
161.114.658.56. Ka\ G Diomar da Cruz Santana. escrevente averbel,
Cuia 442017 - Protototon® 281.956 — em 03 de marco de 2017

AV.04/46.070 em 06 de margo de 2017 -

Conforme formal de partilha referido averbacao n® 03/46,070, e
recibo de imposte do ano 2017 né; pela Municpalidade de
Ttanecerica da Serra. o imovel asta (hdaslradﬂ atunalmente sob o n°
23433-54-74-0163-00-001:-02. Eu, \ \f javerbei. Guia 442017 -
Protocolo n° 281.956 ~ em 03 de margo A{’i})”

R.03/46.070 em 06 de marco de 2017 - PARTILHA -

Conforme formal de partlha referido na averbagao n” 03/46.070,
extraidn dnc antne da arao de arrolamento sumario -~ Inventario e
partilha { processo n® D308310-45.2015,8.26.0268), e certidao de obito
expedida pelo Registro Civil de Vilhena — Ronddnia, em 03 de janeiro de
2013, matricuwla n® H96303 01 55 2013 4 0025 264 0008340 28, dos bens
deixados pelo faledmento de MAURILIO DE CASTRO SANTOS,
ocorrido em 13 de janeiro de 2013, o imovel retro matriculado avaliado
em K$.102.648,05 iui alnbudo por partiha bomologada por senienga
de 14 de povempry de ZH10 que Qansnou el Juigato em 10 de
dezembro de 2016, para a vidva medira: MARIA IZABEL DE
CASTRO SANTOS, domialiada na Rua Luiz de Camédes, 133, Bairro
Alambari, Resende, Ric de Janeiro, na proporcio de 50%; e para os
herdeiros fithos: FILEMON DE CASTRO SANTOS, brasileiro,
colteirn. analista de sistemas, RC 33284 446-2-xp o CPF.738.260,382-68
rocidenta o Aamicilizda na Avanida Ratada catomhbra anta 20 7

* CONTINUA NO VERSO *
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Attt

46.070 H 02 J

Fee L S—

Centro, Cidade de Porte Veho — RO; PRISCILA DE CASTRO
SANTOS PERRONE. brasiléra, do lar. RG30.788.176-3-5p e
CPF.621.259.232-20, casada sob o regime da comunhao parcial de bens
na vigénaa da Lel 0° 6.515/77, com MOACIR PERRONI, brasileiro,
funcionario  publico, RG.O0B0645757T-RO e CPF.646.620.472-34,
residentes e domiciliados na Avenida Castelo Braneo, n° 2.524, Jardim
5S40 Paulo, Cerejeiras-RO; PEROLA DE CASTRO SANTOS
BEZERRA, brasileira, divorciada, do lar, RG23.978.5088sp e
CPF.169.205528-32 residente na Rua Luiz de Camdes, 133 fundos,

Alambari, Resende, Rio de Jansro; e, MAURILIO DE CASIRO
SAN A LA, UlasiniY, Ao, eibu -'Eul wsivl tuaiica,

RG.16.619.978-80-BA o CPF.163.710.558-37, resiflente na Rua Sio
Paulo, n° 141, Centro de Guanhanhi-BA. na propdrcio de uma parle
ideal correspondente a 12,5% para cada um. Eu} wregistra. Valor
venal RE.71. 139 70 ~ Guia 442017 ~ Protocolo n 56 - em 03 de
marcode 2017

CUESTAS

TIPS, T et aleepre :.1) e frisla .
] Rtnn:a a5 Hua;.{c .urs:lca de imovel ate e Gitimo

ctdnn Drhli-o

| I.I'J wur unu.nur “t UJI-I uu MRPEUlH ID P -)\\.'IJ -.ﬂ! .JO { 050 h.hr‘n.-'ﬂa‘ 3

| Bun: 4412017, CTAL iy e

. y :

L PRAZO DE VALIDADE I Confergncia foita por.

;?,«r ] ?n% uqa s} tpr“ Federal

cleo IV do at, 15 do De:

Ma"i:bs Cuatéd:o Pires
: ; Esdgravents

Hagiviro de Imavers de (fapecerica da Sevva - S !I
Observacdo: h
Integram a circunscericido unobhiliarvio de compertncia deste Servico de I

|
]
1
t

i Regiztro de fmovels., o disivite Savdin Jacira: - o municipio Lmbu: |
 Crumea ¢ disteito Cipd Cusenl o municipie 530 Loarenco da Seera: e, - |

O nanicipio h:qun-hs e distrite dos Barmabés, desde 27 de dezembao
icie iv6d w ' municinios fe: i aboede A Awera ade
i 2033 sann
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do original, assinado digitalmente por MARCELO RAMALHO GOMES, liberado nos autos em 20/08/2021
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THIAGO BRITO
Avaliacdo de Imdveis - Grafotécnica
CRECI 168.896 - CRA 6-004832

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
4° VARA CIiVEL - FORO ITAPECERICA DA SERRA.

PROCESSO N2 0008961-77.2015.8.26.0268

THIAGO HENRIQUE DE BRITO NASCIMENTO, ja qualificado nos autos,

hY

vém respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em atencdo a Peticdo de fls.
365/367, manifestar-se nos seguintes termos:

| — Para realizacao das avaliagdes imobiliarias, tanto Corretores de Iméveis quanto
Engenheiros e Arquitetos se utilizam da Norma Técnica NBR 14.653, que cita alguns
métodos de avaliagao para cada situagao especifica. No caso em questdo, o método
aplicado é o mais utilizado e o mais recomendado, que é o Método Comparativo
Direto de Dados do Mercado, que utiliza ofertas do mercado imobiliario local como
dados amostrais para se chegar ao valor ideal do imével avaliando, apds
ponderadas (homogeneizadas) caracteristicas intrinsecas das ofertas, como
conservacao dos iméveis. Portanto, € perfeitamente natural se utilizar de elementos
comparativos;

Il - O fato do imovel estar localizado em bairro com infra-estrutura basica existente
nao é o unico fator a ser ponderado, inclusive os imoveis utilizados como dados
amostrais também se encontram na mesma situacéao;

[l — N&o obstante a realizagdo ou ndo de nova avaliagéo, solicita a continuidade do
processo de levantamento dos honorarios periciais junto a Defensoria Publica, visto
que o Laudo foi entregue a época;

IV - Tal manifestacdo ocorreu na presente data, pois este Perito ndo estava
cadastrado no processo digital para possibilitar o peticionamento, situacdo que
resolvida recentemente pela Vara.

Sem mais,

Pede deferimento.

Praia Grande, 01 de Outubro de 2021

Thiago Henrique de Brito Nascimento
CRECI 168.896

thbnascimento@gmail.com
(13) 997775410 Pagina 1
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