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EXCELENTISSIMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DACOMARCA DE ALTINOPOLIS-SP.
Processo Digital: 1000181-28.2018.8.26.0042

Classe — Assunto: Carta Precatoéria Civel - Atos executorios

Requerente: HUMBERTO SCALOPPI NETO

Requerido: HAMILTON CARNIO JACOMINO e outros

ANTONIO MONTEIRO GOMES, brasileiro, casado, engenheiro civil,
especialista em engenharia de avaliagdes e Pericias, nomeado por Vossa Exceléncia
Perito Avaliador no Processo acima especificado, VEM MUl RESPEITOSAMENTE
APRESENTAR O LAUDO DE AVALIACAO, apés realizar as vistorias, pesquisas e
avaliacao.

Por outro lado requer a Vossa Exceléncia que digne-se a liberar os honorarios
relativos a essa avaliagao.

Agradecendo minha nomeagdo para Perito desse R. Juizo e colocando a
inteira disposicao para quaisquer esclarecimentos.

N. TERMOS
P. DEFERIMENTO

ALTINOPOLIS, 05 DE AGOSTO DE 2020

ANTONIO MONTEIRO GOMES

Eng. Civil - Crea-SP 0400341631
PERITO JUDICIAL

Rua Profa. Amalia Pimentel, 2418 - Bairro S. José - Tel (0xx16) 3723-0442 -CEP: 14403-440 - FRANCA-SP.
Emails : engenheiromonteiro@gmail.com e engmonteiro@yahoo.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000181-28.2018.8.26.0042 e c6digo QK2K2wva.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RAFAEL DASSIE DA SILVA, liberado nos autos em 11/08/2020 as 15:03 .



. ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS, PROJETOS E CONSULTORIA EM ENG? CIVIL, SANITARIA, AMBIENTAL , GEOPROCESSAMENTO EAGRMENERE S

Eng. Civil, Eng. Seg. do Trabalho, Tec em . Agrimensura, Esp. em Engenharia de Avaliagdes e Pericias, Esp. Enga. Ambiental e Geoprocessamento e MSc em Ciéncias
CREA - 0400341631 - CPF 539.347.847-04 - RG 24872339-X - SSPISP.

®
(L

COMARC

LAUDO DE AVALIACAO

Processo Digital: 1000181-28.2018.8.26.0042
Classe — Assunto: Carta Precatédria Civel - Atos executorios
Requerente: Humberto Scaloppi Neto
Requerido: HAMILTON CARNIO JACOMINO e outros

Objetivo: Avaliar o imével objeto da presente agcao em Altinépolis- SP.

Objeto: Uma casa residencial e respectivo terreno, situado em Altinépolis-SP, a
Rua Vivaldo Alberto da Costa, 336 medindo 8,60 m de frente (medida real no
local 10,10 m) igual dimensao aos fundos, por 14,00 m da frente ao fundo em
ambas as laterais. Construcao em dois niveis de tijolos coberto com telhas de
fibro cimento amianto sobre estrutura de madeira, contendo na parte térrea
portio e escada de acesso e duas garagens (54,40 m?) e na parte superior
(74,80 m2) sala, dois quartos, banheiro social, cozinha, area de servigo
lavanderia e quintal, piso ceramica e tacos, esquadrias de ferro e madeira,
pintura latex, contendo instalagcoes elétricas, hidraulica e sanitaria tudo
funcionando em bom estado, sendo a idade aparente de 40 anos.

g g

Localizagao

VALOR DA AVALIAGAO DO IMOVEL R$ 160.996,00

Altindpolis, agosto de 2020
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1. PRELIMINARES

Nomeado Perito para avaliar um imovel residencial situado a Rua Vivaldo
Alberto da Costa, 336., Centro, Altinopolis/SP.,0 signatario devidamente habilitado
para exercer esta atividade profissional (de acordo com o art. 7° da Lei Federal n.
5.194/66 e o art. 7" da resolugdo n. 218 do Conselho Federal de Engenharia
Arquitetura e Agronomia), apresenta neste laudo,além da avaliagdo, informacgdes
gerais e complementares a respeito, as quais constituirdo valiosos subsidios para
conhecimento do valor do imovel, para todos os fins de direito, sob a
responsabilidade técnica do autor.

Os procedimentos técnicos empregados no presente Laudo estdo de acordo
com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagcdo NBR 14653-1:2001 e NBR
14653-2:2011 da ABNT -Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e os calculos
avaliatérios para determinacdo dos valores foram elaborados com base no método
comparativo utilizando Tratamento por Fatores

Entende-se por valor de mercado de um bem, a...

"Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referencia, dentro das condigbes de

mercado vigente".
NBR 14653-1:2001

2. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Juizo de Direito da Comarca de ALTINOPOLIS-SP.

3. FINALIDADE DO LAUDO

Determinar o valor de mercado do imével situado a Rua Vivaldo Alberto da
Costa, 336. — Centro — Altinopolis — SP.,avaliando o terreno e a construgao, utilizando
métodos e critérios técnicos de avaliagdo, de acordo com as Normas Técnicas de
Avaliagdes da ABNT e Recomendagdes do IBAPE-SP.

4. INTERESSADOS

Sao interessados, no presente Laudo de Avaliacdo, o Requerente, os
Requeridos, o Juizo de Direito da Comarca de Altindpolis e outros.

5. PROPRIETARIO
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Consta nos autos como sendo proprietaria do imével Adair Carnio Jacomino.

6. PROVIDENCIAS INICIAIS PARA EXECUGAO DESTE LAUDO

Para proceder a presente avaliacéo, foi primeiramente realizada a identificacdo
e localizagdo, uma vistoria no imovel e na microrregidao de localizagédo, para colher
subsidios para esta avaliagao, inclusive fotos. O imével foi vistoriado pelo signatario,
tendo sido mostrado pelo Sr. Augusto (condémino).

7. FONTES

7.1- Documentacgao constante nos autos.

7.2- Vistoria do imovel e circunvizinhanga.

7.3- Pesquisa realizada pelo signatario no mercado imobiliario Altindpolis — SP.

7.4- Livro "Avaliagdo de Imoveis Urbanos e Rurais" de autoria do Eng. Guilherme
Bonfim Dei Vegni-Neri, 4 2. ed., Sdo Paulo. Ed. Nacional,1979. 202p.

7.5- Norma brasileira de Avaliagdes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT, de Bens — Parte-1- Avaliagdes de Bens NBR 14653-1/2001 e Parte-2 —
Imoveis Urbanos NBR 14653-2/2004;

7.6 - Normas para avaliagdo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP.

8. INFORMAGOES GERAIS

8.1- Na realizacdo deste trabalho, foram obedecidos os critérios e recomendacdes
estabelecidas nos trabalhos publicados pelo IBAPE/SP.

8.2- Foram computados como corretos os elementos documentais consultados e as
informacgdes prestadas por terceiros de boa fé, entendendo o signatario poder nelas
confiar.

8.3- O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas na sequéncia
metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagdo do mesmo em conexao com
qualquer outro.

8.4- o autor ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao seu exercicio

profissional, que é estabelecido em leis, resolugdes, cédigos e outros regulamentos
proprios.

9. METODOLOGIA E CRITERIO DA AVALIAGAO
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A metodologia basica e os critérios utilizados na realizagdo deste trabalho,
onde coube, foram baseados em normas técnicas produzidas pela ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas).

Tendo em vista as dificuldades encontradas no trabalho, ocorreu também a
adogao de procedimentos usualmente aceitos em situagdes do género, alguns deles
defendidos em congressos de engenharia de avaliagdes sobre o assunto.

Para avaliagado do terreno foi utilizado o método comparativo com tratamento
por fatores.

Este método define o valor do imével através da comparagdo com dados de
mercado de imdveis semelhantes. Sao selecionados alguns elementos de pesquisa
de imodveis similares em oferta ou negociados e para o valor a construgio foi utilizado
o método da quantificagao de custo.

10. PRESSUPOSTOS RESSALVA E FATORES LIMITANTES

Foi feita uma vistoria “in loco” no imével para confirmacdo dos dados
cadastrais, aqui apresentados.

O disposto em 7.2 da NBR-14.653-1 foi observado e entendendo o signatario
possivel proceder a avaliagdo com os dados disponiveis.

11. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imoével é de media liquidez, tendo em vista a atual situagdo econédmica do
Pais.

2. PARTE - LEVANTAMENTO DE DADOS
12. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

12.1 - LOCALIZACAO

Rua Vivaldo Alberto da Costa, 336. — Centro — Altindpolis — SP.

12.2 - DESCRICAO

Uma casa residencial e respectivo terreno, situado em Altinépolis-SP, a Rua
Vivaldo Alberto da Costa, 336 medindo 8,60 m de frente (medida real no local 10,10
m) igual dimensao aos fundos, por 14,00 m da frente ao fundo em ambas as laterais.
Construgao em dois niveis de tijolos coberto com telhas de fibro cimento amianto
sobre estrutura de madeira, contendo na parte térrea portdo e escada de acesso e
duas garagens (54,40 m?) e na parte superior (74,80 m?) sala, dois quartos, banheiro
social, cozinha, area de servigco lavanderia e quintal, piso ceramica e tacos,
esquadrias de ferro e madeira, pintura latex, contendo instalagdes elétricas, hidraulica
e sanitaria tudo funcionando em bom estado, sendo a idade aparente de 40 anos.
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12.3 - TOPOGRAFIA E GEOLOGIA DO TERRENO

A topografia apresenta declive do fundo para a frente, sendo o solo superficial
aparentemente firme.

12.4 - CARACTERIZACAO DA REGIAO
12.4.1 — Caracteristicas Fisicas do Municipio

O municipio Altinopolis, faz parte da Regido Metropolitana de Ribeirdo
Preto (RMRP). Localiza-se a uma latitude 21°01' sul e a uma longitude 47°22' oeste.
Sua populacao estimada em 2010 era de 15.609 habitantes. Possui uma area de
929,426 km?. Dista 346 km da capital estadual. A cidade é conhecida pelas suas
atragdes turisticas, como as esculturas de Bassano Vaccarinie as inumeras
cachoeiras e grutas. O clima ameno e agradavel também é uma de suas
caracteristicas. Existem em Altinépolis varios condominios de Lazer.

12.4.2 - Melhoramentos Publicos

A cidade é dotada de infraestrutura urbana basica, caracterizada por: redes de
energia elétrica, abastecimento de agua potavel, rede de coleta de esgotos, telefone
e iluminacdo publica, sendo quase todas as ruas da cidade asfaltadas. No local do
imovel avaliando essas infraestruturas estdo presentes.

12.4.3 - Servigos Comunitarios

O municipio € servido de transporte rodoviario, servigo regular de coleta de
Lixo, seguranga publica, rede bancaria e rede escolar.

34, Avaliagao
13. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A metodologia empregada no presente trabalho foi o método comparativo
direto de dados de mercado e comparativo direto de custos com utilizacdo de
tratamento por fatores. (ITEM 9.2 - NBR 14653-2 2011)

A avaliagéo utilizou método comparativo direto de dados de mercado com o
objetivo encontrar o valor de mercado para o imovel, considerando os dados
disponiveis. Para coleta de dados o ideal seria se dispuséssemos, sempre de dados
atuais, abundantes e perfeitamente idénticos com o imével a avaliar, especialmente
quanto as condi¢cdes de pagamento, localizagao e etc. Como isso ndo é possivel por
Obvias razdes, torna-se necessario adaptar os dados disponiveis, criando os fatores
no intuito de se corrigir as caracteristicas heterogéneas, de cada um dos elementos
pesquisados, dentro de uma mesma microrregidao geoecondmica, mediante a
aplicacdo do modelo que expressam , em termos relativos, as diferencas entre os
atributos dos valores pesquisados.

Os levantamentos relativos a coleta de informagdes de imoveis em oferta e
transacao na microrregiao foram realizados pelo signatario.
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Devido a escassez de dados de mercado, nos locais da avaliagdo, o signatario
optou, pela pesquisa na regido geoecondmica.

O FATOR DE COMERCIALIZACAO(COEFICIENTE DE VALOR
ADICIONADO, EFEITO SINERGICO): é definido pelo glosséario do IBAPE comorazéo
entre o valor de mercado e o custo de reedicdo de um imével assemelhado. Tendo
em vista que foram pesquisadas vendas e ofertas e que foi utilizada a variavel no
modelo, entdo neste laudo sera considerado 1,0 face a atual situagdo econdémica do
Pais.

Foram admitidos iniciais os fatores de Fonte, Area, Topografia, Superficie,
Esquina, Atualizagdo, Localizagao e Melhoramentos publicos.

14. PESQUISAS DE MERCADO E HOMOGENEIZACAO

A homogeneizagao das pesquisas realizadas, encontram-se relatadas no Anexo lll, e
o Relatoério das pesquisas no Anexo — Il, deste Laudo.

15. MEMORIAL DE CALCULOS DA AVALIAGAO

Com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados
amostrais, foram corrigidos, valendo-se de uma planilha para aplicagao dos fatores e
demais calculos estatisticos, obtendo o valor de terrenos do mesmo género na
microrregiao.

16. VALORES DA AVALIACAO

O Valor encontrado para o Imével foi de R$ 160.996,00.

O campo de arbitrio: de acordo com item B4 - Anexo B, da NBR 14653-2:2011,
o campo de arbitrio deve estar na semiamplitude de 10% em torno da estimativa
pontual adotada, mostrado no memorial de calculo, embora o valor adotado seja o
médio.

17. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

A especificacdo do grau fundamentacdo sera estabelecida em razdo, das
disponibilidades de dados de mercado, da natureza do tratamento a ser empregado e
dos recursos disponiveis. O trabalho foi baseado no método comparativo de dados de
mercado, onde sua classificagdo quanto a fundamentagcdo sera em funcdo da
qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis, aplicavel para o imovel e o
fator de comercializagédo., sendo assim de acordo com o item 9.2.2 da ABNT NBR
14653-2:2011, o Grau de Fundamentagao foi o Graul ll.

Ja o grau de precisdo mede o grau de incerteza que a amostra permite a
avaliagao, pois depende das caracteristicas do mercado e da amostra coletada, néo
sendo possivel sua fixacdo a prori. No presente trabalho o Grau de Precisao foi
Graul lll.

42, Parte Conclusoes
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18 . DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel avaliando € de media liquides. O mercado imobiliario na microrregiao
nao apresenta transagdes realizadas (vendas), apenas algumas ofertas (no dia das
pesquisas).

19.CONCLUSAO

Os valores contidos neste Laudo sao resultados de estudos, pesquisas,
observacgodes, vistorias, analise comparativa e aplicacbes de critérios técnicos de
engenharia de avaliagdes.

Diante o exposto, estimo como valor do Imével, nesta data o
abaixo especificado, diante a descrigao:

Uma casa residencial e respectivo terreno, situado em Altindpolis-SP, a Rua
Vivaldo Alberto da Costa, 336 medindo 8,60 m de frente (medida real no local 10,10
m) igual dimensao aos fundos, por 14,00 m da frente ao fundo em ambas as laterais.
Construgao em dois niveis de tijolos coberto com telhas de fibro cimento amianto
sobre estrutura de madeira, contendo na parte térrea portdo e escada de acesso e
duas garagens (54,40 m?) e na parte superior (74,80 m?) sala, dois quartos, banheiro
social, cozinha, area de servico lavanderia e quintal, piso cerdmica e tacos,
esquadrias de ferro e madeira, pintura latex, contendo instalacdes elétricas, hidraulica
e sanitaria tudo funcionando em bom estado, sendo a idade aparente de 40 anos.
Avaliado em R$ 160.996,00 (cento e sessenta mil, novecentos e noventa

e seis reais)

20. RESPOSTAS AOS QUESITOS

Nao foram apresentados

21. CONSIDERAGOES FINAIS

21.1- DECLARAGAO DO AUTOR TENDO EM VISTA O CODIGODE ETICA
PROFISSIONAL

O signatario deste atesta que o presente Laudo obedece criteriosamente aos
seguintes principios:

- O imével objeto desta foi inspecionados pessoalmente pelo autor;

- A coleta de dados foi feita diretamente pelo autor;

- A execugao deste laudo foi feita atendendo a técnica mais viavel, tendo em
vista as dificuldades e exigéncias apresentadas;

- Nao existe no presente nem contempla no futuro, por parte do signatario,
qualquer interesse, inclinacdo ou ligagdo impeditiva entre pessoas ou coisas
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apresentadas neste laudo, achando-se livres para desempenhar suas funcgdes
profissionais;

- Este laudo apresenta condi¢des limitativas citadas ou ndo, que podem
eventualmente afetar analises, opinides ou conclusdes nele contidas;

- Tomou-se como fundamental para execucdo, os preceitos e principios
emanados do Caédigo de Etica Profissional.

21.2 - AUTOR - CURRICULUM SUMARIO

- ENGENHEIRO CIVIL (CURSO BACHAREL PLENO - 4.220 h) PELA FACULDADE DE ENGENHARIA DE
PASSOS / UEMG, PASSOS-MG., TURMA JUL/83;

- ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO (POS-GRADUAGAO LATO SENSU - 720 h), PELA
UNIVERSIDADE DE FRANCA., 1996;

- MESTRE EM CIENCIAS AMBIENTAIS (POS-GRADUAGAO STRICTO SENSU - 720 h)PELA
UNIVERSIDADE DE ALFENAS., 2000;

- TECNICO EM AGRIMENSURA (CURSO TECNICO — 2.880 h),PELA SEMG;

- TECNICO EM AGROPECUARIA (CURSO TECNICO — 1.200 h profissionalizante),PELA UNIVERSIDADE
FEDERAL DE VICOSA;

- ESPECIALISTA EM GEOPROCESSAMENTO (POS-GRADUAGAO LATO SENSU) PELA UNIVERSIDADE
FEDERAL DE SAO CARLOS, 2008;

- ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS (POS-GRADUAGCAO LATO SENSU)
PELA FACULDADE UNYLEYA, RJ 2019/2020;

- ESPECIALISTA EM MAGISTERIO ENSINO SUPERIOR (POS-GRADUAGAO LATO SENSU - 360 h), PELA
UNIVERSIDADE DE RIBEIRAO PRETO, 1986;

- ESPECIALISTA EM DIDATICA DO ENSINO SUPERIOR (POS-GRADUAGAO LATO SENSU - 360 h), PELA
FAFIPA/UEMG, PASSOS-MG., 1986;

- ESPECIALISTA EM MATEMATICA (POS-GRADUAGAO LATO SENSU 360 h, MONOGRAFIA COM ENFASE
EM TRATAMENTO MATEMATICOS E ESTATISTICO APLICADO A ENGENHARIA DE AVALIAGOES), PELA
FAFIPA/UEMG, PASSOS-MG., 1995.

- ESPECIALISTA EM SISTEMAS DE INFORMAGOES (POS-GRADUAGCAO LATO SENSU 360 h,
MONOGRAFIA COM ENFASE EM TRATAMENTO MATEMATICOS E ESTATISTICO APLICADO A
ENGENHARIA DE AVALIACOES), PELA UNIVERSIDADE DE FRANCA, 2001.

- CURSO FUNDAMENTOS DE GEOPROCESSAMENTO, NO INSTITUTO PESQUISAS ESPACIAIS —INPE —
(40 h ), SAO JOSE DOS CAMP0S-SP, 2007;

- CURSO TECNICO EM TRANSAGOES IMOBILIARIAS, NA SE-GO, EM GOIANIA -GO ;

- CURSO GEOREFERENCIAMENTO DE IMOVEIS RURAIS (FORMAGAO CONTINUA 120 h), NA
FACULDADE INTEGRADAS DE ARARAQUARA-SP, 2004;

- CURSO DE GERENCIAMENTO DE PROPRIEDADES RURAIS — (90 h) UNIVERSIDADE ON LINE DE
VICOSA-MG;

- CURSO DE ESPECIALIZACAO EM CONCRETO ARMADO NA FEP;

- CURSO DE AVALIAGAO DE IMOVEIS RURAIS, NO IBAPE-SP;

- CURSO DE TECNICAS DE PERICIAS JUDICIAIS, NO IMAPE;

- CURSO DE AVALIAGAO PARA GARANTIA DE SFH, NO IMAPE;

- CURSO DE AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS, NO IMAPE;

- CURSO DE AVALIAGAO DE IMOVEIS EM DESAPROPRIAGCOES, NO IMAPE;

- CURSO DE AVALIAGAO DE IMOVEIS RURAIS, NO IMAPE-MG;

- CURSO DE AVALIAGAO DE GLEBAS URBANIZAVEIS NO IMAPE;

- CURSO DE AVALIAGAO DE SERVIDOES DE PASSAGENS NO IMAPE;

- CURSO DE PROGRAMAGAO DE COMPUTADORES NAS LINGUAGENS,BASIC, COBOL E FORTRAN NO
N.C.E. DA UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DEJANEIRO - UFRJ;

- CURSO DE ADMINISTRAGAO DA PRODUGCAO NA FAG/RJ;

- PARTICIPAGAO EM DIVERSOS SEMINARIOS DE AVALIAGOES E PERICIASDE ENGENHARIA;

- CURSO CONSTRUGAO DE HIDROVIAS PORTOS RIOS E CANAIS NA FEP;

- CURSO DE TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUARIAS NAF.E.P.;

- DOCENTE UNIVERSITARIO DA FACULDADE DE ENGENHARIA DE PASSOS/UEMG NOS CURSOS DE
ENGENHARIA CIVIL, ENGENHARIA DE SEGURANCA DO TRABALHO, ENGENHARIA AMBIENTAL E
ENGENHARIA AGRONOMICA;

- EX-DOCENTE UNIVERSITARIO DO INESP/UEMG - DIVINOPOLIS-MG., CURSO DE ENGENHARIA CIVIL
COM ENFASE EM MEIO AMBIENTE.

- ENGENHEIRO E SOCIO DA COLINAS, CONST. E EMP. IMOB. LTDA;

- ENGENHEIRO. AUTONOMO ATUANTE NA REGIAO DE FRANCA-SP;

- PERITO JUDICIAL EM DIVERSAS VARAS E COMARCAS EM SP E MG ;

- AUTOR ER.T. EM DIVERSOS PROJETOS, RESIDENCIAIS, COMERCIAIS E INDUSTRIAIS;
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- EX-ENGENHEIRO DA SECRETARIA DA SAUDE DE SP. (ERSA-55);

- AUTOR DE INUMERAS LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS EM MINAS GERAIS E SAO PAULO;
- AUTOR DE DIVERSOS PROJETOS DE LOTEAMENTOS;

- EX-CONSELHEIRO DO CREA-MG;

21.3 - ENCERRAMENTO

Este Laudo foi realizado com isen¢do de animos, independente e totalmente
livre de quaisquer influéncias ou envolvimento do Autor.

Nada mais havendo a esclarecer, encerro o presente Laudo, que consta de
11 paginas digitadas, numeradas, sendo a ultima datada e assinada. Acompanha trés
anexos, em folhas numeradas de 12 a 26. Na pagina 27 encontra-se o Formulario
MLE.

ALTINOPOLIS 05 DE AGOSTO DE 2020

i s Mugxkunh k‘hﬁ :

ANTONIO  MONTEIRO  GOMES
Enyg. Civil, Esp. emEng' AvatiagdesePericias e Eng Ambiental e MSc em Ciéncias Ambientais

CREA-SP 0400341631
PERITO JUDICIAL
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é%

ANEXO - | - Documentagado Fotogrdfica

Foto 02 — Frente do imdvel em outro dngulo,oundo a anfiga estacdo ferrovidria.
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Foto 03 — Vista interna, dormitério.

Foto 04 — Vista interna, hall.
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Foto 05 - Vista interna, hall.

Fo’rb 06 — Vista interna, sala.
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Foto 07 — Vista interna, cozinha.
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Fb’rb 08 — Vista interna, cozinha.
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Foto 09 — Vista interna, banheiro

Foto 10 — Vista interna, banheiro
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Foto 11 - Vista parcial da entrada.

Foto 12 - Vista parcial da entrada.
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Foto 13 - Vista parcial da lateral.

Foto 14 - Vista parcial do quintal.
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Foto 16 - Vista parcial da garagem.
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Anexo Il — Relatério das Pesquisas de Mercado

Elementon® |1

Local TERRENO RUA RENATO JARDIM -
Centro — ALTINOPOLIS — SP.
Pavimentacgéo, rede de agua e esgoto,

Melhoramentos | energia elétrica, telefone e internet,
iluminag&o publica, coleta de lixo.

Topografia semiplano

Area 252,00m”

Dimensdes Frente de14,00m; Profundidade de 20,00m
Valor = R$315.000,00

Preco Construgdo =159.500,00
Terreno =155.500,00
R$ 615,08

Fonte GG Imobiliaria - TEL 3665.1818

Data 05/08/2020

Observagdes | Terreno anunciado.

Elemento 2

Elementon® | 2

Local Cel Honorio Palma, 660

Centro — ALTINOPOLIS — SP.

Melhoramentos

Pavimentacgéao, rede de agua e esgoto,
energia elétrica, telefone e internet,
iluminacéo publica, coleta de lixo.

Topografia inclinado

Area 670,00m*

Dimensbes Frente de20,00m; Profundidade de 20,00m

Prego R$ 470.000,00- Benfeitorias R$35.000
VBU 649,25

Fonte GG imobiliaria — 3665 1818

Data 20/02/2020

Observagdes | Terreno Anunciado.

Elemento 3

Elemento n°

3

Local

Av. Pio Antunes de Figueiredo
Centro — ALTINOPOLIS — SP.

Melhoramentos

Pavimentacgéo, rede de agua e esgoto,
energia elétrica, telefone e internet,
iluminag&o publica, coleta de lixo.

Topografia Inclinado
Area 1.074,00m”
Dimensdes Frente de30,00m; Profundidade de 35,80m
Preco R$ 300.000,00 VBU 279,33
Fonte GG Imobiliaria - TEL 3665.1818
Data 20/02/2020
Observagdes | Terreno anunciado.
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Elemento 4

Elementon® |4

Local Centro — ALTINOPOLIS — SP.
Pavimentacgéo, rede de agua e esgoto,

Melhoramentos | energia elétrica, telefone e internet,
iluminag&o publica, coleta de lixo.

Topografia SEMIPLANO

Area 192,000m”

Dimensdes Frente de8,00m; Profundidade de 24,00m

Precgo R$ 90.000,00 — VBU = 468,75
GG Imobiliaria

Fonte TEL 3665.1818

Data 05/08/2020

Observagdes | Terreno anunciado.

Elemento 5

Elementon® |5

Local Centro — ALTINOPOLIS — SP.

Melhoramentos

Pavimentacgao, rede de agua e esgoto,
energia elétrica, telefone e internet,
iluminacao publica, coleta de lixo.

Topografia INCLINADO
Area Const 180 m” Terreno = 340,00
Di ~ Frente de 13,60m; Profundidade de
imensdes
25,00m
R$ 340.000,00- Const. = R$110.000,00
Preco Terreno R$230.000,00
VBU (terr)=676,47/m>
Fonte GG Imobiliaria -TEL 3665.181
Data 05/08/2020
Observagdes | Terreno anunciado.
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ANEXO - il - MEMORIAL DE CALCULOS

AVALIAGAO IMOVEIS - TRATAMENTO POR FATORES

PLANILHA DE CALCULOS DA AVALIAGAO DO IMOVEL

METODO EVOLUTIVO

VI=(VT+VB}.FC

(ltem 8.2.4 - ABNT NBR 14653-2:2011)

ONDE : VI = Vda doimdvel ; VT = Valor Terreno ; VB e o Vakr das Benfeitorias; FC é o Fator de Comercidlizag3o.

A) AVALIAGAO DO TERRENO-METODO COMPARATIVO DIRETO -TRATAMENTO POR FATORES

1. DADOS DO IMOVEL A AVALIAR

LOCAL Rua Vivaldo Alberto da Costa, 336

AREA (m2) 141,40 FRENTE (m) = 10,10
PROFUNDIDADE (m) (média) 14,00 TOPOGRAFIA = incinada

SUPERFICIE SECA E FIRME LOTEESQUINA? =

MELHORAMENTOS PUBLICOS Todos LOTE PADRAO (FXL)= 10 25,00
Obs. Lote Imegular

Il - PESQUISAS DE MERCADO NA MICRORREGIAO

PESQUISA -1
LOCAL Rua José Bonifacio esq Campos Sales Valor Imovel 315.000, Const = 159.500,00
AREA (m?) 252,00 Valor Terreno (R$) = 155.500,00
VALOR UNIT. PESQ. (m2) 617,06 Frente (m) 14,00 |Fundo 18,00
FATOR AREA Fator Area Farea = 1,12
TRANSAGAO/ORIGEM (VENDA ?)=  |Oferta Fator Fonte Ff = 0,80
TOPOGRAFIA (INCLINADA) Semelhante Fator Topog. FTp = 0,85
SUPERFICIE SECA E FIRME Fator Supesf. Fs = 1,00
LOTE ESQUINA ? NAO Fator Esq. Fe = 1,00
EPOCA DA TRASAGAO ATUAL Fator Atualiz Fat = 1,00
LOCAL = ELEM PESQ. ? IGUAL? SIM Fator Localiz. Flocal = 0,80
MELHORAMENTOS PUBLICOS IGUAIS Fator Mel. Pub. Fmp = 1,00
INFORMANTE ATHENA IMOBILIARIA
PESQUISA - 2
LOCAL [Rua Cel Honério Palma - valor imovel R$450.000,00, Const = R$30.000,00
AREA (m2) 670,00 Valor Terreno (R$) = 420.000,00
VALOR UNIT. PESQ. (m2) 626,87 Frente (m) 8,50 |Fundo 78,82
FATOR AREA Fator Area Farea = 1,36
TRANSAGAO/ORIGEM (VENDA?)=  |Venda Fator Fonte Ff = 1,00
TOPOGRAFIA (SUAVE/PLANA) Suave Fator Topog. FTp = 1,00
SUPERFICIE SECA E FIRME Fator Superf. Fs = 1,00
LOTE ESQUINA ? NAO Fator Esq. Fe = 1,00
EPOCA DA TRASAGAO ATUAL Fator Atualiz Fat = 1,00
LOCAL = ELEM PESQ. ? SIM Fator Localiz. Flocal = 0,90
MELHORAMENTOS PUBLICOS IGUAIS Fator Mel. Pub. Fmp = 1,00
INFORMANTE GG imobiliaria 3 665 1818 (Pedida R$470.000 - valor benf. 50.000)
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PESQUISA - 3
LOCAL Av. Pio Antunes Figueiredo
AREA (m2) 1.074,00 Valor Terreno (R$) = 300.000,00
VALOR UNIT. PESQ. (m2) 279,33 Frene (m) 20,00 |Fundo 53,70
FATOR AREA Ca Fator Area Farea = 1,50
TRANSACAO/ORIGEM (VENDA?)=  |Oferta Fi = Fator Fonle Ff = 0,90
TOPOGRAFIA (semiplana) PLANA FTp= Fator Topog. FTp = 1,00
SUPERFICIE SECAEFIRME |Fs = Fator Superf. Fs = 1,00
LOTE ESQUINA ? NAO Fe = Fator Esq. Fe = 1,15
EPOCA DA TRASAGAO ATUAL Fat = Fator Atualiz Fat = 1,00
LOCAL = ELEM PESQ. ? SIM FAlocalizagao = | Fator Localiz. Flocal = 0,90
MELHORAMENTOS PUBLICOS IGUAIS Fmp = Fator Mel. Pub. Fmp = 1,00
INFORMANTE GG imobiliaria 3 665 1818
PESQUISA - 4
LOCAL Centro Altinopolis
AREA (m2) 192,00 Valor Terreno (R$) = 90.000,00
VALOR UNIT. PESQ. (m2) 468,75 Frenie (m) 8,00 |Fundo 24,00
FATOR AREA Ca Fator Area Farea = 1,06
TRANSACAO/ORIGEM (VENDA7)=  |VENDA Fi = Fator Fonte Fi = 0,90
TOPOGRAFIA (semiplana) IGUAL FTp= Fator Topog. FTp = 1,00
SUPERFICIE SECAEFIRME |Fs = Fator Superf. Fs = 1,00
LOTE ESQUINA ? NAO Fe = Fator Esq. Fe = 1,15
EPOCA DA TRASAGAO ATUAL Fat = Fator Atualiz Fat = 1,00
LOCAL = ELEM PESQ. ? SIM FAocalizagdo =|Fator Localiz. Flocal = 0,90
MELHORAMENTOS PUBLICOS IGUAIS Fmp = Fator Mel. Pub. Fmp = 1,00
INFORMANTE Imab. Braga - Rua Rui Barbosa, 27 -Sr. Walmir Tel 3291-1205
PESQUISA - 5
LOCAL Centro Altinopolis
AREA (m2) 340,00 Valor Terreno (R$) = 230.000,00
VALOR UNIT. PESQ. (m2) 676,47 Frene (m) 1360 [Fundo (25,00
FATOR AREA Ca Fator Area Farea = 1,19
TRANSACAO/ORIGEM (VENDA?)=  |Oferta Fi = Fator Fonte Fi = 0,90
TOPOGRAFIA (semiplana) IGUAL FTp= Fator Topog. FTp = 1,00
SUPERFICIE SECAEFIRME |Fs = Fator Supef. Fs = 1,00
LOTE ESQUINA ? SIM Fe = Fator Esq. Fe = 1,00
EPOCA DA TRASAGAO ATUAL Fat = Fator Atualiz Fat = 1,00
LOCAL = ELEM PESQ. ? SIM FAlccalizagao = | Fator Localiz. Flocal = 0,90
MELHORAMENTOS PUBLICOS IGUAIS Fmp= Fator Mel. Pub. Fmp = 1,00
INFORMANTE GG imobiliaria 3 665 1818
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Il - HOMOGENEIZAGAO DAS PESQUISAS

(RESUMO FATORES)
PESQUISAS Pesg-1 Pesq-2 Pesg-3 Pesq4 Pesq5
V. PESQUISADO 617,06 626,87 279,33 468,75 676,47
Ca -Fator Area 1,12 1,36 1,50 1,06 1,19
Ff - Fator Fonte 0,90 1,00 0,90 0,90 0,90
FTp - Fator Topografia 0,85 1,00 1,15 1,00 1,15
Fs - Fator superficie 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Fe - Falor Esquina 1,00 1,00 1,15 1,15 1,00
Fat - Fator Atualizacdo 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
F1- Fator Localizagao 0,90 0,90 0,80 0,90 0,90
Fm - Fator Melh. Pablicos 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Valor Pesquisado 617,06 626,87 279,33 468,75 676,47
Valor Homogeneizado 476,90 770,09 448,86 464,19 751,00
Valor médio 582,21 582,21 582,21 582,21 582,21
Dif em rel. Média 105,31 187,89 -13335 -118,02 168,79

IV - TRATAMENTO ESTATISTICO -DETERMINAGAO DO INTERVALO DE CONFIANGA DE 80%

ESTATISTICA BASICA

Amostras
MEDIA HOMOGENEIZADA 582,21 V. Maximo 770,09
DESVIOPAD 163,24 V. Minimo 448,86
N (NUMERO DE ELEM.) 5,00 Amplitude 2290
G. DELIBERDADE = 4,00
cv = 28,04 CV ESTA DENTRO DOS LIMITES
d Superior = 1,15 NECESSITANDO DE T.E.
d Inferior = 0,82
d Critico{n=5) = 1,65

ELEMENTOS PESQUIADOS/TRATADOS/MEDIA

M Valor Pesquisado
M Valor Homogeneizado

© Valor médio

COMO OS VALORES SAO OS EXTREMOS TEMOS QUE:

LIMITE SUPERIOR OK

LIMITE INFERIOR OK
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IV - CAMPO DO ARBITRIO E SANEAMENTO DOS DADOS SUSPEITOS

™ 1,48 80% Em tamo valor central da estimativa
VALOR MINIMO (m2) = 448 86

VALOR MAXIMO (m2) = 770,09

Desvio Padrao = 163,24

Média= 58221

Nivel confianca 80% (6) = 148

AMPLITUDE = 22,90

V.BU. /m2 58221 [ m2

QUANTO A FUNDAMENTAGAO (ITEM 922 - NBR-14653-2-2011)

Pontuagao/Grau Fundamentacao (Tabela 3 - ABNT 14653-2:2011)

ESPECIFICAGAO Dados Pontos

Caracterizagao CompletalFat. 2,00

Quantidade 5,00 2,00 | OBS. Dados conforme Tabela 2

Kentificacao Dados de Mercado Inficartidados 2,00 ABNT NBR 14653-3:2004

intervalo admissivel 3,00 2,00

Utilizagdo Metodo 0,5a20 2,00

Apresentacdo Laudo Completa

Ikdentificagao enderecos Sim

Pontuacaol/Grau Fundamentacao 8,00

GRAU DE FUNDAMENTAGAO Graull

QUANTO A PRECISAO (ITEM 9.2.3 - NBR-14653-2-2011)

GRAU DE PRECISAO Graulll

CAMPO DE ARBITRIO (ITEM 3.8 DA abnt 14653-1-2001)

Valor Superior = 669,54 | VALOR ADOTADO FOI O MEDIO

Valor Inferior = 506,27 RS 58221

VALOR DO TERRENO 82.323,92

B) AVALIAGAO DAS EDIFICAGOES - METODO DE QUANTIFICAGAO DE CUSTO

{Custo de reedicgao de benfeitorias)

Calculo da area equivalente= S=AP+? (AqixPi) (ivariade1an)

(Ap = drea construida padrao; Aqi = area construida padrao diferente; Pi Percentual equiv. ao padrao)

Especificagdo AREA(M’) Pi (%) Equiv. (m2)

constru¢do 74,80 100,00 74,80

Dependencias (garagens) 54,40 55,00 2992

Area Equivalente (S) = 104,72
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Estimativa do Custo de Construcdo ( modelo Iltem 8.3.1.1.3 - NBR 14653-2:2011)

Descriminagdes Valor Fator Eq. Especificacdes
Fator Adaptacao cub p? local e padrdo = 1
CUB= 1.805,30 OBS. Custo de Reproducdo/Fonte
CUB (LOCAL/PADRAQO) = 1.805,30 - Sinduscon
Periodo de Costrugao (meses)= 8 - Valor Global = (CUBHOE + Ol +{Ofe-OK))/S) x
Orcamento Bevadores-OE = 0 1,00 (1+AY1+P)(1+LL)
Or. de Instalagdes especiais-Ol = 0 1,00 |Como OE, Oi, Ofe, Ofd =0, entao temos
Or. Fundagdes especiais- OF = 0 1,00 |Custo Unitario = CUBX({(1+A)x(1+L)
Or. Fundagdes diretas -OFd = 10 1,00 (Tempo estimado de construgdo = 8 meses
Taxa de administragdo da Obra-A= 10 1,10 {10% Valor predominante no mercado)
Custo Financ. durante consfr.- F = 8% 1,06 {12% ao ano sobre 70% custo obra)
Percentual Lucro do Empr. - L= 10% 1,07 {12 % ao ano - 1% ao més)
Area equivalente de costrucdo= 104,72 {1% ao més capitalizado)
Valor Global = 236.016,33
DEPRECIAGAO - METODO DA IDADE-VIDA UTIL
Idade da benfeitoria (anos) 40
Vida util provavel (anos) 60
FATOR DE DEPRECIACI-\O = 0,33
Valor das Benfeitorias = | 78.672,11

C) FATOR DE COMERCIALIZACAO

Considerando a atual conjutura do mercado sera adotado = | 1,00
VALOR DAS BENFEITORIAS ( R$ 78.672,11
VALOR DO TERRENO R$ 82.323,92
VALOR TOTAL DO IMOVEL (Terreno + Construgio) R$ 160.996,03
26

Rua Profa. Amélia Pimentel, 2418 - Bairro S. José - Tel (0xx16) 3723-0442 -CEP: 14403-440 - FRANCA-SP.
Emails : engenheiromonteiro@gmail.com e engmonteiro@yahoo.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000181-28.2018.8.26.0042 e c6digo QK2K2wva.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RAFAEL DASSIE DA SILVA, liberado nos autos em 11/08/2020 as 15:03 .



fls. 401

Galeria Imobiliaria Comercio e Adm de Bens Ltda

LAUDO DE AVALIACAO DE VENDA

Imével: Imével residencial
Endereco: Rua Vivaldo Alberto da Costa, 336

Altinépolis-SP

Atendendo a solicitagao verbal de Vsa. procuramos apurar o valor de VENDAS do imdvel citado acima:

Caracteristicas: Casa residencial construgdo em alvenaria de tijolos coberto com telhas de fibrocimento
sobre estrutura de madeira. Parte térrea com portdo e escadas de acesso e duas vagas de garagem,;
parte superior tem sala, dois quartos, banheiro social, cozinha, area de servigo e quintal; ambientes
revestidos com tacos e pisos ceramicos, esquadrias sdo de madeira e ferro e instalagbes hidro-
sanitarias.

VALOR DE VENDA:

R$ 215.00,00 (Duzentos e Quinze Mil Reais)

Acrescentamos que a presente avaliagao envolve a localizag&o e o valor dos imdveis equiparados na
regiao, bem como sua conservagao e dimenséo.

CORRETORA DE IMOVEIS
NOME: CRISTIANE HELENA DOS SANTOS
CPF: 309.805.438-78

CRECI: 152480-F

Avenida Presidente Vargas, N° 175 — Jardim América - CEP 14020-260 — (16) 3441-6844

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOAO ALBERTO DE CARVALHO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/12/2024 as 09:28 , sob o nimero WALT24700210257

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000181-28.2018.8.26.0042 e c4digo uuF8M43h.



TERMO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

Tipo: Imével residencial e respectivo terreno
Endereco: Rua Vivaldo Alberto da Costa , 336 — Altindpolis-SP

Area do lote: 141,40 m?
Area de edificacdo: 129,20 m?

Tipo de edificagcao: Casa residencial construida em 2 pavimentos , construgdo em
alvenaria de tijolos coberto com telhas de fibrocimento sobre estrutura de madeira .
Parte térrea com portdo e escadas de acesso e duas vagas de garagem ; parte superior
tem sala

, dois quartos, banheiro social , cozinha , area de servigo e quintal ; ambientes
revestidos com tacos e pisos ceramicos , esquadrias sdo de madeira e ferro e
instalagdes hidro- sanitarias .

Tomando-se por base as consideracdes descritas acima avaliamos o imdével quanto ao
valor de venda em R$ 200.000,00 (Duzentos mil reais)

Ribeirao Preto, 13 de Dezembro de 2024.

Estamos a disposicao para atendé-los, cordialmente:

CORRETOR DE IMOVEIS
NOME: JEAN MARCEL CARVALHO DA SILVA
CPF: 322.221.528-60

CRESCI: 177614-F

fls. 402
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AN\

MARCELO CRUZ

CORRETOR DE IMOVEIS

Craci - 224060

TERMO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

Tipo: Imovel residencial e respectivo terreno
Endereco:  Rua Vivaldo Alberto da Costa , 336 — Altindpolis-SP

Area do lote: 141,40 m>2
Area de edificagao: 129,20 m2 - Principal e complementar
Idade estimada do imdvel : 40 anos

Tipo de edificacdo: Casa residencial construida em 2 pavimentos , construcdo em
alvenaria de tijolos coberto com telhas de fibrocimento sobre estrutura de madeira . Parte
térrea com portdo e escadas de acesso e duas vagas de garagem ; parte superior tem sala
, dois quartos, banheiro social , cozinha , area de servico e quintal ; ambientes revestidos
com tacos e pisos ceramicos , esquadrias s3o de madeira e ferro e instalacdes hidro-
sanitarias .

Tomando-se por base as consideracOes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizagdo, formato, dimensdes, darea construida e condicdes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao do logradouro, situacao e servigos
publicos, seu tipo, idade, distribuicdao das pegas e fins de utilizagdo, qualidade dos
materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservacao, avaliamos o
imdvel quanto ao valor de venda em R$185.000,00 (Cento e oitenta e cinco mil
reais)

Altindpolis , 16 de dezembro de 2024 .

I| i
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Marcelo Cru;Neﬁéciostzné'biliérios

MARCELO DA-CRUZ — Corretor de Imdveis
CPF 094.832.988-22"
CRECI - 224060 F

MARCELO CRUZ - Corretor de Iméveis — R Claudio Scodro 132 CJ41 — Bq das Juritis — Ribeirao Preto SP
Tel/Whats — 16 99793-0553
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DECISAO

Processo n°:
Classe - Assunto
Requerente:
Requerido:

1000181-28.2018.8.26.0042

Carta Precatoria Civel - Atos executoérios
Humberto Scaloppi Neto

HAMILTON CARNIO JACOMINO eoutros

Prioridade Idoso

Vistos.

Defiro o pedido de avaliagdo promovida pelo exequente mediante laudo de

avaliacdo expedido por trés corretores locais, juntados as fls. 401/403.

Nesse sentido é o entendimento do E. TJSP:

Agravo de instrumento. Acéo de cobranca em fase de cumprimento
de sentenca. Decisdo que dispensou realizacdo de avaiacdo de
imovel penhorado por perito, determinando, por conseguinte,
apresentasse 0 credor avaliagbes imobiliarias de corretores.
Inconformismo do executado . Determinacdo do valor de imovel
gue a rigor demanda apenas conhecimento das condi¢des do bem e
do mercado imobilidrio local. Escopo estimativo da avaliacéo para
fins de leildo que, salvo demonstracdo robusta em sentido contrario,
prescinde da dispendiosa realizacdo de trabalho pericial. Corretores
de imoveis sdo profissionais qualificados e habilitados para atarefa,
de acordo com o previsto na parte fina do art. 3° da Lel n° 6
.530/1978. Decisdo mantida. Recurso n&o provido (TJ-SP - Agravo
de Instrumento: 2317747-50.2023 .8.26.0000 S&o Paulo, Relator.:
Maria de Lourdes Lopez Gil, Data de Julgamento: 23/01/2024, 262
Céamara de Direito Privado, Data de Publicacdo: 23/01/2024)

No mais, a parte executada, intimada para se manifestar sobre o valor

apontado pelos corretores, quedou-se inerte (fls. 407), o que evidencia concordancia, ateor
do que dispde o art. 871, |, do CPC.
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Dessaforma, prossiga-se com o leilldo do bem penhorado.

Para tanto, nomeio como gestora a empresa Balbo L eildes, cadastrada no
sistema de alienacdo judicia eletrnica, através da Leiloeira Oficial, Sra. Silvania Baldo
Soares (contato@bal boleiloes.com.br), com divulgagéo e captacéo de lances em tempo real,
através do Portal https://balboleiloes.canajudicial.com.br, ferramenta habilitada perante
este E. Tribuna de Justica. Intime-se 0 gestor através do endereco eletronico, solicitando

confirmagdo acerca do recebimento. Cadastre-se devidamente no sistema infor matizado

r espectivo.

O ato observara o disposto nos artigos 246 e seguintes, das Normas Judiciais
da Corregedoria Geral da Justica (NJCGJ ), naquilo em que ndo ficar modificado ou
explicitado pela presente decisio.

Todos os custos e atos referentes a aienacdo judicial eletrbnica seréo de
responsabilidade exclusiva da gestora acima nomeada (artigo 259 das NJCGJ).

Fixo prazo de 90 (noventa) dias para a conclusio de todo o ato processual, a

partir da intimacéo da entidade credenciada, devendo a data dos trabalhos ser informada ao
juizo, no minimo 30 (trinta) dias antes do inicio do procedimento.

Fica consignado que em primeira hasta serdo captados lances a partir do
valor médio das avaliacfes de fls. 401/403, ou sgja R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) e
ndo havendo lance superior aimportancia da avaliacéo, nos 3 (trés) dias seguintes ao inicio
da primeira hasta, seguir-se-4 sem interrupcéo 0 segundo pregdo que se estendera por no
minimo 20 (vinte) dias. No segundo pregdo ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% do
valor da avaliacdo (atualizada pelos indices adotados pelo TJSP, desde o laudo), e a
alienacdo se dara pelo maior lanco ofertado ( artigo 265 das NJCGJ).

Sobrevindo lanco nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo fina da

alienacdo judicial eletronica, o horério de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés)

minutos para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
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langos (artigo 263 das NJCGJ).

A contraprestacdo para o trabalho desenvolvido pela empresa gestora fica,
desde logo, fixada em 5% do valor da arrematacdo. Esta comissdo ndo esta incluida no
valor do lango vencedor e serd devida ao leiloeiro ainda que ocorra acordo ou remicéo da
divida, apds arealizacdo da alienacéo (artigo 266 e artigo 267, 84°, ambos das NJCGJ).

Tera o arrematante 0 prazo de 24 horas para redlizar 0os depositos judiciais
das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrénico apos a aceitagdo do lango
(artigo 19 do Provimento CSM N° 1625/2009).

Para apreciacdo da idoneidade do lanco pelo Juizo, deverd o gestor trazer o
auto respectivo, acompanhado de demonstracdo do cumprimento de todos os requisitos
elencados na presente decisdo (publicagéo do edital e as devidas intimagdes, conforme
acima ja salientado), demonstrando em Juizo a regularidade e validade do processo de
alienacdo judicial eletronica

Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela ndo adjudicacdo (art. 876 do
CPC), participara das hastas publicas e pregbes, na forma da lei e igualdade de condicdes,
dispensando-se a exibicao do prego, até o valor atualizado do débito. No entanto, no mesmo
prazo, deverd depositar o valor excedente. Nessa hipétese, devera o credor, outrossim,
pagar o valor da comissdo do gestor, na forma antes mencionada, que ndo sera considerada
despesa processua para fins de ressarcimento pelo executado.

O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apos a
efetiva comprovacéo do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissao.

Em caso de ndo pagamento, aplicar-se-4 0 disposto no artigo 271 das
NJCGJ.

Deverdo constar no edital de divulgagdo da venda publica eletrénica, sob
pena de nulidade, todos os requisitos legais do artigo 886 do CPC, com destague para
eventuais recursos pendentes de julgamento, 6nus, gravames, bem como créditos
hipotecarios e dividas fiscais sobre o bem ofertado, além de esclarecer que correrdo por
conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados (artigo 273 das NJCGJ).

No mais, servindo este despacho como oficio, autorizo os funcionarios da
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Balbo L eildes, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela
internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela
guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, aém de
providenciar a extracdo de cOpia dos autos e de fotografias dos bens para inseri-los no
portal do gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas
do bem penhorado, que serd vendido no estado em que se encontra.
Intimem-se as partes e aguarde-se a comunicagdo sobre o desfecho do leil&o.
Servira o presente, por copia digitada, como oficio.

Int.
Altinopoalis, d.s.

PEDRO COSTA BRAHIM PEREIRA
Juiz de Direito Substituto

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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