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Galeria Imobiliaria Comercio e Adm de Bens Ltda 

_____________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Presidente Vargas, Nº 175 – Jardim América - CEP 14020-260 – (16) 3441-6844 

 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE VENDA 
 

Imóvel: Imóvel residencial 

Endereço: Rua Vivaldo Alberto da Costa, 336 

Altinópolis-SP 

 

Atendendo a solicitação verbal de Vsa. procuramos apurar o valor de VENDAS do imóvel citado acima: 

 

Características: Casa residencial construção em alvenaria de tijolos coberto com telhas de fibrocimento 
sobre estrutura de madeira. Parte térrea com portão e escadas de acesso e duas vagas de garagem; 
parte superior tem sala, dois quartos, banheiro social, cozinha, área de serviço e quintal; ambientes 
revestidos com tacos e pisos cerâmicos, esquadrias são de madeira e ferro e instalações hidro- 
sanitárias. 

 

 

VALOR DE VENDA: 

R$ 215.00,00 (Duzentos e Quinze Mil Reais) 

 

Acrescentamos que a presente avaliação envolve a localização e o valor dos imóveis equiparados na 
região, bem como sua conservação e dimensão. 

 

 

 

 
CORRETORA DE IMOVEIS 

NOME: CRISTIANE HELENA DOS SANTOS 

CPF: 309.805.438-78 

CRECI: 152480-F 
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TERMO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 

 
 
 

Tipo: Imóvel residencial e respectivo terreno 

Endereço: Rua Vivaldo Alberto da Costa , 336 – Altinópolis-SP 
 

Área do lote: 141,40 m² 
Área de edificação: 129,20 m² 

 
Tipo de edificação: Casa residencial construída em 2 pavimentos , construção em 
alvenaria de tijolos coberto com telhas de fibrocimento sobre estrutura de madeira . 
Parte térrea com portão e escadas de acesso e duas vagas de garagem ; parte superior 
tem sala 
, dois quartos, banheiro social , cozinha , área de serviço e quintal ; ambientes 
revestidos com tacos e pisos cerâmicos , esquadrias são de madeira e ferro e 
instalações hidro- sanitárias . 

 
Tomando-se por base as considerações descritas acima avaliamos o imóvel quanto ao 
valor de venda em R$ 200.000,00 (Duzentos mil reais) 

 
 

 
Ribeirao Preto, 13 de Dezembro de 2024. 
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MARCELO CRUZ – Corretor de Imóveis – R Claudio Scodro 132 CJ41 – Bq das Juritis – Ribeirão Preto SP 

Tel/Whats – 16 99793-0553 

 
 

TERMO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
 
 
 
Tipo:   Imóvel residencial e respectivo terreno 
 
Endereço:  Rua Vivaldo Alberto da Costa , 336 – Altinópolis-SP 
 
Área do lote:  141,40 m² 
Área de edificação: 129,20 m² - Principal e complementar 
Idade estimada do imóvel : 40 anos  
    
 
Tipo de edificação: Casa residencial construída em 2 pavimentos , construção em 
alvenaria de tijolos coberto com telhas de fibrocimento sobre estrutura de madeira . Parte 
térrea com portão e escadas de acesso e duas vagas de garagem ; parte superior tem sala 
, dois quartos, banheiro social , cozinha , área de serviço e quintal ; ambientes revestidos 
com tacos e pisos cerâmicos , esquadrias são de madeira e ferro e instalações hidro-
sanitárias . 
 
Tomando-se por base as considerações descritas acima e tendo em vista, quanto ao 
terreno, sua localização, formato, dimensões, área construída e condições de 
aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, situação e serviços 
públicos, seu tipo, idade, distribuição das peças e fins de utilização, qualidade dos 
materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservação, avaliamos o 
imóvel quanto ao valor de venda em R$185.000,00 (Cento e oitenta e cinco mil 
reais) 
 
Altinópolis  , 16 de dezembro de 2024 . 
 
 
 
 
_____________________________________ 
Marcelo Cruz Negócios Imóbiliários 
MARCELO DA CRUZ – Corretor de Imóveis 
CPF 094.832.988-22 
CRECI – 224060 F  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ALTINÓPOLIS
FORO DE ALTINÓPOLIS
VARA ÚNICA
Av. Dr. Alberto Crivelenti nº 555, . - Centro
CEP: 14350-000 - Altinopolis - SP
Telefone: (16)3665-2100 - E-mail: altinop@tjsp.jus.br

Processo nº 1000181-28.2018.8.26.0042 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1000181-28.2018.8.26.0042 

Classe - Assunto Carta Precatória Cível - Atos executórios

Requerente: Humberto Scaloppi Neto

Requerido: HAMILTON CÁRNIO JACOMINO e outros

Prioridade Idoso

Vistos.

Defiro o pedido de avaliação promovida pelo exequente mediante laudo de 

avaliação expedido por três corretores locais, juntados às fls. 401/403.

Nesse sentido é o entendimento do E. TJSP:

Agravo de instrumento. Ação de cobrança em fase de cumprimento 

de sentença. Decisão que dispensou realização de avaliação de 

imóvel penhorado por perito, determinando, por conseguinte, 

apresentasse o credor avaliações imobiliárias de corretores. 

Inconformismo do executado . Determinação do valor de imóvel 

que a rigor demanda apenas conhecimento das condições do bem e 

do mercado imobiliário local. Escopo estimativo da avaliação para 

fins de leilão que, salvo demonstração robusta em sentido contrário, 

prescinde da dispendiosa realização de trabalho pericial. Corretores 

de imóveis são profissionais qualificados e habilitados para a tarefa, 

de acordo com o previsto na parte final do art. 3º da Lei nº 6 

.530/1978. Decisão mantida. Recurso não provido (TJ-SP - Agravo 

de Instrumento: 2317747-50.2023 .8.26.0000 São Paulo, Relator.: 

Maria de Lourdes Lopez Gil, Data de Julgamento: 23/01/2024, 26ª 

Câmara de Direito Privado, Data de Publicação: 23/01/2024)

No mais, a parte executada, intimada para se manifestar sobre o valor 

apontado pelos corretores, quedou-se inerte (fls. 407), o que evidencia concordância, a teor 

do que dispõe o art. 871, I, do CPC.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ALTINÓPOLIS
FORO DE ALTINÓPOLIS
VARA ÚNICA
Av. Dr. Alberto Crivelenti nº 555, . - Centro
CEP: 14350-000 - Altinopolis - SP
Telefone: (16)3665-2100 - E-mail: altinop@tjsp.jus.br

Processo nº 1000181-28.2018.8.26.0042 - p. 2

Dessa forma, prossiga-se com o leilão do bem penhorado.

Para tanto, nomeio como gestora a empresa Balbo Leilões, cadastrada no 

sistema de alienação judicial eletrônica, através da Leiloeira Oficial, Sra. Silvania Baldo 

Soares (contato@balboleiloes.com.br), com divulgação e captação de lances em tempo real, 

através do Portal https://balboleiloes.canaljudicial.com.br, ferramenta habilitada perante 

este E. Tribunal de Justiça. Intime-se o gestor através do endereço eletrônico, solicitando 

confirmação acerca do recebimento. Cadastre-se devidamente no sistema informatizado 

respectivo.

O ato observará o disposto nos artigos 246 e seguintes, das Normas Judiciais 

da Corregedoria Geral da Justiça (NJCGJ ), naquilo em que não ficar modificado ou 

explicitado pela presente decisão. 

Todos os custos e atos referentes à alienação judicial eletrônica serão de 

responsabilidade exclusiva da gestora acima nomeada (artigo 259 das NJCGJ). 

Fixo prazo de 90 (noventa) dias para a conclusão de todo o ato processual, a 

partir da intimação da entidade credenciada, devendo a data dos trabalhos ser informada ao 

juízo, no mínimo 30 (trinta) dias antes do início do procedimento.

Fica consignado que em primeira hasta serão captados lances a partir do 

valor médio das avaliações de fls. 401/403, ou seja R$ 200.000,00 (duzentos mil reais)  e 

não havendo lance superior à importância da avaliação, nos 3 (três) dias seguintes ao início 

da primeira hasta, seguir-se-á sem interrupção o segundo pregão que se estenderá por no 

mínimo 20 (vinte) dias. No segundo pregão não serão admitidos lances inferiores a 60% do 

valor da avaliação (atualizada pelos índices adotados pelo TJSP, desde o laudo), e a 

alienação se dará pelo maior lanço ofertado ( artigo 265 das NJCGJ). 

Sobrevindo lanço nos 3 (três) minutos antecedentes ao termo final da 

alienação judicial eletrônica, o horário de fechamento do pregão será prorrogado em 3 (três) 

minutos para que todos os usuários interessados tenham oportunidade de ofertar novos 
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lanços (artigo 263 das NJCGJ).

A contraprestação para o trabalho desenvolvido pela empresa gestora fica, 

desde logo, fixada em 5% do valor da arrematação.  Esta comissão não está incluída no 

valor do lanço vencedor e será devida ao leiloeiro ainda que ocorra acordo ou remição da 

dívida, após a realização da alienação (artigo 266 e artigo 267, §4º, ambos das NJCGJ). 

Terá o arrematante o prazo de 24 horas para realizar os depósitos judiciais 

das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrônico após a aceitação do lanço 

(artigo 19 do Provimento CSM Nº 1625/2009). 

Para apreciação da idoneidade do lanço pelo Juízo, deverá o gestor trazer o 

auto respectivo, acompanhado de demonstração do cumprimento de todos os requisitos 

elencados na presente decisão (publicação do edital e as devidas intimações, conforme 

acima já salientado), demonstrando em Juízo a regularidade e validade do processo de 

alienação judicial eletrônica. 

Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela não adjudicação (art. 876 do 

CPC), participará das hastas públicas e pregões, na forma da lei e igualdade de condições, 

dispensando-se a exibição do preço, até o valor atualizado do débito. No entanto, no mesmo 

prazo, deverá depositar o valor excedente. Nessa hipótese, deverá o credor, outrossim, 

pagar o valor da comissão do gestor, na forma antes mencionada, que não será considerada 

despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado.

O auto de arrematação somente será assinado pelo Juiz de Direito após a 

efetiva comprovação do pagamento integral do valor da arrematação e da comissão. 

Em caso de não pagamento, aplicar-se-á o disposto no artigo 271 das 

NJCGJ.

Deverão constar no edital de divulgação da venda pública eletrônica, sob 

pena de nulidade, todos os requisitos legais do artigo 886 do CPC, com destaque para 

eventuais recursos pendentes de julgamento, ônus, gravames, bem como créditos 

hipotecários e dívidas fiscais sobre o bem ofertado, além de esclarecer que correrão por 

conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas à desmontagem, transporte e 

transferência patrimonial dos bens arrematados (artigo 273 das NJCGJ). 

No mais, servindo este despacho como ofício, autorizo os funcionários da 
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Balbo Leilões, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela 

internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsáveis pela 

guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, além de 

providenciar a extração de cópia dos autos e de fotografias dos bens para inseri-los no 

portal do gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das características 

do bem penhorado, que será vendido no estado em que se encontra.

Intimem-se as partes e aguarde-se a comunicação sobre o desfecho do leilão.

Servirá o presente, por cópia digitada, como ofício.

Int. 

Altinopolis, d.s.

PEDRO COSTA BRAHIM PEREIRA

Juiz de Direito Substituto

      

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

01
81

-2
8.

20
18

.8
.2

6.
00

42
 e

 c
ód

ig
o 

ftT
tu

Z
lY

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 P
E

D
R

O
 C

O
S

T
A

 B
R

A
H

IM
 P

E
R

E
IR

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
3/

04
/2

02
5 

às
 1

2:
37

 .

fls. 411


