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CNM: 120253.2.0011659-35

—— MATRICULA FICHA

11.659 01

E.S.Pinhal, 13 4o Novembro de 1897

IMOVEL:- A GARAGEM N°. 39, localizada no 2°. pavimento ou térreo do
“CONDOMINIO EDIFICIO MEDITERRANEOQO?”, situado nesta cidade e Comarca, na

The uma frag@o ideal de 0,063502% no terreno e nas 4reas comuns. Confronta em sua
integridade, pela frente com o “hall” de circulagio e areas comuns do condominio, de um
lado com éreas comuns do condomfnio, de outro lado com &reas comuns do condomfnio ¢
nos fundos com 4reas comuns do condominio. O referido Edificio acha-se construido em
terreno, com a 4rea de 1.764,36 m’., descrito na Instituigio Condominial, registrada na
Matricula 7.815 desta Serventia.

CADASTRADQ: (o prédio) na Prefeitura Municipal desta cidade sob n°.896-01 a 896-48.

PROPRIETARIA:- MODULO CONSTRUTORA LTDA., com sede na Rua Dr. Placidino
Brigagdo n°. 1.410, Centro, em Sdo Sebastido do Paraiso-MG., inscrita no CGC/MF sob o
n°.18.918.375/0001-09.

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula 7.815 - R. 7 de 26 de setembro de 1.997.

A OFICIAL: R —
Bel. Hercelf Viegas Soarn

R.1/11.659. Em 29 de dezembro de 1.999. Pela Escritura de 26 de fevereiro de 1998
(Livro 280 - Fls. 361), Retificada e Ratificada por Escritura de 03 de dezembro de 1999
(Livro 290 - Fls. 65), ambas do 1°. Tabelido de Notas desta cidade, a proprietéiria
MODULO CONSTRUTORA LTDA.,, jé qualificada, vendeu o imé6vel matriculado pelo
valor de R$.1.100,00, em partes iguais, a THAIS RIBEIRO DO PRADO FLEMING,
maior, RG. n°.28.727.940-6-SSP/SP., CPF. n°.279.978.098-99; THAMARA RIBEIRO
DO PRADO FLEMING, relativamente incapaz, nascida aos 24.12.1979, RG.
n°.28.727.939-X-SSP/SP., CPF. n°.286.237.098-37; e, TANIA RIBEIRO DO PRADO
FLEMING, absolutamente incapaz, nascida aos 01.04.1983, RG. n°43.497.699-4-
SSP/SP., CPF. n°.296.467.128-19; todas brasileiras, solteiras, estudantes, residentes e
domiciliadas na Avenida Oliveira Mota n°®.66, Apart®.24, nesta cidade; as duas iltimas,
respectivamente assistida e representada por seus pais, JOSE BENEDITO NOVAES
FLEMING, do comércio, RG. n°9.947.895-X-SSP/SP., CPF. n°.580.876.728-87,

CELIA RIBEIRO DO PRADO FLEMING, do lar, RG. n°.7.120.468-SSP/SP., CPF.
n°.718.698.328-68, residente ¢ domiciliada na Avenida Oliveira Mota n°.66, Apart®.24,
nesta cidade, ambos brasileiros, separados judiciaimente. Foi declarado na Escritura que o
imével desta matricula ndo faz parte do ativo permanente da alienante ¢ que a mesma
exerce exclusivamente atividade de comercializagdo de iméveis.

A OFICIAL: T EpRs R
Bel. Herceli Viegas Soares

= ¢ontinua No Verso =

AVENIDA OLIVEIRA MOTA n°. 66, com a 4rea total de 10,2165 n’., correspondendo- -

residente e domiciliado na Rua Getulio Vargas n°.700, em Manhuagu-MG., ¢, MARIA |
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A OFICIAL:

Y me— /_
Bel. Herceli Viegas Suares .

Av.2/11.659. Em 29 de dezembro de 1.999. Do titulo do R.1, consta que o imovel
matriculado esté cada;lstrado na Prefeitura Municipal desta cidade sob o n° 896-08,
juntamente com os iméveis das Ms.11.658 e 11.660.

A OFICIAL: e ———— e
Bel. Herceli Viegas Soares

R.3/11.659. Em 27 de? maio de 2.005. Pela Escritura de Compra e Venda com Renuncia
de Usufruto Vitalicio de 29 de abril de 2005 (Livro 70 - Pag.002) do Servigo de Registro
Civil das Pessoas Naturais ¢ Anexo (Notas) de Santo Antonio do Jardim-SP., as
proprietirias THAIS ; RIBEIRO DO PRADO FLEMING, advogada; THAMARA
RIBEIRO DO PRADO FLEMING, turisméloga; e, TANIA RIBEIRO DO PRADO
FLEMING, todas soltelras maiores, residentes ¢ domiciliadas na Rua Dona Veridiana
n°.82, apart®.70, Santa Cecilia, em Sdo Paulo-SP., j& qualificadas, venderam o imével
matriculado pelo valor de R$.15.000,00 a JULIANA PAULINO DA COSTA MELLO,
advogada, RG. n°.17. 905 868-SSP/SP., CPF. n°.125.687.618-65, casada pelo regime da
comunhdo parcial de ‘bens na vigéncia da Lei 6.515/77 com FLAVIO PEREIRA DE
MELLO, engenheiro agronomo, RG. n°.14.839.918-4-SSP/SP., CPF. n°.116.223.458-00,
brasileiros, residentes ie domiciliados na Al Oliveira Mota n°.66, apart®.24, nesta
cidade,

A SUBSTITUTA DA fOFICIAL:-

Bel. Rosana Santolaya B olotto
R.4/11.659. Em 22 de janeiro de 2.014. VENDA E COMPRA. \S Contrato por Instrumento

Particular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Mutuo e Alienagdo Fiduciéria
ern Garantia, Carta de Crédlto com Recursos do SBPE no ambito' do Sistema Financeiro da
Habitagéo — SFH, n°.1 |4444 0484259-0, firmado nesta cidade, aos 06.01.2014, com caréater
de Escritura PUblica, na forma do § 5° do Art. 61 da Lei n°.4380/1964, os proprietarios
FLAVIC PEREIRA DE \MELLO e sua mulher JULIANA PAULINO DA COSTA MELLO, RG.

n°®.17.905, 868—X—SSPIS|P residentes e domiciliados na Rua Coronel Quirine n®.870, Apart®.
81, Cambui, em Campinas-SP., jd qualificados, venderam o imével matriculade pelo valor
de R$.17.000,00 a JORGE HENRIQUE MICHEL, brasileiro, divorciado, proprietario de
estabelecimento comergial, RG. n°®.8.354.682-SSP/SP., CPF. n®.718.678.998-68, residente e
domiciliado na Rua Abelardo Cezar n°.62, Apart°.101, Centro, nesta cidade. Valor da
compra e venda, destinacdo dos recursos e forma de pagamento: O valor destinado ao
pagamento da compra e venda do imével matriculado, juntamente com o apartamento
n°.24, matricula n°.11.658 e garagem n°.59, matricula n°.11.702, é de R$.280.000,00, sendo
composto mediante a integralizagio das parcelas abaixo e pago em conformidade com o
disposto na clausula segunda do contrato: Valor do financiamento concedido pela CAIXA:
R$.252.000,00; Valor dos recursos proprios, se houver: R$.28.000,00. O ITBI foi recolhido a

= continua na ficha 02 =
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MATRICULA FICHA LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL
11.659 02
E.S.Pinhal,__13_ de novembro de 1997

Prefeitura  Municipal desta cidade, cgnforme guia com aut. meec. da
Cef(33106012014198241001353, no valor de H$.5.600,00 RD1004.

ESCREVENTE AUTORIZADO:
Andpé’'Regi

R.5/11.659. Em 22 de janeiro de 2.014/ ALIENAGAO FJDUCIARIA. Pelo mesmo Contrato
objeto do R.4, o proprietaric JORGE HENRIQUE MICHEL, j& qualificado, se confessou
devedor @ CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF., CNPJ/MF n°.00.350.305/0001-04, do valor
correspondente ao financiamento obtido para aquisigdo do imdvel desta matricula e das
matriculas 11.658 e 11.702, de acordo com as seguintes condigbes:- Mutuo / Resgate /
Prestagbes / Datas / Demais Valores e CondigGes:- Origem dos Recursos: SBPE: Norma
Regulamentadora: HH.200.032 - 24/12/2013 - GEMPF; Valor Total da Divida /
Financiamento: R$.252.000,00; Financiamento do imdvel: R$.252.000,00; Financiamento
despesas acessobrias: R$.0,00; Valor da Garantia Fiduciaria: R$.302.965,00; Sistema
de Amonrtizagdo: SAC; Prazo {em meses): 270; Caréncia: 0; Amortizagdo: 270; Taxa de
Juros (%) ao ano: Nominal: 85101, Efetiva: 8,8500; O Devedor/Fiduciante manifesta a
opgdo pela taxa de juros reduzida, declarando-se ciente que esta taxa serd mantida
enquanto permanecer adimplente com o contrato e detiver na CAIXA: Conta corrente com
cheque especial, cartdo de crédito nas modalidades crédito ou miltiplo, conta salario e
débito em conta corrente ou folha de pagamento dos encargos mensais vinculados ao
financiamento. TAXA DE JUROS NOMINAL REDUZIDA: 7.5343% ao ano; TAXA DE JUROS
EFETIVA REDUZIDA: 7.8000% ao ano. Encargo Inicial: Prestagdo (a+j): R$.2.720,45;
Prémios de Seguros: R$.417,00; Taxa de Administraggo — TA: R$.25,00; Total: R$.3.162,45:;
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 06/02/2014; Reajuste dos Encargos: De acordo
com a Clausula Quinta; Forma de pagamento do encargo mensal na data da contratagéo:
Débito em Conta Corrente. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigages contratuais e legais, o
proprietrio afiena a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, ja qualificada, em
CARATER FIDUCIARIO, o imével matriculado, avaliado em R$.302.965,00, incluidos os
imoveis das matriculas 11.658 e 11.702, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97. Valor do imével para fins de venda em publico leilédo:
R$.302.965,00. As demais cldusulas, condi¢dgs, obrigagbes e encargos constam do
Confrato, que fica uma via arquivada nesta Servenhti

ESCREVENTE AUTORIZADO:

%e/.@%gmeﬁ%;ﬂcw%mw-orrcrzua

esta averbacdo, para constar que foi emitida uma Cédula de Crédito Imobilidrio, em
06.01.2014, Integral e Cartular, n®.1.4444.0494259-0, série 0114, nos termos da Lei
n°.10.931, de 02.08.2004, no valor de R$.252.000,00 (incluido os imdveis das matriculas
11658 e 11.702), tendo como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA, ia
qualificada, sem endosso, que fica uma via arquivlda nesta Serventia.

ESCREVENTE AUTORIZADO:
André Hegi

T lN’U/ !
= CONTINGA NO VERSO
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Prenotacido: 80.922 de 15.07.2021. Selo digital: 120253331000000005492721Q).
Av.7/11.659. Em 26 de julho de 2.021. PENHORA ONLINE. Da Certiddo de Penhora de
16.07.2021, emitida pélo 2° Qficio Judicial desta Comarca, por Daniela Honorato Cavalhen,
Escrevente Técnico Judlmano através do Oficio Eletrénico, conforme disposto no artigo 837
do CPC, Protocolo Penhora Online: PHOD0375752, nos autos de Execucg#o Fiscal -
Processo n° 1001260-21 .2015.8.26.0180, tendo como exequente: BANCO SANTANDER
(BRASIL) SIA, CNPJ n° 90.400. 888/0001-42 e como executados: JORGE HENRIQUE
MICHEL, CPF n° 718 678.998-68; ELEONORA MARAGLIANO MICHEL, CPF n°
102.596.658-94 e J‘ORGE HENRIQUE MICHEL & CIA LTDA - ME, CNPJ n°
§7.820.698/0001-09, com auto ou termo de penhora de 01.06.2021, verifica-se que o0s
direitos sobre o imével matriculado, de titularidade do devedor fiduciante JORGE HENRIQUE
MICHEL, foi PENHORADO para garantia da divida no valor de R$.203.263,37. Esta penhora
abrange os imoveis das matriculas 11.6598, 11.659 e 11.702. Foi nomeado Depositario:
JORGE HENRIQUE MICHEL.

OFICIAL INTERINO:
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CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro teor, da  matriculan®. 11659, em forma
reprografica, nos termos do artigo 19, § 12 da Lei 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados até o
dia imediatamente anterior a emissdo. NADA MAIS havendo a certificar além dos atos nela
langados, inclusive com referéncia a alienagdes, 6nus reais e registro de citagdo de agdes reais ou
pessoais reipersecutérias. Espirito Santo do Pinhal-SP, 21 de julho de 2025.

Ao Oficial...: R$
Ao Estado....: R$
Ao IPESP.....: RS

Ao Reg. Civil: R$
Ao Trib. Just: R$
Ao Municipio.: R$
Ao Min.PGb...: R$

44,20
12,56
8, 60
2,33
3,03
1,37
2,12
74,21

Pedido de certidao n®: 55552

Gustavo Filiponi da Costa
Escrevente

co MINNIEN s s
101702

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1202533C3000000012808625D

WESP25700215217

umero

17:43 , sob o na

do original, assinado digitalmente por HENRIQUE WILSON SORIANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2025 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001260-21.2015.8.26.0180 e cddigo YQjlpdvg.



