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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE ESPIRITO SANTO DO PINHAL

FORO DE ESPIRITO SANTO DO PINHAL

22VARA

Avenida 9 de julho, n° 90, ., Centro - CEP 13990-000, Fone: (19) 3651-7586,
Espirito Santo do Pinhal-SP - E-mail: pinhal 2@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo n°: 1001260-21.2015.8.26.0180

Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios

Exequente: Banco Santander Brasil Sa

Executado: Jorge Henrique Michel & CiaLtdaeoutros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Patricia Ribeir o Bacciotti

Vistos,

1 — Defiro a penhora do imével descrito na matricula n® 18.438 do Cartério de
Registro de Iméveis de Espirito Santo do Pinhal, em nome de Jorge Henrique Michel.

Apo6s a avaliag@o do bem, sera verificada a necessidade de aditamento da penhora
com os demais bens.

2 — Fica nomeado o executado como depositario, independentemente de outra
formalidade.

3 — Servira a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constri¢ao.

4 — Providencie-se a averbacdo da penhora pelo sistema ARISP, se possivel,
cabendo ao patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo
boleto bancério para pagamento e comprovar nos autos em seguida o recolhimento, caso ndo seja
beneficiario da Justica Gratuita.

5 — Caso se trata de execucéo fiscal, deve ser feita referida observagao no sistema
ARISP, afim de que o pagamento das custas cartorarias sejafeitaao final pelo vencido.

6 — Ndo sendo possivel a penhora eletrbnica, fica determinada, desde ja, a
expedi¢ao de mandado ou carta precatoria com tal finalidade.

7 — Registre-se que a utilizagdo do sistema eletronico ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Imdveis, do desfecho do ato de averbagdo para
ciéncia das exigéncias eventual mente formuladas.

8 — Intimem-se o0s executados, na pessoa de seu advogado ou, na auséncia de
procurador, pessoalmente por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo
endereco cadastrado nos autos, acerca da penhora, bem como para que, no prazo de 15 dias,
informe se possui conjuge, declinando sua qualificacdo e endereco, para que seja realizada a
respectiva intimacdo pessoal sobre a penhora (sendo que o siléncio ou a apresentacdo de falsa
informacdo implicard em incursdo em ato atentatério a dignidade da Justica, sem prejuizo de
outras providéncias civis ou criminais).

9 — Providencie a parte exequente, ainda, a intimagdo pessoal de eventuais
cdnjuges (artigo 842 do Cadigo de Processo Civil), credores hipotecérios e coproprietérios, assim
como das pessoas previstas no artigo 799 do Cédigo de Processo Civil, indicando os enderegos e
recolhendo as respectivas despesas.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE ESPIRITO SANTO DO PINHAL

FORO DE ESPIRITO SANTO DO PINHAL

22VARA

Avenida 9 de julho, n° 90, ., Centro - CEP 13990-000, Fone: (19) 3651-7586,
Espirito Santo do Pinhal-SP - E-mail: pinhal 2@tjsp.jus.br

Havendo qualquer registro ou averbacdo de arrolamento, garantia ou penhora em
favor da Fazenda Publica, devera providenciar 0 necessario para a ciéncia inequivoca, mediante
intimagao pessoal, sob pena de nulidade.

10 — Apos a efetivacao da medida, intime-se a parte exequente para que no prazo
de 20 dias se manifeste em termos de prosseguimento, oportunidade em que devera se manifestar
se desgia a adjudicagdo e/ou aienacdo, requerendo e providenciando 0 necessario para sua
efetivacao.

11 — Para fins de avaliagdo, deverd comprovar a cotagdo do bem no mercado,
trazendo aos autos a declaracéo de pelo menos 3 corretores de imoveis, aém de outros anincios
publicitérios, servindo a média como referéncia. Caso ndo seja possivel e requeira a avaliagdo por
Oficial de Justica, devera providenciar o recolhimento das necessérias diligéncias.

Nessa Ultima hipétese, devera a Serventia expedir o respectivo mandado de
avaliacdo e intimacgdo do(s) executado(s).

12 — Devera o exequente, por fim, pesquisar junto aos 6rgaos administrativos e
perante eventual sindico a respeito da existéncia de débitos ou restricdes de natureza fiscal e
condominial, comprovando nos autos.

Intime-se.

Espirito Santo do Pinhal, 25 de novembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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| DECISAO |
Processo Digital n°: 1001260-21.2015.8.26.0180

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios

Exequente: Banco Santander Brasil Sa

Executado: JorgeHenrique Michel & CiaLtdaeoutros

Jiz(a) de Direito: Dr(a). ROSEL| JOSE FERNANDES COUTINHO

Vistos.

1. Fica indeferido o requerimento de levantamento da penhora, na medida em que ndo
ha vedagdo expressa para que a penhora recaia sobre bem j& penhorado, de modo que cada credor terd
seu crédito garantido pela ordem de preferéncia das penhoras efetivadas, nos termos do art. 797,
parégrafo unico, do CPC.

Assm, a redlizagd0 de mais de uma penhora sobre 0 mesmo bem é medida
expressamente prevista pelo artigo 797, parégrafo Unico, do CPC, desde que, no ato do pagamento, seja
observada a preferéncia ou anterioridade dos direitos de cada credor.

Com €feito, o artigo 889, V, do CPC admite tal procedimento, determinando, porém,
guando da aienagdo ou adjudicacdo do bem, a intimagdo de outros possiveis credores que ndo sgjam
parte na execucdo, detentores de penhoras anteriormente averbadas sobre o mesmo bem.

Nesse sentido:

"Agravo de instrumento. Execucdo de titulo extrajudicial. Nulidade de penhora.
Inocorréncia. Inexisténcia de dispositivo legal que impega mais de uma penhora sobre um mesmo bem.
Inteligéncia dos artigos 797, paragrafo Unico e 889, V, do CPC. Anterioridade da penhora que deve ser
verificada quando do pagamento, em sede de concurso de credores. Precedentes. Penhora em bem
indivisivel. Mulher casada. Meagdo. Praceamento do bem em sua totalidade com entrega da metade do
preco alcancado a conjuge-meeira. Possibilidade. Recurso provido." (TJSP;, Agravo de Instrumento
2269523-23.2019.8.26.0000; Relator (a): Miguel Petroni Neto; Orgéo Julgador: 162 Camara de Direito
Privado; Foro Regional VIl - Itaguera - 42 Vara Civel; Data do Julgamento: 08/09/2020; Data de
Registro: 15/09/2020)

Posto isso, mantenho a penhora incidente sobre o imével n° 18.438 do CRI local.

2. De fato, pende de andlise do pedido de penhora dos direitos do executado sobre os
imoveis matriculados sob n° 11.658, 11659 e 11.702 do CRI local.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001260-21.2015.8.26.0180 e codigo UbIQUHWg.
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Todavia, ndo ha qualquer 6bice ao deferimento do pedido.

O executado ndo se desincumbiu do 6nus da prova gque Ihe competia (art. 373, inc. |, do
CPC), deixando de demonstrar que 0 bem que se enquadra na descri¢do dos artigos 1° e 5° da Lei n°
8.009/90.

Assim, como a incerteza ou a insuficiéncia de prova quanto a fato constitutivo de
direito milita contra o executado, e ndo a seu favor, inadmissivel reconhecer que a coisa constrita € bem
de familia

Nessas condigches, ausentes 0s requisitos autorizadores do reconhecimento da
impenhorabilidade do bem, ndo ha fundamento para seindeferir o pedido.

O fato de o imével ter sido aienado fiduciariamente também néo obsta a constricdo dos
direitos do devedor.

Ocorre que, embora ndo seja possivel a penhora da propriedade em si, a legisacdo
prevé a possibilidade de constricdo dos direitos de aquisi¢ao do imével, nos termos do artigo 835, X,
do Cédigo de Processo Civil.

Nesse sentido € o entendimento do Superior Tribunal de Justica e do E. Tribuna de
Justica:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PRESCRICAO.
ALUGUEIS. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULAS 282 E 356 DO STF. PENHORA.
DIREITOS. CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. POSSIBILIDADE.
PRECEDENTES. 1. Incidem os enunciados 282 e 356 da Simula do STF quanto aos temas insertos nos
textos da legislacdo federal apontados, pois sdo estranhos ao julgado recorrido, a eles faltando o
indispensavel prequestionamento, do qual nao estao isentas sequer as questfes de ordem publica. 2.
Como a propriedade do bem é do credor fiduciario, ndo se pode admitir que a penhora em
decorréncia de crédito de terceiro recaia sobre ele, mas podem ser constritos os direitos decorrentes
do contrato de alienacéo fiduciaria. 3. Agravo interno a que se nega provimento." (STJ, Agint no
AREsp 644.018/SP, Rel. Min. Marialsabel Gallotti, Quarta Turma, DJe 10.06.2016 destaques meus);

"CUMPRIMENTO DE SENTENCA. PENHORA SOBRE DIREITOS DE AQUISICAO.
IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE. POSS BILIDADE. Decisio que deferiu a penhora de 50%
sobre os direitos relativos a imével. Insurgéncia do executado. Nao acolhimento. Conquanto inviavel a
penhora do imével alienado fiduciariamente, possivel a constri¢ao sobre os direitos de aquisi¢do, nos
termos do art. 835, XII, do CPC. Precedentes. Violagdo ao art. 492 do CPC. Inocorréncia. Correta
interpretacdo da extensdo do pedido dos agravados. Inteligéncia do art. 139, 1V, do CPC, quereforga a

inocorréncia de decisdo ‘extra petita’. Agravo desprovido." (TJSP;, Agravo de Instrumento
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2015612-46.2020.8.26.0000; Relator (a): Carlos Alberto de Salles; Orgdo Julgador: 32 Camara de
Direito Privado; Data do Julgamento: 26/5/2020 destaques meus)

Assim, ndo existe 6bice a penhora dos direitos derivados da alienacéo fiduciaria, nos
termos do artigo 835, X1, do Cédigo de Processo Civil.

Destarte:

I) Defiro a penhora dos direitos derivados da alienagdo fiduciéria dos iméveis descritos
nas matriculan® 11.658, 11.659 e 11.702 do CRI local.

1) Neste ato, fica o(a)s executado(a)s nomeado(a)s depositario(a)s dos respectivos
bens.

[11) Servirda presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constric&o.

V) Providencie o exequente, no prazo de cinco dias, planilha do débito atuaizado e
endereco eletrénico de seu patrono, bem como 0s meios necessérios paraintimacéo do credor fiduciario
e eventuais coproprietarios e conjuge, se 0 caso (nos termos dos arts. 842 e 843 do CPC).

V) COPIA DO PRESENTE DESPACHO, ASSINADO DIGITALMENTE, SERVIRA
DE OFiCIO a ser encaminhado diretamente pelo exequente & CAIXA ECONOMICA FEDERAL afim
de informar sobre o cumprimento do contrato e 0 nimero de parcelas vincendas relativo aos imoéveis
acima descritos.

V1) N&o ha obstéculo para a averbacdo da penhora sobre os direitos aquisitivos por
meio do sistema ARISP. Nesse sentido:

“CONDOMINIO ACAO DE REPARACAO DE DANOS CUMPRIMENTO DE
SENTENCA - Decisao de Primeiro Grau que indeferiu o pedido do Condominio/exegquente de penhora
de direitos sobre imével dado em alienacdo fiducidria, através do sistema ARISP- Possibilidade de
penhora dos direitos do executado sobre o imével indicado Inteligéncia do artigo 835, XII, do CPC,
nao havendo 6bice na averbacdo por meio do sistema ‘on line' - Decisdo reformada - Recurso provido”
(TJSP, Agravo de instrumento 2184098-62.2018.8.26.0000, 312 Camara de Direito Privado, Rel. Carlos
Nunes, j. 21.11.2018).

Assim, proceda a Serventia ao registro da penhora junto ao sistema ARISP.

Aguarde-se 0 decurso de eventual impugnagao.

Intime-se.

Espirito Santo do Pinhal, 01 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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