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22 VARA CIVEL - FORO DE CAMPO LIMPO PAULISTA

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imével abaixo descrito, para conhecimento
de eventuais interessados e para intimacdo dos executados: ESPOLIO DE ARTHUR CENTINI
NETTO na pessoa de seus herdeiros e também executados: PAULO CESAR CENTINI (CPF/MF
N2 031.654.648-80) e seu conjuge ELIANE NATAL CENTINI (CPF/MF N2 046.887.828-96), MA-
RIO SERGIO CENTINI (CPF/MF N2 388.828.509-78) e seu conjuge MAIBA MARIA ADDED CEN-
TINI (CPF/MF N2 050.893.268,86), MARCO ANTONIO CENTINI (CPF/MF N2 029.136.638-42)
e seu conjuge ROSANGELA RIVALDO CENTINI (CPF/MF N2 028.491.718-40), e CINTYA MARIA
CENTINI BERNES (CPF/MF N2 049.963.768-21) e seu cOnjuge ORNELIO BERNES (CPF/MF N2
047.445.037-45)

O MM. Juiz de Direito Dr. Marcel Nai Kai Lee, da 22 Vara Civel — Foro de Campo Limpo Paulista,
Tribunal de Justica do Estado de S3ao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam
-se 0s autos da Acdo de Indenizagdo em fase de Cumprimento de Sentenca, ajuizada por ED-
MILSON DA COSTA ALVES (CPF/MF N2 833.591.506-78) em face de ESPOLIO DE ARTHUR CEN-
TINI NETTO na pessoa de seus herdeiros e também executados: PAULO CESAR CENTINI
(CPF/MF N2 031.654.648-80), MARIO SERGIO CENTINI (CPF/MF N 388.828.509-78), MARCO
ANTONIO CENTINI (CPF/MF N2 029.136.638-42) e CINTYA MARIA CENTINI BERNES (CPF/MF
N2 049.963.768-21), nos autos do Processo n? 0002549-32.2000.8.26.0115, e foi designada a
venda do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989
e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienagdo em Leildo Judicial,
assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: Rua Marselha, n2 110, Ville Saint James |, Campo Limpo
Paulista/SP, CEP: 13233-600 - Descri¢do do Imével: Um imdvel com aproximadamente
360,43m?2 de 4rea construida e 2.103,91m? de area total de terreno, anteriormente descrito
como: Lote de terreno urbano, sem benfeitorias, designado 1 e 128, origindrio dos lotes 1 e 2,
da quadra IB do loteamento denominado Ville de Saint James I, Municipio de Campo Limpo
Paulista, comarca de Jundiai, com a area de 2.103,91m?, que mede 47,80 metros em reta e
14,36 metros em curva de frente para a rua Marselha; por 71,99 metros de um lado, confronta
com o lote 3 e 2B; mais 98,81 metros do outro lado, confronta com area de Leviller Garcia.

Dados do Imoével

Inscricdo Municipal n° 003.210.001.001

22 Cartorio de Registro de Imodveis de

Matricula Imobiliaria n 90.239 Jundiai/sp

OBS 01: O imdvel é composto por 1 (uma) casa térrea padrao, 1 (uma) area de churrasqueira,
1 (uma) piscina, 1(uma) garagem coberta e 1 (um) depdsito e 1 (uma) edicula (Laudo de Ava-
liacdo as Fls. 721/744).

OBS 02: Foi deferida a penhora de 50% de propriedade do executado em relagdo ao presente
imovel (Fls. 460), de modo que serd realizado o leildo da integralidade do bem nos termos do
artigo 843 do CPC. Referida penhora estd pendente de registro na correspondente Matricula
Imobilidria. Eventuais regularizacbes registrais/cadastrais serdo de responsabilidade do Arre-
matante.
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Valor de Avaliagdo do imével: RS 753.262,89 (Nov/2023 — Laudo de Avaliacdo as Fls.
721/744).

Valor de avaliagdo atualizado: RS 770.121,30 (Abr/2024). O valor de avaliacdo sera atualizado
a época das pracas através do indice do E. TJ/SP.

Débitos Tributarios: RS 676,61 referente aos Débitos n3o inscritos na Divida Ativa. Os débitos
tributarios serdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Cédigo Tributdrio Nacio-
nal).

Débito Condominial: Eventuais débitos condominiais ficardo sub-rogados no valor da arrema-
tacdo (artigo 908, §1°, do CPC).

Débito Exequendo: RS 135.752,19 (Jul/2023 — Fls. 702/703).

02 - A 12 praca tera inicio em 11 de junho de 2024, as 16 horas, e se encerrara no dia 14 de
junho de 2024, as 16 horas. Nao havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupg¢ao, iniciando-se em
14 de junho de 2024, as 16 horas, e se encerrara em 04 de julho de 2024, as 16 horas. Sera
considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo que serao aceitos lances
iguais ou superiores a 50% do valor da avaliagdo (artigo 891, paragrafo Unico do CPC e artigos
261 e 262 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justiga/SP). Caso
nao haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematagao par-
celada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletrénico da gestora (www.alfaleiloes.com),
sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 parcelas
mensais e iguais. O saldo devedor (parcelado) sofrera corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP
e sera garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imoéveis. Havendo mais de
uma proposta de pagamento parcelado, em diferentes condicdes, serd declarada vencedora
a proposta mais vantajosa, assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais
condicOes, sera declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891, pa-
ragrafo Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado
na Junta Comercial de S3o Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa LeilGes - Especialista
em Imoéveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo disponiveis
no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolug¢do n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo
cOnjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprie-
tarios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 19
CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, nao estara obrigado a exibir o
preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a
diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo
leildo, a custa do exequente (artigo 892, §12, CPC).
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06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietdrio
ou do cOnjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem (artigo 843,
CPC).

07 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial
do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respecti-
vamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerra-
mento do Leildo, cada arrematante receberd um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo
884, IV e artigo 892 do CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 6% (seis por
cento) sobre o precgo de arrematag¢ao do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda
que haja a desisténcia da arrematagao, assim como serd devido pelo exequente nos casos de
adjudica¢ao do bem e pelo executado nos casos de acordo e remi¢ao, conforme Condig¢des de
Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depésito em dinheiro,
no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do
Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacao
(artigo 884, pardgrafo Unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da resolucdao n2 236 do CNJ e artigo
24, paragrafo unico do Decreto n2 21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematac¢do. No caso de ndo paga-
mento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado,
pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante res-
pondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 6% (seis por
cento) do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipotese
autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obe-
decidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservacdao em que se encontra, sem garantia, cons-
tituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as ali-
enacdes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). Para obtencdo de
descricao detalhada do imdvel, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a
diligenciar até o local do bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de
interessados (artigo 72 do Provimento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a des-
montagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrao
por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolu¢do n2 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo uUnico, do Co-
digo Tributario Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio (artigo 908, §1°,
do CPC), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°,
do CPC).
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13 - O Leildao prosseguira no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no Item 02, inde-
pendentemente de novo Edital, se for ultrapassado o hordrio de expediente forense. Nesse
mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerra-
mento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo ne-
cessario para garantir igualdade de condicBes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteri-
ores ao término da praca poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos
termos do Item 02 (artigo 900 do CPC).

14 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente,
do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta
de alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de
entrega ao adquirente, quando se tratar de bem moével (artigo 880, CPC). Os referidos docu-
mentos serao expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arre-
matante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despesas
da execucdo (artigo 901, § 192, CPC).

15 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o
leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alie-
nacgdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias.
Nesta ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerao es-
tritamente aos termos do Item 02 deste Edital.

16 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando
a acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela
Vista - CEP 01.311-300 - Sao Paulo — SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com, tele-
fone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 97830-1644. A participacdo neste Leildo Eletro-
nico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfa-
leiloes.com.

17 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos res-
pectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publi-
cado na forma da lei.

S3do Paulo, 15 de abril de 2024.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. MARCEL NAI KAI LEE
JUIZ DE DIREITO
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