fls. 936

CONSULT

Solugées Patrimoniais

LAUDO DE AVALIACAO

N© 25.985.001/1221

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE

SOLICITANTE: !
DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE
JUNDIAI-SP.
OBJETO: ENDERECO: RUA ALCEBIADES ARAUJO MAIA, 81,
JD. SANTA GERTRUDES
JUNDIAI - SP
TIPO: CASA
USO: RESIDENCIAL
AREA DE TERRENO: | 150,00 M2 (CONFORME MATRICULA)
AREA CONSTRUIDA: | 160,00 M2 (CONFORME IPTU)
FINALIDADE: | APOIO A PROCESSO JUDICIAL
OBJETIVO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DE COMPRA E
VENDA
AVALIACAO: | DATA BASE: DEZEMBRO /2021

VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA:

R$ 381.000,00
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INTRODUCAO

A Consult Engenharia e Avaliacdes Ltda. (nome fantasia Consult Solu¢des Patrimoniais),
com sede na Rua Nelson Camargo n°® 393, 1° andar, na cidade de Osasco, estado de Sao
Paulo, CNPJ n° 48.882.971/0001-39, por solicitagio de EXCELENTISSIMO (A)
SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO FORO
DA COMARCA DE JUNDIAI-SP, procedeu-se a avaliagido do imével localizado 2 Rua
Alcebiades Araujo Maia, 81, Jd. Santa Gertrudes, Cidade de Jundiai, Estado de Sao Paulo.

O objetivo do presente trabalho solicitado é a determinagdo do valor de mercado de compra

e venda para fins judiciais.

O resultado da andlise, bem como as etapas e informacdes necessdrias a execucao e
fundamentagdo do trabalho estdo apresentados em capitulos especificos, distribuidos no

corpo do relatério e em seus anexos.

A Consult declara que ndo avaliou este imdvel anteriormente.

Nenhum estudo de impacto ambiental foi solicitado ou realizado. Considerou-se como
premissa, para efeito de andlise, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores,
passivos ambientais ou quaisquer dnus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou

comercializacao, inclusive livre de dividas ou pendéncias referentes a eventos do passado.

Este estudo estd embasado em subsidios técnicos e foi elaborado com base em
informagdes fornecidas pelos executivos e funciondrios do solicitante. Estas informagdes
fornecidas foram consideradas como verdadeiras uma vez que nao faz parte do escopo de

nosso trabalho qualquer tipo de procedimento de diligéncia e auditoria.
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Relacionamos abaixo a documentagdo fornecida para a elaboracao deste relatério, que é,
por premissa, considerada boa e vélida, ndo tendo sido efetuadas andlises juridicas ou
medi¢des de campo:

- copia da matricula n°: 91.414 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai — SP
(constante no processo);

- copia do IPTU,

- copia do processo n° 1012979-25.2020.8.26.0309.

Desta forma, a Consult ndo assume qualquer responsabilidade futura pela precisdo das

informacgdes citadas acima.

A Consult e seus sécios declaram que ndo mantém relagdo de trabalho ou subordinagao
com sociedades controladoras ou controladas pela solicitante e ndo tém qualquer interesse
financeiro nas operacdes que envolvem os objetos da avaliagdo, caracterizando, assim,

sua independéncia.

Os honordrios contratados para a execucdo deste trabalho nao sdo baseados e nao tém
qualquer relagdo com os valores e indicadores aqui reportados. Isto posto, o arbitramento
de todos os valores aqui apresentados emanam da formacdo de opinides técnicas,

devidamente sustentadas e com toda independéncia.

O laudo é considerado pela Consult Solu¢des Patrtimoniais como documento sigiloso,
absolutamente confidencial, podendo ser divulgado a terceiros mediante autoriza¢do do
solicitante, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser utilizados para outra finalidade

que ndo seja as estabelecidas anteriormente.
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II.

METODOLOGIA

NORMAS TECNICAS

As normas de avaliagdo da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas sdo
constituidas de 7 partes sob o titulo geral de “Avaliacdo de bens” e numero referencial

NBR 14653.

A parte 1 refere-se a Procedimentos Gerais, contudo sé deverd ser utilizdvel em conjunto
com as demais partes, conforme abaixo:

e Parte 2: Imdveis Urbanos

e Parte 3: Iméveis Rurais

e Parte 4: Empreendimentos

e Parte 5: Mdquinas, equipamentos, instalacdes e bens industriais em geral

e Parte 6: Recursos Naturais e Ambientais

e Parte 7: Patrimdnios HistOricos

O presente trabalho estard embasado nas diretrizes estipuladas nas normas da ABNT, NBR

14653-1, NBR 14653-2 e NBR 14653-4.

A interpretacdo das especificacOes constantes das Normas da ABNT ¢ discutida e
apresentada através de estudos analiticos pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias

de Engenharia — IBAPE, Instituto de Engenharia e outras associagdes de classe.
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2.

CLASSIFICACAO DOS METODOS DE AVALIACAO

De uma forma geral, conforme figura abaixo, existem 3 abordagens originais de avaliacio

de onde derivam todas as metodologias comumente utilizadas em todo o mundo:

Comparativo

eSempre considerado como
método prioritario;

ePossivel quando existe um
mercado ativo;

eProporciona resultados mais

Custo

ePressupde a reposicdo do bem;
F fundamentado no conceito
evolutivo;

eNormalmente passa pelo valor
novo;

Renda

ePerspectivas futuras;

eCapacidade de geracdo de
beneficios;

*ProjecOes esperadas;
eTaxas de atratividade;

diretos. eRequer um ajuste em fungdo

do estado do bem.

e|ncertezas e risco.

Nas normas vigentes da ABNT, NBR 14653-1, item 8.2 “Métodos para identificar o valor
de um bem, de seus frutos e direitos”, os processos avaliatdrios sdo divididos em 4 grupos

relacionados a seguir:

Método COMPARATIVO Direto de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos compardveis, constituintes da amostra.

Método Involutivo (variante da RENDA)

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado
em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢des do mercado
no qual estd inserido, considerando-se cendrios vidveis para execucdo e comercializacdo

do produto.
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Método Evolutivo (CUSTQO)

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes. Caso a
finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de

comercializacao.

Método da Capitalizacio da RENDA

Identifica o valor do bem, com base na capitaliza¢ao presente de sua renda liquida prevista,

considerando-se cendrios viaveis.

Para melhor entendimento dos processos avaliatérios por parte do solicitante,
reproduzimos também os itens 8.3 “Métodos para identificar o custo de um bem” ¢ 8.4
“Métodos para identificar indicadores de viabilidade da utilizagdo econdmica de um

empreendimento” da NBR 14653-1.

METODOS PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM BEM

Método Comparativo Direto de Custo

Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra.

Método da Quantificacao de Custo

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de or¢camentos sintéticos ou analiticos

a partir das quantidades de servigos e espectivos custos diretos e indiretos.

METODOS PARA _IDENTIFICAR INDICADORES DE __ VIABILIDADE
ECONOMICA DE UM EMPREENDIMENTO

Os procedimentos avaliatérios usuais com a finalidade de determinar indicadores de
viabilidade da utilizagdo econdmica de um empreendimento sdo baseados no se fluxo de
caixa projetado, a partir do qual sdo determinados indicadores de decisdo baseados no valor

presente liquido, taxas internas de retorno, tempos de retorno, dentre outros
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METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

A metodologia aplicavel € funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da
finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes
colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes
1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de

modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Os procedimentos avaliatérios usuais, tem a finalidade de identificar o valor de um bem,
de seus frutos e direitos, seu o custo, bem como aqueles para determinar indicadores de

viabilidade.

No presente caso, optamos pelo “Método Comparativo de dados de mercado” para a

defini¢ao dos valores.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacdo de uma avaliagdo estd relacionada, tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagcdo desejado tem por
objetivo a determinac¢do do empenho no trabalho avaliatério, mas nio representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentacao. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo €

passivel de fixagdo “a priori”.

O presente trabalho € classificado como "Grau II" quanto a fundamentacao e "Grau III"

quanto a precisdo, conforme a pontuacao atingida que segue em anexo a este relatorio.

10
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5.  DEFINICAO TECNICA DO VALOR ESTABELECIDO

De acordo com as disposi¢des do solicitante, no presente laudo definimos o Valor de

Mercado, cuja defini¢ao técnica € a seguinte:

- Valor de Mercado: é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes

de mercado vigente para venda/compra ou locagao.

11
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IV. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

1. CARACTERIZACAO DA REGIAO

1.1. LOCALIZACAO E ATIVIDADES EXISTENTES

Uso Predominante: Residencial
Distribuicao da Ocupacao Predominante: | Evolucdo horizontal gradual
Densidade de Ocupacio: Médio/alto
Padrao Econémico: Médio
Principais Pélos de Influéncia: Comércio e servicos locais
Area Sujeita a Enchentes: Nao
o
o ¥ A
HANG
» 3 Q:
o 0 -
™ Qe
— C; Y Paus
Q ¢ Qi
0 ;
0 f;:- (,
5 e b

CROQUI DA REGIAO COM A POSICAO DO IMOVEL DESTACADO EM
VERMELHO - FONTE: GOOGLE MAPS

12
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1.2. INFRA-ESTRUTURA URBANA E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Principais Vias de Acesso: Rodovia Presidente Tancredo de Almeida Neves
Intensidade de Trafego: Média/baixa

Nivel de Escoamento: Bom

Acesso ao Imével: Acesso direto

Tipos de Transportes Coletivos: | Onibus

Melhoramentos Piblicos: Coleta de residuos sélidos, dgua potdvel, energia
elétrica, telefone, comunicacdo e televisdo,

esgotamento sanitdrio e dguas pluviais

Equipamentos Comunitarios: Seguranca, Educacio e Saude

-
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2.2. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUACAO

Denominacio: Rua Alcebiades Araujo Maia
Tipo: Local

Quantidade de Faixas: | Uma

Maos de Direcao: Unica

Pavimentacio: Asfalto

Tracado: Retilineo

Perfil: Inclinado

Calcadas: Cimentadas

Iluminacao Publica:

Vapor de mercurio

Nivel Comercial:

Fraco

15
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2.3. ASPECTOS FISICOS DO TERRENO

De acordo com os elementos fornecidos, o terreno (lote 5B da quadra 16) possui as

seguintes caracteristicas:

Testada Principal: 5,00 m (Para Rua Alcebiades Araujo Maia)
Lateral Direita: 30,00 m (Confrontando com o lote n° 6)
Lateral Esquerda: 30,00 m (Confrontando com o lote n® 5A)
Fundos: 5,00 m (Confrontando com o lote n° 31)

AREA TOTAL: 150,00 m? (conforme matricula n° 91.414)

Formato: Regular
Topografia: Em declive (da frente para os fundos)
Superficie: Seca
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2.4. RESTRICOES FISICAS E LEGAIS AO APROVEITAMENTO

De acordo com o levantamento efetuado, constatamos que o potencial de utilizacdo do

terreno avaliando estd limitado pela Lei de Zoneamento Lei N° 9.321/2019 da Prefeitura

Municipal de Jundiai.

Enquadra-se na ZQB - Zona de Qualifica¢do dos Bairros, cujas restri¢des de uso e ocupagao

do solo sdo as seguintes:

Uso: Residencial
Taxa de Ocupacao Maxima: 0,60
Coeficiente de Aproveitamento Maximo: | 2,00

Gabarito: 4 pavimentos (14,00m)
Caracteristicas de Recuos:
Recuos:
- frente: 4,00
- lateral: 0(h<7m)2(7<h<12m)um lado H/6
(h> 12m) soma dos recuos laterais
- fundos: 0 (h<7m)2 (7 <h<12m) H/6 (h>

12m)
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Zona de Reabilitagdo Central - ZRC

Zona de Conservac8o Ambiental - ZCA

Zona de Qualificagdo dos Bairros - ZQB

Zona de Presenvacdo dos Bairros - ZFB
[ Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1
[0 Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2
Zona de Desenvolvimento Urbano - Z0OU
[l Zona de Desenvolvimento Urbane (Vias Projetadas) - 3
Zona de Uso Industrial - ZUI
B Zona de Protecdo da Serra dos Cristais - ZPSC
Zona de Protecdo Hidrica & Desenvelvimento Bural - ZH
Il Zona Especial de Protegdo Ambiental - ZEPAM (urband
% Zona Especial de Protegdo Ambiental - ZEPAM (rural)
[ ] Territério de Gestdo da Serra do Japi (L.C. 417/2004)
Faixa de Dominio de Rodovia
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CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

O imo6vel é composto pela edificagdo descrita abaixo:

CARACTERISTICAS GERAIS

Denominacio: Casa

Situacao: Construido

Tipo: Residencial unifamiliar
N° de Pavimentos: 02

Padrao Construtivo: Simples

Posicionamento no Terreno:

Geminado por um lado e recuado do alinhamento da via

publica

Estrutura:

Concreto armado

Fechamento Lateral:

Alvenaria

Revestimento Externo:

Massa com pintura 4 base de tinta latex

Distribuiciao Interna:

Térreo: garagem, cozinha/copa, sala, 2 dormitdrios,

varanda (dorm 1) e banheiro.

Pav. Inferior: 1 suite e cobertura

Acabamentos internos:

Piso ceramico em todas as dependéncias, parades com
pintura a base de ldtex e ceramica parcial nos banheiros,

forro em laje e esquadrias metdlicas

Pé Direito:

2,80 m (estimado)

Estado de Conservacao:

Entre regular e reparos simples

Idade:

20 anos (aparente)

Area Construida:

160,00 m? (conforme IPTU)
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DIAGNOSTICO DE MERCADO

De forma geral, os fundamentos da economia brasileira estavam melhorando lentamente
nos ultimos anos, antes do evento da COVID 19.

Depois de ultrapassar uma das maiores crises ja vistas na historia do pais entre 2015 e 2016,
apo6s a adogdo de uma nova diretriz nos Governos Temer e Bolsonaro até fevereiro de 2020,
os fundamentos macro econdmicos comegavam a convergir para nimeros mais
equilibrados, com perspectivas e sinais de melhora no curto e médio prazo, apesar de ainda
dependerem de uma série de reformas estruturais para garantir uma retomada consistente
do crescimento econdmico, da taxa de desemprego e dos indices de pobreza e desigualdade
social.

Atualmente, entretanto, é importante ressaltar que ainda ndo € possivel mensurar os reais
impactos da pandemia COVID-19 nos precos dos imdveis e na sua liquidez no curto e
médio prazos. E nitido que este impacto tem sido diferente nos diversos segmentos do
mercado imobilidrio, variando em fun¢ao da natureza do produto imobilidrio como também
da regido em que se localiza.

O mercado de transa¢des de imdveis, sempre mais lento que os outros mercados, reage
devagar e ainda ndo materializou integralmente para os precos este novo quadro de crise,
impactando diferentemente os diversos segmentos e produtos imobilidrios.

O mundo viveu uma busca anormal por liquidez a partir de meados de marco de 2020,
reduzindo o valor dos ativos em geral e impactando radicalmente os mercados de capitais
e financeiros em uma velocidade nunca antes vista. Neste periodo os ativos do mercado de
capitais e financeiros que reagem instantaneamente as condicdes conjunturais t€m
apresentado alta volatilidade, oscilando em func¢do da evolugcdo dos novos fatos e
acontecimentos, variando de regifo para regido, por classes de ativos e também de ativo
para ativo.

A partir de meados de maio de 2020, o mercado de capitais iniciou uma recuperacao com
base em expectativas de retomada da atividade em vérios paises, apresentando um melhora
relevante até junho quando reduziu o ritmo de recuperacdo até se posicionar em uma
patamar de estabilidade com oscilacdes constantes. Esta estabilidade foi rompida
novamente em novembro de 2020 com um novo periodo de recuperacao impulsionado pela
diminui¢do das contaminagdes até o inicio de 2021 quando voltamos a uma fase de
estabiliza¢do com alta volatilidade.
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A caracteristica ndo convencional desta nova crise que acometeu o mundo ndo tem
precedentes que permitam inferir progndsticos de como cada mercado especifico ird se
comportar e ird se recuperar, obrigando os participantes a monitorar os acontecimentos € a
observar as novas transacdes efetivas que tem ocorrido e acontecerdao nesta nova
conjuntura.

Deve se lembrar sempre que a formacdo e materializacao de precos exige um volume de
negdcios representativos e relevantes entre os participantes tipicos de mercado e a sua
mensuragdo e fundamentacio exige uma amostra suficientemente abrangente que possam
ser validados e sustentados estatisticamente.

CONJUNTURA ANTES DO EVENTO DA COVID 19

A melhora relevante foi obtida a partir do Plano Real, ganhando for¢a na primeira década
deste novo século, entre os anos 2000 até 2013 e, como € natural, ocorreram oscilacdes
em periodos pontuais, contudo se olharmos os principais indicadores, estdvamos
verificando, até 2007, quedas relevantes das taxas de juros, aumento do volume de crédito,
controle da inflacdo e apesar do momento dificil da economia internacional e nacional
ainda existiam boas perspectivas para o Brasil quando comparado com a média mundial

para o longo prazo.

Evolucdo do Produto interno bruto anual em RS do dltimo ano (2020)
10,0%
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Fonte dos dados: BCB-Depec / Elaboracdo do gréfico: Consult

Este cendrio se transformou rapidamente em funcdo da piora do quadro econdmico
internacional em 2008, aliado a erros na conducdo da politica econdmica nacional,
escandalos de corrupcao e a desarticulacdo politica do governo.
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Ap6s um breve periodo de crise no final de 2008 e 2009, o mercado imobilidrio brasileiro
passou por um periodo de euforia em 2010 e 2011, apresentando um aquecimento
significativo, com um aumento de demanda por ativos imobilidrios, destacando-se
principalmente terrenos para incorporagdes, dreas para o segmento de logistica e
distribuicao, participagdes em shopping centers e outras carteiras de imdveis comerciais
com foco em renda de longo prazo.

Os precos dos ativos imobilidrios apresentaram uma valorizagdo real significativa,
impulsionados por todas estas varidveis citadas, destacando-se principalmente a queda da
taxa de juros que direcionou um volume expressivo de recursos da renda fixa para o
mercado imobilidrio.

A partir do segundo semestre de 2012 os indicadores de mercado comecaram a se
desacelerar e alguns fundamentos econdmicos comecaram a dar sinais de fadiga, com
dificuldade de contencdo da inflacio e de crescimento do PIB, apontando para uma
conjuntura mais complicada para o desenvolvimento do pais, exigindo ja em 2013 a
retomada do crescimento das taxas bésicas de juros e a desvalorizagdo do real.

O crescimento que vinha sendo observado entre os anos de 2007 e 2012 em diversos
setores da economia desacelerou principalmente a partir de 2013, verificando-se uma
piora ainda mais acentuada no desempenho do mercado em 2014 e 2015, muito afetado
pelos escandalos na Petrobras e outros 6rgaos, envolvendo grandes empreiteiras do pais e
politicos de diversos escaldes, culminando, inclusive, na queda da presidente da reptblica,
no final de 2016.

A partir de entdo, a expectativa de uma eventual mudanga nos rumos do pais na gestao do
Governo Temer, entretanto, foi abalada pelo surgimento de mais escandalos de corrupg¢ao,
desta vez pelas dentncias feitas pela JBS, com acusagdes contra politicos dos maiores
partidos do Brasil, reduzindo a capacidade do novo governo implementar os ajustes
estruturais necessdrios para a retomada do crescimento.

Mais recentemente, antes do fato da COVID 19, com o inicio do Governo Bolsonaro, a
conducgdo da politica econdOmica mostrava que o pais vinha recuperando lentamente os
diversos indicadores de desempenho da economia, como pode se verificar no controle da
inflacdo e nas repetidas quedas da taxa de juros, ocorridas desde dezembro de 2016 para
cd, de 13,75% para 4,25% em fevereiro/20, patamar este nunca observado antes,
estimulando que investidores procurassem fora do mercado financeiro outras formas de
aplicar seus recursos em atividades produtivas, indicando um caminho de recuperacao.
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Assim, mesmo diante dos sinais de uma estabilidade da taxa de juros e da inflacdo em
niveis baixos, ainda existiam ddvidas com relacdo a capacidade de implementacdo pelo
novo governo de um ajuste fiscal efetivo e de reformas estruturais importantes para o
estimulo dos negdcios, apresentando incertezas quanto a intensidade e a velocidade da
retomada da industria e dos outros setores da economia e consequentemente de
crescimento do PIB, constituindo-se uma conjuntura cada vez melhor e mais concreta,
contudo ainda representando um cendrio de incertezas relevantes e desconfianga por parte
dos investidores para 2020.

A perspectiva esperada para o setor imobilidrio em geral era de recuperacao gradual, com
possibilidades de crescimento mais forte, podendo se diferenciar no contexto de cada
segmento especifico em fun¢do da conjuntura para o produto imobilidrio, perfil dos
participantes do mercado, condi¢des de crédito, estdgio de desenvolvimento de cada local,
das vertentes de crescimentos das cidades, dos niveis de investimento urbano programado
para os préoximos anos em cada regido e do equilibrio das for¢cas de oferta e demanda
vivenciadas nos ultimos anos em cada microrregiao.

CONTEXTO POS EVENTO DA PANDEMIA DA COVID 19

Neste momento, com o acontecimento da pandemia do COVID 19, houve uma ruptura
conjuntural abrupta, alterando toda a linha de tendéncia do mercado e incorporando um
alto grau de incertezas nas perspectivas para o mercado em geral.

Como jé dito, este periodo de crise é muito recente e percebemos que o impacto sobre o
desempenho do mercado imobilidrio ainda ndo se materializou por completo. O que se
pode observar que o reflexo deste quadro estd afetando diferentemente os setores, sendo
que alguns foram muito prejudicados, outros permaneceram estdveis e tiveram também
setores que foram beneficiados.

Neste laudo o que € possivel apresentar é um retrato do mercado com as evidéncias
disponiveis atualmente que fundamentam as avaliagdes conforme recomendam as normas
da ABNT, contudo sabemos que estes elementos ainda ndo estdo plenamente ajustados a
este fato novo que, apesar de transitorio, poderd impactar valores e liquidez no curto prazo
e produziré efeitos no médio e longo prazo.

A expectativa € que, com a maturacdo da situacao, o conhecimento das possiveis solucoes
e a superagdo desta fase de anormalidade, gradualmente o mercado comece se comportar
de forma mais consistente e menos volatil. A grande incerteza que permanece € o tempo
de materializacdo desta conjuntura nas transacdes de mercado e o prazo da retomada para
um contexto de normalidade.
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Reforcamos entdo a necessidade de monitoramento da evolugdo desta conjuntura geral,
recomendando cautela nas decisOes neste periodo, procurando planejar eventuais
transacdes sempre buscando se proteger de possiveis assimetrias de valores oriundas de
dados de mercado coletados em periodos anteriores a COVID 19 ou mesmo durante esta

fase de excepcionalidade.

Com relagdo ao contexto do mercado para imdveis semelhantes ao avaliando quanto ao
nivel de oferta disponivel, demanda, liquidez, absorcao e o momento de precos, temos o
seguinte cendrio:

a) Nivel de oferta: Médio/Alto

b) Nivel de demanda: Médio/baixo

c¢) Absor¢ao pelo mercado: Normal/Lenta

d) Desempenho do mercado atual: Normal/Recessivo

e) Momento de mercado: Nivel de precos em baixa
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VI.

TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO

DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Utilizamos o tratamento por fatores para a defini¢do do valor de mercado do imdvel
avaliando, que foi obtido com base no unitdrio definido para o lote padrdo local,
considerando-se as devidas correcdes especificas para adequd-lo as caracteristicas do

avaliando.

O unitério adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobilidrio,
através de anuncios nos jornais e contatos com corretores, imobilidrias atuantes,
proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos vélidos que, de acordo

com as "Normas", devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagao
Dé-se preferéncia a locais da mesma situagao geo-sécio-econdmica, do mesmo bairro e

zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade

com a avaliagdo.

c) Equivaléncia de Caracteristicas
Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imével objeto da avaliacdo no
que tange a situagdo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio,

utilizacdo etc.

A pesquisa de mercado e os memoriais de cdlculo estdo apresentados no corpo do laudo e

S€us ancxos.
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2 GRAFICO DE PRECOS OBSERVADOS VERSUS VALORES ESTIMADOS PELO

MODELO

Apresentamos abaixo o grafico que compara os pregos observados no mercado com os

valores estimados pelo modelo utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e

o nivel de residuos do modelo adotado.

(venda)

Grafico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo

6.000,00

5.000,00

|

4.000,00

3.000,00

Pl

2.000,00

Unitarios Observados (R$/m?)

>

1.000,00 /,

1.000,00 2.000,00 3.000,00 4.000,00 5.000,00 6.000,00
Unitdrios Estimados pelo Modelo (R$/m?)
3. MEMORIAL DE CALCULO

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinou-se o seguinte valor:

VALORES AREA UNITARIO TOTAL
(M?2) (R$/M?) (R$)
MERCADO: 160,00 2.381,14 380.982,00
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VII. CONCLUSAO

Diante dos critérios expostos e pesquisa em anexo, concluimos o seguinte valor para o

imovel avaliando para a data base de dezembro/2021:

Valor de Mercado de Compra e Venda: R$ 381.000,00 (trezentos e oitenta e um

mil reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliagdes ndo representa um nimero exato e sim
uma expressdo monetdria tedrica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imédvel, numa data de referéncia, dentro das
condi¢des de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas nao
possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de

aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

Documento assinado digitalmente! por:

LUIZ ANTONIO GERARDI
ENG2 CIVIL - CREA N2 0600.600.857

! Vide certificacdo da assinatura digital na dltima pagina do documento. A validade da assinatura poderd ser
verificada no protocolo de assinatura enviado juntamente com o presente laudo.

34

Este documeniio € i@ db o) ssstimddaddigabimatdepot GERSHO DO \EERAR Dberddbumad dethsséoa 240 E&203dasSkh Faulo, protocolado em 15/12/2021 as 10:07 , sob o niumero WJAI21702614174

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052938-83.2020.8.26.0300 e codigo 8BGOHIVT..



fls. 988

CONSULT

Solugées Patrimoniais

VIII. TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser esclarecido, damos por encerrado o presente anexo ao laudo, de

nQ 25.985.001/1221, que se compde de 35 (trinta e cinco) folhas, sendo a ultima folha

datada.

Em anexo:

- tratamento estatistico;

- especificacdo da avaliacao

- documentagdo do imdvel.

2

Osasco, 16 de dezembro de 2021.
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TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES (ABNT NBR 14653-2:2011) |

= GRAU
ITEM DESCRICAO PONTOS
111 1T 1
. Lo . . Completa quanto aos fatores utilizados no ~ . ~ .
1 Caracterizagio do imével avaliando Completa quanto a todos os fatores analisados | 0P o 4 [‘mame“m © Adogdo de situagio paradigma 3
) Quantidade minima de dados de mercado . 5 5 5
efetivamente utilizados
Apresentagdo de informacdes relativas a todas . .
presentacdo de imormacoes re ativas a fodas o _ ) Apresentagdo de informagdes relativas a todas
. - as caracter dos dad adas, com | Apresentacio de informagdes relativas a todas o
3 Identificagio dos dados de mercado . - . as caracteristicas dos dados correspondentes 2
foto e caracteristicas observadas pelo autor do as caracteristicas dos dados analisadas L
aos fatores utilizados
laudo
Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto
4 © admi Huste para o conj 080125 0,50 22,00 0,40 22,50% 2
de fatores
* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desajvel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
[ SOMATORIA [ 6

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES |

GRAUS

111

II

Pontos Minimos

10

6

4

Itens obrigatérios

Itens 2 e 4 no Grau III, com os demais no
minimo no Grau II

Itens 2 e 4 no Grau II e os demais no minimo
no Grau [

todos, no minimo no grau I

QUANTO A FUNDAMENTACAO, A AVALIACAO ENQUADRA-SE COMO:

GRAU II

TABELA 5 - GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR FATORES |

DESCRICAO Cxm
I 11 1
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da " a0 o
estimativa de tendénica central <=30% <=40% <=50%
[ INTERVALO DE CONFIANCA | 13% |
[ QUANTO A PRECISAO, A AVALIACAO ENQUADRA-SE COMO: GRAU III

Faulo, protocolado em 15/12/2021 as 10:07 , sob o numero WJAI21702614174
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LIVRO N° 2 REGISTRO

GERAL | o N @w&f ds @th de Q)qﬁféwii
S (6 | o ol B
'w. et A J L

£ .

LOTE DE TERRENO urbano, sem benfeitorias, designado 05-B, desdobrado |ote
do U5, da quadra 16, do LOTEAMENTO denominado Jardim Santa Gertrudes,
nesta cidade e comarca de Jundial, com a area de 150,00 m2, que mede 5,00 m
de frente para a rua Alcebiades Araujo Maia; por 30,00 m do lado direito de
quem da ruz olha o lote, confrontando com o lote 06; do lado esquerdo mede
30,00 m, cortfrontando com o lote 05A; nos fundos mede 5,00 m, confrontando
com o lote 31, CONTRIBUINTE: - nimero 69.027.0041.

5

PROPRIETARIOS:- JOAQ BATISTA MARIANO, pedreiro, RG. 10.263,854-SSP/SP,
CPF. 423.674.768-53, casado no regime da comunhdo universal de bens, antes
da lei 6515/77, com MARIA INES DE OLIVEIRA MARIANO, RG, 19.713.255-
SSPISP, CPF. 102.677.148-07, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados
nesta cidade, na rua Prof® Patrocinio Orgds n® 90, Jardim Santa Gertrudes.

deste cartédrio, feit 15 de
atriculado por

(Jodo Miguel Fak.:ne escrevente}[iﬂcr:i{ LA (José Renato Chizotti).
AV 1 - CGNSTRUG.&D - Por req ﬁme}i{a firmado et 06 de abril de 2C01, habite-se
nimero 11539, expedido em 24 de agosto de 1999-proc. 1249-4/99, foi regularizada a
construgde de Um Prédio Residencial com 69,00 m2, o qual recebeu o n° 81, da rua
Alcebiades Aradjo Maia, com custo real da cbra eztimado em RS 10.000,00, tendo sido
comprovado a inexisténcia de débitos previdenciarios comprovada por cerfidao do INSS
n® 020982000-21627003, emitida em 04 da\abril de 2000. Microfiime 176846, Jundiai, 25
de abril de 2001, Averbado por (Jozo Miguel Fakine, escreventea).

R 02 - VENDA E COMPRA - Nos termos da escritura de venda & compra, lavrada aos
21 de julho de 2008, livro n. 0443, fls. 161 pelo 4° Tabelionato da Notas local, o imadvel
desta matricula foi adquirido por NORMA CONRADO PEREIRA, brasileira, divorciada,
enfermeira, RG n, 8.073.407-8-S5P-GP, CPFIMF n. 759.688.248-48, residente e
dumncnllada nesta cidade, na rua Alcebiades Aratjo Maia, 81, por compra feita aos
prietdrios JOAO BATISTA MARIANO e sua esposa MARIA INES DE OLIVEIRA
ARTANE, j& qualificados, pelo preco de R$ 9.000,00. Microfilme n. 223.498. Jundial,

o de 2006, Conferido por Aurea Saregum Erbetta. Digitado e ié-t} istrado por
(Leandro Michel Bressan, escrevente).

iijdbiveategpot GZROOIOBIO \GERAR Dberddbumnzd dethsstioa 26/ ER0R3desSHED Faulo, protocolado em 26/10/2020 as 10:02 , sob 0 nimero WJAI2070263837%8

R 3 - VENDA E COMPRA - Por escritura de venda e compra do 4° Tabeligo de Notas
local, datada de 29 de agosto de 2006, livro 445, fls. 183, NORMA CONRADC
PEREIRA, vendeu este imavel por R$ 40.000,00, a 1) FRANCISCO MEIRELES NETO,

B
B
8
=
B
§
@

(continua no verso)

Visualizacao disponibilizada pela Central Registradores de Imoveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:24/09/2020 11:59:52
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RG. 8.263.960-SSP/SP, CPF. 867.674.968-04, brasileiro, solteiro, maior, empresario,
2} NEUSA DOS SANTOS ANDREATTO, RG. 9.310.643-8-SSP/SP, CFF.
823.188.068-72, brasileira, vilva, empresaria, domiciliados em Sorocaba — SP, onde
reside !"f Avenida Sao Paulo, 5235, casa 6. Microfilme 224.411. Jundiai, 10 de
outubro W& 2006. Conferido por Rodrigo Muniz Arcos Mello. Digitado e registrado
por (Jodo Miguel Fakine, escrevente.)

AV 04 - DOCUMEMTO - Protocolo n. 353.304, em 18/06/2015, Nos termos da Escrifura
Plblica publica de venda e compra, lavrada em 08 de maio de 2015, livro n. 632, fls.
233/236 e escritura de aditamento, livro 636, fls. 089, am adas pelo 4° Tabelido
de Notas de Jundiai, SP, & a presente para constar CISCO MEIRELES
NETO, & portador do RG n. 8.263.960-7-SSP/SP. julho de 2015,
Conferido por Leandro Micha! Bressan.l#tu;rbadﬂ por (Cassiano
Alves Diniz, escrevente). - —-k

Dy hben e
N i} /

AV 05 - CASAMENTO - Protocolo -n. 353.304, em 18/06/2015. Mos termos das
escrituras citadas (AV 04), devidamerte instruida, ¢ a presente para constar que os
proprietarios FRANCISCO MEIRELES NETO e NEUSA DOS SANTOS ANDREATTO
casaram-se em 12 de julho de 2008, pelo regime de comunhao universal de bens, na
vigéncia da Lei n. 6.515/77, conforme pacio registrado sob n. 7.991 do 1° Oficial de
Registro de Imoveis de passando ela a assinar NEUSA DOS SANTOS
MEIRELES. Jundis 1015. Conferido por Leandro Michel Bressan.
‘Averbadao por {Cassiano Alves Diniz, escrevente) .-

R 06 - VENDA E COMPRA - Protocolo n. 353.304, am 18/06/2015. Nos termos das
escrituras citadas (AV 04), os proprietarios FRANCISCO MEIRELES NETO e s/m
NEUSA DOS SANTOS MEIRELES, venderam este imovel a JEFFERSON ALVES
BATISTA, brasileiro, empresario,b, RG n. 22.058.1325 - SSP/SP, CPF n.
154.581,928-83, casado pelo regime de comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei
n. 6.515/77, e sua mulher ADRIANE ANDREATTO BATISTA, brasileira, representante,
RG n. 21.452.515-6 - SSP/SP, CPF n. 261.841.088-60, residentes e domiciliados na
Avenida S&o Paulo n. 5.235, casa 85, Jardi Comingos,_se-Sorocaba, SP, pelo
preco de R$ 60.000,00. Emitida a DOI. Jyhdial, 2Tnde_julto de 7015. Conferido por
Leandro Miche! Bressan. Registrado po {Cassiano Alves
Diniz, escrevente). + -

itijdbiveategpot GZRHIIOBIO \GERAR Dberddbumzd dethsstioa 26 ER0R3desSEb Faulo, protocolado em 26/12/2020 as 10:82 , sob o nimero WJAI207026837%8
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Brasil fls. 1660

PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento 25985001.pdf foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas
Certisign. Para verificar as assinaturas clique no link:
https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/739B-65F8-6B18-8AB5 ou va até o site
https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento é
valido.

Cddigo para verificacao: 739B-65F8-6B18-8AB5

Hash do Documento
DB9BFCAFACCC6C0C47342393E858D95A80BBAFB5518D7600943123DBBA70ESOE

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 15/12/2021 é(sao) :

@ Luiz Antonio Gerardi (Signatério) - 941.026.518-53 em 15/12/2021 10:04 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificacao: Autenticagdo de conta

Evidéncias

Client Timestamp Wed Dec 15 2021 10:04:31 GMT-0300 (Horéario Padrao de Brasilia)
Geolocation Location not shared by user.

IP 177.138.43.142

Assinatura:

== .—-F";.-"'
Hash Evidéncias:
38E36C0014485A11A1D80465CC11BA7722A65683A92158A3DDA3D8DEG101586C

tigiahimeategpot GERHO DO MERAR Dberddbunezs detdsstina 240/ E&203dasSEb FBaulo, protocolado em 15/12/2021 as 10:07 , sob o nimero WJAI21702614174
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08/06/2022 23:18 Email — JUNDIAI - 3 OFICIO CIVEL - Outlook

fls. 1001

RE: Intimagdo - Processo 1012979-25.2020.8.26.0309

Renata Antiga <renata.antiga@consult.eng.br>

Qua, 01/06/2022 17:48

Para: FABIANA DE FATIMA PERIN <fperin@tjsp.jus.br>;JUNDIAI - 3 OFICIO CIVEL <jundiai3cv@tjsp.jus.br>
Cc: Luiz Gerardi <luiz.gerardi@consult.eng.br>;Marco Berto <marco.berto@consult.eng.br>

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. N&o clique em links ou abra anexos a menos que conhega o remetente e saiba que o contetido é seguro.
Prezados Senhores, boa tarde!

Conforme solicitagdo de atendimento, em cooperagdo ao juizo, sobre solicitagdo de informagdes realizadas pelo credor as fls. 168, a Consult Engenharia e Avaliagdes Ltda, informa que, infelizmente,
quando da realizagdo da vistoria do imdvel, ndo houve a identificagdo daqueles que atenderam nosso Responsével Técnico, Engenheiro Sr. Luiz Antonio Gerardi.

Na ocasido, o Perito apresentou-se aos ocupantes do imével apresentando cpia da nomeagéo e estes franquearam a vistoria interna sem apresentarem quaisquer contestagdes.

Desta forma, nosso técnico ndo interpretou como necessaria a solicitagdo de identificagdo das pessoas.

Pedimos sinceras desculpas por ndo podermos atender de forma mais eficaz, mas ficamos a disposigdo para novos esclarecimentos necessarios.
Atenciosamente

Renata Antiga | Consult Solugées Patrimoniais
Tel.: +55 11 2284-7740 | Cel.: +55 11 99638-1068
www.consult.eng.br

Esta mensagem e seus anexos podem conter informagd ou Se vocé néo é o destinatario dos mesmos vocé nao esta autorizado a utilizar o material para qualquer fim. Solicitamos que vocé apague a mensagem e avise imediatamente ao remetente. O contetido desta

mensagem e seus anexos ndo representam necessariamente a opiniao e a intengao da empresa, ndo implicando em qualquer obrigagao ou responsabilidade da parte da mesma.

This message may contain confidential and/or privileged information. If you are not the addressee or authorized to receive this for the addressee, you must not use, copy, disclose or take any action based on this message or any information herein. If you have received this message in error, please

advise the sender immediately by reply e-mail and delete this message. The contents of this message and its attachments do not necessarily express the opinion or the intention of the company, and do not impliezs any legal obligation or responsabilities from this company.

De: FABIANA DE FATIMA PERIN <fperin@tjsp.jus.br>

Enviado: sexta-feira, 27 de maio de 2022 13:00

Para: consult <consult@consult.eng.br>

Assunto: Intimagdo - Processo 1012979-25.2020.8.26.0309

Prezado Senhor Perito!

Pelo presente, intimo Vossa Senhoria para que se manifeste , em cooperag&o ao juizo, se se recorda de quem sdo os ocupantes do imdvel avaliado, conforme pedido do credor de fls. 168.
As respostas ao presente deverdo ser encaminhadas ao e-mail institucional, a saber: jundiai3cv@tjsp.jus.br.
Solicito a confirmag&o de recebimento desta comunicagdo eletrénica.

Atenciosamente,

L]

_EE FABIANA DE FATIMA PERIN

L { Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

3° Oficio Civel da Comarca de Jundiai-SP

Largo Sao Bento, s/n - Centro - Jundiai/SP - CEP: 13201-035

Tel: (11) 4586-8111 - Ramal 212
E-mail: fperin@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu contetido e Cabe ao destinatario dar a ela adequado. Sem a devida autorizagao, a reprodugdo, a distribuig&o ou qualquer outra agao, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de Justiga do

Estado de Sao Paulo (TJSP), séo proibidas e passiveis de sangdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar i ndo for o destinatario, saiba que a di ou cépia da s&o proibidas, Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-a. A mensagem pode ser monitorada pelo TISP.

https://outlook.office.com/mail/jundiai3cv@tjsp.jus.br/inbox/id/AAQKADg2YjYXOTY5LWQyMDCctNDIIMS05NWUXLWION2MONDESMTY5ZgAQAGg. .
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do original, assinado digitalmente por RBRECIN' ERESATTASHEQRCAGSTAASFEIINSH IR 2DBSradol AokBautos em 08/06/2022
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE JUNDIAI / SP

FORO DE JUNDIAT

3* VARA CIVEL

3K FEVEREIRG DE 104 LARGO SAO BENTO, S/N°, Jundiai-SP - CEP 13201-035
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as 17h00min

TRINUNAL D JUSTI A

MANDADO DE CONSTATACAO

Processo Digital n°: 1012979-25.2020.8.26.0309

Classe — Assunto: Carta Precatdria Civel - Constricdo / Penhora / Avaliacao /
Indisponibilidade de Bens

Autor: Ccb Brasil - China Construction Bank (Brasil) Banco Multiplo S/A

Réu: Francisco Meirelles Neto e outro

Oficial de Justiga: *

Mandado n°: 309.2023/019867-3

Endereco(s) a ser(em) diligenciado(s):
Rua Alcebiades Araujo Maia, 81, Jardim Santa Gertrudes - CEP 13205-270, Jundiai-SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 3* Vara Civel do Foro de Jundiai, Dr(a). MARCO AURELIO
STRADIOTTO DE MORAES RIBEIRO SAMPAIO,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicio que, em cumprimento ao presente,
extraido do processo acima indicado, CONSTATE e QUALIFIQUE os ocupantes do imdvel
localizado no endereco: Rua Alcebiades Araujo Maia, 81, Jardim Santa Gertrudes - CEP
13205-270, Jundiai-SP ,Matricula 91.414, registrada no 2° Cartorio de Registro de Imodveis de
Jundiai/SP , de acordo com o seguinte despacho transcrito: "Vistos. A constatacdo e qualificacao
dos ocupantes poderdo ser feitas por oficial de justica, mediante recolhimento da diligéncia
necessaria, em 10 dias. Int.".

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Jundiai, 02 de junho de 2023

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n° 63073 - R$ 95,91(Fls. 188)
Deferido os beneficios do artigo 212 § 2° do CPC.

Advogado: Dr(a). Marcos de Rezende Andrade Junior
Telefone Comercial: (11)20503380

Recomendaciio 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excego, proteger criangas e adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Dentincias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas ¢ adolescentes podem ser realizadas por meio
do Disque 100 (Servigo do Ministério da Justica), por qualquer cidaddo. A ligagdo ¢ gratuita. O servigo funciona para todo o pais,
todos os dias da semana, das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. Nao ¢é preciso identificar-se.

Art. 105, III, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerdrio diretamente da parte. A
identificagdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, serd feita mediante apresentagdo de carteira funcional,
obrigatoria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funciondrio competente para executd-lo ou a quem
lhe esteja prestando auxilio: Pena — detengdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondrio publico no exercicio da
fungdo ou em razdo dela: Pena — detengdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329 “caput” e 331.

1012979-25.2020.8.26.0309

fls. 1002

Estie dboouraeioté éopépid ddginijreskiasdindiditatigitddnpenidART (CEREDNOCHA RAVTO AT GHaiEddO RAE & RIBE HRO BANH A28 ROSEIMFTERESA COSTA ORCATTI DA FONSECA, liberado nos autos em 02/06/2023 as 19:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10529%8-23.2020.8.26.0300 e cddigo BIGRODH.



TRINUNAL D JUSTI A

* o

S- =P

* ol

S DE PEVEREIRG DE 1874

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE JUNDIAI / SP

FORO DE JUNDIAT

3* VARA CIVEL

LARGO SAO BENTO, S/N°, Jundiai-SP - CEP 13201-035
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as 17h00min
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1012979-25.2020.8.26.0309

fls. 1003

Estie dboouraeioté éopépid ddginijreskiasdindiditatigitddnpenidART (CEREDNOCHA RAVTO AT GHaiEddO RAE & RIBE HRO BANH A28 ROSEIMFTERESA COSTA ORCATTI DA FONSECA, liberado nos autos em 02/06/2023 as 19:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10529%8-23.2020.8.26.0300 e cddigo BIGRODH.



fls. 1064

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE JUNDIAI / SP
FORO DE JUNDIAI
3* VARA CIVEL
3 D FEVEREIRD DE 14 Largo Sao Bento, s/n°, ., Centro - CEP 13201-035, Fone: (11) 2136-6203,
Jundiai-SP - E-mail: jundiai3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL D JUSTI A

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1012979-25.2020.8.26.0309

Classe - Assunto: Carta Precatoria Civel - Constri¢ao / Penhora / Avaliacao / Indisponibilidade
de Bens

Autor: Ccb Brasil - China Construction Bank (Brasil) Banco Multiplo S/A

Réu: Francisco Meirelles Neto e outro

Situagdo do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Valdecir Filgueira de Lima (22186)

Tramitag@o prioritaria

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiga, que em cumprimento ao mandado n°
309.2023/019867-3, dirigi-me a Rua Alcebiades Aratjo Maia, n°® 81, Jardim
Santa Gertrudes, Jundiai / SP, onde ap6s observado as formalidades legais
CONSTATEI que no imoével supra referida, ocupam os(as) Srs.(as) José
Alves Sobrinho, Maria Odete Meireles Alves e Ademir Rogério Alves,
sendo cunhado, irmd e sobrinho, respectivamente, do Sr. Francisco
Meirelles Neto.*

O referido € verdade e dou fé.

Jundiai, 25 de julho de 2023.

Numero de Cotas: 01 - guian®63.073 - R$ 9591

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GEHIFONRDAIMMNHIRAilEAddAgdibetad eno2408/2@23 @$/08/2823 as 14:33 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10%29%8-23.2020.8.26.0300 e codigo BEIRAMOEHI.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE JUNDIAI / SP

FORO DE JUNDIAI

3* VARA CIiVEL

LARGO SAO BENTO, S/N°, Jundiai-SP - CEP 13201-035
Horario de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as 17h00min

TREBUSAL [ ISNTRC A

[ MANDADO DE CONSTATACAO |

Processo Digital n% 1012979-25.2020.8.26.0309

Classe — Assunto; Carta Precatéria Civel - Constrigio / Penhora / Avaliacdo /
Indisponibilidade de Bens

Autor: Ccb Brasil - China Construction Bank (Brasil) Banco Mialtiplo S/A

Reéu: Francisco Meirelles Neto e outro

Oficial de Justiga: L

Mandado n®: 309.2023/019867-3

Endereco(s) a ser(em) diligenciado(s):
Rua Alcebiades Araujo Maia, 81, Jardim Santa Gertrudes - CEP 13205-270, Jundiai-SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 3* Vara Civel do Foro de Jundiai, Dr(a). MARCO AURELIO
STRADIOTTO DE MORAES RIBEIRO SAMPAIQ,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdigdo gue, em cumprimento ao presente,
extraido do processo acima indicado, CONSTATE e QUALIFIQUE os ocupantes do imével
localizado no enderego: Rua Alcebiades Araujo Maia, 81, Jardim Santa Gertrudes - CEP
13205-270, Jundiai-SP ,Matricula 91.414, registrada no 2° Cartério de Registro de Imoveis de
Jundiai/SP , de acordo com o seguinte despacho transcrito: "Vistos. A constatagio e qualificagio
dos ocupdntes poderdo ser feitas por oficial de justica, mediante recolhimento da diligéncia
necessaria, em 10 dias. Int.".

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Jundiai, 02 de junho de 2023

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n° 63073 -R$ 95 91(Fls. 188)
Deferido os beneficios do artigo 212 § 2° do CPC.

Advogado: Dr(a). Marcos de Rezende Andrade Junior
Telefone Comercial: (11)20503380

Recomendagio 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem exceghio, proteger crianeas ¢ adolescentes contra 4 violéneia infantl
Art. 227 da CF). Denuncias sobre maus-tratos, violéneia, ou abusos contra criangas ¢ adol¢scentes podem ser realizadas por meio
do Disque 100 (Servigo do Minisiério da Justica), por qualquer cidaddo. A ligagho € gratuita. O servigo funciona para todo o pals,
todos os dias da semana, das 8 s 22 horas, inclusive nos feriados. Nao é preciso identificar-se.

i.lr!. 105, 1M, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justiga o recebimento de qualquer numerdrio diretamente da parte. A
| identificagdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungées, serd feita mediante apresentagdo de carteiva funcional,
| obrigatoria em todas as diligéncias”.

| Adverténcia: Opar-se & execugdo de ate legal, mediante violéncia ou ¢a a funciondrio competente para executd-la ou a quem |
| the esteju prestando auxilio: Pena — detengdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondgrio piblico no exercicio da

fungdo ou em razdo dela: Pena — delencdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, o multa. “Texto extraido do Cadigo Penal, artigos |
{329 “caput™ e 331. ==l

7/;; LEE Fp b b

1012979-25.2020.8.26.0309

Este documento é cdpia do original assinado digitalimente por MARCO AURELIO STRADIOTTO DE MORAES RIBEIRO SAMPAIO & ROSEL! TERESA COSTA ORCATTI DA FONSECA. Para acessar 0s

autos processuais, acesse o site https:/fesaj {jsp jus.br/esa), informe o processo 1012978-25.2020.8,26.0309 & o cddigo BSGBCDE. _

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10529%8-83.20206.8.26.0300 e cddigo BRIRADAA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GEHIENROA MNTHERAilEAdd/Hodibeted eno408/2 @23 @$/08/2823 as 14:34 .



