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1. OBJETIVO:

O presente laudo tem por objetivo determinar O JUSTO VALOR DE MERCADO de
um lote de terreno residencial, localizado no condominio residencial Lago Sul, na
cidade de Bauru, Estado de Sao Paulo.

2.VALOR FINAL ENCONTRADO: R$750.000,00 (setecentos e cinquenta
mil reais)

3 — PRELIMINARES

A Pericia foi desenvolvida com base em informacbes colhidas no local dos
imoveis, bem como embasada na documentagdo técnica juntada e Normas
Técnicas vigentes.

A vistoria foi realizada no dia 13 de setembro de 2023, terca-feira as 11:00 horas
, ha companhia da arquiteta Karla, supervisora de obras do Condominio Lago Sul,
onde pudemos vistoriar o imdvel e fazer um relatorio fotografico.

4 - CONCEITOS DE AVALIACAO

Para melhor compreensdao dos métodos aplicados no presente laudo, abaixo
estao relacionados alguns dos termos definidos pelas normas técnicas de
avaliagoes.

1. Avaliacao

De acordo com o IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia) em sua Norma para Avaliacao de Bens, avaliacdo € a analise técnica,
realizada por Engenheiro de AvaliagOes, para identificar o valor de um bem, de
seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade
de sua utilizagdo econdmica, para uma determinada finalidade, situacao e data.

2. Bem
Bem é a coisa que tem valor, suscetivel de utilizacao ou que pode ser objeto de
direito, que integra um patrimonio.

3. Bens tangiveis ou intangiveis

Bem tangivel é aquele bem identificado materialmente (exemplo: imoveis,
equipamentos, matérias primas). Bem intangivel é aquele bem nao identificado
materialmente (exemplo: fundo de comércio, marcas, patentes).

4. Precgo e valor de mercado

Preco é a quantia pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma transacao
envolvendo um bem, um fruto ou um direito sobre ele. Segundo a NBR — 14653-
1 — Avaliacdes de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, valor de mercado é a quantia mais provavel pela
qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente.

5. Custo
E o total dos gastos diretos e indiretos necessarios a producdo, manutencdo ou
aquisicao de um bem em uma determinada data e situacao.
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5 - NORMAS PARA AVALIACAO

O presente Laudo foi elaborado com base nas normas abaixo relacionadas. De
acordo com as normas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, os
valores deste laudo se enquadram no minimo quanto a precisdo como grau I.
Normas observadas na emissao deste relatdrio sado:

- NBR — 14653-1 — AvaliacOes de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT
— Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

- NBR — 14653-2 — AvaliacOes de Bens — Parte 2 — Imdveis Urbanos — ABNT —
Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

- NBR — 12721 — Avaliacao de Custos Unitarios e Preparo de Orcamento de
Construgao para Incorporacao de Edificios em Condominios — ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas.

- Norma de Avaliacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Normas e Pericias de Engenharia.

6 — AVALIAGAO
6.1 Localizacao da area avaliada
O imdvel residencial esta situado na rua José de Barros Castro (antiga rua 11),

quadra 14, lote 5, no Condominio Residencial Lago Sul, nesta cidade de Bauru —
SP.
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6.2 Dados Locais e Zoneamento Urbano

O imovel localiza-se em area urbana no municipio de Bauru. Esta area tem como
caracteristica a distribuicdo com ocupacao horizontal residencial de alto padrao.
Todas as infraestruturas urbanas estdo presentes no imdvel como: ruas
asfaltadas com guias e sarjetas, iluminacao publica, coleta de lixo, transporte
publico coletivo (6nibus e taxi), agua potavel tratada, esgoto, rede de telefonia
fixa e movel, etc.
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7 — METODOLOGIA E CALCULO

7.1 Metodologia da avaliacao dos imdveis

Os critérios para a avaliacdo do imdvel serdo adotados em funcao do
desenvolvimento técnico, os quais obedecerdo as recomendacdes da “Norma
Para Avaliagdo de Imdveis Urbanos do IBAPE-SP”, utilizando pesquisa de
mercado feita de acordo com a metodologia preconizada pela ABNT em sua
norma NBR 5676. Cumpre informar que esta Norma atende as exigéncias do item
8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011, e a completa em relacao a peculiaridades do
Estado de Sao Paulo.

A referida Norma preconiza que para a escolha do método deve ser analisada a
natureza do bem, a finalidade da avaliacao e na disponibilidade de dados de
mercado, podendo-se ser utilizado 05 (cinco) métodos: método comparativo,
método evolutivo, método involutivo, método da capitalizagao da renda e método
da quantificagao do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas da unidade habitacional avalianda
(como area Util e localizagdo no perimetro urbano), a metodologia mais adequada
a ser aplicada a avaliagdo do bem em questao é o Método Comparativo, o qual
€ usado no caso da existéncia de dados amostrais semelhantes ao avaliando.

Nas avaliacOes, temos como base método comparativo de dados de mercado que
consiste em se determinar o valor do imdvel pela comparacdo com outros
similares pelo prego de venda, tendo em vista as suas caracteristicas semelhantes
e admitindo-se que todos os que produzem a mesma renda tem valor igual ou
guardam proporcionalidade linear. No processo comparativo entre o imével em
exame e os pesquisados foi levado em conta, as caracteristicas intrinsecas de
cada um e adaptando-se as diversas condicoes de formulas proprias.

Consideram-se também os coeficientes de transposicdo, de melhoramentos
publicos, de profundidade, de testada, de topografia, de depreciacao e outros.

Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.” Este método é
aquele que define o valor através da comparagao com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formagao dos pregos e consequentemente, no valor.

Devem ser ponderados por homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica,
respeitados os niveis de fundamentacdo e precisdo definidos em Norma. E
condicao fundamental para aplicacao deste método a existéncia de um conjunto
de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado
imobiliario
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Tabela de Fundamentacao -

NBR 14653-2
Item Descricao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
111 II I
1 Caracterizagao do Completa quantoa | Completa quantoas | Adogdo de situagao II
imovel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
2 | Quantidade minimade | 6 (k+1),ondekéo | 4 (k+1),ondekéo | 3(k+1),ondekéo I
dados de mercado, | nimero de variaveis | nimero de variaveis | nimero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacao dos Apresentagao de Apresentacao de Apresentagao de II
dados de mercado informacdes relativas | informac0es relativas | informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e
variaveis analisados | variaveis analisados variaveis
na modelagem, com na modelagem efetivamente
foto e caracteristicas utilizados no modelo
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacao N3o admitida Admitida para Admitida, desde que: II
apenas uma variavel, | a) as medidas das
desde que: a) as caracteristicas do
medidas das imovel avaliando ndo
caracteristicas do sejam superiores a
imovel avaliando ndo 100 % do limite
sejam superiores a amostral superior,
100% do limite nem inferiores a
amostral superior, metade do limite
nem inferiores a amostral inferior;
metade do limite b) o valor estimado
amostral inferior, b) | ndo ultrapasse 20 %
o valor estimado nao | do valor calculado no
ultrapasse 15% do limite da fronteira
valor calculado no amostral, para as
limite da fronteira referidas variaveis,
amostral, para a de persie
referida variavel simultaneamente, e
em madulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% II
(somatorio do valor
das duas caudas)
maximo para a rejeigao
da hipotese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 111

maximo admitido para
a rejeicao da hipotese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor

Em atendimento a somatdria de 12 pontos obtidos e ao item 9.2.2.1
da NBR 14653-2 ente laudo resulta-se em um Grau de
Fundamentacao II.

Av. Affonso Jose Aiello 8-200 (14) 997417199 Bauru — SP jccbastos@hotmail.com

77

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2023 as 09:24 , sob o nimero WBRU23703399449

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007010-13.2022.8.26.0071 e codigo FCA7q74A.



} fls.
JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS

Engenheiro Civil CREA 0600574853
8. PRINCiPIOS E RESSALVAS

8.1 O presente laudo apresenta todas as condicoes limitativas impostas pela
metodologia empregada, que afetam as analises, opinidoes e suas conclusdes;
8.2 Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais recomendado,
com cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida compatibilidade e
homogeneizagao;

8.3 0O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi
elaborado por si e ninguém, a nao ser o proprio avaliador, preparou as analises
e as respectivas conclusoes;

8.4 A titulagdo do imovel ndo foi examinada, sendo considerada perfeita e livre
de qualquer 6nus ou gravame.

9. DATA DA VISTORIA = 13 de setembro de 2023
10. DA VISTORIA
A vistoria foi feita no dia 13 de setembro do presente ano, na companhia da

arquiteta Karla, supervisora de obras do Condominio Lago Sul, onde pudemos
vistoriar o imdvel e fazer um relatorio fotografico.

11. DESCRICAO DO IMOVEL
11.1 Do logradouro

O logradouro onde se situa o terreno avaliado, é uma rua interna do Condominio
estritamente residencial, de pouco movimento de veiculos, situada num
Condominio residencial fechado. E dotado de toda infra estrutura urbana e
servido por coletivos na portaria.

11.2 Do imovel

O imdvel residencial esta situado na rua José de Barros Castro (antiga rua 11),
quadra 14, lote 5, no Condominio Residencial Lago Sul, nesta cidade de Bauru —
SP.

O imdvel possui uma topografia plana, cercado com muros de divisa nas laterais
com muros pertencentes aos confrontantes e nos fundos aparentemente com
divisao de confrontantes. Possui ainda uma entrada de energia desativada e
antiga.

O imdvel esta registrado na Prefeitura Municipal sob n® 002/0997/005 e no 1°
Cartdrio de Registros de Imdveis e Anexos de Bauru, matricula 82.741.

11.3 Quadro de areas

O imdvel tem 450,00 m2 de area total sendo 15,00 m com frente para a Rua
José de Barros Castro, igual metragem nos fundos e 30,00 m de cada lado.
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11.4 Relatério Fotografico

%

Foto 01. Vista da portaria do condominio ago Foto 02. Vista de frent ao It04
Sul

Foto 03. Vista interna do lote com topografia |Foto 04. Vista do lote vista dos fundos para a
plana __|frente

Foto 07. Vista do muro de arrimo na lateral do | Foto 08. Vista da divisa a esqerda do lote sem
lote muro de arrimo
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12. AVALIACAO DO IMOVEL:
12.1 METODO DE AVALIACAO

O valor do imdvel avaliando consta de duas partes, sendo
uma relativa ao terreno e a outra, as benfeitorias realizadas sobre o terreno,
conforme estabelece a metodologia recomendada pela NBR 14653 — 2011.:

12.1.1 METODO EVOLUTIVO

Conforme item 8.2.4 — Método Evolutivo, da NBR 14653-
2: 2004, a composicao do valor total do imével avaliando pode ser obtida através
da conjugacao de métodos, a partir do valor do terreno, considerando o custo de
reproducao das benfeitorias devidamente depreciado, ou seja:

VA = (VT + VC)
Onde:

VA = valor da avaliacdo do imdvel, em reais.
VT = valor do terreno, em reais.
VC = valor da construgao, em reais.

12.1.2 APLICADA AO TERRENO

0 método mais recomendavel para avaliagdo de terrenos
urbanos é o “"METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO”,
através do qual é identificado o valor de mercado do bem por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Considerando ser um Método Comparativo, é essencial
que as amostras coletadas tenham perfeitas identificacdes com o bem avaliando,
0 que, na maior parte das vezes isto nao ocorre.

O método comparativo consiste basicamente no tratamento
estatisticos de dados de mercado obtidos mediante pesquisa de imoveis similares
e, portanto, comparaveis ao imovel avaliando.

A operacionalizagdo do método comparativo se desenvolve
com base nos valores dos imoveis pesquisados (terrenos) depois de devidamente
“homogeneizados”. A “homogeneizacdao” é um processo pelo qual, os valores
pesquisados, sao transformados de modo a serem corrigidos as “diferencas”
entre eles e o imovel avaliando; de sorte que, procura-se determinar, a partir de
banco de dados coletados, uma base média de preco que seria aplicavel ao
imovel avaliando.

V. = Valor unitario do terreno, R$/m2

O valor do terreno sera calculado segundo a expressao:
Vr=VuXxAr

Vr = valor do terreno em R$

Ar = area do terreno em (m?2)
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12.2. PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENOS (Ms)
12.2.1 Método comparativo de dados de mercado:

1) Terreno —Area: 450,00 m2 — 15x30m — Condominio Lago Sul
Oferta: R$ 749.000,00

Preco / m2: 1.664,00

Informante: Concreto Imdveis, codigo da oferta 93139 fone 32344050

2) Terreno — Area: 503,24 m2 — 15x33m — Condominio Lago Sul
Oferta: R$ 1.100.000,00

Preco / m2: 2.186,00

Informante: Concreto Imdveis, cddigo da oferta 88005 fone 32344050

3) Terreno — Area: 450,00 m2 — 15x30m — Condominio Lago Sul
Oferta: R$ 799.000,00

Preco / m2: 1.775,00

Informante: Bolsa Imobilidria, cddigo da oferta FC820 fone 32343344

4) Terreno —Area: 450,00 m2 — 15x30m — Condominio Lago Sul -
Oferta: R$ 850.000,00

Preco / m2: 1.888,00

Informante: Portdo Imdveis, codigo da oferta 6488 fone 31045050

5) Terreno —Area: 450,00 m2 — 15x30m — Condominio Lago Sul
Oferta: R$ 780.000,00

Preco / m2: 1.733,00

Informante: Seven Imobiliaria, codigo da oferta 15783 fone 32027777

6) Terreno —Area: 450,00 m2 — 15x30m — Condominio Lago Sul
Oferta: R$ 800.000,00

Preco / m2: 1.778,00

Informante: Seven Imobilidria, cddigo da oferta 15394 fone 32027777

7) Terreno —Area: 450,00 m2 — 15x30m — Condominio Lago Sul

Oferta: R$ 850.000,00

Preco / m2: 1.899,00

Informante: Moraes Consultoria de Iméveis, cddigo da oferta TE0627MPI
fone 33217000

8) Terreno —Area: 450,00 m2 — 15x30m — Condominio Lago Sul

Oferta: R$ 855.000,00

Preco / m2: 1.900,00

Informante: Moraes Consultoria de Iméveis, cddigo da oferta TE0594MPI
fone 33217000
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12.2.2. QUADRO MATRIZ

Amostra| Dados iniciais _ Dados Finais
(R$) Matriz dos fatores (R$)

Ft Fp Fi

Ff

X1 1.664,00 0,90 1,00| 1,00 1,00 1.498,00
X2 2.186,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1.967,00
X3 1.775,00 0,90 1,00| 1,00 1,00 1.597,00
X4 1.888,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1.699,00
X5 1.733,00 0,90 1,00| 1,00 1,00 1.560,00
X6 1.778,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1.600,00
X7 1.899,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1.709,00
X8 1.900,00 0,90 1,00{ 1,00 1,00 1.710,00

Tem-se assim os valores homogeneizados:13406/8=1675, 2177, 1172
Valor médio das ofertas pesquisadas: R$13.340,00 / 8 = R$ 1.667,00

+ 30 % = R$ 2.167,00
- 30 % =R$ 1.167,00

Portanto, com os valores da pesquisa nenhuma oferta de imdvel esta fora do
desvio e todas serdo consideradas. Portanto a média saneada é:

Ms = R$ 1.667,00 (preco unitario pesquisado)

TIPO DE TERRENO - Situacao paradigma
Grupo I — 1@ Zona — Residencial horizontal Alto
Frente de referéncia = Fr= 15,00m
Profundidade minima/maxima = 30,00 / 60,00 m

VALOR DO TERRENO

VT= At x Ms x Ff x Fp x Ft x Fl
Onde

At= Area total do lote

Ms= Média saneada pesquisada
Ft= Fator de testada

Fp= Fator de profundidade

Fl= Fator de localizacao

VT = 450,00m2 x R$ 1.667,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 =
VT = R$ 750.150,00, arredondando-se até 1% conforme Norma, para
R$750.000,00
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13. CONCLUSAO:

Portanto, considerando-se o método comparativo de dados de mercado utilizado,
e do mercado imobiliario, chegamos a conclusdo que o VALOR JUSTO DE
MERCADO PARA O IMOVEL AVALIANDO é de R$ 750.000,00 (setecentos
e cinquenta mil reais) valido para Setembro de 2023.

14. ENCERRAMENTO:
Dando por terminado o seu trabalho, mando digitalizar o presente LAUDO que
se compoem de 11 (onze) folhas, mais os anexos, e esta, datada e assinada

digitalmente por certificado digital pelo Perito.

Bauru, 15 de setembro de 2023.

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil - CREA 0600574853

ANEXOS
ANEXO 01 — Matricula do imodvel.

ANEXO 02 — Atestado de valor venal
ANEXO 03 - Pesquisa de mercado de terrenos em imobilidrias
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ANEXO 01 — Matricula do imovel
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Livro N° 2 - Registro Geral
E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO

f:auru, 27 de de2003

navembro

— MATRICULA

82.741 | ‘ Q1

12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

IMOVEL = — UM LOTE DE TERRENO, s&m acessoes e benfeitorias, de
dominia pleno, identificado sob n2 05, da quadra 14, do lotea-
mento denominado “"RESIDENCIAL LAGO SUL", situado & Rua i1,
quarteiran 02, tado impar, distante 64,60 metros da esgquina da
Avenida, deduzivel a curva de esquina com raio de 9,00 metros,
nesta cidade, municipio, comarca e 128 Circunscrigdo Imobilia-
ria de Bauru, com a &rea de 450,00 m2, medindo 15,00 metros de
frente e  de fundos, por 30,00 metros de cada lado, da frente
ans fundos, confrontando pela frente com a citada Rua 11; de
um lado com o lote n@ 04; de outro lado esquerdo com o lote nG
063 e nos fundos com o lote L17. PMB:~ 0QQ2/997/005-0.
PROPRIETARIA: - VEDRA INCORPORAGCAD THMOBILIARIA LTDA., com se-
de nesta cidade, na Rodovia Bauru Ipaugu, denominada Joao Ri-
beiro de Barros {(SP 223) KM 104,2 - Residencial tago Sul,
CNPJI/MFNE 02.374.474/0001-29, 3

T.A. R.5/32.483, deste Cartéric (13/03/98), e o loteamento
acha-se registrado sob n2 7, /na mgsma matriculia em 05/10/99.

A escrevente autorizada, ¢£(4hJ£1

MNGH/A/GE {Mic. 182904}

R.1/82.741, em 27 de novembra de 2.003.

Por escritura de venda e compra, lavrada aos 23 de maio de
2.001, as pags. 191, do Livra n@ 852, no 19 Tabelionatoc de No-—
tas de Bauru—-5P., APARECIDO NILCEU MARANA e sua mulher DENISE
TOSTES OLIVEIRA, brasileiros, casados no regime da comunhao
parcial de bens, na vigfncia da lei 6.515/77, residentes e do-
miciliados nesta cidade, na Avenida Getulio Vargas, nB §-82,
apto. 30i-B, ele professor universitario, RGNS 16.437.231-
SSP/SP.,  CPF/MFNQ 057.294.478-14, ela professora universita-
ria, RGNG M-2.327.159-5SP/MG., CPF/MFNE 511.318.386-53, adqui-
riram a PROPRIETARIA, supra nomeada e qualificada, pelo pregoe
de Re% 17.000,00 (dezessete mil reais), o imovel objeto desta
matricula. Constou mais da escritura, que o ora comprador,
tem pleno e inteiro conhecimento das restricgoes impostas ao
citado loteamento. Demais cidusulas e condigées:- as cons-—
tantes do instrumentoa. Valof Venal — R$ 16&6. 015,5C.

A escrevente autorizada,
Emols: R$ 270,29; Est: RE'76, 82 Apos: R® 54,903 Reg. Civ: Rs
14,23; Trib. Jus: R% 1
MMGH/A/GE (Mic.182904)

R.2/82.7581, em 13 de agosto de 2.004.

1 For escritura de venda & compra, lavrada acs 12 de =agosto de

SEQUE VErSsSQO

fls, 24

Pigina: 0001/0005
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ANEXO 02 — Atestado de valor venal

Prefeitura Municipal de Bauru

RUA ARAUJO LEITE, 17-47 - CEP 17015-341 - CENTRO - FONE (14) 3235-1000

SECRETARIA DE ECONOMIA E FINANCAS

Atestado de Valor Venal Imobiliario

Documento emitido eletronicamente. NUmero da transacZo: 2242705/2023

Atestamos para os devidos fins, que o imdvel abaixo encontra-se langado nesta Prefeitura, constando:

Inscrigdo: 20997005 |IdFisico 29879  Situagao: Ativo

Proprietario: "PROTEGIDO PELA LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS - LGPD N° 13.709/2018"
Local do Imével 17053-842 - RUA JOSE DE BARROS CASTRO, 0-0 L5 Q14 RESIDENCIAL LAGO SUL
Bairro/Loteamento RES. LAGO SUL

Exercicio de Langamento 2023 Valor Venal Territorial 476.550,00
Area Terreno  450.00 Valor Venal Predial 0,00
Area Edificada  0.00 Valor Venal Imaével 476.550,00

A Prefeitura de Bauru, através da Secretaria de Economia e Finangas, CERTIFICA que o(s) valor(es) venal(is) acima,
foi(ram) atribuido(s) para o imével em quest&o, na data da emisséo da certiddo, ressalvando o direito da Fazenda
Municipal atualizar quaisquer elementos que venham a ser apurados ou gue se verifiquem a gualguer tempo,
inclusive em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo.

BAURU, 15 de Setembro de 2023
Esta Certidao & valida até:31/12/2023

Data Geragao: 15/09/2023

A veracidade da informag#o podera ser verificada na seguinte pagina da Internet: https://www.bauru.sp.gov.br/
Data Emissdo: 15/09/2023

Identificacdo 2242705

Numero da Certiddao: 95713/2023

Controle: 29879

Chave validagao: YNZNZ-OUMHJ

ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

Av. Affonso Jose Aiello 8-200 (14) 997417199 Bauru — SP jccbastos@hotmail.com
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ANEXO 03 - Pesquisa de mercado de terrenos em imobiliarias

Terreno Condominio - Residencial Lago Sul Residencial ou Comercial para Venda em Bauru

Codigo Fazer Pergunta A. Terreno
93139 Davidas 450.00 M?
@ Favoritar « Comparar

CONCRETO

I M O V € 1 S

Descrigdo do Imodvel
Excelente lote, plano e bem localizado. Lote 15x30m.

itens do Condominio Casa LAGO SUL

Lazer
Campo de Futebol
Churrasqueira
Fitness
Piscina Adulto
Piscina Infantil
Playground
Quadra Poliesportiva

Av. Affonso Jose Aiello 8-200 (14) 997417199 Bauru — SP jcchbastos@hotmail.com
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Quadra Ténis
Saldo de Festa
Saléo de Jogos

Total para Acessorios valores sujeitos a alteracéo.

Condominio (i) 452,00
Total / Més (1) 452,00
Venda 749.000,00
(ITBI, Registro, Escritura e Certidoes) (i) CONSULTE-NOS
Total (1) 749.000,00

NN OV LI
(O (14) 98128-2300

Corretor(a) Offline

Av. Affonso Jose Aiello 8-200 (14) 997417199 Bauru — SP jccbastos@hotmail.com
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Codigo Fazer Pergunta A. Terreno
88005 Dividas 503.24 M?
@ Favoritar « Comparar
I M a ¥ € |5

Descricao do Imovel

Lote especial, mata ao fundo, plano !!
Medida de frente 16,65m

Medida de fundos 16,97m

Medida lado direito 31,87m

Medida lado esquerdo 28,58m

itens do Condominio Casa LAGO SUL

Lazer
Campo de Futebol
Churrasqueira
Fitness
Piscina Adulto

, fls.
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Piscina Infantil
Playground

Quadra Poliesportiva
Quadra Ténis

Saldo de Festa
Saldo de Jogos

Venda
(ITBI, Registro, Escritura e Certiddes) (1)

Total (1)
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1.100.000,00
CONSULTE-NOS
1.100.000,00
NS T s

(O (14) 98111-0177

Corretor(a) Online
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Venda

(14) 3234-3344 (tel: 14 3234-3344) (14) 9 9125-9000

Locagao

Financeiro

(14) 9 9102-5002 (14) 9 9109-4856

VENDA (RESULTADO-BUSCA.PHP?NEGOCIO=VENDA) LOCACAQ (RESULTADO-BUSCA.PHP?NEGOCIO=LOCACAQ)

LANCAMENTOS (RESULTADO-BUSCAPHPILANCAMENTO=S) [14)3234-3344 (el 143234-3344) (14 9 9125-9000

Locacho Financeiro

114) 99102-5002 {14) 9 9109-4B56
Buscar por referéncia Q
Negdcio

Venda

Tipo do Imével

Selecione

Cidades

Bauru

Bairras/Condominios (selecione varios)

Selecione

Quartos

Selecione

Valor Maximo

R$0.00

<]

v

CONDOMINIO LAGO SUL ! ! | LOTE ENCAIXADO E
PLANO

TERRENO EM CONDOMINIO
CONDOMINIO LAGO SUL - BAURU

ref. FCB20

Venda

R$ 799.000,00

AT.450m*

Av. Affonso Jose Aiello 8-200 (14) 997417199 Bauru — SP jcchbastos@hotmail.com
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'F (https://www facebook.com/sharer.php?u=https% 3A%2F %2 Fwww.imobiliariabolsa.com.br¥ 2Fdetalhes-
imovel.php%3Fnum_referencia%3DFC820) @ (https://apiwhatsapp.com/send?
text=https%3A%2F%2Fwwaw.imobiliariabolsa.com.br¥%2Fdetalhes-imovel. php%3Fnum_referencia%3DFC820) "
(bttps:/ftwitter.com/share?text=https%3A%2F%2Fwww.imabiliariabolsa.com.br¥%2Fdetalhes-
imovel php%3Fnum_referencia%3DFC820) E {mailto:?

body=https%3A%2F %2Fwww.imobiliariabolsa.com.bré:2Fdetalhes-imovel.php%3Fnum_referencia%3DFC820)

Dados do Imovel

+ Medida do terreno: 450m*

Tenho interesse neste imovel

Nome
Telefone
E-mail

Mensagem

N&o sou um robd
18CAPTCHS,
Prrascniads - Termos

Enviar Mensagem

Av. Affonso Jose Aiello 8-200 (14) 997417199 Bauru — SP jcchbastos@hotmail.com
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a PORTAO
IMOVEIS

CREC! 11214

Fale com a Portdo Imadveis pelo telefone ou Whatsapp (14) 3104-5050
Rua Engenheiro Saint Martin 19-39 Vila Santa Teresa, Bauru/SP
Horario de Funcionamento: 8h as 18h/ Sdbados: 9h as 12h

Venda

Lote / Terreno Lago Sul - Lago Sul

' B 8 & & ¢

Referéncia: 6488

Av. Affonso Jose Aiello 8-200 (14) 997417199 Bauru — SP jcchbastos@hotmail.com
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Lago Sul
Rodovia Engenheiro Joao Baptista Cabral Renno - Bauru

Venda:

R$ 850.000,00

AREA DO TERRENO:
450 m?2

Sobre o imoével

Lote/Terreno a Venda, 450m? Residencial Lago Sul excelente localizagdo na fase 1.
Informacdes sobre o Condominio

v Academia/ Fitness Center

v Churrasqueira - Condominio

v Controle de Entrada e identifi

v Jardim / Paisagismo

v Piscina Adulto

v Piscina Infantil

v Playground

v Portaria 24hs

v Quadra Poliesportiva

v Saldo de Festas

Enviar Mensagem

Gostou deste imovel? Envie uma mensagem para nossa equipe preenchendo o
formulario abaixo com os seus dados.

Av. Affonso Jose Aiello 8-200 (14) 997417199 Bauru — SP jcchbastos@hotmail.com
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Rua Engenheiro Saint Martin, 22-02 - Vila Santa Tereza, Bauru - SP (14)3202-7777 Horario de funcionamento: de 8h as 18h e Sabado - de 9h as 12h.

TERRENO CONDOMINIO LAGO SUL PARA VENDA REF. 15783
Lo][=]

VALORES E TAXAS
PREGO DE VENDA
R$ 780.000,00

TERRENO 450 M? TERRENO

DESCRICAC
Terreno Condominio Lago Sul para venda !!
Com 450 m?. étima localizacéo.

Quer saber mais? (14)3202-7777.

SEVEN, SEU SONHQO NOS50 COMPROMISSO !

Quer conhecer este imovel? Converse com um corretor.

Av. Affonso Jose Aiello 8-200 (14) 997417199 Bauru — SP jcchbastos@hotmail.com
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Corretor: Mdrcio Lovison
CRECI: 72076

WBRU23703399449

SEU FINANCIAMENTO

Saiba +

Vocé também pode gostar

Terreno

Alphaville, Bauru

520 m?*
terenc

Vends | R$ 780.000,00

ref. 14518

Terreno
Residencial Villa Duront, Bauru

620 m?
terrenc

venda | R$ 770.000,00

ref. 10178

[ SAIBA MAIS

\lg Jg”r”l”//f//

( SAIBA MAIS

Av. Affonso Jose Aiello 8-200 (14) 997417199 Bauru — SP jcchbastos@hotmail.com

umero

09:24 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007010-13.2022.8.26.0071 e codigo FCA7q74A.



, fls.
JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS

Engenheiro Civil CREA 0600574853

Rua Engenheiro Saint Martin, 22-02 - Vila Santa Tereza, Bauru - SP [14)3202-7777 Heorario de funcionamento: de 8h as 18h e Sabado - de 9h as 12h.

TERRENO PARA VENDA CONDOMINIO LAGO SUL REF. 15394

VALORES E TAXAS
PRECO DE VENDA
R$ 800.000,00

TERRENO 450 M? TERRENO

DESCRICAO

Terreno Condominio Lago Sul para Venda,
com 450 m?, 6tima localizacdo.

Crande Oportunidade na Imobiliaria Seven 7.
Agende sua visita.

Quer conhecer este imovel? Converse com um corretor.

Av. Affonso Jose Aiello 8-200 (14) 997417199 Bauru — SP jcchbastos@hotmail.com
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Corretor: Marcio Lovison
CRECI 72076

Terreno Terreno
ref. 2430 rel. 10561
Jardim Aeroporto, Bauru Vila Ipiranga, Bauru
572 m?
Venda | R$ B00.000,00 terrenc
( SRIRA AL ) Venda | R$ Sob consulta

[ SAIBA MAIS J
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| e
-

Terreno em Condominio Fechado a venda, 450 m2 por R$ 855.000 -
Residencial Lago Sul - Bauru/SP

j 450 m2
£ srea total

T P B, Lu I I S )

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhaorar sua experiéncia. Ao navegar nesse
site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies

TE0627MPI
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Sobre o imovel

ATUALIZADO: 16/06/2023

Terreno com excelente localizacdo dentro do candominio Lago Sul, préxime ao lago.

CAnhara naccnalmenta anfra am cantata Nara agondar a €13 viciral

Veja mais

Residencial Lago Sul

Agua Cabine priméria
Campo de futebol Churrasqueira
Ciclovia Circuite internc de TV
Cliha Fetrada asfaltada

Veja mais

Codigo: TE0627-MP|

Ja viu este imoével em Residencial Lago Sul, Bauru ?

-se Terreno

Imoveis por regiao

Bauru Piratininga Agudos Arealva
Centro Residencial Villa de Centro Condominio Residencial
Jardim América Ledn Parque Esmeralda Palmas Del Rey

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar sua experiéncia. Ao navegar nesse
site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies
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Engenheiro Civil CREA 0600574853

Terreno a venda, 450 m2 por R$ 850.000 - Residencial Lago Sul -

Bauru/SP

450 m2 15x30
\&—\ area total & dimensaao ...
P s ks s A e

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar sua experiéncia. Ao navegar nesse
site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies

Av. Affonso Jose Aiello 8-200 (14) 997417199 Bauru — SP jcchbastos@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2023 as 09:24 , sob o nimero WBRU23703399449

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007010-13.2022.8.26.0071 e codigo FCA7q74A.



, fls. 101
JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS

Engenheiro Civil CREA 0600574853

Sobre o imovel

Lote no condominio Lago Sul com 450m?2 (15x30).

Residencial Lago Sul

Agua Cabine primaria
Campo de futebal Churrasqueira
Ciclovia Circuito interno de TV
Cliihe Fetrada acfaltarda

Veja mais

Codigo: TE0594-MPI

Ja viu este imovel em Residencial Lago Sul, Bauru ?

Imoveis por regiao

Bauru Piratininga Agudos Arealva

Centro Residencial Villa de Centro Condominio Residencial
Jardim América Ledn Parque Esmeralda Palmas Del Rey

Jardim Estoril Residencial Primavera Parque Pampulha Jacuba

Residencial Lago Sul  Residencial Vale Florido Recanto dos Nobres  Jardim Maria Melhado
Alphaville Residencial Real Village Recanto dos Nobres!| Zona Rural

Residencial Villa Lobos Vale Florido 1 Reserva Sant’/Anna

Viila AviineSa Vil Aa L aan 1l Dacidamcial DavAiia
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