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mmrge= se-mm  TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—gl k COMARCA DE PIRACICABA
— FORO DE PIRACICABA
AUTO DE AVALIACAO
PROCESSO n° 1006285-70.2018.8.26.0451 12 VARA CIVEL

Aos 16 dias do més de dezembro de 2020, nesta Comarca de Piracicaba/SP, diligenciei ao
endereco indicado, e la estando, eu, Oficial de Justica abaixo assinado, a fim de dar
cumprimento ao R. Mandado, expedido na acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial —
Locagdo de Imdvel, que IRANI DABRONZO MARTINELLI move em face de ADAUTO
RAIZER NETO, procedi 8 AVALIACAO do imével indicado no mandado:

1. Objeto da Avaliacéo:

Imdvel objeto da matricula 21.856, do 1.° Cartorio de Registro de Imoveis de Piracicaba,
SP, com uma é&rea total de 250 m?,

2. Localizacao:

Prédio Residencial: localizado na Avenida dos Labradores, 52, no Bairro Residencial

Parque Piracicaba, Piracicaba— SP

3. ldentificacdo e Caracterizacdo do Bem Avaliado:

Data da vistoria: 16/12/2020

4.1) Caracterizacgao da regido:

Trata-se de regido inserida na zona urbana, que engloba a area periférica da cidade , cerca
de 9Km da éarea central do Municipio de Piracicaba, ocupac¢do predominantemente
residencial, com alguns comeércios, apresentando facilidade de acessos, Bairro localizado

proximo a Rodovia SP304, saida para Aguas de S&o Pedro.
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4.1.1) Caracterizacao Fisica:

A regido é formada por construcdes de padrdo construtivo médio, e possui intensidade de
trafego de veiculos razodvel, assim como de pedestre, por se tratar de regido periférica, no
entanto populosa.

4.1.2) Servigos / Infraestrutura:

E dotada de infraestrutura que normalmente serve as &reas urbanas, tais como: energia
elétrica, transporte coletivo, telefone, agua e esgoto, pavimentacao, internet, comércio, e

etc.

4.2) Caracterizacdo do imovel avaliando:

N&o me foi permitido a entrada no imovel, para verificar as caracteristicas do mesmo, desta
forma foi realizada a avaliacéo, por estimativa de media de preco de mercado. No entanto a
senhora Isabel Cristina Tome, afirmou que o imovel possui 03 Quartos, 01 Sala, 02
Cozinhas, 03 Banheiros, e no fundo ainda possui outra casa, com 03 Comodos e 01

Banheiro e a Lavanderia.

5) Resultado da Avaliacéo:

De acordo com os dados acima, os quais também foram, submetidos a coletas de
informacdes, por valores praticado no mercado imobiliario (Gupo Souza; Frias Neto; Duo
Imdveis) de Piracicaba, para iméveis de mesmo padrdo (terreno e area construida) e
localizagdo (mesmo bairro), pode se apds aferir a media de preco praticada, conforme

normas de avaliacdo especificas, , AVALIO o imdvel indicado, por estimativa de media

de preco praticada, o imovel em R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais).

Efetivada a avaliacdo, e para constar lavrei o0 presente Auto, que segue devidamente
assinado.
[ASSINADO DIGITALMENTE]
LUIS FERNANDO DE VASCONCELOS SOUZA
Oficial de Justica
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