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ADRIANO LUIZON, Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranca, Perito, Professor
especialista em Avaliagdo de imdveis, Periculosidade e Insalubridade, Laudos de
Engenharia, LTSE (Laudo Técnico de Seguranca e Estabilidade em Edificagcées), PPRA, MBP
(Manual de Boas Prdticas), LTA (Laudo Técnico de Avaliacdo — Vigildncia Sanitdria),
Regularizagdo de Areas, Projetos, AVCB, Consultor drea da Qualidade e Seguranca

especializado em atendimento a Condominio em Obras e Manutengdo.
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PREFACIO

Conforme a Lei 5194/1966, a Resolugdo n2 218 do CONFEA fixa as atribuicdes
profissionais do engenheiro, arquiteto e engenheiro agrénomo nas diversas modalidades
e, conforme a Resolugdo n? 345 do CONFEA, s3do de atribuicao privativa dos engenheiros
em suas diversas especialidades, dos arquitetos, dos engenheiros agrénomos, dos
gedlogos, dos gedgrafos e dos meteorologistas, registrados nos Conselhos Regionais de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, as atividades de vistorias, pericias,
avaliagOes e arbitramentos relativos a bens moveis e imdveis, laudo e parecer técnico
Artigo 145 do Cddigo de Processo Civil (CPC) Estabelece que os peritos serdo escolhidos
entre os profissionais de nivel universitario devidamente inscritos no 6rgdo de classe
competente AVALIACOES IMOBILIARIAS CAMPO DE TRABALHO E ASPECTOS LEGAIS.
Anotacdao de Responsabilidade Técnica (ART) - A ART é a maneira pela qual sdo
registrados os contratos, escritos e verbais, bem como os desempenhos de cargos e
fungBes técnicas - Criada pela Lei 6496/1977 e regulamentada pela Lei 307 do CONFEA -
Preenchimento de um formuldrio padrao fornecido pelo CREA, onde o profissional
declara os dados principais do servi¢o a ser executado e do contrato firmado entre o
profissional e o cliente, suas partes integrantes e pertences, maquinas e instalacbes
industriais, obras e servicos de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos que,
de qualquer forma, para a sua existéncia ou utilizagdo, sejam de atribuicdo dessas

profissdes.

1 INTRODUCAO

Na década de 50 surgem as primeiras normas de avaliacdo de imdveis organizadas por
entidades publicas e institutos voltados para a engenharia de avalia¢des.

O primeiro anteprojeto de normas da ABNT data de 1957. Sucedem-se outros, de grande
importancia, elaborados por institutos que atuam no ramo, mas o assunto ganha
relevancia na época do grande surto de desapropriacdes da década de 60, com estudos
feitos por comissdes de profissionais dedicados a pericias e avaliagbes judiciais. Outros

trabalhos sdo desenvolvidos com a mesma finalidade nos anos 70.
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Em 1977 surge a primeira norma brasileira para avaliacdo de imdveis urbanos, a NBR
5676 (NB-502) da ABNT, cuja principal novidade é o estabelecimento de niveis de
precisdo para as avaliacGes. Nessa época a ABNT comeca a produzir outras normas para
avaliacdes, com a seguinte tipologia: imdveis rurais; unidades padronizadas; maquinas,
equipamentos e complexos industriais; glebas urbanizaveis.

Revista em 1989, a norma brasileira para avaliacdo de imdveis urbanos é registrada no
INMETRO como NBR 5676. Nessa oportunidade os niveis de precisdo sao transformados
em niveis de rigor. Segue-se a ela a norma para avaliagao de serviddes. Paralelamente,
alguns institutos, com base na NBR 5676, produzem normas especificas com niveis
maiores de detalhamento e respeitando as caracteristicas de cada regiao.

A avaliagdo de um imodvel é etapa fundamental no processo de caracterizagdo do valor.
Trata-se de um documento emitido para fins judiciais, garantias bancarias, inventarios e
partilhas, desapropriacdes e outros, feito por um perito graduado em engenharia a Lei no
5.194/66 e o artigo 145 do Cddigo de Processo Civil (CPC), que diz ser necessario o
diploma universitdrio para o avaliador, estabelecendo os critérios estabelecidos pela
ABNT. E desta avalia¢do que saira o preco do imével. A avaliacdo de um imével precisa ser
feita com cautela e profissionalismo. Somente um especialista saberd avaliar com
precisdo e imparcialidade. Existem diversos fatores que precisam ser analisados para
precificar uma propriedade. O técnico saberd examinar e avaliar os fatores que
determinam as condi¢des de um imodvel. Além da infraestrutura, a localizacdo também é
fator crucial.

E preciso avaliar as condicdes da rua: iluminacdo, asfalto, energia elétrica e distribuicdo
de gds. O comércio, vias de acesso, possibilidade de transportes, opcdes de lazer e
seguranca sao elementos que valorizam o patriménio. O tipo (plano, desnivel, com
declive) e formato do terreno também sdo pontos estudados.

Por definicdo ABNT NBR -14653 -1, a engenharia de avaliagdes: conjunto de
conhecimentos técnico-cientificos especializados, aplicados a avaliacdo de bens por
arquitetos ou engenheiros

A Engenharia de Avalia¢gdes é uma especialidade da engenharia que redne um conjunto

amplo de conhecimentos na area de engenharia e arquitetura, bem como em outras
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areas das ciéncias sociais, exatas e da natureza, com o objetivo de determinar
tecnicamente o valor de um bem, de seus direitos, frutos e custos de reproducao.

A Engenharia de AvaliacGes ndo é uma ciéncia exata, mas sim a arte de estimar os valores
de propriedades especificas onde o conhecimento profissional de engenharia e o bom
julgamento sdo condicdes essenciais.

A Engenharia de Avaliagbes serve para subsidiar tomadas de decisdes a respeito de
valores, custos e alternativas de investimentos, envolvendo bens de qualquer natureza,
tais como: imdveis, maquinas e equipamentos, automdveis, moéveis e utensilios, culturas,
jazidas, instalacbes, empresas, marcas, patentes, softwares, obras de arte,
empreendimentos de base imobilidria como shopping centers, hotéis, parques tematicos,
cinemas etc. além de seus frutos e direitos.

A Engenharia de Avaliagdes deve ser praticada por engenheiros, arquitetos, agronomos,
cada um obedecendo a sua habilitacdo profissional, de acordo com as leis dos Conselhos
de Engenharia (CREA) e Arquitetura e Urbanismo (CAU) que detenham os conhecimentos
necessarios para realizacao do trabalho avaliatério a ser executado.

As avalia¢Oes de bens devem ser realizadas com base em normas técnicas da ABNT —
Associacdo Brasileira De Normas Técnicas, através da aplicacdo de metodologia
apropriada.

Para emitir um laudo de avaliagdo de imodvel é fundamental tomar como base a norma
NBR 14.653. A Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas define os critérios para nortear
todo o processo de avaliagdo — sua aplicacdo é obrigatéria em todos os documentos que
definem o valor de bens, de seu produto ou direitos sobre eles.

Os critérios da ABNT sdo estabelecidos em partes. Cada parte detalha as diretrizes e
padroes especificos de procedimentos para cada categoria de imdével. Entre as regras para
avaliacdo, estdo: classificagdo da sua natureza; definicdo da metodologia basica;
especificacdo das avaliacdes; requisitos basicos de laudos e pareceres técnicos de
avaliacdo, além de metodologias, parametros e padrdes que devem ser considerados nos
laudos e pareceres de avaliacdo de imdveis que indicam os procedimentos especificos

para cada tipo de bem a ser avaliado.
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Para se buscar um valor real de imdvel, deve-se recorrer a uma avaliacdo que deve ser de
carater técnico. Varias maneiras conduzem a esse caminho, e a forma mais adequado é
através um profissional capacitado tecnicamente que siga as metodologias além de
utilizar sua experiéncia e dados do mercado imobilidrio que seguramente é quem
parametriza a realidade.

E extremamente essencial que esse profissional seja capacitado para realizar as
comparacdes dos imdveis semelhantes ao avaliado de modo a analisar seus dados e
chegar a métricas que sirvam de base para realizar a avaliagao.

A avaliacdo de bens é primordial para que se tenha a certeza do real valor de uma

propriedade antes de negocia-la ou servir de parametro em decisdes.

2 OBJETO DA AVALIAGAO
O presente Laudo de Avaliacdo tem por objetivo determinar o valor do Imdvel Cobertura
Localizada no Condominio Sorocotuba localizado na Rua Sorocotuba 53 unidade 91 Morro

do Sorocotuba Guaruja SP.

3 CONDOMINIO SOROCOTUBA

Sorocotuba - Condominio residencial envolvido por uma area de preservacdao ambiental,

com acesso a praia privativa através do servico de beach car ou trilha. O Condominio
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Sorocotuba é formado por 03 prédios independentes, Sorocotuba I Il e lll, cada um com
sua particularidade, onde o destaque é a Mata Atlantica com arvores nativas centenarias,
vegetacdo Unica e lindas cachoeiras, onde o morador convive em meio a natureza e ainda
desfruta das conveniéncias proporcionadas pela extensa infraestrutura do condominio,
como seguranca 24 horas, portaria, completa area de lazer, servico de praia, entre outros.
Edificio com elevador, Espaco Gourmet, Piscinas (Externo-Fria e Interno-Aquecida),
Saunas (Umida e Seca), Sala de Ginastica, Sala de Jogos, Saldo de Festas. Idade desse

ultimo bloco em torno de 25 anos.

4 LOCALIZACAO DO IMOVEL
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5 DESCRIGAO DO IMOVEL - CARACTERISTICAS

Trata-se de uma Cobertura Duplex no Condominio Sorocotuba, localizado entre as praias
da Enseada e Pernambuco, no Guaruja — SP, situada no 92 andar ou 132 pavimento
possuindo uma drea total construida de 605,35 m? sendo 336,69 m? de area util 214 835
m? de area comum e 53,82 m? de area de garagem para 2 veiculos correspondendo lhe
uma fragao ideal de 3,38% do terreno no Condominio Sorocotuba Ill cercado por Mata
Atlantica, em zona de preservacgao, possui 4 suites com varanda, sala de estar integrada a
grande terrago com vista excepcional, piscina e churrasqueira, sala de tv, sala de jantar,
elevador com acesso privativo em hall exclusivo e elevador de servico, cozinha, copa,
dependéncia de empregados e 2 vagas de garagem. O condominio possui piscina adulto e
infantil, piscina aquecida, churrasqueira e forno de pizza equipados, playground, saldo de
jogos, brinquedoteca, sauna seca, sauna Umida, academia e saldo de festas . Praia com
acesso restrito, servico de transporte (beach car ), bar, restaurante, guarda sol, cadeiras e
seguranca privada com seguranca 24 horas, com controle de acesso por duas portarias e
cameras de vigildncia. Tem um custo em torno de RS 4000,00 de condominio por més e
IPTU em torno de 2100,00.

O apartamento tem uma planta Unica. Ele é todo projetado no mesmo nivel e tem acesso
externo ao nivel superior onde estd localizado a piscina, churrasqueira, deck e area
técnica.

O edificio tem em torno 28 anos de construcdo. O apto apresenta caracteristicas da época
da construcdo onde foi observado: Logo na entrada pela drea de servico acessa a cozinha
gue possui armarios originais, pedras das bancadas e pias em marmore em tons de
marrom claro, méveis usados, elevador de alimentos que atende a churrasqueira no nivel
superior, lavanderia, dispensa e quarto de empregada com area envidragada, acessamos
um saldo amplo onde possui divisdes por ambientes através de moveis. Possui piso em
placas de pedra clara que apresentam necessidade de manutencdo, paredes em pintura
PVA branca, janelas e caixilhos em aluminio marrom com tela de protecdo luminarias
antigas com lampadas E27 e teto com forracdo de madeira envernizado que apresenta
pontos de infiltracdo, onde na sala de estar tem pontos de infiltracdo em atividade. Ainda

esse ambiente acessa a area externa na sacada através de porta de correr de aluminio,
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lavado e vidro e aos outros comodos do imdvel com outra sala de estar com a saida do
hall do elevador e sala de TV. Todas essas paredes mantém a pinturas em tinta PVA
branca e o piso de placas de pedra clara. As tomadas sdo ainda do padrao antigo. Pela
sala de TV acessa um hall com iluminacdo por domus e possui armarios e distribui o
acesso aos 4 quartos, sendo 2 para os fundos do prédio e 2 para a frente do prédio. O
quarto do lado direto virado para os fundos (lado da montanha) tem uma suite com
lougas sanitarias originais da época da construcdo do apartamento ducha, box com
pintura em tinta acrilica na cor ocre e vidro no teto no lado do box. A desplacamento da
tinta. O quarto possui armarios em madeira envernizado e forragdo de teto envernizado
que acompanha o caimento do telhado. A iluminagao é por spots com lampadas E27 e
tomadas no padrdo antigo, possui ar-condicionado modelo split Samsung 9.000 btu e a
pintura das paredes é em tinta PVA na cor branca. Esse quarto permite o acesso a uma
sacada que é comum ao 2 quarto dos fundos. Essa sacada possuir cerca de 1 metro de
largura, tem um guarda corpo mesclado com ferro e aluminio marrom com fechamento
em vidro transparente. Ha evidéncias de falta de manutencdo preventiva. Ha pontos de
empossamento de dgua, entrada de dgua através do revestimento de pastilha que
envolve toda a unidade. Ha pontos de estufamento e trinca nos revestimentos. Também
ha presenca de fungos e falta de manutencdo em rejuntes. As calhas de captacdo de agua
do telhado também apresentam necessidade de manutengdo. O segundo quarto dos
fundos do imdvel considerado como lado esquerdo, acessado tanto pelo hall como pela
sacada também possui armdrios de madeira envernizada, teto em madeira envernizada,
luminarias de spots antigas com lampadas E27, paredes pintadas na cor branca com tinta
PVA, tem ar-condicionado de gaveta, tomadas no padrdo antigo 2 pinos e piso de placas
de pedra clara, banheiro suite com loucas e torneiras da época da constru¢ao com box e
teto do box em vidro. De volta ao hall central pode se acessar, olhando para frente do
imovel (vista ao mar) a direita um quarto que tem acesso também pela sacada da frente
gue se comunica com a area social e piso superior. Esse quarto tem uma suite que possui
um domus de iluminagao, loucas originais, box de vidro tipo “blindex” e paredes pintadas
com tinta acrilica, pia de marmore com armario embutido, tudo da época da entrega do

imével. Ha sinais de depreciacdo nas torneiras e loucas. As tomadas também estdo no
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padrdo antigo. O quarto estd pintado com tinta PVA branca e o teto tem revestimento de
madeira. Apresenta indicios de falha na pintura com marcas de umidade. A iluminagao é
por lumindrias de spot com |lampadas E27. Possui um ar-condicionado antigo Gree Gold
Layer 7000 btu de gaveta instalado em torno de 1,75 metro. Tem armadrios projetados na
cor branca com espelhos nas portas. Ha sinais de infiltracdo e fungos nas paredes. O
quarto vizinho (quarta suite) localizado ao lado direito de olha para o mar, possui as
mesmas caracteristicas construtivas sendo os 4 quartos o mesmo padrdo. Possui paredes
pintadas em tinta PVA branca, piso de placas de pedra, WC suite com iluminagdo em
domus pintado em tinta Acrilica na cor bege. Ha presenca de infiltracdo com danos na
pintura do teto e paredes. As loucas e torneiras sao originais. Apresentam o sinal de
depreciacdo e necessidade de manutencdo. H4 uma banheira com equipamentos de
hidromassagem e foi verificado que necessita de atualizagdo e manutengao. As barras
laterais de apoio tém a presenca de ferrugem. As lumindrias sdo antigas. O espelho ha
presenca de desgaste com a perda da nitidez nas bordas por conta do desgaste e tempo
uso sujeito a umidade. O armario é embutido com portas de vidro. Tem um ar-
condicionado de gaveta Springer modelo minimax 10.000 btu a uma altura em torno de
1.70 m. A porta de acesso a sacada, assim a como a outro quarta é de aluminio marrom e
apresenta a necessidade de melhoria na impermeabilizacdo olhando pelo de fora, na
sacada comum. Essa sacada percorre toda a frente do apartamento. Possui uma
cobertura de madeira que demostra necessidade de manutencdo e reparo com
substituices de madeiras e manutengdo da calha servida dessa cobertura. E revestida de
pedra com a sala. Apresenta necessidade de manutencdo com pontos de desplacamento
de pastilhas nos muros e da edificagdo. As calhas apresentam necessidade de
manutencdo. Lavagem e revisdao no rejunte das pastilhas de toda a area externa. Pintura e
manutenc¢do no guarda corpo construido em ferro com protecdo de aluminio e vidro. Os
sistemas de canaletas e ralos demonstram necessidade de manutengao, inclusive com
desplacamentos aparentes, além da presenca de fungos, indicando sinais de
empogcamento e deficiéncia no caimento superficial. Nessa sacada ha o acesso por escada
a parte superior. A escada é revestida por pastilhas nas laterais e pedra na base. Nao

possui corrimdo e esta configura em dois lances. No final do corredor cercado a frente e
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lateral olhando de frente ao mar, que necessita de manutencao, esta localizado o deck no
mesmo nivel a piscina acima mais 4 degraus. A piscina é ampla e ocupa cerca de 70 % da
area util. O remanescente possui uma cobertura em madeira com piso em madeira onde
descendo mais 3 degraus tem uma pia pequena e churrasqueira que possui um interfone
e elevador de alimentos que se comunica com a cozinha. Esse local tem a presenca de
umidade e infiltracdo. Também ha indicios de desgastes das madeiras com pontos de
umidade e desplacamento. O armario de manutencao dos materiais da piscina necessita
de manutengdo. A iluminagao do deck da piscina indica a necessidade de manutengao,
assim como o madeiramento do deck que possui além de madeiras desgastadas pelo

efeito do tempo, quebradas e soltas.

6 NORMAS E METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIACAO

6.1 CONSIDERACOES GERAIS

Em primeiro lugar como regra geral, o avaliador tera que verificar a fim a que se destina o
estudo, em conformidade ao item 7 da NBR 14.653-2:2011 e o item 8.1 da Norma para
Avaliacdo de Imédveis Urbanos IBAPE/SP:2011. E é translucido o objeto quanto ao
atendimento a solicitacdo judicial desta lide.

A avaliacdo de imdveis baseia-se em fatos e acontecimentos temporais que influenciam,
em cada momento, no resultado do imdvel, até mesmo simplesmente justificado pela
depreciacdo e ag¢des temporais que ndo param e influenciam sim no resultado da
avaliacdo, convindo sempre que possivel, ndo nos alertamos a um Unico aspecto, e pelo

contrario considerar um MIX, de fatores com o principal objetivo de tocar no limite da

assintota mais préximo ao real.

6.2 NORMAS E LEGISLACAO

A Engenharia de Avaliagbes experimentou significativa e definitiva evolugao a partir do
ano de 1989, quando a Norma Brasileira para Avaliacdo de Imédveis Urbanos — ABNT NBR
5676/1989 -, teve sua revisdao concluida com grandes avangos em relagdo ao texto
anterior, de 1979, com a reformulagdo de conceitos fundamentais e a concretizacdo do

uso da inferéncia estatistica como ferramenta de pesquisa cientifica, através da qual, os
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trabalhos passaram a ter uma classificacdo de “nivel rigoroso” e “rigoroso especial”. Os
procedimentos utilizando o método cartesiano até aquele momento, norteados por
formulagbes empiricas através de critérios numéricos dedutivos e racionais, pelos
chamados “fatores de homogeneizacdo”, ndo perderam sua utilidade e tiveram uma
classificacdo com grau de rigor dito “normal”. Em 1991 entrou em vigor o Cddigo de
Defesa do Consumidor, que, por sua vez, tornou obrigatério o uso das Normas Técnicas

Brasileiras (art. 39, inciso VIII).

6.3 PROCEDIMENTOS NORMATIVOS

A ABNT NBR-14.653 - PARTE 2: AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS, concluida em 2004 e
revisada em 2011, traz em seu escopo geral, incialmente: 2 Referéncias normativas; 3
Termos e defini¢des; 4 Simbolos e termos abreviados; 5 Classificagdo dos imdveis urbanos
(Quanto ao uso, ao tipo do imdvel e quanto ao agrupamento dos imoéveis); 6
Procedimentos de exceléncia; 7 Atividades bdsicas (Documentacdo, Legislacdo a consultar

e Vistoria) itens que devem ser consultados pelo profissional.

Contempla também, itens importantes e que ndo fazem parte deste curso e que
necessitam ser de conhecimento do profissional: 9.3 Método da quantificacdao de custo;
9.4 Método involutivo; 9.5 Método evolutivo; 11 Procedimentos especificos
(Desapropriacbes, Serviddes, Glebas urbanizaveis, Avaliacdo de aluguéis, Liquidacdo

forcada).

Traz referencias importantes no Anexo A (Normativo) Procedimentos para a utilizacdo de
modelos de regressdo linear (que é especifico para este curso e reproduzido no final
deste capitulo) e outros anexos que merecem atenc¢do especial quando utilizados outros
procedimentos avaliatdrios: Anexo B (Normativo) Procedimentos para a utilizacdo de
tratamento por fatores Anexo C (informativo) Recomendagdes para tratamento de dados
por regressdo espacial; Anexo D (informativo) Recomendacdes para a utilizacdo de analise

envoltdoria de dados (envoltdria sob dupla 6tica) (EDO/DEA); Anexo E (informativo)

Recomendacgdes para tratamento por Redes Neurais Artificiais
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Para fins deste curso, sdo reproduzidos, neste capitulo, itens especificos da referida
Normas para aplicagdo do Tratamento Cientifico, mediante uso de regressdes multiplas
(inferéncia Estatistica), devendo ser alertado da importancia de analisar as citadas

Normas da ABNT na integra.

6.4 AVALIACAO PELO MCDM - METODO COMPARATIVO DE DADOS DO MERCADO

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é aquele que define o valor através
da comparacdo com os precos de bens similares, que foram transacionados (vendidos,
locados etc.) recentemente, ou estdo ofertados. As particularidades dos dados
pesquisados que exercem influéncia na formagao dos precos deverdao ser ponderadas
através de ajustes, ou pelo Tratamento por Fatores (Homogeneizacdo) ou através de

Tratamento Cientifico (inferéncia Estatistica).

A aplicagdo adequada do método comparativo esta fundamentada na metodologia da

pesquisa cientifica, que se desenvolve através das seguintes fases:
1 - Preparacdo da pesquisa:
2 - Trabalho de campo;
3 - Processamento e andlise dos dados:
4 - Interpretacado e explicacao dos resultados;
5 - Redacdo do laudo avaliatdrio.
Portanto, a pesquisa abrange todo o processo avaliatério.

Em meados de 1998 iniciou-se nova revisdo e todas as normas
foram incorporadas em uma Unica, ABNT NBR 14653, sob o
titulo geral “Avaliacdo de bens”. A ABNT NBR 14653 -1 -
Procedimentos Gerais desempenha o papel de guia e visa
consolidar os conceitos, métodos e procedimentos gerais para

0s servicos técnicos de avaliacdo de bens.
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6.5 TRATAMENTO CIENTIFICO — (item 8.2.1.4.3 ABNT NBR-14.653-2)

Quaisquer que sejam os modelos utilizados para inferir o
comportamento do mercado e formagdo de valores, seus
pressupostos devem ser devidamente explicitados e testados.
Quando necessario, devem ser intentadas medidas corretivas,
com repercussao na classificacdo dos graus de fundamentacao

e precisao.

Outras ferramentas analiticas para a inducdo do
comportamento do mercado, consideradas de interesse pelo
profissional da engenharia de avaliagGes, tais como regressao
espacial, andlise envoltdria de dados e redes neurais artificiais,
podem ser aplicadas, desde que devidamente justificadas do
ponto de vista tedrico e pratico, com a inclusdo de validacao,

quando pertinente.

6.6 ESPECIFICACOES DA ABNT NBR-14.653-2 Iméveis Urbanos

Tel.: (13) 98845-4045

No item 9 a Norma trata de generalidades onde esclarece:

9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto
com o empenho do profissional da engenharia de avaliagées,
como com o mercado e as informagbes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
fundamentacgéo desejado tem por objetivo a determinagéo do
empenho no trabalho avaliatdrio, mas ndo representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentagdo.

9.1.2 Todos os trabalhos elaborados de acordo com as
prescricbes desta Norma serdo denominados Laudos de
Avaliagdo.

O grau de fundamentacdo atingido deve ser explicitado no
corpo do laudo.

Nos casos em que o grau minimo | ndo for atingido, devem ser
indicados e justificados os itens das Tabelas de especificagdo
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que ndo puderam ser atendidos e os procedimentos e cdlculos
utilizados na identificagcdo do valor.

9.2 Métodos comparativo direto de dados de mercado

9.2.1 O grau de fundamentagdo, no caso de utilizagdo de
modelos de regressdo linear, deve ser determinado conforme a
Tabela 1, observando de 9.1 a 9.2.

9.2.1.2 E permitido ao profissional da engenharia de avaliagdes
fazer ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem
prejuizo do grau de fundamentacdo, desde que devidamente
justificados, em casos semelhantes aos seguintes:

a) conversdo de valores a prazo em valores a vista, com taxas
de desconto praticadas no mercado na data de referéncia da
avaliagdo;

b) conversdo de valores para a moeda nacional na data de
referéncia da avaliagdo;

c) conversGo de dreas reais de construgdo em dreas
equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados
(por exemplo, os da NBR 12721) ou inferidos no mercado;

7 CRITERIOS DE ELABORACAO

Esta avaliagao foi elaborada segundo a Norma Brasileira Registrada - N.B.R. 14.653
Avaliacao de Bens — Parte 01: Procedimentos Gerais e Parte 02: Imdveis Urbanos da
A.B.N.T. - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e os preceitos do |.B.A.P.E. - Instituto
Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia e Lei Federal N28.245/91.

O critério geral empregado foi o de avaliar os imdveis, supondo-se que continuardo sendo
empregados para o mesmo fim e no mesmo estado de conservagao em que se encontram
atualmente. Todas as andlises sdo baseadas em informacdes atuais com relacdo a oferta e
demanda, as quais sao devidamente tratadas em bases estatisticas e em engenharia
financeira especifica para o mercado imobiliario.

O imodvel foi considerado livre e desembaracado de quaisquer Onus ou

comprometimentos que impecam ou imponham restricdes a sua comercializacdo ou

utilizacdo, exceto aqueles mencionados no processo.
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8 INDICAGAO DA METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fun¢do, basicamente, da natureza do bem avaliando, da
finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes
colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta
parte da NBR 14653, bem como nas demais partes que compdem a NBR 14653, com o
objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor.

A metodologia utilizada foi a MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado.

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico (homogeneizagao)
guando necessario dos atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra,
no qual é admitida “a priori” a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos
especificos e os respectivos precos. Para isso sdo considerados fatores de localizacao,
estrutura dos imdveis e padrao construtivo predominante, entre outros, que reflitam em
termos relativos o comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e
temporal.

Os valores de mercado sao identificados considerando os imdveis como disponiveis no
mercado aberto. Esta andlise deve ser realizada de forma bastante critica, possibilitando

o fornecimento de subsidios comerciais para o solicitante.

9 ANALISE DOCUMENTAL - JURIDICA
Foi realizada a andlise em conforme os documentos disponiveis nos autos e evidéncias

coletadas por este perito.

10 DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO
Para o desenvolvimento do presente trabalho adota-se o conceito presente na norma
estabelecida pela ABNT “Associacdo Brasileira de Normas Técnicas” (NBR 14653), que

apresentam a seguinte definicdo para “Valor de Mercado”:
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“Quantia  mais provdvel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.”

11 COLETAS DE DADOS

11.1 ASPECTOS QUANTITATIVOS

Foi utilizado para a execugao deste trabalho dados obtidos através de pesquisas em
imobilidrias locais onde foram obtidos os dados com atributos compardveis aos do bem

avaliando, que serdo utilizados nesse trabalho.

12 OBTENCAO DO VALOR ATUALIZADO
Para a obtencdo do valor justo e real do referido imével segue em anexo “A” a memoria
de calculos estatisticos e sua justificativa que proporcionardo o valor atualizado do

referido imovel.

13 VALOR DO IMOVEL

O valor de mercado do imével é de RS 2.341.150,20

O valor depreciado é de RS 2.034.459,52 conforme indice de 0,869 Heidecke. Sem
considerar a liquidagdao para venda imediata em torno de 20 a 35% do valor do bem, que
pode colocar o valor entre RS 1.627.567,61 a RS 1.322.398,69.

N3do foram descontados os débitos do imdvel.
14 PRINCIPIOS LEGAIS DO LAUDO PERICIAL
14.1 Limitagao e Reserva Técnica do Trabalho
a- Ao finalizar o trabalho em pauta necessario se faz sentir que, tendo em vista a

responsabilidade do autor neste trabalho, solicita-se que seja expressamente

consultado sobre quaisquer duvidas ou contestacdes oriundas deste Laudo, para
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gque possa defender e comprovar essa mesma capacidade técnica e
responsabilidade profissional, tratando-se 0 mesmo de um laudo “AD CORPUS”.
Em vista de ndo se integrar ao objetivo desta avaliacdo, ndo foram efetuadas
investigacdes no concerne a hipoteca, arrestos, usufrutos, penhores,
considerando-se o bem avaliado e o titulo de propriedade constante nos autos,
livres de quaisquer 6nus, gravames ou problemas que recaiam sobre eles, obstem
0 seu bom uso e depreciem o seu valor de mercado.

Nessa avaliagdao, foram computados como corretos, os elementos documentais
existentes nos autos, bem como as informacdes técnicas fornecidas por terceiros,
aceitas como verdadeiras, de boa fé e confiaveis.

Modificacdes nas dreas avaliadas ocorridas apds a data da vistoria e que venham a
alterar o valor deste laudo sdo Unica e exclusivamente de parte dos litigantes.

As observacdes do corpo do laudo sé sdo validas quando consideradas como um
todo e ndo como parte separadas.

Este laudo é de uso exclusivo para a tender a determinacao judicial nos autos do
processo em epigrafe, sendo proibida a sua utilizagdo total ou parte dele, para
outras finalidades ou outros interessados. Da mesma forma ndo é permitida a sua
reproducdo integral ou parcial, ou divulgacdo publica sem a expressa autorizacao

do juizo.

14.2 Principios Eticos

a- O laudo apresenta toda as condi¢bes limitativas impostas pela sua metodologia
empregada, que afetam as analises, opiniGes e suas conclusdes;

b- Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais recomendavel, com
cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida andlise e compatibilizacdo e
homogeneizagao;

c- O signatdrio inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi
elaborado por si e ninguém, a ndo ser o préprio avaliador, preparou as analises e
respectivas conclusdes;
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d- O laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes do
CODIGO DE ETICA PROFISSIONAL;

e- Os honorarios profissionais ndao estdo, de qualquer forma, subordinados as
conclusdes deste laudo;

f- O Perito Avaliador ndo tem nenhuma inclinacdo pessoal em relacdo a matéria
envolvida neste laudo presente, nem contempla para o futuro, qualquer interesse

no bem objeto desta avaliagao.

15 RELACAO DE PATOLOGIAS OBSERVADAS NO IMOVEL

A avaliacdo mercadoldgica de um imével contempla aspectos subjetivos e por isso exige mais do
que numeros e cdlculos matematicos. Requer do avaliador sensibilidade agucada e uma apurada
percepcdo de mercado, que lhe possibilite fazer um laudo bem fundamentado, com
argumentacdes e provas convincentes. Isso inclui, por exemplo, fotos internas e do entorno, além
de imagens aéreas que proporcionem aos interessados um perfeito entendimento das
peculiaridades e circunstancias que envolvem o imovel.

Ao se considerar uma Avaliacdo de imdvel tem-se a expectativa de se obter o resultado mais
préoximo ao valor desejado, quando ndo ao valor de mercado.

Segundo o Engenheiro Leo Saraiva Caldas Ex-Presidente e atual Conselheiro do IBAPE/SC,
Conselheiro Titular na Camara de Engenharia Civil do CREA/SC, Ex-Presidente da ABRAPE e
Conselheiro Permanente do IBAPE Nacional, O termo valor tem varios significados. Alguns
subjetivos e outros objetivos. Nos, avaliadores, cuidamos de avaliar bens reais, de natureza tanto
tangivel como intangivel, mas que podem ser mensurados quanto ao valor que possuem. Quando
avaliamos direitos, entes nao fisicos, sabemos que ainda assim eles possuem uma grandeza
definida por uma medida de valor. Assim, o conceito de valor ditado mais adiante é referido aos
entes tangiveis ou n3do, passiveis de medicdao de valor. Essa medicdao se baseia em uma escala
ditada pelo mercado de trocas do bem que se esta avaliando. E o valor procurado se chama, no
caso, de valor de mercado. Para medir o valor de mercado de um bem, buscamos a comparacao
com os valores conhecidos de outros similares, o que se chama de método comparativo.

Logo, o conceito de valor de mercado na forma como é empregado em engenharia de avalia¢Ges,
pode ser definido sinteticamente como: “Valor de mercado é a medida de um bem expressa em

unidade monetdria e que resulta sempre de uma estatistica feita com os dados de informacdes
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sobre os precos praticados na venda e ou oferta de bens similares no mesmo mercado naquele
momento.”
E uma medida, é um dado numérico que possibilita a comparag3o entre bens similares.
Esse valor exprime uma grandeza peculiar do bem. E a medida que o mercado lhe imp&e como
referéncia para uma eventual oportunidade de compra ou de venda através de uma escala de
unidade monetdria.
N3o menos importante para trazer o valor dentro da realidade de mercado temos que observar a
influéncia das patologias existentes. Dentro desse conceito o Engenheiro Civil José Tarciso
Doubek Lopes editou um trabalho interessante que disponibiliza diversas formas e alternativas
para realizar uma depreciacdo justa. De acordo com o Glossdrio de Terminologia Bdsica Aplicavel
a Engenharia de AvaliacGes e Pericias do IBAPE/SP tem-se que depreciacdo é a diminui¢do do
valor econémico ou do preco de um bem, por alguma causa que |lhe modificou o estado ou
gualidade. Também pode ser entendida como a perda da plena aptiddo da benfeitoria de servir
ao fim a que se destina. No caso de imodvel, as depreciagdes das construgdes existentes no mesmo
ocasionam perda de interesse, de comodidade, de procura e, portanto, de valor. Suas causas
podem ser de ordem fisica e funcional. Depreciacdo De Ordem Fisica é a decorrente do desgaste
das varias partes que constituem a edificagdo. Depreciagdio De Ordem Funcional pode ser
decorrente de 3 fatores:
INADEQUACAO — Devida a falha de projeto ou na execuc3o.
SUPERACAO — Devida ao aparecimento de novas técnicas construtivas ou materiais.
ANULACAO - Inadaptac3o a fins diferentes para os quais foi concebido.
Podemos considerar a Idade Aparente IA como aquela atribuida pelo avaliador tendo em vista as
caracteristicas visuais de projeto e conservacao, atribuidas pela sua experiéncia profissional.
N3o existem métodos ou critérios técnicos para a fixacdo e determinacgdo da idade aparente.
Todavia, existe para orientacdo do avaliador um parametro, que € a idade real da construcdo, esta
geralmente contada a partir da concessao do “Habite-se” expedido pelos 6rgaos publicos.
Assim, para benfeitorias bem tratadas, conservadas ou mesmo reformadas, a idade aparente serd
menor que a idade real e, inversamente, ocorrendo falta de tratos, a idade aparente sera maior
gue a real. Alguns fatores contribuem para que a idade aparente seja sempre menor do que a
idade real s3o:
e Manutencdo de boa qualidade, com mao de obra qualificada;
e Pinturas constantes;

¢ Reformas parciais e totais.
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Vé-se que a atribuicdo de idade aparente é muito subjetiva, motivo pelo qual ndo é utilizado
atualmente para calculo de depreciagdo.
Dessa forma utilizaremos o METODO DE HEIDECKE. Este método leva em considerag3o o estado
de conservacdo da benfeitoria.
Sabe-se que uma benfeitoria regularmente conservada se deprecia de modo regular, enquanto
outra mal-conservada deprecia-se mais rapidamente.
O estado de conservacdo da edificagdo deve ser classificado segundo a graduagdo que consta do

guadro ao lado, proveniente do estudo de Heidecke conforme a tabela:

Ref, ESTADO DA DEPRECIACAQ

EDIFICACAD (¥a)

a MNowva 0,00

b Entre nova e regular 0,32

¢ Regular 252
d Entre regular & necessitando reparos

simples 8,09

& MNecessitando de reparos simples 18,10

f  Necessitando de reparos simples a

Importantes 33,20
g Necessitando de reparos imporfantes 52,60
h Necessitando de reparas Importantes a

edificacao sem valor 75,20
i Sem valor 100.00

E importante notar que as caracteristicas relativas aos estados de conservacdo acima
reproduzidos devem ser tomadas como referéncia geral, cabendo ao avaliador a ponderagao das
observagoes colhidas em vistoria.

Entdao temos:

F — Necessitando de reparos simples e importante. Dp = 33,20%
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Pela tabela, verifica-se que a benfeitoria avalianda esta entre o estado “c” (Requer reparos
pequenos; Intermediario = 8,09%) e o estado “g” (Requer reparacGes simples; Regular = 18,10%).

A média destes estados é de:

Média = (8,09 + 18,10)/2 = 13,10%

Kd=1-0,131=0,869 (coeficiente adotado para calcular a Depreciacdo.)

Valor Apurado de mercado:

VF = VM x kd

VF =2.341.150,20 x 0,869

VF =2.035.459,52

16 PATOLOGIAS OBSERVADAS
Durante a vistoria foram observas as seguintes patologias através do MVV- Método de Vistoria
Visual. Para uma andlise mais profunda deve ser realizada por uma equipe multifuncional e com
equipamentos especificos. Ndo foram testados sistemas hidraulicos, de bombas, elétricos, nem
realizados testes de percussao.

1- Manutencdo nas portas dos armarios e bancadas da cozinha;

2- Pisos da sala com trincas e necessidade tratamento superficial;

3- Paredes da sala com necessidade de reparos na pintura e pintura nova

4- Indicio de infiltracdo no teto da sala

5- Necessidade pintura no forro da sala;

6- Atualizacdo das luminarias;

7- Alteracdo das tomadas geral de todo o apto pelo padrdo moderno;

8- Redes de protegdo com indicagdo de vencidas (5 anos);

9- Saneamento de infiltracdo nos banheiros;

10- Aplicagdao de impermeabilizante e repintura;

11- Substituicdo de lougas desgastadas pela influéncia do tempo;

12- Vazamento no box;

13- Sacada externa dos fundos com incidéncia de infiltragdo
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14- Repintura nos guarda corpos;

15- Realizar teste de percussao nas pastilhas, substituir as indicadas

16- Realizar hidrojateamento com a utilizacdo de produto biodegradavel para remogao de
fungos;

17- Reposicdo de pastilhas faltantes;

18- Consertar calhas com vazamento

19- Rejunte na fachada externa;

20- Substituicdo de pisos trincados

21- Revitalizagdo com impermeabilizacao dos rejuntes do piso;

22- Instalagdo adequada de drenos de ar-condicionado;

23- Adequar a elétrica do ar-condicionado;

24- Repor os espelhos da elétrica faltantes;

25- Os aparelhos de ar-condicionado indicam necessidade de limpeza e manutengao

26- Tratar as trincas nos quartos,

27- Remover os mofos e fungos com tratamento;

28- Refazer as pinturas nos quartos;

29- Tratar a madeira do teto e repintar os tetos com verniz;

30- Instalar spots de luz faltantes;

31- Substituir a banheira que estd com pontos de trincas e remoc¢do da sua camada de
recobrimento;

32- Verificar as bombas e motores;

33- Substituir os suportes de acessibilidade;

34- Substituir o varal do banheiro

35- Verificar a vedacdo e a esquadria do banheiro que nao esta abrindo corretamente;

36- Substituir as torneiras e registro do banheiro que apresentam descaracterizacdo da cor
original;

37- Substituir o espelho do banheiro da suite que possui a hidromassagem;

38- Realizar a manutencdo na luminaria do banheiro. Indicacdo de entrada de agua com a
presenca do mofo;

39- Na fachada da frente do imdvel olhando de frente ao mar, realizar teste de percussao nas
pastilhas;

40- Repor as pastilhas faltantes e rejuntar;

41- Realizar o hidrojateamento em todas a frente do imével onde ha pastilhas.
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42- Aplicar produto antifungo;
43- Consertar as calhas com vazamento e soltas;
44- Aplicar impermeabilizante no piso de pedra nos pontos onde ha o acimulo de aguas
pluviais;
45- Repintar o guarda corpo;
46- Substituir as pedras pisos que trabalham na calha;
47- Refazer a impermeabilizagdo da calha do chao;
48- Instalar drenos nos ar-condicionado de gaveta;
49- Instalar guarda corpo na escada
50- Substituir madeiras apodrecidas e trincadas do pergolado de baixo;
51- Substituir as madeiras quebradas;
52- Tratar as madeiras contra a maresia e intempéries;
53- Pintar as madeiras de baixo;
54- Realizar manutencdo nessa calha;
55- Tratar as madeiras do armdrio de produtos da piscina e pintar;
56- Substituir as madeiras do deck de cima, tratar e pintar;
57- Pintar e revitalizar o elevador de alimentos com comandos de seguranga
58- Realizar manutencdo na churrasqueira;
59- Substituir as madeiras do pergolado da churrasqueira, proteger e pintar;
60- Realizar manutencdo na piscina, remover os fungos dos rejuntes;
61- Realizar reparos no guarda corpo superior para melhor fixacdo do fechamento em vidro
62- Pintar os guarda corpos superior;
63- Rejuntar as pastilhas externas da area social na parte de cima do deck;

64- Adequar o quadro elétrico dentro das orienta¢des da NBR 5410.

17 REFERENCIAS BIBIOGRAFICAS

ABNT NBR 5674 - Manutencdo de edificagdes — Requisitos para o sistema de gestdo de
manutengao

NBR14037 Diretrizes para elaboracao de manuais de uso, operacdao e manutencao das edificacGes
— Requisitos para elaboragado e apresentagao dos contetidos

NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais;

NBR 14653-2 — Parte 2: Imdveis urbanos;

Apostila de Engenharia de Avaliacdo de Imdveis urbanos — IBAPE/SP

Tel.: (13) 98845-4045 e-mail: Luizon.adriano@gmail.com

24

fls. 3561

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob 0 nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e codigo 3NzcLnZI.



ADRIANO LUIZON
Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
Crea 5063264541

Software Sisdea EDO/DES Andlise estatistica e Avaliagdo . Versa 5.0 Cddigo de propriedade - SDA
09125345
As Normas NB-502/89 e NBR 14.653 da ABNT.
O livro A Avaliacdo de Terrenos Urbanos, traducdo de Luiz Carlos Berrini do autor Ronald B.Welch
—1946.
O livro AvaliagGes de Imdveis de Luiz Carlos Berrini —1949.
O livro Engenharia de AvaliagGes, coletanea publicada pelo IBAPE em 1974.
O Manual de Normas Valuatorias Generales de Peru del 1997.
O livro Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes de Sérgio Abunahman.
O livro Principios de Engenharia de Avaliagdes de Alberto Lélio Moreira.
O livro AvaliacGes para Garantias, coletanea publicada pelo IBAPE em 1983.
O livro Engenharia de Avaliagdes — Uma Introducdo a Metodologia Cientifica de Rubens Alves
Dantas.
A apostila do Curso de Engenharia de AvaliagGes — Mddulo Basico — Fundamentos e Aplicagdes da
Estatistica Inferencial de Sérgio Alberto Pires da Silva.
Apostila de Depreciacdo de EdificacOes José Tarcisio Doubek Lopes Eng. Civil - Ibape

file:///D:/0%20Documentos/arquivos%20do%20Dell/documentos/Cursos/Deprecia%C3%A7%C3%

B5es.XVII%20COBREAP.2013%20-%20Joe%C3%A9%20Tracisio.pdf

https://www.zapimoveis.com.br/venda

https://www.imovelweb.com.br

18 ENCERRAMENTO

Diante dos elementos de mercado obtidos e critérios adotados, a presente avaliacdo
enquadra-se na Fundamentacdo Il e Grau de precisao lll, definidos pela NBR 14.653 e na
Norma do IBAPE/SP 2005.

Acompanham o presente laudo quatro anexos:

ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica
ANEXO A:  MEMORIA DE CALCULO
ANEXO B: DADOS DA AMOSTRAGEM
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Resolug3o n® 10252009 - Anexo | - Modelo A
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ANEXO A - MEMORIA DE CALCULO

Para a Producdo deste trabalho foi realizado uma coleta de 18 imdveis, dos quais foram
analisados e utilizados os que melhores representavam o imével paradigma.
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Grdfico com a Andlise da Dispersdo dos Dados Amostrais
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Dados para Andlise da Aderéncia
DADOS AMOSTRAIS PARA ANALISE DA ADERENCIA
Dado Ob=ervado Estimade
1] 6.578,05 6,388, 70
2| 4.732,%6| 5.214,92
3| 5.263,16 5.700,27
4 8.409,08 8.312,52
5 7.90514 8.076,45
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Comportamento da Regressdo Amostral
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Determinagdo do Grau de Fundamentagdo do Laudo — NBR 14653
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Grau de Fundamentacao do Laudo
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Determinagdo do Grau de Precisdo do Laudo
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2.551.604,36

2.341.150,20
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Grau De Precisdo
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DESVIO ADOTADO

Tel.: (13) 98845-4045

0,1724

A =0,1724=17,34 % que é < 20%

Grau de Precisdo Il

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com

36

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob 0 nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo 3NzcLnZlI.



ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
Crea 5063264541

ANEXO B - DADOS DA AMOSTRAGEM

QUALIFICACAO DA AMOSTRAGEM

Para a realizacdo deste trabalho foi realizado uma pesquisa com dados amostrais da
mesma regido de Sorocotuba.

Um dos critérios importantes foi buscar imdveis que tivessem o mesmo perfil do
analisado. Conforme o item 8.1.2. dd NBR 14.653-2 é permitido ao engenheiro de
avaliacbes fazer ajustes prévios nos atributos dos dados, sem prejuizo do grau de
fundamentacdo, desde que ndo prejudique o rol amostral. Os imdveis analisados no rol
de amostragens iméveis sdo do mesmo perfil, pertencentes ao grupo de elementos

regionais.

Frente do Imdvel localizado Na Rua Sorocotuba, 157 Morro do Sorocotuba- Guarujé — SP

Tel.: (13) 98845-4045 e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Imadvel 1

Crea 5063264541

Informante Verde Mar

Telefone 13 3357-8000

Ref.: VM 842

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
cobertura-4-quartos-mobiliado-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-380m2-id-2521078967/

N2. quartos 4

Vagas 2

WC 6

Piscina no apto: (1) sim e (2) ndo 1

Valor do IPTU RS 1800,00

Valor do Condominio RS 3800,00

Local Sorocotuba |

Cidade Guaruja

Valor Anunciado

RS 2.500.000,00

Area Total

380,00 m2

Valor Unitario

RS 6.578,95

Tel.: (13) 98845-4045

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo 3NzcLnZlI.



ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
Crea 5063264541

Imadvel 2

Informante Verde Mar

Telefone 13 3357-8000

Ref.: VM834

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
cobertura-4-quartos-mobiliado-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-368m2-id-2521082022/

Ne. quartos 4

Vagas 2

WC 6

Piscina no apto: (1) sim e (2) ndo 1

Valor do IPTU RS 1.800,00

Valor do Condominio RS 3.300,00

Local Sorocotuba Il

Cidade Guaruja

Valor Anunciado

RS 1.800.000,00

Area Total

380,32 m2

Valor Unitario

RS 4.732,86

Tel.: (13) 98845-4045

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo 3NzcLnZlI.



ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico

Imdvel 3

Crea 5063264541

Informante SMH

Telefone 11 98569 0488

Ref.: C00002

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
cobertura-4-quartos-mobiliado-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-320m2-id-2569519756/

N2. quartos 4

Vagas 4

WC 5

Piscina no apto: (1) sim e (2) ndo 1

Valor do IPTU RS 1.500,00

Valor do Condominio RS 2.800,00

Local Sorocotuba Il

Cidade Guaruja

Valor Anunciado RS 2.000.000,00

Area Total 380,00 m2

Valor Unitdrio RS 5.263,16

Tel.: (13) 98845-4045

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.
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ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico

Imdvel 4

qul!rhmar

Crea 5063264541

Informante Jequitimar

Telefone 13 3353-3853

Ref.: 5436

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
cobertura-4-quartos-mobiliado-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-220m2-id-2525833905/

Ne. quartos 4

Vagas 4

wcC 5

Piscina no apto: (1) sim e (2) ndo 1

Valor do IPTU RS 1.700,00

Valor do Condominio RS 2.500,00

Local Sorocotuba

Cidade Guaruja

Valor Anunciado RS 1.850.000,00

Area Total 220,00 m2

Valor Unitério RS 8.409,09

Tel.: (13) 98845-4045

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.



ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico

Imdvel 5

Jequitimar

IO E LS

T

Crea 5063264541

Informante Jequitimar

Telefone 13 3353-3853

Ref. 1907

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
cobertura-3-quartos-mobiliado-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-253m2-id-2433685691/

Ne. quartos 3

Vagas 4

wcC 5

Piscina no apto: (1) sim e (2) ndo 2

Valor do IPTU RS 1.575,00

Valor do Condominio RS 2.647,00

Local Sorocotuba

Cidade Guaruja

Valor Anunciado RS 2.000.000,00

Area Total 253,00 m2

Valor Unitério RS 7.905,14

Tel.: (13) 98845-4045

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.
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ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico

Imédvel 6

Crea 5063264541

Informante Jequitimar

Telefone 13 3353-3853

Ref.: 5593

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
cobertura-5-quartos-mobiliado-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-529m2-id-2561432056/

N2. quartos 5

Vagas 3

wWcC 5

Piscina no apto: (1) sim e (2) ndo 1

Valor do IPTU RS 2.900,00

Valor do Condominio RS 5.010,00

Local Sorocotuba

Cidade Guaruja

Valor Anunciado RS 2.500.000,00

Area Total 553,00 m2

Valor Unitdrio RS 4.520,80

Tel.: (13) 98845-4045

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.



ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico

Imével 7

Crea 5063264541

Informante Verde Mar

Telefone 13 3357-8000

Ref.: VM836

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
cobertura-4-quartos-mobiliado-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-380m2-id-2521082021/

N2, quartos 4

Vagas 2

WC 6

Piscina no apto: (1) sim e (2) ndo 1

Valor do IPTU RS 1.800,00

Valor do Condominio RS 3.800,00

Local Sorocotuba Il

Cidade Guaruja

Valor Anunciado RS 2.800.000,00

Area Total 380,00 m2

Valor Unitério RS 7.368,42

Tel.: (13) 98845-4045

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.
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ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
Crea 5063264541

Imédvel 8

Informante Ricci

Telefone 1333451671

Ref.: C000269

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
cobertura-5-quartos-com-piscina-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-729m2-id-2576942209/

Ne. quartos 5

Vagas 4

WC 7

Piscina no apto: (1) sim e (2) ndo 1

Valor do IPTU RS 2.900,00

Valor do Condominio RS 5.010,00

Local Sorocotuba

Cidade Guaruja

Valor Anunciado RS 2.500.000,00

Area Total 729,00 m2

Valor Unitdrio RS 3.429,36

Tel.: (13) 98845-4045 e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.



Imovel 9

ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico

Crea 5063264541

Informante Verde Mar

Telefone 13 3357-8000

Ref.: VM1093

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
cobertura-4-quartos-mobiliado-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-178m2-id-2555242689/

Ne. quartos 4

Vagas 4

WC 6

Piscina no apto: (1) sim e (2) ndo 1

Valor do IPTU RS 1.800,00

Valor do Condominio RS 2.900,00

Local Sorocotuba

Cidade Guaruja

Valor Anunciado

RS 1.700.000,00

Area Total

220,00 m2

Valor Unitario

RS 7.727,27

Tel.: (13) 98845-4045

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.



ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
Crea 5063264541

Imédvel 10

Informante Factual

Telefone 132191 1800

Ref.: C00952

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
cobertura-4-quartos-mobiliado-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-250m2-id-2568294293/

N2. quartos 4

Vagas 4

wWcC 5

Piscina no apto: (1) sim e (2) ndo 1

Valor do IPTU RS 1.700,00

Valor do Condominio RS 2.500,00

Local Sorocotuba

Cidade Guaruja

Valor Anunciado RS 1.600.000,00

Area Total 250,00 m2

Valor Unitario RS 6.400,00

Tel.: (13) 98845-4045 e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.



ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico

Imédvel 11

Crea 5063264541

Informante Beto Feijé

Telefone 1333294720

Ref.: Cco0043

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
cobertura-4-quartos-com-piscina-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-310m2-id-2567402138/

N2. quartos 4

Vagas 4

wcC 4

Piscina no apto: (1)sim e (2) ndo 2

Valor do IPTU RS 1.700,00

Valor do Condominio RS 2.500,00

Local Sorocotuba

Cidade Guaruja

Valor Anunciado

RS 1.600.000,00

Area Total

310,00 m2

Valor Unitéario

RS$5.161,29

Tel.: (13) 98845-4045

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.



ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico

Imdvel 12

Crea 5063264541

‘ e i
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Informante Arbo

Telefone 11 4750 1449

Ref.: AP0046_SCG

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
apartamento-3-quartos-com-churrasqueira-morro-
sorocotuba-guaruja-sp-168m?2-id-2580886467/

Ne. quartos 3

Vagas 2

WC 4

Piscina no apto: (1)sim e (2) ndo 2

Valor do IPTU RS 850,00

Valor do Condominio RS 2.315,00

Local Sorocotuba Il

Cidade Guaruja

Valor Anunciado

RS 750.000,00

Area Total

168,00 m2

Valor Unitario

RS 4.464,29

Tel.: (13) 98845-4045

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.



ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico

Imdvel 13

Crea 5063264541
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Informante Arbo

Telefone 11 4750 1449

Ref.: AP0247_SCG

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
apartamento-3-quartos-com-churrasqueira-morro-
sorocotuba-guaruja-sp-168m2-id-2580888007/

Ne. quartos 3

Vagas 2

WC 4

Piscina no apto: (1) sim e (2) ndo 2

Valor do IPTU RS 900,00

Valor do Condominio RS 1.990,00

Local Sorocotuba Il

Cidade Guaruja

Valor Anunciado RS 800.000,00

Area Total 168,00 m2

Valor Unitario RS 4.761,90

Tel.: (13) 98845-4045

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.
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ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico

Imovel 14

Crea 5063264541

Informante JLS

Telefone 13 3355 1616

Ref.: 3418

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
apartamento-3-quartos-com-piscina-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-180m2-id-2549842480/

N2. quartos 3

Vagas 2

WC 4

Piscina no apto: (1) sim e (2) ndo 2

Valor do IPTU RS 1.000,00

Valor do Condominio RS 2.250,00

Local Sorocotuba Il

Cidade Guaruja

Valor Anunciado RS 795.000,00

Area Total 180,00 m2

Valor Unitério RS 4.416,67

Tel.: (13) 98845-4045

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.
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ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
Crea 5063264541

Imdvel 15

Informante Factual

Telefone 132191 1800

Ref.: AP10686

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
apartamento-4-quartos-mobiliado-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-180m2-id-2568136949/

N2. quartos 4

Vagas 2

WC 3

Piscina no apto: (1)sim e (2) ndo 2

Valor do IPTU RS 1.644,00

Valor do Condominio RS 2.047,00

Local Sorocotuba

Cidade Guaruja

Valor Anunciado RS 700.000,00

Area Total 180,00 m2

Valor Unitario RS 3.888,89

Tel.: (13) 98845-4045 e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.
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ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
Crea 5063264541

Imovel 16

Informante Sua Casa

Telefone 133392 1960

Ref.: AP0114

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
apartamento-4-quartos-mobiliado-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-175m2-id-2579267331/

N2. quartos 4

Vagas 2

WC 4

Piscina no apto: (1) sim e (2) ndo 2

Valor do IPTU RS 1.000,00

Valor do Condominio RS 1.900,00

Local Sorocotuba

Cidade Guaruja

Valor Anunciado RS 750.000,00

Area Total 175,00 m2

Valor Unitdrio RS 4.285,71

Tel.: (13) 98845-4045 e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.



ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico

Imdvel 17

Crea 5063264541

Informante Verde Mar

Telefone 13 3357-8000

Ref.: VM896

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
apartamento-3-quartos-com-piscina-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-170m2-id-2521081918/

Ne. quartos 3

Vagas 2

WC 4

Piscinano apto: (1) sim e (2) ndo 2

Valor do IPTU RS 730,00

Valor do Condominio RS 1.800,00

Local Sorocotuba Il

Cidade Guaruja

Valor Anunciado RS 700.000,00

Area Total 170,00 m2

Valor Unitério RS 4.117,65

Tel.: (13) 98845-4045

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.



ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico

Imdvel 18

Crea 5063264541

Informante Escodelar

Telefone 11 2476 1887

Ref.: AP10113

Site https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
apartamento-4-quartos-com-piscina-morro-sorocotuba-
guaruja-sp-168m2-id-2573734973/

Ne. quartos 4

Vagas 2

WC 4

Piscina no apto: (1)sim e (2) ndo 2

Valor do IPTU RS 700,00

Valor do Condominio RS 1.900,00

Local Sorocotuba Il

Cidade Guaruja

Valor Anunciado

RS 799.000,00

Area Total

168,00 m2

Valor Unitario

RS 4.755,95

Tel.: (13) 98845-4045

e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO SABBAG ANDRADE GRILO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WIMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo dMDLI1bo.
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e-mail: Luizon.adriano@gmail.com

z

ADRIANO LUIZON
Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
Crea 5063264541
ANEXO C- DESCRIGAO FOTOGRAFICA

z

FOTOS DO IMOVEL
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Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
Crea 5063264541
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e-mail: Luizon.adriano@gmail.com

ADRIANO LUIZON
Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
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e-mail: Luizon.adriano@gmail.com

ADRIANO LUIZON
Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
Crea 5063264541

Tel.: (13) 98845-4045
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e-mail: Luizon.adriano@gmail.com

ADRIANO LUIZON
Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
Crea 5063264541

Tel.: (13) 98845-4045
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e-mail: Luizon.adriano@gmail.com

ADRIANO LUIZON
Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
Crea 5063264541

Tel.: (13) 98845-4045
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Crea 5063264541
e-mail: Luizon.adriano@gmail.com

ADRIANO LUIZON
Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico

Tel.: (13) 98845-4045
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ADRIANO LUIZON
Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
Crea 5063264541

Tel.: (13) 98845-4045
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ADRIANO LUIZON

Eng. Civil e Eng. de Seg. do Trabalho — Perito | Assistente Técnico
Crea 5063264541

ﬁ MUNICIPIO DE GLUARULIA
il RELAGAD DOS LANCAMENTOS - EXERCICID 2022
EMTAL SEFIN N 0042032
2 HI s T " .::- I g ==..:' : o - i b
i 4 5 1 dr

INSCR. CADASTRAL: 3-0479-154-051 PROPRIETARIO: ROBERTO ZARIF COMPROMISSARIO:
R.L.K. PARTICIPACOES S/C LTDA.

LOCAL DO IMOVEL: R. SOROCOTUBA, NUM: 00157, EMPL: 00157 00 0091 - RECANTO
TORTUGA - RECANTO TORTUGA BLOCO F GAR COL 1 VAGAS

V.V.T.: 128.930,77 V.V.E.: 919.960,62 V.V.l.: 1.048.891,39 ALIQUOTA: 2,2% IMPOSTO:
23.075,61 TAXA: 1.238,72

Tel.: (13) 98845-4045 e-mail: Luizon.adriano@gmail.com
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nal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 13:20 , sob o nimero WJMJ23405032474

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028395-21.1996.8.26.0100 e cddigo 01i4k4LN.



