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| DECISAO-MANDADO

Processo Digital ne: 0000192-08.2023.8.26.0169

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Unido Estavel ou Concubinato
Exequente: Adriano Lucio Varavallo

Executado Luiz Alberto Hilst | zar

Juiz(a) de Direito: Dr(a). FERNANDO BALDI MARCHETTI
Vistos.

| - Diante da inércia do executado e da concordancia da co-
proprietaria (fl. 138), homologo a avaliacdo pelo valor médio de mercado, qual
seja R$ 8.120.000,00 apurado pela media das avaliagfes de fls. 83-130.

Il - Fls. 147-148: Defiro o pedido de alienagcdo em leildo
judicial eletrénico.

O leildo devera ser realizado em dois pregbes, pelo prazo
minimo de 3 dias o primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao
valor de avaliacdo do bem.

N&o havendo lance superior a importancia da avaliacédo, seguir-
se-a, sem interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20
(vinte) dias e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances néao inferiores a
60% da ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada,
caso se trate de imével de incapaz.

A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de
Justica para os débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24
horas apds ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizacdo do leildo, nomeio leiloeiro oficial o(a) Sr(a)
David Borges de Aquino, JUCESP n° 1070, e-mail: contato@alfaleiloes.com,
gue, conforme consta, € autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e
habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justi¢ca do Estado de S&o Paulo.

Desde logo, fixo a comissao do leiloeiro em 5% sobre o valor
da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000192-08.2023.8.26.0169 e cédigo rboKSNRN3.
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o que devera ser informado previamente aos interessados.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual
gue atenda a regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados
0s patamares minimos acima estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal
para que participem do leildo eletrénico fornecendo todas as informacdes
solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a
viabilizar a preservacéo do tempo real das ofertas.

Somente serd realizada segunda tentativa de leildo caso o
primeiro ndo conte com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos
886 a 903, do Cdbdigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°
1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral
de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagcdo do edital no sitio
eletrbnico previamente designado por este fim de acordo com as normas
administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.
887, do Cddigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que
se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condi¢Bes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrbnicas.

- [o arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam
sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o
artigo 130, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional, e exceto os débitos
de condominio (qQue possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados
no preco da arrematacao.]

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacfes
podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo
inferior ao da avaliacao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que
nao seja inferior a 60% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de
avaliacdo atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.

fls. 151

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO BALDI MARCHETT], liberado nos autos em 01/03/2024 as 11:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000192-08.2023.8.26.0169 e cédigo rboKSNRN3.



| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— COMARCA de Duartina

* e

S 4 &8 P FORO DE DUARTINA

. . VARA UNICA

3 FEVEREIRG DE 1834 Rua Sete de Setembro, 486 - Duartina-SP - CEP 17470-000

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo
Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada para o leildo.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos
interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela
guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro,
devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo
no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as
demais pessoas previstas no art. 889, do Cdadigo de Processo Civil, cabendo a
parte requerente requerer e providenciar 0 necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica
autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as comunicacdes
pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias,
intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou
guando representado pela Defensoria, pessoalmente, por via eletrbnica ou carta
direcionada ao endereco de citagdo ou ultimo endereco cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado
constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo
ele encontrado no endereco constante do processo, a intimacéo considerar-se-a
feita por meio do préprio edital de leildo.

A presente deciséo, assinada digitalmente, servira como carta,
mandado ou oficio, para comunicacao do executado e demais interessados, bem
como ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no
local onde o bem a ser leiloado se encontra. Cumpra-se na forma e sob as penas
da Lei.

Int.

Duartina, 20 de fevereiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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BOLSA

imohiliaria

Imobiliaria Bolsa de Imoveis Eireli
Creci 11.904-J

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

DESCRIGAO DO IMOVEL: Um sitio de cultura, denominado Fazenda Iporanga,
situado no Bairro Laranjeiras, no municipio de Avai, Comarca 12 Circunscri¢do
Imobiliaria de Bauru.

DISCRIGAO DO IMOVEL: contendo area de 58,00 alqueires paulista de terras
formado em pasto.

A fim de proceder a sua avaliagéo para fins de comercializagédo Imobiliaria, tendo
concluido que o seu valor de mercado para VENDA é de R$ 7.540.000,00 (sete
milhdes quinhentos e quarenta mil reais).

Nas condi¢des em que se encontra o imével atualmente, o mesmo esta sendo
avaliado para venda em R$130.000,00(cento e trinta mil reais) o alqueire.

O valor acima foi encontrado pelo “Método Comparativo Direto de Dados”, das
ofertas do mercado atual na cidade, quanto a sua localizagdo e contatos com
outros corretores e juntamente com imobilidrias parceiras.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, a Imobilidria Bolsa de
Iméveis S/C Ltda inscrito no CRECI da 22. Regido sob o n211904J, portador do
RG. 12.150.616-2 SSP/SP, assina e certifica este parecer, que foi elaborado de
acordo com o art. 32 da Lei 6.530/78.

Tivemos a satisfagdo em ofeyecer os nossos servigos e estamos a disposi¢ao
para qualquer informacéo.

Bauru, 22 de agosto de 2023

Imobiliafia Bolsa detméveis S/C Ltda
Creci 11.904 J

Rua Gustavo Maciel n®17-56 - Altos Cidade - Bauru-SP Fone/Fax (14) 3234-3344
www.imobiliariabolsa.com.br

Scanned with CamScanne
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Marco Lovison - Corretor de Imoveis - Creci 144.563-F
Cel. (14) 99773-8386 — e-mail: marcolovisonl'a gmail.com
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PARECER COM RELAGCAO AO PRECO DE COMERCIALIZACAO DE IMOVEL

Atendendo ao pedido feito, apresentamos a

seguir, o resultado da nossa avaliacdo do imével Residencial.
DESCRICAO DO IMOVEL: Um sitiec de cultura, denominado fazenda
Iporanga, situado no bairro Laranjeiras, no municipio de Avai,
comarca e 1°circunscrigdo imobilidria de Bauru, comum uma area
de 140,36 hectares, ou seja, 58 alqueires paulista, melhor
descrito e caracterizado na matricula sob n° 1.706 do 1° Oficio
de Registro de iméveis e anexos de Bauru.

1V LAH TURIU VE REQIDITHUY UE IMUVEDS

Livro N° 2 - Registro Geral E ANEXQS-DE-BAURU - S. PAULO
= ol 4

MATRICULA FOLHA

E. ﬂj DOLJ Baunu 06 _ge__ PROSTO de 1978

IMOVEL: Um sitio de cultura, denominado ¥azendr lporanga, situnde noi

Buirro Laranjeiras, no municipio de Avai, Comarca e 18, Circunseriga

Imobiliaria de Dauru, com a irea de 58,00 alqueires paulistas, d

terrvas, ok sejam 140,56,00 hectares, de_terras; todo cercade de araeq
farpado, contende 8,000 pdg de cafér, tris cusas de madeira, uma  tu=
1he praprin para arsazenamento de cufé, ua terreiro para cafe, e u

paiol; dividirdo e confrontando em sua infecridade: de um ladao, co

herdeiros de José Meyer Filhos; de cutro lado com os proprietirios;de
outro lado com Lourival Franco da Silveirs Yueno Junior e José&  Car-
los Martinez; de nutro lade com o Corrego *lauva da Laranjeira" e com
Paulo Brosco; e, finulmente de outro lado, com Caetano Pincoleto e
putros. INCRA. .n® 617.032.002.49G, cm naior area. |
PHROPRIETARIOS: OSWALDO EDMUNDO PASCEOAL que tanhem #o aseina OSWALLO |
EDFUNDC PASQPAL, comerciante e sua mulher ISAURG VENAECIO PASCHOAL,

yue tambem ke aesina 15AUUA YENANCIO PASWUAL, do lar, bryeileiroe,re
gidentes e domiciliados na cidade de avai (S.P.) portadores do Cic.
ne 012,582,4968/04,

T, A, ne 13.502,

0 Eecrcvente Deaignado,,zf;-——-f &5 4?;

VALOR CONCLUSIVO: atraveés da avaliacao para fins de
comercializacdc imobiliaria, concluimos que o valor de mercado
para venda & de R$ 140.000,00 (Cento e quarenta mil Reais) por
alqueire, podendo haver uma variagdo no referido valor de 10%
(Dez por cento) p/ mais ou p/ menos.

O valor acima foi encontrado pelo “Método Comparativo Direto de
Dados”, das ofertas do mercado atual na cidade, quanto a sua
localizacdo, considerando uma pesquisa feita através de anuncio
nos jornais e contatos com outros corretores e juntamente com

imobilidrias parceiras.

Tivemos a satisfacdo em oferecer nossos servigos e estamos

inteiramente a disposigdo para gualquer informacgao. g‘,(\

E para que produza oS seus legais e juridicos efeitos, eu, Marco
Antdnio do Espirito Santo Lovison, Corretor de Imdveis, inscrito

N\

10:01 , sob o nimero WDNA23700134746
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Marco Lovison - Corretor de Imoveis - Creci 144.563-F
Cel. (14) 99773-8386 — e-mail: marcolovisonlagmail.com

no CRECI sob o n. 144.563-F, assino e certifico este parecer,

~ | ~ <

que foi elaborado de acordoe com o art. 3°. Da lei 6.530/78.

Bauru, 22 de Agosto de 2023.

Marco Anto\q:'.o Lovison
RG n° 23.3‘59.015—8
CRECI 14&563—?
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(7a6r101 Manco

Corretor de jirmdveis
CRECI 185.401

e

2 2

A presente avaliagdo trata dos valores estimados para
comerciaiizagao de um imovei rurai denominado Fazenda iporanga, com area
de 140,36 hectares, ou seja, 58 alqueires paulistas, localizada no bairro
laranjeiras,no municipio de Avai/SP, registrada na matricula n® 1.706 do 1° CRI
de Bauru/SP, com a seguinte descrigdo:

" 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

TRICULA FOLHA
)
1.706 (_001 ] Bauru, 96 de agi)sto de 1976

IHGVBL. Um mitio de cultura, denominado Fazenda Iporanga, situade no
Bairro Laranje!rne, no mnicipio de Avai, Comarca e 13, Circunseriga
Imobilifria de Bauru, com a irea de 58 oo alqueires  paulistas,

1 tervas, 0&&5«.1493690«0&”0& ﬂetmnc‘, {oilo cercado de
farpade, contendo 8.000 pég de café, trea casas de madeira, uma
lha propria para armazepamento de café, um terreiro para cafe, e

_--..1 ALl AimAn n mam Tt anda d ik mmd A AL s _ 3.
r‘l‘ h' MA Y A AL VY W N R A vuuuww ‘lbl ﬂ‘\dl’l bll‘-\obl‘ﬂ‘l\‘ﬁ . II- KM ‘.llull' ‘.v

herdeiros de Jose Meyer Filhos; de outro lado com os proprietacios,
outro lado com Lourival Franco da Silveira Pueno Junior e José Car
los Martinez; de outro lado com o Corrego "Agua da Laranjeira" e com
{Paulo iirosco; e, tinalmente, de outro lado, com Cactano Bincoleto e
outros. INCRA. ;n@ 617.032.002.496, cm maior drea.

Deciaiv paia U3 Usvidos 1iis € a PEUIUU da paits inicicdsada Gue a
presente avaliagdo fora realizada através da documentagdo do imével (matricula
e CAR) e refatos da parte interessada, sendo a area avaliada representada no

mapa de satélite anexo abaixo:

), Duartina/SF, CEF 1/4/0-000
'Hv rielmanco@creci.org.br Pagina 1
e,

P

G
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Gabriel Manco

——Corret
CRECI 185.4907

O imovel objeto da avaliagao possui topografia tratoravel, 2 casas,
barrac&o, mangueira, pogo e rio.

Considerando a regiéo, a valorizagéo do mercado imobiliario local,

i i -—

e as caractericticas do imdvel atualmente o valor nara a comercializacso da
propriedade € em torno de R$ 8.700.000,00 (oito milhdes e setecentos mil
reais), sendo considerado o valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais)
por alqueire.

= paa
Manco Nunes, Corretor de Iméveis inscrito no CRECI da 22 Regido sob n°
185401- F, assino e certifico este parecer, que fora elaborado de acordo com o
art. 3° da lei 6.530/78.

Duartina, 11 de agosto de 2023.

/ Gabriel Mangco Nunes
Corretor de Iméveis — CRECI 185.401-F

Rua Domiciano Centro, Duartina/SP, CEP 17470-000
Contato: (14) 99628-2246 / e-mail: gabrieimanco@creci.org.br Pagina 2
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