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EXCELENT{SSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
1* VARA CIiVEL DA COMARCA DE PROMISSAO, ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n°. 1000970-59.2018.8.26.0484

DAVID MESSIAS DA SILVA, brasileiro,
casado, servidor publico, portador da cédula de identidade R.G. n°.
8.269.594 SSP-SP, inscrito no CPF/MF n°. 710.108.318-87, residente e
domiciliado na Rua José Chaves de Franca, n°. 12-025, VL AT Paraiso, na
cidade de Bauru-SP; ESTER MESSIAS DA SILVA GUILHEN, brasileira,
casada, comerciante, portadora da cédula de identidade R.G. n°.
12.929.617-8 SSP-SP, inscrita no CPF/MF n°. 056.050.669-43, residente e
domiciliada na Avenida Londrina, n°. 272- fundos, na cidade de Nova
Londrina-PR; e NAIR MESSIAS TEIXEIRA DA SILVA, brasileira, casada, do
lar, portadora da cédula de identidade R.G. n°. 10.194.509-7 SSP-SP,
inscrita no CPF/MF n°. 826.682.058-91, residente e domiciliada na Rua
PNO José Morechi, n°. 61, na cidade de Maringa-PR, por seu advogado e
procurador que a presente subscreve, com escritorio profissional na Avenida
Bandeirantes, n°. 325, Centro, nesta cidade e comarca de Promissao-SP,
CEP 16.370-000, e como endereco eletronico o  e-mail:-
allissonh@adv.oabsp.org.br, vém, com o habitual respeito e acatamento a
presenca de Vossa Exceléncia, REQUERER:-

CUMPRIMENTO DE SENTENCA

em face de MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS, brasileira, viuiva, do lar,
nascida no dia 27 de julho de 1.951, na cidade de Promissao, Estado de Sao
Paulo, filha do Sr. Candido Messias da Silva e da Sra. Hermelinda Rodrigues
da Silva, portadora da cédula de identidade RG n°. 27.138.238-7-SP e
inscrita no CPF-MF n° 271.596.678-40, residente e domiciliada a Av.
Francisco Gimenes, n° 123, centro, Promissao-SP, pelos fatos e
fundamentos que passa a expor:
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Enderego: Avenida Bandeirantes, n?. 325, Centro, CEP 16.370-000, Promiss&o-SP.
E-mail: allissonh@adv.oabsp.org.br - Telefone (14) 3541-0973 / 99725-6340.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLISSON HENRIQUE GUARIZO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2023 as 10:08 , sob o nimero WPM023700073380

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo vIYuCm9u.
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I. BREVE RESUMO DOS FATOS:-

A Exequente ajuizou Acao de Extincao de
Condominio c/c Cobranca de Aluguéis, a qual foi julgada parcialmente
procedente por este r. Juizo, (Sentenca em fls. 200/206). A r. Sentenca
transitou em julgado em 11/03/2022 (fls. 209), sem que houvesse o
cumprimento espontaneo pela Executada de modo que se faz necessario
iniciar a fase de cumprimento da sentenca.

II. DO DIREITO:-

A decisao de primeiro grau, determinou que:-

fls.

Ante o exposto, nos termos do artigo 487, I,
do Codigo de Processo Civil, JULGOPARCIALMENTE PROCEDENTES os
pedidos da inicial para:

a) decretar a extincao do condominio relativo ao imével " 01 (uma)
CASA DE TABOAS, coberta-com telhas e seu respectivo terreno, situada na
Avenida Francisco Gimenes, n°. 123, nesta cidade e comarca de Promissao-
SP", na proporcao de 20% para cada autor e 40% para a requerida (somadas
sua cota parte e da doacdao recebida), mediante alienacdo judicial,
observadas as regras do artigo 730 do CPC;

b) arbitrar o valor do aluguel a razdo de R$950,00 (novecentos e
cinquenta reais) por més, cabendo a requerida pagar a cada autor R$190,00
(cento e noventa reais) por més, devidos a partir da data da citagcao, com
correcdo monetaria pela Tabela Pratica do TJSP e juros de mora de 1%(um
por cento) ao més a partir do vencimento de cada periodo de 30 (trinta) dias,
também desde a citacao;

c) abater as benfeitorias realizadas pela requerida, sendo possivel a
compensacao com os alugueres a serem recebidos, em valor a ser verificado
em sede de liquidacdo da sentenca, nos termos da fundamentacao.

Em razdo da sucumbéncia parcial, condeno
autores e requerida ao pagamento das custas, despesas processuais e
honorarios advocaticios da parte contraria, na proporcao de 40-60%,
respectivamente, os quais fixo no patamar de 10% (dez por cento) sobre o
valor da causa, nos termos do artigo 85, § 2°, do CPC. Suspensa, todavia, a
exigibilidade da condenacdo por serem as partes beneficiarias da justica
gratuita (CPC, artigo 98, §3°).

Sentenca registrada eletronicamente.
Publique-se. Intimem-se.

Promissao, 14 de fevereiro de 2022.

Deste modo, nos termos do item “a”, face a
extincdo do condominio decretada, vem pleitear que o imovel venha a ser
alienado judicialmente nos termos do que dispde o artigo 730 do CPC.

Salienta-se que a cobranca dos aluguéis (item
“p” da r. Sentenca) foi objeto de acdo autéonoma (Processo 0001448-
45.2022.8.26.0484).
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Enderego: Avenida Bandeirantes, n?. 325, Centro, CEP 16.370-000, Promiss&o-SP.
E-mail: allissonh@adv.oabsp.org.br - Telefone (14) 3541-0973 / 99725-6340.
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III. DOS PEDIDOS:-
Ante ao exposto, requer a Vossa Exceléncia:
a) O inicio do cumprimenta da sentenca nos termos do que dispoe o
Artigo 730 do CPC, observando-se o que dispoe os artigos 879 a 903
do CPC.

b) Que a alienacao do imoével seja por intermédio de corretor ou leiloeiro
publico credenciado perante o orgao judicial;

c) Seja deferida a gratuidade da Justica aos Requerentes.
Termos em que
Pede e espera deferimento.

Promissao, 03 de abril de 2023.

ALLISSON HENRIQUE GUARIZO
OAB-SP 242-725
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Enderego: Avenida Bandeirantes, n?. 325, Centro, CEP 16.370-000, Promiss&o-SP.
E-mail: allissonh@adv.oabsp.org.br - Telefone (14) 3541-0973 / 99725-6340.
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PROCURAGAO “AD JUDICIA” e “ET EXTRA” DECLARACAO DE
HIPOSSUFICIENCIA.

Através do  presente instrumento
particular de mandato, DAVID MESSIAS DA SILVA, brasileiro,
casado, servidor publico, portador da cédula de identidade R.G. n®.
8.269.594 SSP-SP, inscrito no CPF/MF n°. 710.108.318-87, residente
e domiciliado na Rua José Chaves de Franca, n°. 12-025, VL AT
Paraiso, na cidade de Bauru-SP, nomeia e constitui como seus
procuradores os advogados:

Dr. ALLISSON HENRIQUE GUARIZO, inscrito na Ordem dos
Advogados do Brasil sob o n°. 242.725, Seccdo do Estado de Sao
Paulo, Subseccédo de Promissao-SP e,

Dra. CAROLINE YURI LOUREIRO SAGAVA, inscrita na Ordem dos
Advogados do Brasil sob o n° 391.518, Seccao do Estado de Sao
Paulo, Subseccdo de Promissao-SP, ambos com escritério profissional
situado na Av. Bandeirantes, n°. 325, Centro, na cidade e comarca
de Promissido-SP, CEP 16.370-000.

Outorgando-lhe amplos poderes para o
foro em geral, com clausula “ad judicia”, conforme estabelecido no
artigo 103 do Cédigo de Processo Civil, podendo propor a quem de
direito as acdes competentes e defendé-lo nas contrarias, concedendo
ainda poderes especiais para transigir, fazer acordo, firmar
compromisso, receber e dar quitacdo, substabelecer com ou sem
reservas de poderes, renunciar, desistir, reconhecer a procedéncia do
pedido, recorrer a quaisquer instancias e tribunais, podendo atuar em
conjunto ou separadamente, dando tudo por bom, firme e valioso.

Promissao, 04 de DEZEMBRO de 2017.

DAVID MESSIAS DA SILVA

Enderego: Avenida Bandeirantes, n?, 325, Centro, CEP 16.370-000, Promissio-SP.  Pégina (oo
E-mail: allissonh@adv.oabsp.org.br - Telefone (14) 3541-0973.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALLISSON HENRIQUE GUARIZO e Thiltwmel ake Justiczs din sttt die Seo e, gort o ot eem (6 4 2083 35 180438, , ssddconimes oo I DRErDIEE

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00009302-58.2028.8.26.0484 e codigo mE2g§E3FOW.
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companhia Paulista Rod. Eng. Miguel Noel N. Burnier, km 2,5

Campinas - SP - 13088-900

de Forca e Luz CPFL Inscricao Estadual: 244.163.955.115
Uma empresa do Grupo CPFL Energia ENERGIA Inscrigao no CNPJ: 33.050.196/0001-88
&
DAVID MESSIAS DA SILVA S
R JOSE CHAVES DE FRANCA 12-025 g“at FL“:' - §
onta de Energia etrica
VL AT PARAISO N°. 000681960 série C Pag. 1 de 1

17055-020 BAURU SP Data de Emisséo 06/11/2017

Data de Apresentagdo 09/11/2017
Conta Contrato No 310034257353

niimezoo

Lote Roteiro de leitura Medidor Cliente Reservado ao fisco %
03 BAUBU459-00000127 205314732 0704155134 97A2.E39C.B038.0767.14C8.E439.C5F5.0839

PREZADO (A) CLIENTE s
Aneel determinou a aplicagéo de bandeira vermelha patamar 2 no valor de R$ 5,00 a cada 100 kWh a partir de 01/11/2017. @

=

:@ 2

DADOS DA UNIDADE CONSUMIDORA N o

DAVID MESSIAS DA SILVA § <

R JOSE CHAVES DE FRANCA, 12-025 CPF:710.108.318-87 g g

VL AT PARAISO BAURU - SP CLASSIFICAGAO: B1 Residencial - Bifasico 220/ 127 V o

g ©

' = N

ATENDIMENTO CPFL PN SEU CODIGO CONTA/MES VENCIMENTO TOTAL A PAGAR (R$) o

08000101010 0704155134 4978226 NOV/2017 08/12/2017 85,50 ﬁ X

www.cpfl.com.br Segunda Via E Q

DISCRIMINACAO DA OPERAGCAOQ - RESERVADO AO FISCO E: 33)

Cod. Descrigao da Operagao Més Quant. Unid. Tarifa com Valor Total da | Base Calculo  Aliq. ICMS Base Calculo PIS COFINS||Bandeiras Tarifarias E &

115 N° 910250866162 Ref. Faturada Med. Tributos Operac&o ICMS _ICMS PIS/ICOFINS _ 0,91% _ 4,22% (Dias) g 3

0605 Consumo Uso Sistema [KWh]-TUSD Nov/17 154,000 kWh 0,18298702 28,18 28,18 12,00 3,38 28,18 0,26 1,19 Vefm?'ha E 8

0601 Consumo Bandeira Verde - TE NOV/17 154,000 kWh 0,30467533 46,92 46,92 12,00 5,63 46,92 0,43 1,98 v27 D'T: 8

0601 Adicional de Bandeira Vermelha NOv/17 7,00 7,00 12,00 0,84 7,00 0,06 0,30 :gg?a: 5 o

Total Distribuidora 82,10 &

DEBITOS DE OUTROS SERVIGOS % []

0807 Contribui¢do Custeio IP-CIP NOV/M7 3,40 8

S

Qo

(o]

(0]

g€

= S

s

= C

B

% °

TOTAL CONSOLIDADO 85,50 82,10 9,85 82,10 0,75 3,47 = -'g

HISTORICO DE CONSUMO kWh Dias || TARIFA ANEEL EQUIPAMENTOS DE MEDIGAO / DATAS DE LEITURA g

bo17 Nov _ 154 33 Consumo TUSD TE Leitura Leitura Fator Consumo Taxa de Perda Leitura S

ConsumokWh ~ 0,15168000  0,25249000 Ne Energia  06/11/2017 04/10/2017  Multipl. [kwh] [%] Proximo Més =)

our . 185 29 205314732 ATIVA 39574 39420 1,00 154 06/12/2017 E o

ser I 145 32 ®Q

aco [N 127 29 S
N

sur [ 129 31 S

sun [ 147 31 5

var I 168 31 || COMPOSICAO FORNECIMENTO || INDICADORES DE CONTINUIDADE DE FORNECIMENTO DE ENERGIA =

asr (I 147 29 |[ Energia RS 40,07 | | BAURU 2-TERRA BRANCA ] ) ) o)

_ L Padrao Padrao Padrao Apurado Periodo Valor do EUSD O

MAR 181 31 Transmisséo R$ 514 Mensal Trimestral Anual Mensal Apuragao [R$] =

rev I 155 29 || Distribuigdo R$ 12,81 Dic an o 188 28 0012017 2199 =

oan [N 199 30 || Perdas RS 4,70 owe 2% o8 E S

bois pez [N 168 32 |[ Encargos R$ 5,31 g8

vov [N 159 30 || Tributos R$ 14,07 3

INFORMAGOES SOBRE A FATURA % g,

S
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3 ©
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g5

g 2

AVISO IMPORTANTE =

T3

[2]

'§ 3

=

£ <

g [0}

=

S T [ I ey . P

Nota Fiscal CodDébAut-Banco  Total a Pagar (R$) Data de Vencimento = ©

— Conta de Energia Elétrica 310034257353 85,50 08/12/2017 g, o

— 000681960 Série C £ 2

H Essa conta podera ser paga no credenciado mais perto de vocé. Confira a lista completa no site www.cpfl.com.br (=) %

cpfl pau“Sta ARCIA TEREZINHA R D,9-66 - Estancia Balnearia Aguas ° -

ARIA DE LOURDES Av Jose Vicente Aiello Avenida,16 17 - Pq das Nacoes 8 ®

ITEREZA CAMARGO DA S| R Antonio Pereira Quadra,43132 - VI Rocha ~8‘ g’

o .=
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PROCURACAO “AD JUDICIA” ¢ “ET EXTRA” DECLARACAO DE
HIPOSSUFICIENCIA.

Através do  presente instrumento
particular de mandato, ESTER MESSIAS DA SILVA GUILHEN,
brasileira, casada, comerciante, portadora da cédula de identidade
R.G. n°. 12.929.617-8 SSP-PR, inscrita no CPF/MF n°. 056.050.669-
43, residente e domiciliada na Avenida Londrina, n°. 272- fundos, na
cidade de Nova Londrina-PR, nomeia e constitui como seus
procuradores os advogados:

Dr. ALLISSON HENRIQUE GUARIZO, inscrito na Ordem dos
Advogados do Brasil sob o n° 242.725, Seccdo do Estado de Sao
Paulo, Subseccao de Promissido-SP e,

Dra. CAROLINE YURI LOUREIRO SAGAVA, inscrita na Ordem dos
Advogados do Brasil sob o n°. 391.518, Seccdo do Estado de Sao
Paulo, Subsec¢ao de Promissao-SP, ambos com escritorio profissional
situado na Av. Bandeirantes, n°. 325, Centro, na cidade e comarca
de Promissao-SP, CEP 16.370-000.

Outorgando-lhe amplos poderes para o
foro em geral, com clausula “ad judicia”, conforme estabelecido no
artigo 103 do Caédigo de Processo Civil, podendo propor a quem de
direito as acdes competentes e defendé-lo nas contrarias, concedendo
ainda poderes especiais para transigir, fazer acordo, firmar
compromisso, receber e dar quitacdo, substabelecer com ou sem
reservas de poderes, renunciar, desistir, reconhecer a procedéncia do
pedido, recorrer a quaisquer instancias e tribunais, podendo atuar em
conjunto ou separadamente, dando tudo por bom, firme e valioso.

Promissao, 04 de DEZEMBRO de 2017.

ESTER MESfIAS DA SILVA GUILHEN

N

—

Enderego: Avenida Bandeirantes, n®. 325, Centro, CEP 16.370-000, Promissén-SP. ~ Pégeine (de (
E-mail: allissonh@adv.oabsp.org.br - Telefone (14) 3541-0974.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLISSON HENRIQUE GUARIZO e Thitwmel die Justiis din Estrain die Sam P, g o okt e 053 (24 20083 25s 180418, , ssdthaomiiimez oo NV DD EE2RDI 84,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00003%2-59.2028.8.26.0484 e c6digo 26RBEDR.
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- e FILIAGAO: CANDIDO MESSIAS DA SILVA
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PROCURACAO “AD JUDICIA” e “ET EXTRA” DECLARACAO DE
HIPOSSUFICIENCIA.

Através do  presente instrumento
particular de mandato, NAIR MESSIAS TEIXEIRA DA SILVA,
brasileira, casada, do lar, portadora da cédula de identidade R.G.
n°.10.194.509-7 SSP-SP, inscrita no CPF/MF n°. 826.682.058-91,
residente e domiciliada na Rua PNO José Morechi, n°. 61, na cidade
de Maringa-PR, nomeia € constitui como seus procuradores os
advogados:

Dr. ALLISSON HENRIQUE GUARIZO, inscrito na Ordem dos
Advogados do Brasil sob o n° 242.725,Seccao do Estado de Séao
Paulo, Subsec¢ao de Promissao-SP e,

Dra. CAROLINE YURI LOUREIRO SAGAVA, inscrita na Ordem dos
Advogados do Brasil sob o n°. 391.518,Seccao do Estado de Sao
Paulo, Subseccao de Promissdo-SP, ambos com escritorio profissional
situado na Av. Bandeirantes, n°. 325, Centro, na cidade e
comarca de Promissao-SP, CEP 16.370-000.

Outorgando-lhe amplos poderes para o
foro em geral, com clausula “ad judicia”, conforme estabelecido no
artigo 103 do Cédigo de Processo Civil, podendo propor a quem de
direito as acoes competentes e defendé-lo nas contrarias, concedendo
ainda poderes especiais para transigir, fazer acordo, firmar
compromisso, receber e dar quitacdo, substabelecer com ou sem
reservas de poderes, renunciar, desistir, reconhecer a procedéncia do
pedido, recorrer a quaisquer instancias e tribunais, podendo atuar
em conjunto ou separadamente, dando tudo por bom, firme e valioso.

Promisséao, 04de DEZEMBROde 2017.

Enderegn: Avenida Bandeirantes, n?. 325, Centro, CEP 16.370-000, Promissan-SP. ~ hgine (e /
E-mail: allissonh@adv.oabsp.org.br - Telefone (14) 3541-0979.
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PROCURACAO

OUTORGANTE: MARIA MADALENA DA SILVA SANTQOS, brasileira,
vi@iva, prendas do lar, portadora da cédula de identidade RG n°. 27.138.238-7-
SP e inscrita no CPF-MF n°. 271.596.678-40, residente e domiciliada a Av.

Francisco Gimenes, n® 123, centro, Promissio-SP, CEP: 16.300-000.

OUTORGADO: DR. JOSIAS GABRIEIL NOGUEIRA PORTO, brasileiro,
casado, advogado, inscrito na OAB-SP sob n® 392.013, residente e domiciliado
nesta cidade com endereco profissional na Rua Hector Legru, n® 202, Ceniro,
cidade de Promissiao/SP.

PODERES: pelo presente instrumento o outorgante confere ac outorgado
amplos poderes para o foro em geral, com clausula "ad-judicia et extra", em
qualquer Juizo, Instincia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito,
as agoes competentes e defendé-lo nas conirérias, seguindo umas e outras, até
final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe
ainda, poderes especiais para receber citacio inicial, confessar, e conhecer a
procedéncia do pedido, desistir, renunciar ao direito sobre que se funda a aco,
transigir, firmar compromissos ou acordos, receber e dar quitacio, podendo agir
em Juizo ou fora dele, assim como substabelecer esta a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, para agir em conjunto ou separadamente com o

substabelecido.

Promissdo, 12 de junho de 2018.
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5 MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS
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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
VARA CiVEL DA COMARCA DE PROMISSAO, ESTADO DE SAO PAULO.

DAVID MESSIAS DA SILVA, brasileiro, casado,
servidor publico, portador da cédula de identidade R.G. n°. 8.269.594 SSP-SP,
inscrito no CPF/MF n°. 710.108.318-87, residente e domiciliado na Rua José
Chaves de Franca, n°. 12-025, VL AT Paraiso, na cidade de Bauru-SP; ESTER
MESSIAS DA SILVA GUILHEN, brasileira, casada, comerciante, portadora da
cédula de identidade R.G. n°. 12.929.617-8 SSP-SP, inscrita no CPF/MF n°.
056.050.669-43, residente e domiciliada na Avenida Londrina, n°. 272- fundos,
na cidade de Nova Londrina-PR; e NAIR MESSIAS TEIXEIRA DA SILVA,
brasileira, casada, do lar, portadora da cédula de identidade R.G. n°.
10.194.509-7 SSP-SP, inscrita no CPF/MF n°. 826.682.058-91, residente e
domiciliada na Rua PNO José Morechi, n°. 61, na cidade de Maringa-PR, por
seu advogado e procurador que a presente subscreve, mandato incluso, com
escritorio profissional na Avenida Bandeirantes, n°. 325, Centro, nesta cidade e
comarca de Promissao-SP, CEP 16.370-000, e como endereco eletrénico o e-
mail:- allissonh@adv.oabsp.org.br, vém, com o habitual respeito a presenca de
Vossa Exceléncia, propor a presente:

ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO

C.C.
COBRANCA DE ALUGUEIS

Em desfavor de: MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS, brasileira, viuva, do lar,
nascida no dia 27 de julho de 1.951, na cidade de Promissao, Estado de Sao Paulo, filha
do Sr. Candido Messias da Silva e da Sra. Hermelinda Rodrigues da Silva, portadora da
cédula de identidade RG n°. 27.138.238-7-SP e inscrita no CPF-MF n°. 271.596.678-
40, residente e domiciliada a Av. Francisco Gimenes, n°. 123, centro, Promissao-SP.

Pigine ( de ¢
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i. DA GRATUIDADE DA JUSTICA:-

Requerem os Autores que lhes seja deferido os
beneficios da Assisténcia Judiciaria Gratuita, tendo em vista nao poderem arcar
com o 6nus financeiro decorrente da presente demanda judicial, sem que com
isso possa afetar o proprio sustento e o de seus familiares, bem como, nomeie o
causidico indicado, conforme declaracao, procuracao e provisdo que se junta
nesta oportunidade.

ii. DOS FATOS:-

Em 08 de maio de 2015, mediante Escritura Pablica
foi realizado o Inventario e Partilha, dos bens deixados pelos falecidos CANDIDO
MESSIAS DA SILVA (falecido em 31/07/2014) e HERMELINDA RODRIGUES DA SILVA
(falecida em 14/06/2005), conforme se verifica em anexo.

O bem deixado pelo casal é consistente de um bem
imével, sendo 01 (uma) CASA DE TABOAS, coberta-com telhas e seu respectivo terreno,
situada na Avenida Francisco Gimenes, n°. 123, nesta cidade e comarca de Promissao-
SP, medindo e confrontando-se da seguinte forma: 10,00 metros de frente para a
Avenida Francisco Gimenes; quem do imoével olha para a rua, do lado direito, em 30,00
metros, confrontando-se com a Rua Campos Sales; do lado esquerdo com o prédio n°.
133 da citada Avenida Francisco Gimenes; e nos fundos, em 10,00 metros,
confrontando-se com o prédio n°® 400, da Rua Campos Sales, perfazendo, uma area de
300,00 metros quadrados.

Imoével devidamente Transcrito no CRI local sob o n°.
3.699, as fls. 176 do livro 3 - C, com valor venal do exercicio de 2015 no importe de R$
15.929,01 (quinze mil novecentos e vinte e nove reais e um centavo).

A Requerida reside no imoével desde antes do
falecimento dos pais, porém, apds a realizacdo do inventario, ficou acertado em
comum acordo que o imovel seria vendido e cada herdeiro receberia sua cota
parte.

Porém, os Requeridos nao querem sair ou deixar
vender o respectivo imovel.

Como se nota pela documentacado em anexo, sdo 05
(cinco) os herdeiros do imével (. DAVID MESSIAS DA SILVA; i ESTER MESSIAS DA
SILVA GUILHEN; iii. NAIR MESSIAS TEIXEIRA DA SILVA; iv.MARIA MADALENA DA
SILVA SANTOS; e v.MARTA RODRIGUES DA SILVA), mas apenas 03 (trés) querem a
efetivacao da venda do mesmo, no caso, os Requerentes. Uma recusa-se a sair do imével
para que o mesmo seja vendido e a irma Marta Rodrigues da Silva, preferiu nao se
envolver.

A Requerida, além de residir no imovel, nao paga
nenhuma quantia para os Requerentes a titulo de uso do mesmo. Feito uma pesquisa
verbal na cidade, apurou-se que o valor do aluguel do imovel é de
aproximadamente R$ 500,00 (quinhentos reais), deste modo, a Requerida, deve aos
Requerente até a data de hoje, 34 (trinta e quatro) meses de aluguel (calculado até
marc¢o/2018), o que daria R$ 3.400,00 (trés mil e quatrocentos reais) para cada um dos
Requerentes, totalizando o importe de R$ 10.200,00 (dez mil e duzentos reais)
atualmente, o que se pleiteia nesta ocasido.
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iii. DO DIREITO:-

Segundo o ordenamento juridico vigente,
qualquer dos condéminos pode promover a acao de divisdo, obrigando os outros
a partilhar o imoével, mormente porque a indivisao deve sempre ser temporaria,
dado o carater de exclusividade do direito de propriedade (CF/88, art. 5° inc.
XXII), e também porque o uso comum da coisa gera conflitos entre os
coproprietarios, inviabilizando o cumprimento da sua funcao social (inc. XXIII),
inclusive de forma plena.

Sobre o tema, preleciona CAIO MARIO DA
SILVA PEREIRA:

"A comunhdo ndo é a modalidade natural da propriedade. E um estado
anormal (Clévis Bevildqua), muito frequentemente gerador de rixas e
desavencas, e fomentador de discordias e litigios. Por isto mesmo,
considera-se um estado transitério, destinado a cessar a todo tempo. A
propésito, vige entdo a ideia central que reconhece aos condéminos o direito
de lhe por termo... é licito aos condéminos acordarem em que a coisa fique
indivisa. Guardada essa ressalva, pode qualquer condémino a todo tempo
exigir a divis@o da coisa comum (cédigo civil, art. 629)."

Ademais, preceitua o Codigo Civil que o estado
de indivisdo pode permanecer por periodo de até 05 anos, podendo ser
prorrogado (art. 1.320, §§ 1° e 2°), entretanto, nenhuma ressalva foi pactuada
entre os condominos.

A luz dos dispositivos legais dispostos no Codigo
Civil Brasileiro, em seu art. 1.322 e, em especial, no art. 1.117, inciso I, da
Cartula Processual, verifica-se, induvidosamente, a possibilidade juridica de o
condomino requerer, a qualquer tempo, a divisdo da coisa comum, com a
consequente alienacao judicial do bem, quando, por circunstancia de fato ou
por desacordo, nao for possiveis o uso e gozo em conjunto do imovel indivisivel,
sendo que a pretensao de extinguir essa copropriedade direito pode ser exercida
a qualquer tempo, e por qualquer dos condéminos, a fim de se repartir o produto
na proporcao de cada litigante.

Este entendimento esta em conformidade com a
jurisprudéncia unanime de nossos tribunais:

Apelagdo Civel N° 70016574402

Relator: Mario Rocha Lopes Filho

EMENTA: APELACAO CIVEL. EXTINCAO DE CONDOMINIO.
NOTIFICACAO JUDICIAL. BEM INDIVISIVEL. BENFEITORIAS. AUSENCIA
DE INTERESSE DOS CONDOMINOS EM MANTER A COMUNHAO.
ALIENACAO JUDICIAL. LEILAO. Nédo havendo o interesse das partes em
manter a copropriedade sobre o imével, a sua extincdo é medida que se
impée. Por outro lado, tratando-se de coisa comum indivisivel, ndo
verificado o interesse de adjudicag¢do por um dos condéminos, mostra-se
possivel a alienagdo judicial do imével que ndo esteja sendo usufruido por
todos os comunheiros. Negaram provimento ao recurso de apelagdo.
Unanime. (Apelacdo Civel N° 70016574402, Décima Oitava Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Mario Rocha Lopes Filho, Julgado em
12/07/2007).

Phgina 3 de ¢

Enderego: Avenida Bandeirantes, n%. 325, Centro, CEP 16.370-000, Promisséo-SP.
E-mail: allissonh@adv.oabsp.org.br - Telefone (14) 3541-0973.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLISSON HENRIQUE GUARIZO e Trittume die Justis diw Esttadi die Sam e, ot b erm (8B 04 2083 35S 180438, ,sstboniimes oo \MFd 00

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00009%2-58.2028.8.26.0484 e codigo BeRIERFR9.



fls. 46

E ARIZO Allisson ﬂ.fs"p';'ﬂ?ﬁ Ruarizo

Qdvocacia & Consunllovia ywmio‘vm

Sendo assim, € direito dos Requerentes parte do
imovel que lhe foi conquistada através da heranca deixada pelos genitores, onde
apenas tera como usufrui-la com a extincdo do condominio com sua respectiva
venda.

iv. DOS PEDIDOS
Isto posto, requerem os Autores que se digne
Vossa Exceléncia:

a) Determinar a citacao dos Réus, com os beneficios do artigo 212, § 2, do
Codigo de Processo Civil, para que, querendo, apresente sua defesa no
prazo de quinze dias, sob pena de entenderem-se verdadeiros os fatos
alegados, conforme artigo 344 do Cédigo de Processo Civil;

b) A condenacao dos réus a pagarem a titulo de aluguel por terem usufruido
o imoével sem reembolsar o autor, no valor atual de R$ 10.200,00 (dez mil
e duzentos reais), devendo ser atualizado no ato do pagamento, com os
“alugueres” que se vencerem até a data do efetivo pagamento, além de juros e
correcao de mora,;

c) Pede-se, assim, que ao final seja julgada totalmente procedente a
demanda com a consequente EXTINCAO DO CONDOMINIO, através da
alienacao judicial dos imoveis acima referidos, pois para isso existe
amparo legal, doutrinario e jurisprudencial;

d) Determinar a realizacao de avaliacao do bem e, apos, seja o mesmo
vendido, via particular ou hasta publica, onde cada herdeiro receba a
cota respectiva de 20,00%.

e) Os beneficios da assisténcia judiciaria gratuita, com base na Lei n.°
1.060/50, uma vez que o autor € juridicamente pobre, nos termos dos
documentos anexo;

f) Com a procedéncia do presente pedido, seja condenando o Requerido ao
onus das custas e demais despesas processuais e honorarios
advocaticios a ordem de 20% (vinte por cento) do valor da causa.

Por fim, protesta provar o alegado por todos os
meios de prova em direito admitidos, particularmente testemunhais,
documentais e em especial o pericial.

Da-se a causa o valor de R$ 15.929,01 (quinze mil
novecentos e vinte e nove reais e um centavo).

Nestes Termos,
Pede Deferimento.

Promissao, 06 de abril de 2018.

ALLISSON HENRIQUE GUARIZO
OAB/SP N° 242-725
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE PROMISSAO

FORO DE PROMISSAO

1* VARA JUDICIAL

3 0K FEVEREIND DE 04 AV. RIO GRANDE, 730, Promissao - SP - CEP 16370-000
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

SENTENCA |
Processo Digital n°: 1000970-59.2018.8.26.0484
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: David Messias da Silva e outros
Requerido: Maria Madalena da Silva Santos

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MOEMA MOREIRA PONCE LACERDA

Vistos.

Trata-se de agdo de extingdo de condominio c/c e cobranga de aluguéis, proposta por
DAVID MESSIAS DA SILVA, ESTER MESSIAS DA SILVA GUILHEN e NAIR MESSIAS
TEIXEIRA DA SILVA contra MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS, ja qualificados.

Na inicial, os autores afirmam serem herdeiros, juntamente com a requerida, e,
portanto, co-proprietirios do imével 01 (uma) CASA DE TABOAS, coberta-com telhas e seu
respectivo terreno, situada na Avenida Francisco Gimenes, n°. 123, nesta cidade e comarca de
Promissao-SP, em decorréncia do falecimento dos genitores. Sustenta que a requerida, desde antes
do falecimentos dos genitores, reside no imével e, apds a realizagdo do inventdrio, ficou acertado
que o imével seria vendido e cada herdeiro ficaria com sua cota-parte. Todavia, a requeria se
recusa a sair do imével e a outra irma das partes, Sra. Marta, preferiu ndao se envolver. Desse
modo, pretendem a extingdo do condominio, com a alienagdo judicial do bem comum, com a

fixacdo de alugueres a seu favor, uma vez que a requerida usufrui exclusivamente do referido bem.
Concedidos os beneficios da justica gratuita aos autores (fl. 40).

A requerida contesta (fls. 44/49) e preliminarmente sustenta a necessaria inclusdo da
oura herdeira, Sra. Marta, e a impossibilidade juridica do pedido. No mérito, aduz inexistir
condominio entre as partes, porque ndo existe mais no local uma casa de taboas, mas uma
construcdo de alvenaria arcada exclusivamente pela requerida e seu esposo. Com isso, anexou a
parte construida ao que jd antes existia, administrando de forma exclusiva. Ainda, impugna os
valores dos alugueres, ressaltando os gastos realizados com impostos e em benfeitorias. Requer
que os pedidos sejam julgados improcedentes ou parcialmente procedentes, com a exclusdo da

area adquirida pela requerida (200m? construidos). Juntou documentos as fls. 50/64.

1000970-59.2018.8.26.0484 - lauda 1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE PROMISSAO
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1* VARA JUDICIAL
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TRINUNAL DE JUSTICA

Concedidos os beneficios da justica gratuita a requerida (fl. 65).
Réplica as fls. 67/68.

O feito foi saneado, afastando as preliminares de inclusdo no polo passivo e de

impossibilidade juridica do pedido. Ainda, foi deferida a prova pericial (fls. 76/77).

Laudo pericial juntado as fls. 107/168, com manifestacdo da requerida as fls. 172/173.
Esclarecimentos do perito as fls. 181/185, com manifestacao das partes as fls. 188/190 e fl. 191.

Alegacdes finais as fls. 194/195 e 196/199.
E o relatério.
Fundamento e decido.

Inexistindo questdes preliminares e/ou prejudiciais capazes de inviabilizar a andlise
do mérito da causa, ou mesmo nulidades que possam macular os atos € 0s processos como um
todo, diante do saneamento do feito ja realizado, as questdes trazidas a juizo merecem um

provimento jurisdicional de cunho material.

Nao h4 ddvida que os autores e a requerida s@o condéminos do imével, objeto da lide,
em decorréncia da condi¢d@o de herdeiros. Assim, com a morte dos genitores das partes, foi a posse
do bem transmitida a todos os seus sucessores, dentre 0os quais a parte autora e os requeridos,

independentemente de inventario ou qualquer manifestagio dos herdeiros.

Também € incontroverso o fato de que a utilizacdo do imével € feita pela ré de forma

exclusiva, como ela bem aponta em sua contestacao.

A lei faculta ao conddomino a possibilidade de, a todo tempo, requerer a extincao do
condominio, com a determinacdo de venda do imdével, se o caso, judicial, nos termos do artigo
1.320 do Cédigo Civil de 2002: "a todo tempo serd licito ao condéomino exigir a divisdo da coisa

comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua parte nas despesas da divisdo".

Trata-se, portanto, de direito potestativo do condéomino exigir a extincdo do
condominio sobre coisa indivisivel.
“APELACAO EXTINCAO DE CONDOMINIO Insurgéncia em
face da sentenca que julgou procedente o pedido,
determinando a alienagdo judicial Imovel que ndo suporta
divisdo comoda, a justificar a alienagdo judicial, com direito

de preferéncia aos condominos Cerceamento de defesa.

1000970-59.2018.8.26.0484 - lauda 2
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE PROMISSAO

FORO DE PROMISSAO

1* VARA JUDICIAL

3 0K FEVEREIND DE 04 AV. RIO GRANDE, 730, Promissao - SP - CEP 16370-000
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

Inocorréncia Direito potestativo dos conddéminos que ndo sdo
obrigados a permanecer eternamente vinculados a coisa
indivisa, dispensando a produgdo de outras provas Inteligéncia
do artigo 1.322 do Cédigo Civil - Alegacdo de caréncia de
acdo por ilegitimidade ativa "ad causam" ante a venda por
parte dos autores das cotas para a ré. Preliminar bem
afastada, ante a falta de prova de quitacdo, incabivel em sede
do procedimento de jurisdicdo voluntdria, que demanda acdo
propria - Sentenca mantida. Recurso improvido”. (TJSP;
Apelacdo Civel 1000061-36.2017.8.26.0586;Relator  (a):
Rezende Silveira; Orgdo Julgador: 2*° Camara de Direito
Privado; Foro de Sdo Roque - 1* Vara Civel; Data do

Julgamento:09/09/2020; Data de Registro: 09/09/2020)

Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, é possivel a adjudicagdo a um s6 dos
consortes, ou alienagdo e reparticdo do valor apurado, in verbis: “Quando a coisa for indivisivel, e
os consortes ndo quiserem adjudicd-la a um s, indenizando os outros, serd vendida e repartido o
apurado, preferindo-se, na venda, em condicoes iguais de oferta, o condomino ao estranho, e
entre os condominos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de

quinhdo maior”.

Logo, € possivel a extingdo do condominio de um bem indivisivel quando assim
desejar um dos conddminos. Registro que embora a requerida, em contestacdo, manifeste sobre a
possibilidade de adjudicacdo, ndo traz nenhuma proposta efetiva, demonstrando ser a lide
resistida. Ademais, ndo hd nenhum empecilho as partes acordarem com a adjudicagdo em

momento pOStCI‘iOI’.

No caso, ndo hé acordo entre as partes quanto a alienagdo do bem, razdo pela qual a
alienacgao judicial € necessaria. No que diz respeito as despesas com a venda judicial, sendo a coisa
comum, os encargos e despesas também deverdo ser repartidos, igualmente, conforme disposi¢do

dos artigos 88 e 89 do Cddigo de Processo Civil.

No tocante ao arbitramento de aluguéis a favor do condomino que ndo exerceu
qualquer dos poderes inerentes a propriedade, impende observar que a condicdo de proprietdrio

atribui a cada condémino o direito aos frutos da coisa comum. Nos termos dos arts. 1.139 e 1.326
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do Cédigo Civil, cada condomino responde aos outros pelos frutos civis que percebeu da coisa
comum e, ndo havendo estipulacdo diversa, os frutos serdo partilhados na proporcdo dos

respectivos quinhdes.

Portanto, o condémino que percebe frutos civis da coisa comum tem a obrigacio legal
de pagar aos demais co-proprietdrios os frutos a que fazem jus, na proporc¢ao de seus respectivos
quinhdes. Como se sabe, ndo sé o contrato, como também a lei é fonte de obrigacdes. A obrigacdo

do conddmino resulta da lei, por isso independe de qualquer acordo entre as partes.

O entendimento pacificado na doutrina e no dmbito jurisprudencial é no sentido de
que os imdveis comuns, quando ocupados apenas por um dos condoéminos, este deve remunerar os
demais pelo uso exclusivo, salvo quando, autorizado, expressa ou verbalmente, reside

graciosamente em contrato tacito de comodato.

Nao é o caso dos autos, uma vez que ndo hd demonstracdo de que a requerida ali
permaneceu com autorizagdo dos demais herdeiros. Alids, nota-se pelo Contrato de Doagdo
juntado as fls. 63/64 que um dos herdeiros, Srs. Marta Rodrigues da Silva doou sua parte do
imével a requerente, em 04 de maio de 2018, o que reforca a existé€ncia de condominio entre as
partes, tanto que uma das cotas foi doada a requerida, bem como a inexisténcia de permissdo pelos

demais herdeiros.

Desse modo, o condomino que ocupa a propriedade ndo pode excluir o direito de
dominio e percepcio de frutos dos demais. Anuir a tal situagdo seria permitir o enriquecimento
ilicito de uma das partes dessa relacdo juridica em detrimento a outra. Neste sentido, a relacdo de
direito material autoriza considerar que a ocupacdo do prédio comum, em sua integralidade, por
apenas um dos seus conddminos, enseja o pagamento ao outro do valor correspondente a renda

presumivel que a locag@o proporcionaria.

Dessa forma, passo ao arbitramento do valor do aluguel com base nos documentos

que instruem os autos.

De inicio, esclareco que, quanto ao termo inicial da obrigacdo de pagar aluguel ao
autor, deve ser o da data da citacdo (e ndo desde a realizagdo do invnetdrio). Neste sentido, € a

jurisprudéncia do Tribunal de Justica de Sao Paulo:

"Extingdo de condominio c/c alienagdo judicial. Indenizagdo na

forma de aluguéis que tem seu marco inicial com a citacdo (artigo
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240 do CPC). Jurisprudéncia desta C. Camara e do STJ. Efeito
material que deve ser observado a partir da citacdo de cada um
dos integrantes do polo passivo. Pedidos formulados contra o Réu
Roberto julgados improcedentes, por ter ele efetivado doacdo de
seus direitos sobre o bem, em sede de acdo de divorcio. Doagdo,
contudo, ndo levada ao registro imobilidrio. Principio da
causalidade que leva a inversdo da imposicdo do Onus da
sucumbéncia imposta a Autora, em relacdo a esse Réu. Recurso
provido". (TISP; Apelacao Civel 1035846-49.2015.8.26.0224;
Relator (a): Jodo Pazine Neto; Orgdo Julgador: 3* Camara de
Direito Privado; Foro de Guarulhos - 3* Vara Civel; Data do

Julgamento: 26/11/2021; Data de Registro: 26/11/2021)

Portanto, irrelevante a mudangca de mercado desde o inventdrio (margo de 2015),
porquanto os alugueres seriam devidos com base no cendrio analisado pela perita, a qual entendeu
corresponder a R$650,00 referente a residéncia e R$300,00 a parte comercial, totalizando,

portanto R$950,00 (FL. 183).

Desse modo, cabe a ré o pagamento de 20% desse valor a cada autor por més, ou seja,
R$190,00 (cento e noventa reais), considerando a quota parte de cada, a contar da citacdo, até a

extin¢do efetiva do condominio.

Nesse ponto, registro que € possivel ao juiz deferir valor diferente daquele requerido

na inicial. A propdsito:

RENOVATORIA DE CONTRATO DE LOCACAO - VALOR
APURADO POR PERICIA JUDICIAL SUPERIOR AO
SUGERIDO PELO LOCADOR NA CONTESTACAO -
PREVALECIMENTO DO VALOR FIXADO PELA PERICIA —
CABIMENTO — FATO QUE NAO CONFIGURA JULGAMENTO
ULTRA PETITA As quantias sugeridas pelas partes em sede de
renovatoria ou de revisdo de aluguel sdo meramente estimativas,
a depender de laudo pericial e da fixacdo pelo juiz, o que afasta

eventual configuracdo de julgamento ultra petita em caso

estabelecimento de valor superior ao postulado pelo locador,
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devendo prevalecer o valor que se mostre mais equivalente ao
preco de mercado. RECURSO PROVIDO (TISP; Apelagio Civel
1052561-19.2016.8.26.0100; Relator (a): Andrade Neto; ()rgéio
Julgador: 30* Camara de Direito Privado; Foro Central Civel - 2*
Vara Civel; Data do Julgamento: 05/02/2020; Data de Registro:
10/02/2020)

Por outro lado, também ¢é cabivel a indenizacdo pelas benfeitorias realizadas pela

requerida.

De acordo com trabalho técnico, foram adicionadas ao imével benfeitorias que
valorizaram o bem, tal como descrito na contestacdo. De acordo com laudo pericial, as
benfeitorias aplicadas sobre o imével importaram em valorizagdo do bem de R$126,655,54 (fl.

115).

De acordo com contestagdo, tais benfeitorias foram efetivadas exclusivamente pela

requerida, com a ajuda de seu genitor.

De fato a prova documental trazida com a defesa revela que a requerida reside no
imo6vel hd muitos anos e ndo houve controvérsia entre as partes de que as benfeitorias foram

implantadas no imével exclusivamente por ela.

Os autores limitaram-se em réplica a argumentar sobre a existéncia de condominio. E,
de fato, a construcdo de benfeitorias no terreno ndo afasta a existéncia da co-propriedade pelos

herdeiros.

Ainda, o laudo pericial de fls. 107/168 atesta que a antiga edificacdo foi substituida
por outra e realizada pela ré, com ajuda de seu genitor (50% das despesas para cada). Assim,
possivel o acolhimento do pedido indenizagdo pelas benfeitorias realizadas pela ré, sob pena de
assim ndo fazendo haver locupletamento ilicito dos demais herdeiros quanto as melhorias

aplicadas por apenas um deles.

Note-se, por oportuno, que o valor a ser partilhado entre os herdeiros nio deve se ater
somente ao terreno. Isso porque ndo ha ddvidas de que antes, no imével, havia edificagdo (casa de
taboas), a qual nao foi avaliada no laudo pericial por inexistir elementos para tanto (fl. 184). Por
isso, o valor da indenizacao deve se ater apenas a diferenca, haja vista que os herdeiros fazem jus a

partilha do imével em sua forma integral (terreno e antiga edificacdo), o que deve ser objeto de
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liquidacdo de sentenca.

Por fim, em relagdo aos gastos com o imdvel (impostos e outras obrigacdes de
natureza propter rem), € certo que, diante do uso exclusivo do imdvel pela requerida, ndo ha que
serem partilhados por todos os herdeiros. Isto &, cabe a requerida, de fato, as despesas do imdvel

enquanto perdurar seu uso exclusivo.

Ante o exposto, nos termos do artigo 487, I, do Cédigo de Processo Civil, JULGO
PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos da inicial para: a) decretar a extincdo do
condominio relativo ao imével " 01 (uma) CASA DE TABOAS, coberta-com telhas e seu
respectivo terreno, situada na Avenida Francisco Gimenes, n°. 123, nesta cidade e comarca de
Promissdo-SP", na propor¢do de 20% para cada autor e 40% para a requerida (somadas sua cota
parte e da doagdo recebida), mediante alienacdo judicial, observadas as regras do artigo 730 do
CPC; b) arbitrar o valor do aluguel a razdo de R$950,00 (novecentos e cinquenta reais) por més,
cabendo a requerida pagar a cada autor R$190,00 (cento e noventa reais) por més, devidos a partir
da data da citagdo, com corre¢cdo monetéria pela Tabela Pratica do TJSP e juros de mora de 1%
(um por cento) ao més a partir do vencimento de cada periodo de 30 (trinta) dias, também desde a
citacdo; c) abater as benfeitorias realizadas pela requerida, sendo possivel a compensagcdo com 0s
alugueres a serem recebidos, em valor a ser verificado em sede de liquidagdo da sentenga, nos

termos da fundamentacio.

Em razdo da sucumbéncia parcial, condeno autores e requerida ao pagamento das
custas, despesas processuais e honorarios advocaticios da parte contréria, na proporc¢ao de 40-60%,
respectivamente, os quais fixo no patamar de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa, nos
termos do artigo 85, § 2°, do CPC. Suspensa, todavia, a exigibilidade da condenagdo por serem as

partes beneficidrias da justica gratuita (CPC, artigo 98, §3°).

Sentenca registrada eletronicamente. Publique-se. Intimem-se.

Promissao, 14 de fevereiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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| DECISAO |
Processo Digital 0000352-58.2023.8.26.0484
Classe - Assunto Cumprimento de sentencga - Condominio
Exeguente: David Messias da Silva e outros
Executado: MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS, brasileira, viava, RG

27.138.238-7, CPF 271.596.678-40, pai Céndido Messias da Silva, mae
Hermelinda Rodrigues da Silva, Nascido/Nascida 27/07/1951, natural de
Promissao - SP, Av. Francisco Gimenes, 123, Centro, CEP 16370-000,
Promissao - SP

Vistos.

Estendo as partes os beneficios da justica gratuita, que foi concedida no feito
principal.

Intime-se a parte executada para informar se existe a possibilidade de realizag&o
de alienacdo particular (em comum acordo entre as partes) do imével, nos termos do artigo 879, I,
do Cddigo de Processo Civil ou se tem proposta para adquirir a parte ideal pertencente a parte
exequente no imovel objeto da partilha levada a efeito nos autos da acdo de EXTINCAO DE
CONDOMINIO C/C COBRANCA DE ALUGEIS, sob n° 1000970-59.2018.8.26.0484, que teve

tramitacdo nesta 12 Vara Civel, no prazo de 15 (quinze) dias.

Passado 0 prazo sem manifestacdo da executada, dar-se-a inicio a alienagéo
mediante |eiloeiro/corretor de imoveis

Sem prejuizo, para avaliagdo do imével que se pretende alienar, nomeio o Sr.
Roberto Gradella Ferreira Pinto, independentemente de compromisso.

Requisitem-se seus honorérios junto a DPE/SP, considerando-se que as partes sdo
beneficiarias dajustica gratuita.

Faculto as partes a formulagdo de quesitos e aindicacéo de assistentes técnicos no
prazo de 15 dias.

Intimem-se.

Promissao, 30 de maio de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0000352-58.2023.8.26.0484 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo ydFcLL1P.
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0434/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP) D.J.E
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Estendo as partes os beneficios da justica gratuita, que foi concedida no feito principal.
Intime-se a parte executada para informar se existe a possibilidade de realizacdo de alienagdo particular (em
comum acordo entre as partes) do imovel, nos termos do artigo 879, |, do Cdédigo de Processo Civil ou se tem
proposta para adquirir a parte ideal pertencente a parte exequente no imével objeto da partilha levada a efeito nos
autos da acdo de EXTINCAO DE CONDOMINIO C/C COBRANCA DE ALUGEIS, sob n°
1000970-59.2018.8.26.0484, que teve tramitacdo nesta 12 Vara Civel, no prazo de 15 (quinze) dias. Passado o
prazo sem manifestagdo da executada, dar-se-a inicio a alienacdo mediante leiloeiro/corretor de imoéveis Sem
prejuizo, para avaliacdo do imével que se pretende alienar, nomeio o Sr. Roberto Gradella Ferreira Pinto,
independentemente de compromisso. Requisitem-se seus honorarios junto a DPE/SP, considerando-se que as
partes sdo beneficiarias da justica gratuita. Faculto as partes a formulacdo de quesitos e a indicacdo de
assistentes técnicos no prazo de 15 dias. Intimem-se."

Promissao, 31 de maio de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 31/05/2023 as 13:31 .
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0434/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 01/06/2023. Considera-se a data de publicagcdo em 02/06/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP)
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP)

Teor do ato: "Vistos. Estendo as partes os beneficios da justica gratuita, que foi concedida no feito principal.
Intime-se a parte executada para informar se existe a possibilidade de realizacdo de alienagdo particular (em
comum acordo entre as partes) do imovel, nos termos do artigo 879, |, do Cdédigo de Processo Civil ou se tem
proposta para adquirir a parte ideal pertencente a parte exequente no imével objeto da partilha levada a efeito nos
autos da acdo de EXTINCAO DE CONDOMINIO C/C COBRANCA DE ALUGEIS, sob n°
1000970-59.2018.8.26.0484, que teve tramitacdo nesta 12 Vara Civel, no prazo de 15 (quinze) dias. Passado o
prazo sem manifestagdo da executada, dar-se-a inicio a alienacdo mediante leiloeiro/corretor de imoéveis Sem
prejuizo, para avaliacdo do imével que se pretende alienar, nomeio o Sr. Roberto Gradella Ferreira Pinto,
independentemente de compromisso. Requisitem-se seus honorarios junto a DPE/SP, considerando-se que as
partes sdo beneficiarias da justica gratuita. Faculto as partes a formulacdo de quesitos e a indicacdo de
assistentes técnicos no prazo de 15 dias. Intimem-se."

Promisséo, 1 de junho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 01/06/2023 as 03:33 .
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| MANDADO —FOLHA DE ROSTO- Processo Digital

Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente David Messiasda Silva e outros
Executado Maria Madalena da Silva Santos

N° do Mandado: 484.2023/003889-3

Justica Gratuita

Mandado expedido em relacéo ao (a):

Executado: MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS, Brasileira, Vilva, RG 27.138.238-7,
CPF 271.596.678-40, pai Candido Messias da Silva, mde Hermelinda Rodrigues da Silva,
Nascido/Nascida em 27/07/1951, natural de Promissao - SP , com endereco a Av. Francisco
Gimenes, 123, Centro, CEP 16370-000, Promissao - SP

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: MARIANE CRISTINA MASKE DE FARIA CABRAL

ADVERTENCIA: 1. PROCESSO DIGITAL: A integra do processo (peticdo inicial,
documentos e decisdes) poderd ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art.
9, §1° dalLe Federal n°11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizacdo, acesse o site
www.tjsp.jus.br, informe o ndmero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa

selecionada. Peticles, procuractes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento
eletronico. 2. PROCESSO FiSICO: A senha do processo possibilita a visualizagdo das pegas
produzidas na Unidade Judicial.
Promissao, 23 de junho de 2023.

*48420230038893*

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo bTBUKS8jW.
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TRINUNAL DE JUSTICA

OFICIO
Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.26.0484
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: David Messias da Silva e outros
Executado: Maria Madalena da Silva Santos

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)
Justica Gratuita

Promissao, 23 de junho de 2023.
Prezado(a) Senhor(a),
Pelo presente, solicito a Vossa Senhoria providéncias para custeio pelo Fundo de

Assisténcia Judiciéria, conforme planilha abaixo:

N° do Processo: 0000352-58.2023.8.26.0484
Nome da A¢do: Cumprimento de sentenca Carta Precatéria: (X)ndo ( )sm
Deprecante:

Tipo e natureza da pericia: Engenharia Civil

Comarca e Vara: Comarcade Promisséo, 12 Vara Judicia

Endereco: Av. Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 3541-1000, Promissao-SP - E-
mail: promissaol@tjsp.jus.br

CNPJ: 51.174.001/0001-93 (Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo)

Autor: David Messias da Silva e outros

CPF: 710.108.318-87

Réu: MariaMada enada Silva Santos

CPF: 271.596.678-40

() AtuaDefensor Pdblico

() Atua Advogado conveniado

(X') Atua Advogado particular

() Periciajaexecutada () Periciando executada

() Em caso de pericia contébil: ndo se trata de mera atualizacdo ou verificagdo de clculo

() Em caso de periciamédica: condictes de salide impedem alocomocgdo até unidade do IMESC
Parte beneficiaria dajustica gratuita: () Autor () Réu (X ) Ambas as partes

A periciafoi requerida pelo:

() Autor

( )Reéu

( )MP

() Ambas as partes — pericia deferida apds 18/03/2016? ( ) ndo ( ) sim, rateio — Autor *%. Réu *%
(art. 95 do CPC)

(X ) Determinada de oficio pelo Juiz — pericia deferida ap6s 18/03/2016? ( ) ndo ( ) sim, rateio — Autor
*%0. Réu *% (art. 95 do CPC)

Honorarios Periciais Definitivos: (X ) sm () ndo

Valor da causa: R$ 15.929,01

Acéo coletiva/litisconsdrcio ativo e/ou passivo: () sim ( X ) ndo

Nome do perito: Roberto Gradella Ferreira Pinto

RG: 10385696

CPF: 040.634.128-14

Endereco residencial completo com CEP: Rua Dr. Uetsuka, 389, Centro - CEP 16370-000, Promissao-
SP

Ndmero deinscricao no INSS; 11112430150

0000352-58.2023.8.26.0484

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANE CRISTINA MASKE DE FARIA CABRAL, liberado nos autos em 26/06/2023 as 10:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo GbkNarRo.



TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE PROMISSAO-FORO DE PROMISSAO
S <P mm1*VARA JUDICIAL
. » i AV. Ri0 Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 3541-1000,
3D FEVEREIRD DE 1534 Promissao-SP - E-mail: promissaol@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Ou NUumero do PIS: 123.727.784-81
NuUmero deinscrigdo no CCM - Cadastro de Contribuinte Maobilirio: 1.917
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Data de nascimento: 17/08/1959 Estado Civil: casado

Telefone: (14) 3541-1226 E-mail: robertogradella@gmail.com
Banco do Brasil SYA: CNPYMF n° 000.000.0000/0001-91

Agéncian® |Conta Corrente n®: Nome do Perito:

6597-8 010010403-5 Roberto Gradella Ferreira Pinto

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARIANE CRISTINA MASKE DE FARIA
CABRAL

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao(A) Exmo(a). Sr(a).

Defensor (a) Publico(a) Chefe da Coordenadoria Regional da
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Rua Nicolau Assis, n° 6-41 — Jardim Panorama— CEP 17060-250
Bauru/SP

E-mail: unidade.bauru@defensoria.sp.def.br

0000352-58.2023.8.26.0484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo GbkNarRo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANE CRISTINA MASKE DE FARIA CABRAL, liberado nos autos em 26/06/2023 as 10:34 .
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Encaminha Oficio Processo Digital 0000352-58.2023.8.26.0484

LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS <lianam@tjsp.jus.br>
Ter, 27/06/2023 10:17

Para:unidade.bauru@defensoria.sp.def.br <unidade.bauru@defensoria.sp.def.br>

il 1 anexos (160 KB)
352-58.pdf;

Prezados,
Segue oficio para providéncias cabiveis.

Processo Digital 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe - Assunto Cumprimento de sentenga - Condominio

Exequente: David Messias da Silva e outros

Executado: MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS, brasileira, viuva, RG
27.138.238-7, CPF 271.596.678-40, pai Candido Messias da Silva, mae
Hermelinda Rodrigues da Silva, Nascido/Nascida 27/07/1951, natural de
Promissao - SP, Av. Francisco Gimenes, 123, Centro, CEP 16370-000,
Promissao - SP

Atenciosamente,

EE LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
1° Oficio Judicial da Comarca de Promissdo

Avenida Rio Grande, 730 - Centro —
Promissao/SP - CEP: 16370-000

Tel: (14) 3541-1000
E-mail: lianam@tjsp.jus.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo sSIvi7BN.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIRQOS, liberado nos autos em 27/06/2023 as 10:19 .



Entregue: Encaminha Oficio Processo Digital 0000352-58.2023.8.26.0484

postmaster@defensoria.sp.def.br
Ter, 27/06/2023 10:18

Para:unidade.bauru@defensoria.sp.def.br <unidade.bauru@defensoria.sp.def.br>

B 1 anexos (59 KB)
Encaminha Oficio Processo Digital 0000352-58.2023.8.26.0484;

A sua mensagem foi entregue aos seguintes destinatarios:

unidade.bauru@defensoria.sp.def.br (unidade.bauru@defensoria.sp.def.br),
Assunto: Encaminha Oficio Processo Digital 0000352-58.2023.8.26.0484

fls. 31

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIRQOS, liberado nos autos em 27/06/2023 as 10:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo sSIvi7BN.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
JUDICIAL DA COMARCA DE PROMISSAO-SP

Processo n° 0000352-58.2023.8.26.0484

MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS, ja qualificada nos
autos da acado de numero destacado na epigrafe, vem, por seu advogado a
presenca de Vossa Exceléncia APRESENTAR IMPUGNAGCAO AO
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, nos seguintes termos:

Da justica gratuita

A executada nao possui condigdes de pagar as custas e
despesas do processo sem prejuizo proprio ou de sua familia, com fundamento
no Artigo 5°, LXXIV da Constituicdo Federal e Art. 98 do Cddigo de Processo
Civil. Desse modo, a mesma faz jus a concessao da gratuidade de Justica

e desde ja a requer.

Da impugnacao ao cumprimento de sentenca

Trata-se de cumprimento de sentenga objetivando em sintese:

a alienacao do imoével.

Segue-se trecho da r. sentencga:

fls. 32

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSIAS GABRIEL NOGUEIRA PORTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/06/2023 as 16:11 , sob o nimero WPM023700154704

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo cPAe9BZz.



“‘Ante o exposto, nos termos do artigo 487, |, do Codigo de
Processo Civil, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos da
inicial para: a) decretar a extingdo do condominio relativo ao imével " 01
(uma) CASA DE TABOAS, coberta-com telhas e seu respectivo terreno,
situada na Avenida Francisco Gimenes, n° 123, nesta cidade e comarca
de Promissao-SP", na proporcao de 20% para cada autor e 40% para a
requerida (somadas sua cotaparte e da doacao recebida), mediante
alienacgao judicial, observadas as regras do artigo 730 doCPC; b) arbitrar o
valor do aluguel a razdo de R$950,00 (novecentos e cinquenta reais) por més,
cabendo a requerida pagar a cada autor R$190,00 (cento e noventa reais) por
més, devidos a partir da data da citagao, com corre¢do monetaria pela Tabela
Pratica do TJSP e juros de mora de 1%(um por cento) ao més a partir do
vencimento de cada periodo de 30 (trinta) dias, também desde a citagéo; c)
abater as benfeitorias realizadas pela requerida, sendo possivel a
compensagao com os alugueres a serem recebidos, em valor a ser
verificado em sede de liquidagdo da sentenga, nos termos da
fundamentagcdo .Em raz&o da sucumbéncia parcial, condeno autores e
requerida ao pagamento das custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios da parte contraria, na proporgao de 40-60%,respectivamente, os
quais fixo no patamar de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa, nos
termos do artigo 85, § 2° do CPC. Suspensa, todavia, a exigibilidade da
condenacédo por serem as partes beneficiarias da justica gratuita (CPC, artigo
98, §3°).” Grifo nosso.

PRIMEIRAMENTE, CUMPRE DIZER QUE A EXECUTADA
NAO SE OPOE A AVALIACAO DO IMOVEL.

ADEMAIS, HA O INTERESSE DA EXECUTADA NA COMPRA
DO IMOVEL, PARA ISSO GUARDA A AVALIAGAO DO IMOVEL.

Seguem os quesitos:
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSIAS GABRIEL NOGUEIRA PORTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/06/2023 as 16:11 , sob o nimero WPM023700154704

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo cPAe9BZz.
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1- Queira o sr. perito descrever o imovel pertencente as

partes.

2- Queira o sr. perito informar o valor de mercado das

casas vizinhas.

3- Queira o sr. perito descrever o valor de mercado do
imovel considerando as benfeitorias, e o valor de

mercado do imovel sem as benfeitorias.

4- Queira o sr. perito descrever as condi¢cdes atuais da

residéncia.

5- Queira o sr. perito discorrer sobre as condi¢cdes do
bairro, se o bairro é violento, por exemplo. E se isso

influencia no valor de mercado do imoével.

6- Queira o sr. perito esclarecer se o imével carece de

reforma estrutural.

7- Queira o sr. perito esclarecer as condigoes

ambientais do imovel.

8- Queira o sr. perito esclarecer se as calgadas do
imovel sao livres de obstaculos, se possuem piso
tatil direcional, piso tatil de alerta, inclinagao
transversal e rebaixamento que atende as normas

técnicas de acessibilidade.

9- Queira o sr. perito discorrer se ha escolas, bancos

ou supermercados nas proximidades do imével.

Por fim, pede-se a procedéncia da presente impugnacdo ao

cumprimento de sentenca, conforme fundamentagao supra.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSIAS GABRIEL NOGUEIRA PORTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/06/2023 as 16:11 , sob o nimero WPM023700154704

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo cPAe9BZz.
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Promissao-SP, 27 de junho de 2023.
OAB/SP 392.013

Josias Gabriel Nogueira Porto

P. deferimento.



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
JUDICIAL DA COMARCA DE PROMISSAO-SP

Processo n° 0000352-58.2023.8.26.0484

MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS, ja qualificada nos
autos da agao de numero destacado na epigrafe, vem, por seu advogado,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em termos de

prosseguimento, manifestar nos seguintes termos:

Requer a juntada da procuragdo e demais documentos

necessarios para instruir o feito.

P. deferimento.

Promissao-SP, 27 de junho de 2023.

Josias Gabriel Nogueira Porto
OAB/SP 392.013

fls. 36

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSIAS GABRIEL NOGUEIRA PORTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/06/2023 as 16:26 , sob 0 numero WPM023700154771

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo j6GfxW9g.



PROCURACAO

OUTORGANTE: MARIA MADALENA DA SILVA SANTQOS, brasileira,
vi@iva, prendas do lar, portadora da cédula de identidade RG n°. 27.138.238-7-
SP e inscrita no CPF-MF n°. 271.596.678-40, residente e domiciliada a Av.

Francisco Gimenes, n® 123, centro, Promissio-SP, CEP: 16.300-000.

OUTORGADO: DR. JOSIAS GABRIFEL NOGUEIRA PORTO, brasileiro,
casado, advogado, inscrito na OAB-SP sob n® 392.013, residente e domiciliado
nesta cidade com endereco profissional na Rua Hector Legru, n® 202, Ceniro,
cidade de Promissiao/SP.

PODERES: pelo presente instrumento o outorgante confere ac outorgado
amplos poderes para o foro em geral, com clausula "ad-judicia et extra", em
qualquer Juizo, Instincia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito,
as agoes competentes e defendé-lo nas conirérias, seguindo umas e outras, até
final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe
ainda, poderes especiais para receber citacio inicial, confessar, e conhecer a
procedéncia do pedido, desistir, renunciar ao direito sobre que se funda a aco,
transigir, firmar compromissos ou acordos, receber e dar quitacio, podendo agir
em Juizo ou fora dele, assim como substabelecer esta a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, para agir em conjunto ou separadamente com o

substabelecido.

Promissdo, 12 de junho de 2018.

x b Madone of S

5 MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSIAS GABRIEL NOGUEIRA PORTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2028 as 16:38 , sob o nimero WPMO2870018433%

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000932-59.2028.8.26.0484 e c6digo 18/RANRDAG.



"Bheegr ob1pod 8 ¥8%0°92°8° : 0000 0id 0 aw.ojUI ‘Op O
BREYET00L8ZONdM OiaWNU 0 oS * gg:9T Se 8Z02/90/62 Wd 0pej0d0joid ‘ojned OeS & oo h ent " _:oo_m_ooc Jajuoguqe O Gipeisedqenf dsh fese/:
0 OEISI Op BONSNP op [EUNGLL] 3 _ lug o Ip _ MBQ.M:W .m_ ug_‘m“%\.masc 8IS 0 9sSa9e ‘[eulblIo 0 J1IBJU0D BIed
d YHIINOON T31HgVD SVISO weBip opeusse ‘[euiblio op eidod 9 ojuswndop 8is3
1o 1092 & 1S

fls. 368

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL VALIDA EM .ﬁomo O TERRITORIO NACIONAL s i 1
i Z G o T Sa |
= ECISTRC TA-D i
.gp ESTADO DE SAO PAULO T 5 138.238-7 2 via PSS  07/12/2016° ,_,
SECRETARIA DA SEGURANGA PUBLICA .
INSTITUTO DE IDENTIFICAGAO RICARDO GUMBLETON DAUNT NOME 3 > 2 |
2 e g = MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS |
,V , W 4 FILIAGAO : _
Z | _m A CANDIDO MESSIAS DA SILVA - = = f
_ al S B} 5 | HERMELINDA RODRIGUES DASIVA™ A
. m Bt ,_m w.w NATURALIDADE ] DATA DE NAGCIMENTSY &_
| 2| im B PROMISSAO - SP 27/07/1951 ",_
R H . ol 5 A A
| i ! : = * s |2 BOC ORIGEM
i S e BARUERI-SP ALDEIA CC:LV.B007/FLSC069/N°01457 . A_
e }%@, xguL?P:» \ummﬂo OPF 5 i_
i « a0 Falo IR0 :
. = D ASSINATURA DO TITULAR NuHmmm.G.Nm\hc . Dlegado d PolaDisiorai THGD 550,52 L _
: ey iy ASSINATURA DO DIRETOR R _

LEI N2 7.116 DE 29/08/83




R o

DECLARACAQ DE HIPOSSUFICIENCIA

Eu, MARIA MADALENA DA
SILVA SANTOS, brasileira, vitiva, prendas do lar, portadora da
cédula de identidade RG n®. 27.138.238-7-SP e inscrita no CPF-MF
n®. 271.596.678-40, residente e domiciliada a Av. Francisco
Gimenes, n® 123, ceniro, Promissio-SP, CEP: 16.300-
000, DECLARQ para os devidos fins, nos termos do artigo 98 e
seguintes do Codigo de Processo Civil e das Leis n® 1.060 de 5
fevereiro de 1950 e 7.115, de 29 de agosto de 1983, qgue ndo disponho
de condigbes econOmicas suficientes para custear as despesas

judiciais, sem prejuizos ao meu sustento e ao de minha familia.

Por ser a expressio da verdade,
assumindo inteira responsabilidade pelas declaracdes acima, sob as
penas da lei, assino a presente declaracio para que produza seus

efeitos legais.

Promissao, 12 de junho DE 2018.

X/mméc /%wfﬁfaiﬁ;:fﬂ/ 4;/ Jy g

MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSIAS GABRIEL NOGUEIRA PORTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2028 as 16:38 , sob o nimero WPMO2870018433%

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00009302-58.2028.8.26.0484 e cAdigo pBRBEB1B.
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Itau Banco ltad S/A

BANLD LTAU 574
AGENCIA @460 [ATA ©5/06/18

BENCFIC. 07025040987 MARTA M S SANTUS

= SALDO ANTERICR

+ BENEFICIO CREDITADD

~ VALOR [0 SAQUE

= TOTAL PARC EMPRESTIMUS

= 3ALD0 DISPONTVEL

PROXIMD BENEFICIO EM : @4/07/18

ULTIMA PROVA DE VIDA : 30/06/17

CREDITO ITAU AFOSENTADD

LIMITE DE CREDITO DISPUNIVEL

VALUR DISPONIVEL DE PRESTACAD

VALORES VALIDOS PARA HOJF

= COMPROVANITE DE SAQ

UE INS

5401, 00
@,0a

42,61

a.20

B.a0

5

HURA 10:37:56

g Banuo ltag 54

BANCU 1TAU 576
AGENCIA  ©46@ DATA @5/@6/18 HORA 16

BENEFIC. @7@2504298-7 MARTA M 5 SANTUS

= SALDD ANTERIOR

+ BENEFICIO CREDITADO

- VALOR D0 SAULE

~ TOTAL PARC EMPRESTIMOS

= SALDO0 DISPONTVEL

PROXIMO BENEFICIO EM @ @4/07/18
ULTIMA PROVA DE VIDA @ 30/06/17
CREDLTO ITAL AFOSENTADO

LIMITE DE CREDITO DISPUNIVEL

VALOR DISPONIVEL DE PRESTACAD

VALORES VALIDOS PARA HOJE

— COMPROVANTE LE SAQUE INSS

146269

fite, b1
N
148, b
n.00

h62,61

b.ow

@,

ital Banco lad S/A

BANCO 1TAU S/ - COMPROVANTE DE SAQUE INSS

AGENCTA  w46@ DATA v5/B6/18  HURA 1:38:5]
BENEFIL, O702E@4248-7 MARIA M 5 SANTOS

= SALDO ANTERICR 42,61
+ BENEFICIO CREDITALO v, 40 _
= VALOR D0 SAQUE 48,09
~ TOTAL PARC EMPRESTIMDS 0.0
= SALD0 DISPONIVEL 2,61

PROXIMO BEWEFICIO EM @ @4/97/18

ULTIMA FROVA DE VIDA : 38/06/17

CREDITO ITAU AFOSENTADOD
LIMITE DE CREDITO DISPONIVEL R
YALOR DISPONTVEL DE FRESTACAD e

VALORES VALINOS PARA HOJE
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSIAS GABRIEL NOGUEIRA PORTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2028 as 16:38 , sob o nimero WPMO2870018433%

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00009302-59.2028.8.26.0484 e cidigo 08AYBINy.
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TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO
TR B A COMARCA DE PROMISSAO - FORO DE PROMISSAO
'S:"‘: > 12VARA JUDICIAL
A Avenida Rio Grande, n° 730, Centro - CEP: 16370-000, Promiss3o-SP
E-mail: promissaol@tjsp.jus.br

*

3DE FEVERLING DE %4

| DESPACHO |
Processo Digital n%  0000352-58.2023.8.26.0484

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio

Exequente: David Messiasda Silva e outros

Executado: Maria Madalena da Silva Santos

Juiz(a) de Direito Dr(a). MARIANE CRISTINA MASKE DE FARIA CABRAL

Vistos.
Sobre a impugnacdo ao cumprimento de sentenca/documentos juntados (fls.
32/41), manifeste-se 0 exequente, no prazo de 15 (quinze) dias.

Int.
Promissao, 29 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA L EI 11419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0000352-58.2023.8.26.0484 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo qMjjuduB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANE CRISTINA MASKE DE FARIA CABRAL, liberado nos autos em 29/06/2023 as 11:27 .
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Foro de Promissdo Emitido em: 29/06/2023 12:06
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0523/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP) D.J.E
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Sobre a impugnagédo ao cumprimento de sentenga/documentos juntados (fls. 32/41),
manifeste-se o exequente, no prazo de 15 (quinze) dias. Int."

Promissao, 29 de junho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/06/2023 as 12:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e cddigo VstOeEGt.
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Foro de Promissdo Emitido em: 30/06/2023 03:14
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0523/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 30/06/2023. Considera-se a data de publicagcdo em 03/07/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP)
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP)

Teor do ato: "Vistos. Sobre a impugnagédo ao cumprimento de sentenga/documentos juntados (fls. 32/41),
manifeste-se o exequente, no prazo de 15 (quinze) dias. Int."

Promisséo, 30 de junho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/06/2023 as 03:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e cddigo uoFwhlUX.



E_ ARIZD Allisson UHAE;%%EE Ruarizo

EXCELEN'I“iSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
12 VARA CIVEL DA COMARCA DE PROMISSAO, ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n°. 0000352-58.2023.8.26.0484

DAVID MESSIAS DA SILVA, e outros, todos
ja qualificados nos autos em epigrafe, quem movem em face de Maria
Madalena da Silva Santos, por seu advogado e procurador que a presente
subscreve, com escritorio profissional na Avenida Bandeirantes, n°. 325,
Centro, nesta cidade e comarca de Promissao-SP, CEP 16.370-000, e como
endereco eletronico o e-mail:- allissonh@adv.oabsp.org.br, vém, com o
habitual respeito e acatamento a presenca de Vossa Exceléncia, em atencao
ao r. despacho de fls. 42, manifestar-se sobre a impugnacao de fls. 32/41,
nos seguintes termos:-

A impugnante afirmou em sua peticdo que
nao se opoe a avaliacao do imovel, apenas se atendo a informacao de que
possui interesse em sua aquisicao.

Desde modo, vem requer que seja dado inicio
a alienacao do referido imovel através de leiloeiro/corretor de imoveis, logo
apos a realizacao de sua avaliacdo, nos termos do despacho de fls. 24.

Aproveito o ensejo para acostar os quesitos
para serem respondidos pelo Perito:-

QUESITOS:-
01- Onde o imovel esta localizado?
02- Qual o método de avaliacao para a determinacao do valor
do imovel periciado?
03- Quais os imoveis utilizados, suas localizacoes e

respectivos valores de mercado, por metro quadrado, que
serviram de base do valor calculado na avaliacao?

04- Quais as caracteristicas positivas e negativas dos iméveis
pesquisados em relacao ao imével avaliado?

Pﬁfvﬁwﬂ/p&/z

Endereco: Avenida Bandeirantes, n?. 325, Centro, CEP 16.370-000, Promiss&o-SP.
E-mail: allissonh@adv.oabsp.org.br - Telefone (14) 3541-0979 / 99725-6340.

fls. 45

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLISSON HENRIQUE GUARIZO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2023 as 11:38 , sob o nimero WPM023700184379

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo fISO0O2XM.
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EWIZ[I Allisson ﬂmzﬂgzgs Ruarizo

Qual o valor do metro quadrado do imével periciado?
Quais sao as benfeitorias existentes no imovel?

Qual seu estado de conservacao?

Qual o valor sugerido para a venda/compra do imével
periciado?

Deixe os Sr. Perito os comentarios que julgar necessarios.

Termos em que
Pede e espera deferimento.

Promissao, 26 de julho de 2023.

ALLISSON HENRIQUE GUARIZO
OAB-SP 242-725

Pigina Zdo 2

Endereco: Avenida Bandeirantes, n?. 325, Centro, CEP 16.370-000, Promiss&o-SP.
E-mail: allissonh@adv.oabsp.org.br - Telefone (14) 3541-0979 / 99725-6340.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLISSON HENRIQUE GUARIZO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2023 as 11:38 , sob o nimero WPM023700184379

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo fISO0O2XM.
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE PROMISSAO
S: “P FORO DE PROMISSAO
* * 12VARA JUDICIAL
3K PEVEREIRD DE 134 Av. Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 3541-1000,
Promissao-SP - E-mail: promissaol@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: David Messiasda Silva e outros
Executado: Maria Madalena da Silva Santos

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justica José L uis Cavalcante de Almeida (27702)
Justica Gratuita
CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO
CERTIFICO, eu, Oficial de Justica, que, em cumprimento ao mandado n°
484.2023/003889-3, dirigi-me ao endereco indicado e, ai sendo, INTIMEI
MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS por todo o conteido do

presente e da decisdo de fls. 24, que lhe li, dos qual ciente ficou. Recebeu
contrafé e ndo quis exarar sua assinatura de ciente.

O referido é verdade e dou fé.

Promissao, 29 de junho de 2023.

NuUmero de Cotas; 01

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo qtmJnUoE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIS CAVALCANTE DE ALMEIDA, liberado nos autos em 26/07/2023 as 14:22 .



24/07/2023, 14:22 SEI/DPESP - 0550129 - Oficio fls. 48

DEFENSORIA PUBLICA UNIDADE BAURU
DO ESTADO DE SAQ PAULO SECRETARIA DA UNIDADE BAURU

Oficio DPE/SPP n.2 644/2023
(Expediente: Pericia # 12702)

Ao
MM. Juizo de Direito da 12 Vara Judicial da Comarca de Promissdo

Processo Digital n2: 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenga — Condominio
Exequente: David Messias da Silva e outros

Executado: Maria Madalena da Silva Santos e outros

Pelo presente, em resposta ao oficio datado de 23 de junho de 2023, em cumprimento a Deliberagdo n2 92/08 do Conselho
Superior da Defensoria Publica, solicitamos que seja esclarecido se a pericia foi executada ou ndo, tendo em vista a vedagdo prevista no artigo
32 (“Ndo poderd ser deferido, na forma desta Deliberagéo, o pedido de pagamento:”), inciso | (“de pericias jd realizadas;”).

Informamos ainda que a pericia devera ser rateada quando determinada de oficio pelo Juizo ou quando solicitada por
ambas as partes litigantes (artigo 95, caput, do CPC e Comunicado n2 111/2016 — protocolo n2 2016/66759).

Neste sentido, em se tratando de pericia determinada de oficio pelo Juizo, solicitamos que seja indicado expressamente o
percentual de custeio que compete a cada das partes individualmente.

Aproveitamos o ensejo para renovar nossos préstimos de estima e consideragdo.

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente por Priscila Domiciano Da Silva, Coordenador Regional, em 24/07/2023, as 10:04, conforme art. 4°, da
Lei 14.063/2020.

il
sel o
assinatura

eletrdnica

Rua Nicolau Assis, 6-41 - Bairro Jardim Panorama - CEP 17011-102 - Bauru - SP - www.defensoria.sp.def.br

2023/0000744 SECT UNBU - 0550129v2

https://sei.defensoria.sp.def.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=procedimento_controlar&acao_retorno=procedi...

7

14:23 .

as

do original, assinado digitalmente por WILSON CAMARGO, liberado nos autos em 26/07/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo ATUBVg4X.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIAL DR STICA COMARCA DE PROMISSAO - FORO DE PROMISSAO
'S_""“_P‘ 12VARA JUDICIAL
A ” Avenida Rio Grande, n° 730, Centro - CEP: 16370-000, Promissdo-SP

3D FEVEREIRG DE 1874 E'mal I pl’OmISS&Ol@tJ Spj USbr
| DESPACHO |
Processo Digital n®  0000352-58.2023.8.26.0484
Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: David Messias da Silva e outr os
Executado: Maria Madalena da Silva Santos

Juiz(a) de Direito Dr(a). MARIANE CRISTINA MASKE DE FARIA CABRAL

Vistos.

A parte executada apresentou Impugnacdo ao Cumprimento de Sentenca (fls.
32/35), se limitando a informar que ndo se opbe & avaliacdo do imovel, bem como manifestar

interesse em sua compra

Em resposta ao Oficio DPE/SPP n° 644/2023, esclareca a Z. Serventia, que a
pericia ainda ndo foi realizada e que ambas as partes sdo beneficiarias da gratuidade de justica.

Com a reserva dos honor&rios, intime-se o Sr. Perito para avaliagdo do imovel,

intimando-se as partes para manifestacdo, oportunamente.

Intime-se.

Promissao, 25 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0000352-58.2023.8.26.0484 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo SYCFRg5M.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANE CRISTINA MASKE DE FARIA CABRAL, liberado nos autos em 26/09/2023 as 08:48 .
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Foro de Promissdo Emitido em: 26/09/2023 09:02
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0800/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP) D.J.E
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. A parte executada apresentou Impugnacdo ao Cumprimento de Sentenga (fls.
32/35), se limitando a informar que ndo se opde a avaliagdo do imoével, bem como manifestar interesse em sua
compra. Em resposta ao Oficio DPE/SPP n° 644/2023, esclareca a Z. Serventia, que a pericia ainda nao foi
realizada e que ambas as partes sdo beneficiarias da gratuidade de justica. Com a reserva dos honorarios,
intime-se o Sr. Perito para avaliagdo do imoével, intimando-se as partes para manifestagdo, oportunamente.
Intime-se."

Promissao, 26 de setembro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/09/2023 as 09:02 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo AWeWXSAF.
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Foro de Promissdo Emitido em: 27/09/2023 03:02
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0800/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 27/09/2023. Considera-se a data de publicagdo em 28/09/2023, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP)
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP)

Teor do ato: "Vistos. A parte executada apresentou Impugnacdo ao Cumprimento de Sentenga (fls.
32/35), se limitando a informar que ndo se opde a avaliagdo do imoével, bem como manifestar interesse em sua
compra. Em resposta ao Oficio DPE/SPP n° 644/2023, esclareca a Z. Serventia, que a pericia ainda nao foi
realizada e que ambas as partes sdo beneficiarias da gratuidade de justica. Com a reserva dos honorarios,
intime-se o Sr. Perito para avaliagdo do imoével, intimando-se as partes para manifestagdo, oportunamente.
Intime-se."

Promisséao, 27 de setembro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/09/2023 as 03:02 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo VDoZBX8A.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PROMISSAO - FORO DE PROMISSAO
Sf““_P 12VARA JUDICIAL
n " Avenida Rio Grande, n° 730, Centro - CEP: 16370-000, Promissdo-SP
3 bt reveaEino oe e E-mail: promissaol@tjsp.jus.br

| OFICIO |

Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: David Messias da Silva e outros
Executado: Maria Madalena da Silva Santos

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Promissao, 01 de novembro de 2023.
Prezado(a) Senhor(a),

Pelo presente, informo a Vossa Senhoria referente ap Vosso Oficio DPE/SPP n°
644/2023, a pericia ainda ndo foi realizada e que ambas as partes sdo beneficidrias da
gratuidade dejustica.

Tudo conforme despacho de fls. 49, cujo teor € 0 seguinte: "Vistos. A parte
executada apresentou Impugnacdo ao Cumprimento de Sentenca (fls. 32/35), se limitando a
informar que ndo se opde a avaliacdo do imdvel, bem como manifestar interesse em sua compra.
Em resposta ao Oficio DPE/SPP n° 644/2023, esclareca a Z. Serventia, que a pericia ainda ndo
foi realizada e que ambas as partes sdo beneficiarias da gratuidade de justica. Com a reserva dos
honorérios, intime-se 0 &. Perito para avaliacdo do imével, intimando-se as partes para

manifestacdo, oportunamente. Intime-se."

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARIANE CRISTINA MASKE DE FARIA
CABRAL

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao(A) Exmo(a). Sr(a).

Defensor(a) Publico(a) Chefe da Coordenadoria Regional da
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Rua Nicolau Assis, n° 6-41 — Jardim Panorama— CEP 17060-250
Bauru/SP

E-mail: unidade.bauru@defensoria.sp.def.br

0000352-58.2023.8.26.0484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo OSUFv7nE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANE CRISTINA MASKE DE FARIA CABRAL, liberado nos autos em 06/11/2023 as 17:01 .



Encaminho Oficio de fl. 52 para providéncias. Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.2610484

LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS <lianam@tjsp.jus.br>
Qua, 08/11/2023 18:12

Para:unidade.bauru@defensoria.sp.def.br <unidade.bauru@defensoria.sp.def.br>

ﬂl 1 anexos (393 KB)
352-58.pdf;

Encaminho Oficio de fl. 52 para providéncias.

Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: David Messias da Silva e outros

Executado: Maria Madalena da Silva Santos

ﬂE LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS
Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
1° Oficio Judicial da Comarca de Promissao

Avenida Rio Grande, 730 - Centro —
Promissao/SP - CEP: 16370-000

Tel: (14) 3541-1000
E-mail: lianam@tjsp.jus.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIRQOS, liberado nos autos em 08/11/2023 as 18:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo BZ9FcL4f.
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ﬁ DEFENSORIA PUBLICA

DO ESTADO DE SAO PAULO REGIONAL BAURU

OFICIO SPP N°: 602 112023

ASSUNTO: RESERVA DE HONORARIOS PERICIAIS
MES DE REFERENCIA:NOVEMBRO/2023

Excelentissimo(a) Senhor(a) Dr(a) Juiz(a) de Direito,

Por meio deste, informo a Vossa Exceléncia que em NOVEMBRO/2023 foi efetuada a reserva de
valor para suportar o pagamento de honorérios periciais, conforme Termo de Cooperagéo firmado entre a
Secretaria da Justica e Cidadania e a Defensoria Publica do Estado de Sao Paulo para o processo abaixo.

PROCESSO N°: 0000352-58.2023.8.26.0484
REQUERENTE: DAVID MESSIAS DA SILVA E OUTROS
REQUERIDO: MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS

PARTE BENEFICIARIA DA JUSTICA GRATUITA: DAVID MESSIAS DA SILVA E OUTROS, MARIA MADALENA DA SILVA SANTOS
VALOR BRUTO: R$ 373,00

PERITO: ROBERTO GRADELLA FERREIRA PINTO

Aguarda-se a comunicagao escrita de Vossa Exceléncia quanto a realizagéo do trabalho pericial a
contento para providenciar a comunicagéo & Secretaria de Justica e Cidadania, responsavel pelo crédito dos
honorérios em conta corrente do perito.

Salienta-se que a pericia sera custeada com recursos plblicos provenientes do Fundo Especial de
Custeio de Pericias aos beneficiarios da justica gratuita, cujos valores e sistematica estio previstos na
Deliberagdo CSDP n? 92/2008.

Na eventualidade de, ao final do processo, a parte sucumbente nédo ser beneficiaria da justica

gratuita, esta devera providenciar a restituigdo do valor despendido & Secretaria da Justica e da Defesa da
Cidadania, conforme dados abaixo:

Banco: 001 - Banco do Brasil - Agéncia: 01897-X C/C 00139605-6 CNPJ: 46.381.000/0001-80

Ao
Excelentissimo(a)

PROMISSAO

Rua Nicolau de Assis 641 - Jardim Panorama - BAURU/SP CEP: 1701 1-102

Pagina:

1

22 de Novembro de 2023

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS, liberado nos autos em 28/11/2023 as 09:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e cAdigo KoGiZTLi.
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE PROMISSAO
S: “P FORO DE PROMISSAO
* * 12VARA JUDICIAL
3 D PEVEREIRD DE 134 Av. Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 3541-1000,
Promissao-SP - E-mail: promissaol@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: David Messiasda Silva e outros
Executado: Maria Madalena da Silva Santos
Justica Gratuita
CERTIDAO

Certifico e dou fé que juntei neste feito copia da Sentenca e da Certiddo de
Transito em Julgado referentes aos autos n° 0001448-45.2022.8.26.0484,
conforme determinado. Nada Mais. Promissao, 06 de fevereiro de 2024. Eu,
__, LianaElizabeth Pesguero de Medeiros, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo z9ggWpPN.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS, liberado nos autos em 06/02/2024 as 14:44 .



fls. 56

fls. 56

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE PROMISSAO

FORO DE PROMISSAO

1* VARA JUDICIAL

AV. RIO GRANDE, 730, Promissao - SP - CEP 16370-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

T Al ST

SENTENCA
Processo Digital n°: 0001448-45.2022.8.26.0484
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Nair Messias Teixeira da Silva e outros
Executado: Maria Madalena da Silva Santos

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARIANE CRISTINA MASKE DE FARIA CABRAL

Vistos.

Trata-se de cumprimento definitivo de sentenga visando pagar quantia certa, na
forma do artigo 523 do CPC, em que o exequente pretende o recebimento do valor R$ 58.778,49

referente ao valor de aluguéis devido pela parte executada.

A executada, intimado para efetuar o pagamento do valor do débito, apresentou
impugnacdo, solicitando a compensacdo do valor devido a titulo de benfeitorias, e requereu,

inclusive, que a parte exequente de crédito sobejante ao titulo ora em execugao.

De acordo como o artigo 525, § 1° inciso VII, do Cddigo de Processo Civil, a
impugnacdo ao cumprimento de sentenga pode versar sobre "qualquer causa impeditiva,
modificativa ou extintiva da obriga¢do, como pagamento, novagdo, compensagdo, transagdo ou

prescri¢do, desde que superveniente a sentenga".

Segundo dispde o art. 368, do Codigo Civil: "se duas pessoas forem ao mesmo
tempo credor e devedor uma da outra, as duas obriga¢des extinguem-se, até onde se

compensarem".
Ainda, interessante a li¢do de James Eduardo Oliveira:

Compensacio decorre da lei: Desponta da inteligéncia do art. 368 que a
compensagdo independe do planejamento volitivo dos sujeitos da
obrigagdo. Verificado o fato objetivo de que duas pessoas sdo a0 mesmo

tempo credor e devedor uma da outra, a extingdo total ou proporcional

0001448-45.2022.8.26.0484 - lauda 1

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por MARIANE CRISTINA MASKE DE FARIA CABRAL. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o

processo 0001448-45.2022.8.26.0484 e o codigo 5SEDAA9O.
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIRQOS, liberado nos autos em 06/02/2024 as 14:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo GeWtS1tx.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE PROMISSAO

FORO DE PROMISSAO

1* VARA JUDICIAL

AV. RIO GRANDE, 730, Promissao - SP - CEP 16370-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

T Al ST

das obrigacdes opera-se por forga da lei. Pode-se dizer que a
compensagdo ndo ¢ um negocio juridico, mas um fato juridico do qual a

leu extrai as consequéncias independente da anuéncia das partes.

Compensacdo legal: A compensagdo legal opera-se, em virtude da lei,
automaticamente, desde que entre duas pessoas existam créditos e
débitos reciprocos, com os requisitos da mesma lei. Ordinariamente, ¢
em juizo que se apura a existéncia da compensagdo, cumprindo a parte
da qual se reclama umpagamento, alegar e provar que tem contra o seu
credor um crédito a compensar com a sua divida. Afirma-se, entretanto,
que isso, ndo obstante a compensacdo, se produz pelo so efeito da lei,
porquanto, verificando o juiz a coexisténcia das duas dividas
compensaveis, deve declara-la realizada desde o momento em que
ocorreu essa coexisténcia (EDUARDO ESPINOLA, Garantia e Extingio
das Obrigacdes, atualizagdo: Francisco José Galvao Bruno, Bookseller,
2005, p. 192). (in Cddigo Civil Anotado e Comentado: doutrina e
jurisprudéncia. 2. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2010. p. 374).

Por sua vez, importante a ligdo de Anténio Carlos Morato:

A compensacdo é um instituto extremamente Util, pois possibilita ao
credor de determinada obrigacdo, que simultaneamente seja devedor e
credor de alguém, que desconte o valor (ou a quantidade) da obrigagdo
do total que deve a outrem, tornando desnecessario acionar o Poder
Judiciario, mais uma vez, a fim de ajuizar acdo de cobranca daquela

quantia que lhe € devida.

Nesse aspecto, Miguel Reale, ao discorrer acerca da natureza juridica da
compensagdo relata '(...) que a compensagdo se fundamenta no principio
da economia de meios e de formas, uma vez que a compensagdo tem
também conteudo processual, podendo ser invocada, por exemplo, como
instrumento de defesa do executado na hipdtese de ser-lhe exigido o
pagamento de divida suscetivel de ser extinta até o limite do crédito que

ele possa contrapor ao exeqiiente. (CAMILLO, Carlos Eduardo Nicoletti;

0001448-45.2022.8.26.0484 - lauda 2

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por MARIANE CRISTINA MASKE DE FARIA CABRAL. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o

processo 0001448-45.2022.8.26.0484 e o codigo 5SEDAA9O.
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIRQOS, liberado nos autos em 06/02/2024 as 14:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo GeWtS1tx.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PROMISSAO

FORO DE PROMISSAO

12 VARA JUDICIAL

AV. RIO GRANDE, 730, Promissao - SP - CEP 16370-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

T Al ST

FUJITA, Jorge Shiguemitsu; JUNIOR, Luiz Anténio Scavone;
TALAVERA, Glauber Moreno. [coord.] Comentdrios ao Codigo Civil
artigo por artigo. 1* ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2006. p. 375).

Nesse sentido, a jurisprudéncia do E.TJSP:

"Se ambas as litigantes passam a ser, ao mesmo tempo, credora e
devedora uma da outra (CC, art. 368), resta inevitavel que os débitos
devidos entre ambas sejam abatidos, ainda que na fase de cumprimento
de sentenca." (AC n. 2013.050976-6, rel. Des. Henry Petry Junior, j. Em
25.04.2016).

Dessarte, resta perfeitamente possivel a compensagdo do débito neste autos.

Outrossim, anoto que o processo de cumprimento de sentenca versando sobre a
alienagdo do bem imodvel em condomininio (autos n° 0000352-58.2023.8.26.0484) encontra-se em
andamento, ¢ o saldo em favor do devedor relativo o valor da benfeitoria la podera sera

compensado/abatido quando da venda do imével.

Desta forma, acolho a impugnagdo, e julgo extinta o presente cumprimento de
sentenga, nos termos do art. 924, II, do Codigo de Processo Civil, condenando a exequente ao
pagamento de custas e honorarios, que fixo em 10% do valor atualizado do débito, nos termos doo

artigo 85, § 1°, do Codigo de Processo Civil, observando a gratuidade concedida as partes (fl. 38).

Apos o transito em julgado desta, encaminhe-se cOpia desta sentenca aos autos n°

0000352-58.2023.8.26.0484.

Publique-se. Comunique-se. Cumpra-se.

Promissao, 22 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

0001448-45.2022.8.26.0484 - lauda 3

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por MARIANE CRISTINA MASKE DE FARIA CABRAL. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o

processo 0001448-45.2022.8.26.0484 e o codigo 5SEDAA9O.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PROMISSAO
FORO DE PROMISSAO
1* VARA JUDICIAL
Av. Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 3541-1000,
Promissao-SP - E-mail: promissaol@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

T Al ST

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0001448-45.2022.8.26.0484

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Nair Messias Teixeira da Silva e outros
Executado: Maria Madalena da Silva Santos

Justica Gratuita

CERTIDAO - TRANSITO EM JULGADO

Certifico e dou fé que a r. sentenga de fls. 56/58 transitou em julgado
em 20/10/2023. Nada Mais. Promissao, 06 de fevereiro de 2024. Eu,
___, Liana Elizabeth Pesquero de Medeiros, Escrevente Técnico

Judiciario.

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o

processo 0001448-45.2022.8.26.0484 e o codigo KsbfinGFp.
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIRQOS, liberado nos autos em 06/02/2024 as 14:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo GeWtS1tx.



Intimacao Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.26.0484 fls. 60

LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS <lianam@tjsp.jus.br>
Ter, 06/02/2024 14:58

Para:robertogradella@gmail.com <robertogradella@gmail.com>

il 1 anexos (67 KB)
Senha do Processo [0000352-58.2023.8.26.0484].pdf;

Prezado Sr Perito,

Fica Vossa Senhoria intimada que houve a reserva dos honorarios por parte da Defensoria (Oficio de fl. 54),
devendo realizar a avaliagao do imével.

Processo Digital n2: 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: David Messias da Silva e outros

Executado: Maria Madalena da Silva Santos

Segue senha.

ﬂE LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS
Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
1° Oficio Judicial da Comarca de Promisséao

Avenida Rio Grande, 730 - Centro —
Promissao/SP - CEP: 16370-000

Tel: (14) 3541-1000
E-mail: lianam@tjsp.jus.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIRQOS, liberado nos autos em 06/02/2024 as 14:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo kOxQ4Fbl.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PROMISSAO - FORO DE PROMISSAO

12VARA JUDICIAL

Avenida Rio Grande, n° 730, Centro - CEP: 16370-000, Promissdo-SP
E-mail: promissaol@tjsp.jus.br

DESPACHO |

Processo Digital

n°  0000352-58.2023.8.26.0484

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio

Exequente:
Executado:

David Messias da Silva e outros
Maria Madalena da Silva Santos

Juiz(a) de Direito Dr(a). SAULO MEGA SOARESE SILVA

Vistos.
O Sr. Perito, emboraintimado n&o juntou seu laudo de avaliacéo.
Portanto, reitere-se aintimacdo, sob pena de destituicdo do encargo.

Int.
Promissao, 16 de maio de 2024.

DOCUM

ENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0000352-58.2023.8.26.0484 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SAULO MEGA SOARES E SILVA, liberado nos autos em 17/05/2024 as 13:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo Dkch3JIH.
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Foro de Promissdo Emitido em: 20/05/2024 00:09
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0355/2024, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP) D.J.E
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. O Sr. Perito, embora intimado ndo juntou seu laudo de avaliagdo. Portanto,
reitere-se a intimac&o, sob pena de destitui¢do do encargo. Int."

Promissao, 20 de maio de 2024.

00:09 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/05/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo uP9oEgxG.
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Foro de Promissdo Emitido em: 21/05/2024 03:43
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0355/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 21/05/2024. Considera-se a data de publicagdo em 22/05/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP)
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP)

Teor do ato: "Vistos. O Sr. Perito, embora intimado ndo juntou seu laudo de avaliagdo. Portanto,
reitere-se a intimac&o, sob pena de destitui¢do do encargo. Int."

Promisséao, 21 de maio de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/05/2024 as 03:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e cddigo vwGZ6UMe.



REITERACAO: - ENC: Intimacdo Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.26.0484 fls. 64

LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS <lianam@tjsp.jus.br>
Seg, 03/06/2024 16:45

Para:robertogradella@gmail.com <robertogradella@gmail.com>

REITERAGAO DE INTIMACAO
Despacho de p. 61:

"Vistos.

O Sr. Perito, embora intimado ndo juntou seu laudo de avaliagao.
Portanto, reitere-se a intimacao, sob pena de destituicao do encargo.
Int."

EE LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS
Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
1° Oficio Judicial da Comarca de Promissao

Avenida Rio Grande, 730 - Centro —
Promissao/SP - CEP: 16370-000

Tel: (14) 3541-1000
E-mail: lianam@tjsp.jus.br

De: LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS

Enviado: terca-feira, 6 de fevereiro de 2024 14:58

Para: robertogradella@gmail.com <robertogradella@gmail.com>
Assunto: Intimagdo Processo Digital n2: 0000352-58.2023.8.26.0484

Prezado Sr Perito,

Fica Vossa Senhoria intimada que houve a reserva dos honorarios por parte da Defensoria (Oficio de fl. 54), devendo realizar
avaliacdo do imodvel.

Processo Digital n2: 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenga - Condominio
Exequente: David Messias da Silva e outros

Executado: Maria Madalena da Silva Santos

Segue senha.

LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
1° Oficio Judicial da Comarca de Promissao

Avenida Rio Grande, 730 - Centro —
Promissao/SP - CEP: 16370-000

Tel: (14) 3541-1000
E-mail: lianam@tjsp.jus.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PES8UERO DE MEDEIROS, liberado nos autos em 03/06/2024 as 16:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo zMahtIJmU.



Retransmitidas: REITERACAO: - ENC: Intimacdo Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.26.0484 ¢ g5

Microsoft Outlook <MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Seg, 03/06/2024 16:45

Para:robertogradella@gmail.com <robertogradella@gmail.com>

|1| 1 anexos (42 KB)
REITERACAQ: - ENC: Intimacdo Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.26.0484;

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino nao enviou uma
notificagao de entrega:

robertogradella@gmail.com (robertogradella@gmail.com)

Assunto: REITERACAO: - ENC: Intimacdo Processo Digital n®: 0000352-58.2023.8.26.0484

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIRQOS, liberado nos autos em 03/06/2024 as 16:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo zMahtIJmU.



Re: REITERACAO: - ENC: Intimacdo Processo Digital n®: 0000352-58.2023.8.26.0484 fls. 66

Roberto Gradella <robertogradella@gmail.com>
Qui, 20/06/2024 15:38
Para:LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS <lianam@tjsp.jus.br>

|1| 1 anexos (8 KB)
Outlook-5ubcftim.png;

CUIDADQ: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que conheca o remetente e
saiba que o conteldo é seguro.

Informo que realizei a vistoria, apds a terceira tentativa em dez dias, na semana passada.
O laudo sera entregue em trinta dias corridos.

Em seg., 3 de jun. de 2024 16:45, LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS <lianam@tjsp.jus.br> escreveu:
REITERACAO DE INTIMACAO

Despacho de p. 61:

"Vistos.

O Sr. Perito, embora intimado ndo juntou seu laudo de avaliagdo.
Portanto, reitere-se a intimacdo, sob pena de destituicao do encargo.
Int."

LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
1° Oficio Judicial da Comarca de Promissao

Avenida Rio Grande, 730 - Centro —
Promissao/SP - CEP: 16370-000

Tel: (14) 3541-1000
E-mail: lianam@tjsp.jus.br

De: LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS

Enviado: terca-feira, 6 de fevereiro de 2024 14:58

Para: robertogradella@gmail.com <robertogradella@gmail.com>
Assunto: Intimagao Processo Digital n2: 0000352-58.2023.8.26.0484

Prezado Sr Perito,

Fica Vossa Senhoria intimada que houve a reserva dos honorarios por parte da Defensoria (Oficio de fl. 54), devendo realiza
a avaliacdo do imovel.

Processo Digital n2: 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: David Messias da Silva e outros

Executado: Maria Madalena da Silva Santos

Segue senha.

LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
1° Oficio Judicial da Comarca de Promissao

Avenida Rio Grande, 730 - Centro —

Este documento é copia do original, assinado digitafente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIRQS, liberado nos autos em 20/06/2024 as 17:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo K5FkpkkO.
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE PROMISSAO
S: “P FORO DE PROMISSAO
* * 12VARA JUDICIAL
3 D PEVEREIRD DE 134 Av. Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 3541-1000,
Promissao-SP - E-mail: promissaol@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: David Messiasda Silva e outros
Executado: Maria Madalena da Silva Santos
Justica Gratuita
CERTIDAO

Certifico e dou fé que, até a presente data, 0 Sr. Perito ndo trouxe aos autos
o laudo pericia, embora intimado, as fls. 64/65. Nada Mais. Promissao, 27
de agosto de 2024. Eu, __, MAYRA MARIANO TOSETO, Escrevente
Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo eNfEHmMPZ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAYRA MARIANO TOSETO, liberado nos autos em 27/08/2024 as 10:48 .
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Roberto Gradella Ferreira Pinto # Eng.2 Civil - CREA/SP 0601106854 (@ (14)3541-1226 (©(14)9 9109-9111
ROBERTO GRADELLA @robertogradella@gmail.com R. Dr. Shuhei Uetsuka, 389 — Jd. Mariluz Promisséo/SP — CEP 16.370-000

PERICIA E AVALIACOES DE ENGENHARIA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIiVEL DA COMARCA
DE PROMISSAO/SP

Ref.: Processo N° 0000352-58.2023.8.26.0484

ROBERTO GRADELLA FERREIRA
PINTO, Engenheiro Civil, infra-assinado, Perito Judicial, designado e
compromissado por V. Excia. para realizagdo de pericia de avaliagdo de imovel
urbano — conforme nomeacio de fls. 24 dos autos de acio de EXTINCAO DE
CONDOMINIO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS do processo em epigrafe —,
vem mui respeitosamente, apos a conclusiao dos trabalhos periciais, apresentar a V.
Excia, o LAUDO TECNICO DE AVALIACAO do imével residencial urbano
matriculado no C.R.I. de Promissdo sob o n.° 11.900, com endereco a Av.
Francisco Gimenes, 123.

Outrossim, requer de V. Excia, que seja expedido
mandado de pagamento dos honorarios periciais arbitrados as fls. 28/29 e
reservados as fls. 54 dos autos, fundamentado no art. 2°, inc. III da Deliberacio
CSDP n.° 92/2008.

No aguardo do r. despacho de V. Excia,
estaremos a disposi¢cao para esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Termos em que,
Pede Deferimento,

Promissao, 13 de setembro de 2.024.

ROBERTO GRADELLA FERREIRA PINTO
ENG®° CIVIL - CREA 0601106854

PERITO JUDICIAL 1* VARA CIVEL
COMARCA DE PROMISSAOQ/SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERTO GRADELLA FERREIRA PINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2024 as 16:03 , sob o nimero WPM024700238470

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo SQNwZ1GC.
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LAUDO TECNICO

ASSUNTO: Laudo Técnico de Avaliagdo de Imével Urbano

SOLICITANTE: Juizo de Direito da 1* Vara Judicial da Comarca de Promisséo
PROCESSO: 0000352-58.2023.8.26.0484

REQUERENTE: David Messias da Silva

REQUERIDA: Maria Madalena da Silva Santos

LOCAL: Av. Francisco Gimenes, n.° 123 — Jd. América — Promissao/SP.

Tem o presente Laudo Técnico a finalidade de apresentar nova avaliacdo financeira de imdvel
urbano de propriedade do requerente acima qualificado, matriculado no C.R.I. de
Promissao/SP sob n.° 11.900, para fins de instruir o Processo 0000352-58.2023.8.26.0484,
cujo processo principal é o de ndmero 1000970-59.2018.8.26.0484 de Acao de

Cumprimento de Sentenca - Condominio, atendendo assim a nomeagdo do MM. Juiz,
descrita as fls. 24, e notificacao eletronica de fls. 60 e 64 dos autos.

I1- DADOS DO IMOVEL:

Conforme fls. 26/27 dos autos do processo principal, trata-se de imdvel urbano,
localizado na Av. Francisco Gimenes, n.° 123, Jd. América, Promissdo/SP, sob matricula n.°
11.900 do CRI de Promissao.

IT - VISTORIA:

1- Vistoria: em data de 13 de junho de 2024, procedemos a vistoria no imével de propriedade
das partes acima qualificadas, em companhia da requerida, onde pudemos constatar tratar-se
de imdvel urbano, tipo terreno com benfeitorias, conforme descricdo a seguir.

1.1- Matricula 11.900: terreno urbano com benfeitorias, emplacado sob o nimero 123, com
area total efetiva de 300,00 m2, com sua frente voltada para a Av. Francisco Gimenes; a
sua lateral direita divisa com a R. Campos Sales; a lateral esquerda com imodvel
residencial; e os fundos com imodvel residencial. Procedemos entfo, a vistoria do imével,
onde constatamos que:

¢ O terreno encontra-se ocupado em grande parte, por benfeitorias, tendo a frente com a
Av. Francisco Gimenes uma residéncia; aos fundos uma outra edificagdo, com
frente para a R. Campos Sales, de natureza comercial; as edificacdes sdo em
alvenaria de tijolos ceramicos, coberta por telhas cerimicas sobre estrutura de
madeira, esquadrias metélicas, em estado geral regular, necessitando de reparos
simples a importantes;

e Na frente, a residéncia contém uma varanda, garagem rudimentar, dois quartos (1
suite), sala, cozinha, banheiro e drea de servico, em estado regular a ruim de
conservacao;

e Nos fundos do imdvel, o comércio contém um pequeno saldao comercial (saldo de
beleza) e uma cobertura de uma dgua, que abriga uma pequena cozinha, banheiro e
area livre/garagem, em estado regular de conservacao;

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERTO GRADELLA FERREIRA PINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2024 as 16:06 , sob o nimero WPM0O24700238488
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e As edificagdes foram erguidas em alvenaria de tijolos ceramicos, varanda e
dependéncias internas com piso em vermelhdo (residéncia) e ceramico esmaltado
(comércio), esquadrias de madeira e metdlicas, forro de PVC (parcial na residéncia)
e laje (comércio), cobertas por telhas ceramicas sobre estrutura de madeira,
instalacdes hidrdulicas e elétricas simples, benfeitorias estas em estado regular de
conservacdo, com paredes externas sem revestimento e pintura, algumas
infiltracdes, fissuras e trincas localizadas em algumas das dependéncias;

¢ O imdvel encontra-se murado em todas as suas divisas; ja a fachada principal com a
avenida possui dois portdes em gradil metélico, até a altura de 2,0 metros; por sua
vez, a fachada do comércio € recuada do alinhamento lateral do imével, em formato
“U

¢ Constata-se a existéncia de um muro interno divisorio entre a residéncia e o0 comércio;

e As medidas encontradas na vistoria, para o terreno, foram as seguintes:

. frente de 11,10 m. para a Av. Francisco Gimenes; 1,1m. a maior que a matricula
11.900;

. lateral direita: 30,00 m. divisando com a R. Campos Sales; idem a matricula
11900;

. lateral esquerda: 30,00 m. divisando com imével residencial; idem a matricula;
fundos: 11,10 m. divisando com imdvel residencial; 1,Im. a maior que a
matricula.

Observagcdo: todas as medidas encontradas ndo sdo as mesmas da matricula
11.900.

Nota: o imdvel encontra-se identificado no Anexo I

1.1.1- Caracterizagcdo do imovel avaliando: quanto a classificagao do imével, podemos dizer
que se trata de terreno urbano com benfeitorias.

1.1.1.1- Terreno:
a) Descri¢do do terreno avaliando: apds a obtenc¢do e aferi¢cdo das medidas, teremos:

- Area do terreno: 333,00 mz; 33,00 m? a maior que a matricula 11900;

- Forma: regular;

- Topografia: ligeiramente inclinada do fundo para a Av. Francisco Gimenes;
- Frente: 11,10 m.;

- Profundidade: 30,00 m.

b) Caracteristicas fisicas:
- Relevo: plano;
- Solo: arenoso;
- Ocupacdo atual: mista, residencial e comercial.

c¢) Infraestrutura publica:
- infraestrutura urbana e servigos: terreno servido por asfalto, guias e sarjetas, redes de
energia elétrica, telefone, internet, 4gua tratada, esgotos sanitérios, coleta de lixo;
- equipamentos urbanos no entorno: drea de uso misto residencial e de servigos, com
pequenos comércios no entorno (padaria, bares, etc.), num raio de 200 m., além de
algumas 4dreas institucionais (escolas, pracas, bombeiros, cemitério, igrejas).

d) Caracterizacdo da regido:
- trata-se de regido mista com predominancia de uso residencial horizontal;
. . 2 oA 2
- lotes apresentam areas variando entre 200 a 400 m”, com predominéncia de 250 m~;
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- construcdes de padrao médio; enquadra-se no Grupo I — Zonas de Uso Residencial,
Ocupagdo Horizontal, 2* Zona — Residencial Horizontal Médio, das normas do
IBAPE/SP-2011, que elenca as seguintes caracteristicas bésicas:

Frente de Profundidades Area de Referéncia Intervalo de areas
Referéncia (m) Minima e Maxima (m) dos lotes caracteristicas
Fr Pmi e Pma (mz) (mz)
10,00 20,00 a 40,00 200,00 200,00 a 500,00

- ndo constam leis municipais ou estaduais ambientais especificas, além do zoneamento
municipal, que limitem ou restrinjam o aproveitamento do lote ou da regido;

1.1.1.2- Benfeitorias:

- constatamos a existéncia, no terreno, de duas edificacdes, uma de natureza residencial e
uma de natureza comercial, cujas dreas e caracteristicas fisicas demonstramos na tabela

abaixo:
Edificacio —» . ~ o . ~ o
. Edificacao do Terreno N.° | Edificacio do Terreno N.
AreasiCaracteristicas 123 400
AREA (m®) 113,15 m* 48,40 m*
LOCALIZACAO Av. Francisco Gimenes, 123 | R. Campos Sales, n.° 400
OCUPACAO Residencial Comercial
CONSERVACAO Regular a ruim Regular a ruim
IDADE APARENTE 30 anos 25 anos
DEPENDENCIAS 6 comodos 4 cdmodos
NATUREZA DA | Alvenaria de tijolos | Alvenaria de tijolos
EDIFICACAO ceramicos ceramicos
REVESTIMENTO Argamassa mista Argamassa mista
PISO Ceramica/ vermelhdo antigo | Arddsia e cimentado
ESQUADRIAS Madeira e metdlicas  (¢/| \ro41icag
vidros)
PINTURA Latex Latex
FORRO PVC (parcial) e s/ forro PVC e s/ forro
COBERTURA Telhas ceramicas s/ estrutura | Telhas ceramicas e a}nnanto
de madeira s/ estrutura de madeira

1.1.1.3- Situacao Paradigma:
- a situacgdo paradigma para o caso em estudo serd a do terreno avaliando, ou seja:
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Frente de Profundidade Profundidade
Referéncia (m) Minima (m) Maéxima (m)
Fr Pmi Pma
10,00 20,00 40,00

Expoente do

Expoente do fator de

Muiltiplas frentes

Intervalo de areas

fator de frente | profundidade - p ou esquinas - C, caracteristicas
f (m?)
0,25 0,50 1,10 200,00 a 500,00

. Bairro: Jardim América.

. Indice Fiscal Municipal: $39,23 (Zona 6).
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. Zona de Uso: ndo classificada pelo municipio =» vale a Zona de Norma do IBAPE/SP

. Imovel: lote de esquina, topografia plana e superficie seca, servido de todos os
melhoramentos publicos usuais — redes publicas de d4gua encanada e coletora de
esgotos, luz elétrica domiciliar com iluminacdo publica, rede telefonica com
internet de média/alta velocidade, coleta de lixo doméstico.
. Referéncia: agosto/2024.

III - AVALIACAO:

1- Metodologia aplicada: o método de avaliacdo utilizado para o imével em estudo baseia-se
no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, para o terreno, com o emprego do
Tratamento por Fatores; os fatores empregados neste trabalho foram estabelecidos e
regulamentados na Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP-2019.
O valor das benfeitorias foi determinado pelo Método da Quantificacdo de Custo,
mediante o emprego de indices e custos oficiais da constru¢do civil: SINDUSCON,
SINAPI e outros.

2- Pesquisa de mercado: para a avaliagdo, levantamos dados através de uma pesquisa

imobilidria de mercado, procurando imdveis com caracteristicas semelhantes de dimensao e
localizagdao. Encontramos dados amostrais semelhantes, em parte préximos ao avaliando, e
em parte ndo muito longe dele, mas do mesmo porte e/ou caracteristicas, em sua malha

urbana.

3- Elementos pesquisados: ap0Os coletados, estdo demonstrados na tabela abaixo.

ELEMENTO LOCALIZACAO AREA DO | AREA C"ONS- FRENTE |TEMPO DE| VALOR
TERRENO TRUIDA (m) CONSTR. QO

(m’) (m’) (anos) IMOVEL

01 — Oferta Av. Jalio Prestes, 609 - 185.00 139,50 10 30 210.000,00

Matsunaga Im. |Centro

02 — Oferta R. Josefina V. Freitas,

Conf. Iméveis | 272 - Centro 235,00 148,21 10,00 35 180.000,00

03 —Oferta | Av. dos Oitis, 191 =Jd. | 112,45 8,50 35 190.000,00

Conf. Iméveis |Bom Viver

04 — Oferta R. Prof* Sebastiana

Matsunaga Im. | Marcone, 184 - V. Marc 300,00 0,00 10,00 o 90.000,00

4
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05 — Oferta Av. Francisco Gimenes,
ot Todacis | 133 - Gt 295.00 194,46 10,00 35 250.000.,00
06 —Oferta | Av. Francisco Gimenes, | 5 165,97 14.00 30 350.000,00
Eliel Imoveis 50 — Centro
07 — Oferta R. dos Colibris, 105 - 188,00 144,82 9.40 40 210.000.,00
Confian¢a Im. |Jd. dos Passaros
08— Oferta | R. Guarani, 09 - Id. 220.00 174,30 11,00 40 210.000,00
Confianga Im. | América
09 — Oferta Imével R. Campos
Eliel Im6veis | Sales, 389 - Jd América | | 200 69.83 12:50 30| 160.000.00

Nota: para os imdveis em oferta serd atribuido desconto de 10%, em virtude das especulagcdes
imobilidrias existentes, compensando assim, a elasticidade natural da oferta.

4- Homogeneizagcdo da amostra: consiste na aplicacdo de coeficientes corretivos do preco do
terreno em oferta ou transacionado, para um valor que o terreno teria se tivesse dimensodes
ideais, tais como: frente de referencia, profundidades minima e maxima, mesmo local do
terreno avaliando. Portanto, para homegeneizacdo das ofertas, foram considerados os

fatores:

a) Corregao da elasticidade da informacdo pelo fator fonte (ff) =» Fator de Fonte = ff =

90%

b) Calculo da profundidade equivalente e do fator de profundidade (fp): inicialmente
teremos, segundo as normas de avaliagdes prediais urbanas, ditadas pelo IBAPE/SP, que
classificou as chamadas Zonas de Norma, que para o imovel avaliando, situado no Grupo I
— Zonas de Uso Residencial, Ocupacdo Horizontal, 2* Zona — Residencial Horizontal
Meédio, das normas do IBAPE/SP-2011, teremos os seguintes parametros:

Pma = profundidade méxima padrao = 40,00 m.
Pmin = profundidade minima padrao = 25,00 m.

Pe = profundidade equivalente = razio entre a drea do terreno pela frente efetiva.

Assim, deveremos enquadrar o fator profundidade para os seguintes parametros:

SITUACAO

CONDICAO

Para Pmin < Pe < Pma

Naio ha correg¢ao =>»fator profundidade = 1,0

Para Pe < 0,5 Pmin

Fator profundidade = fp = (0,5) 05

Para 0,5 Pmin < Pe < Pmin

Fator profundidade = fp = (Pe/ Pmin) *°

Para Pma < Pe <2 Pma

Fator profundidade = fp = (Pma/ Pe) *°

Para Pma < Pe < 3 Pma

Fator profundidade = fp = (Pma/ Pe)+{[1-
Pma/Pe)] .(Pma/Pe)O’5
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c) Célculo do Fator de Frente (fgene): segundo as citadas normas de avaliacdes prediais
urbanas, para o imdvel avaliando, situado na 2* Zona — Residencial Horizontal Médio,
teremos os seguintes parametros:
f frente = (Fe/ Fr) ** = para 0,5 Fr < Fe <2 Fr
sendo:
Fr = frente de referéncia = 10,00 m. e Fe = frente efetiva.

Observe-se que nos célculos de homogeneizacdo ndo haverd a necessidade de se aplicar os
seguintes fatores:

. Atualizacdo =» motivo: todas as ofertas e transac¢des de lotes sdo recentes, em relagdo a data
da presente avaliacao;
. Consisténcia do solo = terrenos todos secos, fator 1,0.

d) Tabela de calculo do valor unitdrio do terreno, com valores homogeneizados em fungdo
da aplicagdo dos fatores considerados, para o local:

. Com o emprego do software GeoAvaliarPro da Unidesk S/A, passaremos ao célculo do
custo unitdrio do terreno, apresentado nas planilhas do Anexo VI.

5- Avaliagdo do imdvel: aplicado o tratamento por fatores e obtido o custo unitario saneado,
passaremos ao calculo do valor do imével avaliando.

5.1- Valor do terreno: obtido no Anexo VI, corresponde ao valor de R$50.457,23

5.2- Valores das construcdes:

. De acordo com as caracteristicas da edificacdo assente no terreno, descrita no item /.7.1.2-
Benfeitorias, vamos empregar o Método da Quantificacdo de Custo, mediante o seu
enquadramento no estudo Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP e sua
consequente depreciacao pelo estado de conservagao, aplicando-se o tradicional método de
Ross-Heideck, obtendo-se os valores das construgdes atualizados.

Valores das Construgoes - Pesquisa para a Determinag¢do do Fam

RN - = « ] o
EE $ 22 .8 5 5 3¢ < s 8T8 TE c&| .=
=y < S8 S S~ |g 22 %~ 5SS 2 TITE ST S « B § T 8§~
= )5 8§72 g S F5cldT 28 e - « SPa|T 8L S 2 > P
Elemento =2 e s & 2;5535,:5%&: 2 = TS5 2£°é X Eg; S8
13 - — - 12 = @ <
53 ° S E < § T = 5 ° 5 = 7 2% 2o & S g 5
25 g S S S N @' 9 a ]
58 g §S| © = |g |2¥® ° “8EaES g3 m
R8N Padrao Pc Ac Ir R Ie %v Ka | Estado Ec K Foc Vb
Avaliando 1.1
M 11.900 - 1.767,09 | 1.2.4-Padrdo Simples (-) 0,912 113,15 70,00 | 20% 30,00 42,9% 0,694 F 33,20% 0,464 0,571 104.087,42
Residéncia
Avaliando 1.1 Borfl &
2.1.1-Comércio Padrdo
M 11.900 - 1.767,09 Econdmico 0,780 48,40 70,00 20% 25,00| 35,7% 0,758 F 33,20% 0,506 | 0,605 40.352,91
Comércio
TOTAL 144.440,33
Conforme Tabela 3 Conforme Tabela 1 H !
do VEIU : do VEIU : K=K;,x(1—E)!

TN 1
K, = I_EX E"’I_z FOC:R+KX(1_R)E

4

Vy = RgN X Pg X A¢ X Foc |
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R8N: € o valor do indice do SINAPI — Sistema Nacional de Precos e Insumos; no caso, o
valor — considerado o indice desonerado — para o més de agosto/2024 ¢é de
R$1.767,09/m” para o padrdo R8N (Anexo III).

Ec: é a depreciacdo pelo estado de conservacdo, dado pelo Quadro 1 do método de Ross-
Heideck (Anexo II), que para o estado de conservacao da edificacdo como referéncia f —
Necessitando de reparos simples a importantes, apresenta o valor de 33,20%;

VEIU: “Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos”, publicados pelo IBAPE/SP em
nov/2006 (Anexo V), tabela que vincula os coeficientes do estudo diretamente ao
padrdo construtivo R8N do SINDUSCON/SP =» no caso em estudo, quanto a
residéncia, para a classe 1 — Residencial, grupo 1.2 - casa, padrio 1.2.4 — padrdo
simples, foi escolhido o valor inferior do intervalo de valores =» 0,912; quanto ao
comércio, para a classe 2 — Comercial, grupo 1 - Escritorio, padriao 2.1.1 - padrio
econdmico, foi escolhido o valor central = 0,780.

R: valor ou coeficiente residual correspondente ao padriao, em decimal, obtido da Tabela 1,

que para o caso em tela (casa simples e comércio) € de 20%.

Vida Referencial Ir: € o valor obtido na tabela 1, obtido pela classe, tipo e padrao da

benfeitoria.

5.3- Determinaciao do FAM — Fator de Ajuste ao Mercado:

- Antes de finalizarmos o cdlculo do valor do imével em apreco, torna-se necessdria a
aplicacdo do Fay — Fator de Ajuste ao Mercado, que pode ser valorativo ou depreciativo
(maior ou menor que 1,0), para traduzir o comportamento do mercado no momento da
avaliacgdo.

W

Foy = ———
S A7

- Para tanto, nos valeremos da expressao =» onde:

. Fam = Fator de Ajuste ao Mercado
. Vv = Valor de mercado do imovel

. Vi = Valor do terreno calculado pelo Método Comparativo
. Vy, = Valor da benfeitoria calculado pelo VEIU do Ibape-SP

- Assim, passaremos ao cdlculo das parcelas de Ve V,, utilizando os dados amostrais.

Avaliagdo - Imével em Aprego e Elementos da Pesquisa de Terrenos

1 2 3 4
N Valor unitério - . - " : " Valor Unitério
Areado 2"'° | Fator de Localizagio (Transposicio) - FI | Coeficiente de Profundidade - Cp Coeficiente de Testada - Cf Fator de Topografia Fator Final ! Valor do Terreno
Elemento Terreno (m?) Homogeneizad Avaliado R$)
2 2
o (R$/m?) indice Fiscal Fator de | Variagdo do |Profundidade | Coeficiente | Variagdo do Frente Coeficiente | Variagdo do indice de Fator de Variagdo do (RS/m?)
indlice Fiscal Localizagdo | Coeficiente | Equivalente |de Profund. | Coeficiente | Projetada de Frente | Coeficiente Topogr. Topografia | Coeficiente
# At Vu if Fl AFI Pe Cp ACp Fp of ACE It Ft AFt 3¢ Vua vt
Paradigma 39,23 20ma 40m 10,00 1,00
Avaliando 1.1 333,00 148,39 39,23 1,0000 0,0000| 30,00} 1,0000 0,0000| 11,10 0,9793| -0,0207) 1,00} 1,0000 0,0000] 1,0211 151,52 50.457,23
Pesquisados

1 400,00 148,39 0,4113|  -0,5887 1,0000 0,0000f 1,0000 0,0000 1,0000 0,0000] 2,4316| 360,82 144.327,53
2 180,00 148,39 0,5375|  -0,4625 1,0000 0,0000f 1,0000 0,0000 1,0000 0,0000] 1,8606 276,09 49.69,09
3 300,00 148,39 0,5375|  -0,4625 1,0000 0,0000f 1,0330 0,0330 1,0000 0,0000] 1,7528 260,10 78.030,36)
4 341,50 148,39 0,6992|  -0,3008 1,0000 0,0000f 1,0000 0,0000 1,0000 0,0000] 1,4303 212,24 72.479,85
5 400,00 148,39 1,0000 0,0000f 1,0000 0,0000f 1,0000 0,0000 1,0000 0,0000] 1,0000 148,39 59.356,00
6 137,50 148,39 1,0000 0,0000 1,0000 0,0000f 0,9349 -0,0651, 1,0000 0,0000] 1,0696 158,72 21.823,93
7 300,00 148,39 1,0000 0,0000 1,0000 0,0000] 1,0125 0,0125 1,0000] 0,0000 0,9877 146,56 43.969,49
8 175,50 148,39 1,0000 0,0000 1,0000 0,0000f 0,9811 -0,0189 1,0000 0,0000] 1,0192 151,25 26.543,63
9 240,00 148,39 1,0000 0,0000 1,0000 0,0000f 0,9564 -0,0436) 1,0000 0,0000] 1,0456 155,16, 37.238,99
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Valor da
Benfeitoria
(R$)

s

104.087,42
40.352,91
144.440,33

158.229,74
147.686,69
147.069,50
254.327,57
288.687,96
198.319,92
207.358,71
110.837,84,

Vy = ReN X P X Ac X Fog |

2 < ° =] _ E ] o= o g =} )
\"; £ ] w® S ,g ] = -} « 0w 8w g ©
~ i [~ [+] ] — - =] s ST S O g o
R k] T e ® S~ R S S = s alge g =5 8
S I s2 | gEC (8585 g » C] SrZ&8 T EER SE P
Elemento S < & as g E2sgs &8s o ¥ |[BLt ongd X |58 8
= © ~ “ 8 = Yo > o< “eE < < S8L tma™ == n
23 2 $8 <8 275 EET = 2ES 225 25
S8 g S| © & 5 |3 ° SElagS g3
R8N Padrio Pc Ac Ir R Ie %v Ka | Estado Ec K Foc
Avaliando 1.1
M 11.900 - 1.767,09 | 1.2.4-Padrdo Simples (-) 0,912 113,15 70,00 20% 30,00 42,9% 0,694 F 33,20% 0,464 | 0,571
Residéncia
Feeiliageo 1.1 2.1.1-Comércio Padrdo
M 11.900 - 1.767,09 . 0,780 48,40 70,00 20% 25,00 35,7% 0,758 F 33,20% 0,506 | 0,605
. Econémico
Comércio
TOTAL
1 1.767,09 | 1.2.5-Padrdo Médio 1,386 | 139,50 70,00 | 20% 30,00 42,9%| 0,694 G 52,60% 0,329 | 0,463
2 1.767,09 | 1.2.4-Padrdo Simples 1,056 | 148,21 70,00 | 20% 35,00 50,0%| 0,625 F 33,20% 0,418 | 0,534
3 1.767,09 | 1.2.5-Padrdo Médio 1,386 | 112,45 70,00 | 20% 35,00 50,0%| 0,625 F 33,20% 0,418 | 0,534
4 1.767,09 - -—- - -
5 1.767,09 | 1.2.5-Padrdo Médio 1,386 | 194,460 70,00 | 20% 35,000 50,0% 0,625 F 33,20% 0,418 | 0,534
6 1.767,09 | 1.2.5-Padrdo Médio 1,386 | 165,97 70,00 | 20% 30,00 42,9%| 0,694 D 8,09% 0,638 | 0,710
7 1.767,09 | 1.2.5-Padrdo Médio (-) 1,212 | 144,82 70,00 | 20% 40,00 57,1% 0,551 B 0,32% 0,549 | 0,639
8 1.767,09 | 1.2.4-Padrdo Simples (+) 1,200 | 174,30 70,00 | 20% 40,00 57,1%| 0,551 E 18,10% 0,451 | 0,561
9 1.767,09 | 1.2.5-Padrdo Médio (-) 1,212 | 69,83 70,00 | 20% 30,00 42,9% 0,694 C 2,52% 0,676 | 0,741
Conforme Tabela 3 i Conforme Tabela 1
do VEIU 3 do VEIU ; K=K, x(1-Ec)!
AL i
Ko =]1-5x E+7 Foc =R+KX(1=R)
- Destarte, temos a seguinte tabela determinante do Fapy:
5.4- Valor do imével em apreco: item 1.1 — Matricula 11.900
Matricula 11.900
Parcela Valor (RS)
Valor do Terreno 50.457,23
Valor das Benfeitorias 144.440,33
Fam 0,86
Valor do Imoével - Vi 167.611,90

6- Especificacdo da Avaliagdo:

6.1- Grau de Precisio:

Tabela 11 do item 13.4 da norma IBAPE/SP — Graus de precisdo no caso de homogeneizagao
através de tratamento por fatores ou da utilizacdo de inferéncia estatistica.
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Descricao Grau

III II I

Amplitude do intervalo de

confianga de SQ% . <30% < 40% <50%
em torno da estimativa de

tendéncia central

Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a
precisdo e é necessdria justificativa com base no diagndstico de mercado.

Para a determinacdo do grau de precisdo da amostra, calcularemos os limites do intervalo de
confianca (IC) com 80% de probabilidade de que o verdadeiro valor do parametro
populacional da amostra, estd nele contido. Esta estimativa € feita geralmente se utilizando a
distribuicdo t de Student, utilizando a tabela de Valores Percentis Para Distribuicdo de
Student (Anexo IV).

Sendo a a significancia considerada, a confianca serd / — a

A pesquisa fez uso efetivo de 5 elementos, o que lhe confere 4 graus de liberdade.

IC = X # tgon1. SAD X = média = R$148,39; S = desvio padrdo = 35,20; n = 5
IC = X + top,4 . 35,20
\5

Consultando a tabela do Anexo IV, obteremos para tgo4= 1,53
S IC=148,39 + 1,53 . 15,74 =R$148,39 + R$24,13

Logo:

Limite Inferior = R$124.,26

Limite superior = R$172,52
Conclusdo: pode-se concluir, com 80% de certeza (confianga), que o valor de mercado do lote
avaliando estd entre R$124,26 ¢ R$172,52/m2, o que representa, em relacdo a média:

Amplitude do intervalo de confianga (IC) de 80% = R$172,52 — R$124,26 = 32,53%,
do valor estimado para o imével R$148,39

¢ inferior a 40% e portanto, atingindo o Grau II de precisdo, no caso de homogeneizacio
através do tratamento por fatores ou por inferéncia estatistica, segundo o item 13.4 da Norma
para Avaliagdo de Imoveis Urbanos IBAPE/SP — 2005.

Estatistica Valor
Valor Unitario (RS/m?) 148,39
DP da Amostra 35,20
Elementos Usados 5,00
Graus de liberdade 4,00
Amplitude Total 48,27
Amplitude (%) 32,53%
Grau de Precisao I

O grau de precisdo ndo mede a qualidade do laudo, mas sim o comportamento do mercado.
6.2- Grau de Fundamentacao:
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Uso do Tratamento por Fatores
(conforme item 9.2.2 da NBR 14.653-2:2011 e 13.1.1 da Norma do IBAPE/SP)
. Grau de Fundamentacao .
Item Descricao Pontuacao
III I I
N Completa quanto Completa quanto Adocio de
Caracterizag¢do do aos fatores . ~
1 o ! a todos os fatores . situagdo 3
imével avaliando . utilizados no .
analisados paradigma
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado 12 5 3 2
efetivamente utilizados
Apmoentae
relativas a todas ~ mformagoes
L. Apresentacgdo de relativas a
as caracteris-ticas informacdes todas as
Identificacdo dos dados dos dados . ¢ P
3 . relativas a todas as | caracteristicas 3
de mercado analisados, com -
fot caracteristicas dos dos dados
oroe dados analisados | corresponden-
caracteristicas
tes aos fatores
observadas pelo utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50(*) 3
fatores
TOTAL DE PONTOS 11

(*) No caso de utilizagdo de menos de 5 dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25, pois
é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Graus 111 IT I Obtido
Pontuagdo minima 10 6 4 11
ltens 2.¢ 4 no Itens 2 e 4 no
. grau III, com os Todos, no
Itens obrigatorios no grau demais no grau II, com os minimo no
correspondente minimo no erau demais no rau 1
I g minimo no grau I £
ENQUADRAMENTO DA AVALIACAO DO TERRENO I
QUANTO AO GRAU DE FUNDAMENTACAO

IV — RESUMO AVALIATORIO (item 5.4):

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO MATRICULA 11.900 — Av. Francisco Gimenes, 123 —
Centro — Promissao/SP

R$ 170.000,00 (CENTO E SETENTA MIL REAIS)

Promissao/SP, 13 de setembro de 2.024.

10
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V- CONCLUSOES E CONSIDERACOES GERAIS:

1) O imével, conforme constatamos em nossa vistoria, encontra-se ocupado pela requerida.
2) Foram considerados para os cdlculos das benfeitorias os seguintes indices e parametros:
- tabela SINAPI-AGOSTO/2024 (Anexo III);
3) O presente laudo de avaliagdo compde-se de 57 (cinquenta e sete) pdginas, incluindo os
oito anexos, assim relacionados:

- Anexo I — CROQUIS DE SIT UACAO DO IMOVEL, SEM ESCALA - Fonte: Perito
- Anexo II — Tabela DEPRECIACAO ROSS-HEIDECK - Fonte: Ibape
- Anexo III — Tabela SINAPI — AGOSTO/2024
Fonte: IBGE/CAIXA
- Anexo IV — Tabela 1 - VALORES PERCENTIS PARA DISTRIBUICAO DE STUDENT
COM P GRAUS DE LIBERDADE- Fonte: Principios de Eng.* de Avaliacdes - Eng.°
Alberto L. Moreira
- Anexo V — TABEIA DE COEFICIENTES BASE RsN x VEIU-VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — Fonte: IBAPE-SP (nov/2006)
- Anexo VI— CALCULO DO CUSTO UNITARIO DO TERRENO
Fonte: Software GeoAvaliarPro da Unidesk S/A
- Anexo VII — REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
Fonte: Software GeoAvaliarPro da Unidesk S/A
- Anexo VIII - ELEMENTOS DA AVALIACAO
Fonte: Software GeoAvaliarPro da Unidesk S/A

Sendo o que tinhamos a apresentar, desde ja nos
colocamos a disposicdo deste E. Juizo, para os eventuais esclarecimentos e levantamento de
dados adicionais que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

Eng.° Roberto Gradella Ferreira Pinto
Eng.° Civil - CREA 0601106854

11
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CROQUIS DE SITUACAO DO IMOVEL, SEM ESCALA
: Perito
13
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Qualidade em paricias e avalicgoes

INSTITUTO BRASHEIRQ DE AVALIAC OFS E PERICIAS OF ENGENHARIA DE SAD PAULO
www.\bape-sp.org.br

V. DEPRECCIACAO PELO OBSOLETISMO E PELO ESTADO DE CONSERVACAO

\.1 O critério a seguir especificade & uma adequacio do mélode Ross/Heidecke que leva em conta 0
obsoletismo, o tipo de construgdo e acabamento, bem como o estado de convarsdo da edificagao, na

determinagdo de seu valor de venda.

V.2 — O valor unitério da edificacdo avalianda, lixado em fungao do padrao construtivo, ¢ multiplicado
pelo FATOR DE ADEQUAGAO AO ABSOLETISMO E AQ ESTADO DE CONSERVACAQ — Fge, para

levar em conta a depraciacao.

V.3 -0 fator Fge # determinado pela expressao:

Fac = R+K* (1-R), onde!:

R — coeficients residual corresponde ao padréo, expresso em decimal, obtido na TABELA 1.

K - coeficiente de Ross/Heideck. encontrado na TABELA 2.

V.4 - A vida referencial & o valor residual (R), estimados para os padrdes especificados neste estudo,

530:

TABELA1
CLASSE TiFO PADRAO VIDA REFERENCIAL VALOR RESIDUAL
-1~ {anocs) «"R” « (™)
AESIDENCIAL BARBACO RUSTYCO s | 0
[ BIMPLES W0 | 0
SASA | AUSTICO 60 I 20
PROLETARIO 50 20
ECONOMICO 70 20
SWPLES 70 Z0
MEDID 70 20
| SUPERIOR 70 5 20
[ FING 60 I 20
LUXO 60 20
APANTAMENTO | ECONOMICO 60 0
SIMPLES 60 %
MEDID 50 |
SUPERIOR 60
FINO 50 N
LUX0 50
COMERCIAL ESCRITORIO | ECONOMICO 70 |
| SIMPLES 70
[MEDIO 60
[ SUPERIOR 50
FINOD 50
LUXD 50
GALPOES | AUSTICO 80
SIMPLES 60
[ MEDIO 80 |
[EUPEIRIOR B0
COBERTUHAS AUSTICO 20 1
SIMPLES 20 11
30 0

| SUPERIOA

V.5 — Obtém-se o coeficiente "K", na TABELA 2, mediante dupla entrada:
- ha linha, entra-se com o nimero da relagéo percentual entre a idade da edificagéo na época de sua
avaliagao |, — e a vida referencial |, — relativa ao padrio dessa construgao.
- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagdo da edificagio, fixando segundo
as faixas especificas no QUADRO A.

16
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o & — | INSTITUTO 8RASHEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAC PAULO

Quabaade em pearicias e avaliccoes

www.ibape-sp.org.br

V.6 — A idade da edificagao na época de sua avaliagio |, — & aquela estimada em razao do obsoletismo
da construgao avalianda, quando deverd ser ponderada: a arquitetura, a funcionabilidade e as
caracteristicas dos materiais empregados nos revestimentos.

V.7 - A idade da edificagdo na época de sua avaliagdo - I, — ndo pode ser superior a sua idade real e o
estado de conservacao, alerta-se, nao deve ser considerado na sua fixacao.

V.8 — O estado de conservacao dever ser fixado em razao das constatagdes em vistoria que devera
observar o estado aparaente em gque se ancontram: sistema estrutural, de caobertura, hidriulico e elétrico;
paredes, pisos @ forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos para recuperagao total.

V.9 - O estado de conservagao da edificagao deve ser classificado sequndo a graduagéo que consta do

QUADRQ A, que segue:

Ret ESTADO DA
EDIFICACAO:
> Nova
b Entre nova ¢ regular
c Regular
Entre reqgular & ne-
d cessitando reparos
simples
8 Necessitando de
reparos simples
Necessitando de
{ reparos de simples a
importanies
Necessitando de
9 reparos importantes
Necessitando de
h reparos Importantes a
editicacao sem valor
| Sem valor

(%)

0,00

0.32

252

B.09

18.10

33.20

52.60

75.20

100.00

QUADRO A

Depreciacao

Caracteristicas

Edilicacao nova ou Som rafarma garal 0 subsiancdyl, COm Mmancs ok
doe ahos que apresanto nponds smas do gosgasto nataoral s
Pt 2xtamna

Eticagno nowi ou com rotorma gaal e substancal. com mencs da
Od anos. quUE SpeCSente NECeLsande Apends O0¢ U Semisi eve
de petuad pard MEeoMmpor & Sud Apardncia

Emheacho semmovh &y com ratorma goral o substancial ontre 2
ANos Cuo estado geral possa sar recupeado apenas co e
do avermuma fsauras suporhins jocalizadas 0/ou pintura oxtama o
e

Edficacan ou com raforma goral o sehstancal entra 2 ©

anos.  Cud Hal possa ser recuperaldo Com (eEparo U=
Nasutiss ¢ Inncas OCalizadas ¢ suporficials ¢ pintura antemy «
oxlorma

Edlacan oo estrin garad possa sor reGuparmdds oom pirduea
o externa. apos reparcs do fissuras @ Inncas superficais
eneratizadng S8 recagsacho do S518Ma sntnatural
Eventusimentes, rowvisio do sislema hidrdico o sléfnee

Edihcacan cuh estato gordl possa sef recudenidn com  peura
IO & axtoma Apds  apatos oe  lssuras o Inncas.  com
SSIADHIFACAT & OU IDCUDVATA0 caliF An
[ B Nidrauhcas & aldineas am sef restawrndas macanta
8 oom subslitingiio eventual de  algumps . pecas
s nattraimonte. Evontuaimanis POBEA S DOCORSANA N
A0 dos revesiimenios die pEos & paredes e um. ou de
vesal o impormesbiieacAs ou substuican de

ertura
HCBCa0 cun os:
mema £ axterna
Hvemani. enarod e lissurns ¢ inncas com ostiadiliracao oou
recupetacan da grande parte do sistema estrutural As ‘
nidvauicas ¢ BlMnans possam  aor  fosthuradas
suetiuscho das o  ADRIONes A suinitiuecho oo
do pisas ¢ paredes. da maworma dos comneg
SubsIICAD o [ERareSs IMponantes nik iImpemMmeablizacan ou no
lelharso

ado goral pussa ser recupendo com pmburm
substituican de panos de regulanzacio da

Edlicacao cugo astadn geral s&a racuperado com estabizacan eou
recupetacac do sistema estratural substituicao da reguin2acho an
alvenans. reparos de hssuras € Inncds. SubsuIcAo das mstak
hidranuieos o olotticas SubSIMetao dos Himantos de pise

pRodes Substtincan da impemeatyilizacan ou do Inthaedo

Edbacao om estado de runa

NOTA: As caracleristicas relalivas aos estados de conservagao supra explicilas devem ser tomadas como referéncia
geral, cabendo ac avaliador a ponderacao das observagoes colhidas em vistoria
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Qualfidade em pericias e avaliagoas

V.10 - A TABELA 2, com os valores tabulados para o coeficiente “K", é:

www.ibape-sp.org.br

TABELA 2
idade em %o ESTADO DE CONSERVACAO
da vida
reforoncial a b I b 1 d bed ] ! 9 h
2450 n.asr 04965 0910 o811 0,661 0460 0235
: 0479 0,976 0,955 0.900 0.802 0.053 0.460 0.243
. 0.958 0.965 0.043 0.850 0.733 0,637 0,459 0,240
4 0.857 0,954 0833 | 0879 0.784 0.639 0.454 0,237
g 0.945 0.942 0.921 0,859 0774 0,631 0438 0.234
* 0.933 0930 0909 0.857 0.764 0,623 0432 0,231
0.920 097 0.697 0,846 0.754 0615 0,436 0,228
" 0.507 0.904 0,804 0834 0743 0,606 0.430 0.22%
T 0,694 089 | o087 | 082y 0,732 0.597 0.424 0.222
0,880 0.877 0,858 0805 0721 | o588 | 0417 | 0238
- 0.566 0.863 0,844 0.736 0.700 0.578 pa10 0215
aa 0,851 0,648 0,830 0,782 0.657 | 0568 0.403 0217
o 0.835 0634 0815 | 0759 0,685 0.559 0.296 0207
o T osn o.s 0800 | 0754 0672 0548 | 0389 0.204
10 0.805 0.802 0.785 0.740 0,659 0.538 0,382 0.200
o 0.788 0784 0768 0.725 0.646 0527 | 0374 0190
4 0772 0770 | 0753 6710 0.632 0,516 0,366
% 0.755 0.753 0.736 0694 0619 ¢ 0508 | 0358
':Z M 0.7T38 0.773}) e 70.’7;; il .0_677; 1 6.00‘ V ;;53 ?50
10 0.720 071 | 0702 0.662 0.590 0461 0.341 179
P 0.762 .700 0084 | 06485 0.575 0.169 0432 o
' 0.683 068t | 0666 0.628 0.560 0.456 0.32a
18 T n.ues 0662 0647 0610  053% D444 0.315 0165
1 0.645 0.643 0.629 0553 0528 0.431 0.300 0160
. og2s 0623 0608 | 0574 0512 0418 0296 D168
= 0,605 0603 | 05% | Q556 0.495 0,404 0.287 ] 150
" i 0584 | 0582 | 0569 | asar  D.a47a 0390 0277 0145
’ 0,563 0.561 0.549 0518 0,461 0376 0.257 1140
8 T osaz 5.540 0,528 0.438 0,434 Toa62 | 0.257 0 134
0 0.520 0518 | 0507 0.478 0,426 0.347 0.246 ) 120
B2 " pase 0,456 0,388 0458 | 0408 0333 0,236 12
64 0.475 0.474 0,483 0.437 0,289 o7 0,225 0118
T &6 0,452 D451 | o.4a1 0416 0370 0302 0.214 112
o 0.428 0427 0.4a18 0.394 035t 0286 0,203 106
o 0.40% 0.404 0395 0,372 0.332 0271 | D93 van
0.3a1 0,380 0.371 0350 032 0,254 0.180 ) O
: 0.356 0.355 0,347 0.327 0292 0238 0169 ) nes
0.131 0,330 0,323 0,304 0.271 022y | G157 T
i 0,206 0.30% 0,286 0281 0.250 0204 0145 ) e
0.200 0.279 027 a.2s7 0,229 187 113 0D
Az 0.254 0.253 0.247 0.233 0,208 1170 G320 ) Oty
i 0,227 0226 0221 0.208 0 1h¢ 15 R 1087
sy 0.200 0.200 1163 LE 1164 154 1,055 20
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Principais resultados - agesto 202«

Custo medio por melro quadrado em moeda corrente e variacoes
percentuais no mes e em 12 meses, agosto 2024

Exparlar v
Custo médio m* - moeda corrente Reais 10700
Custo médio m?® - variagao percentual no més % 0,53
Custo médio m* - variacao percentual no ano % 26t
Custa médio m® - varlagac percentual em doze meses %® a2

Nos utilizamos cozkios para methorar sua expericncia de navegacao no portal, Para saner mais sohre

coma trataros os dados pesscais, consulle nassa Pollic

de Privacicade,
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VALORES PERCENTIS ( tp) PARA
DISTRIBUICAO DE STUDENT

com v graus de liberdade

(drea sombreadn = p)

i | 0% 9% 95% oo 0% 0% 0% W% 20% W%
Porcxeits | doess ews Loy LT fo.se LB le= Loe lose L

v
3 2356 ne (Vi ]} 631 306 137 1,060 onT 83 aiss
z w52 (500 A0 52 L5 1061 0516 car? G259 2149
3 bt 2 44 pN1 ) 235 L 057 0Jes 05t 0277 17
¢ 440 178 i 2] 19 ose 0741 0555 02N 0134
s oz 13 pE ) ) 2@ 158 oS o a5 0367 e
& m 1L 245 15 144 2506 e 58] nI6s al13
1 L0 100 3% 130 142 0356 a711 0,545 0263 a1
s 336 290 2358 155 £ 4c 0359 e £S5 0262 w1
® 25 2 P 15 138 Qs L 0333 aZe: LA P
(] 3T 1% 2 12 ER one «N0 0549 D2 am:
119 Al b 2 220 12 138 o450 Qo7 0590 0200 0129
12 pE ) 363 pAt | 1 ] 05N 0% 0539 2230 0%
13 an! 15 PRTS 1Ln 18 0370 T 0538 0z 033
14 238 142 L4 178 134 o368 s sy st 01z
&) 235 pa~ ] 0 13 1< 00 LT 03 0158 0=
15 292 158 a1 175 : 0365 Q5 Q333 0153 Qizx
133 25 57 P M 174 i3 2363 05658 0534 0xs? 0%
13 258 155 118 .02 £} 0552 PrSH s 235 0337
1§ ] 334 B m 133 05461 =752 3 433 2257 Q8T
20 284 33 205 n 132 0580 o537 053 0157 027
u m bS] 108 15z 132 0,855 0,68 052 0257 0
n 15 31 im 1 3 133 0538 3086 0552 D256 0L17
o 251 iR z=or 1 132 0% ohs o3 0,338 0,137
1% bk 240 20 L 1,32 o237 asas ARS5% 058 Q27
5 2% 243 206 L 132 R34 454 (L5 025 QI
in 2 s 206 17 132 0A36 2634 [E<H 035 0.0
b an 247 - 1,0 i 0355 3434 045 0255 o127
b 1 24 237 105 L7 131 GAIS G585 053 Q156 [54 P
b 7% 2 204 L0 131 o3= a3 ¢35e 0256 [ ¥ors
b 273 pX P L a1 s 058 wxe 020 o1
<) 2720 a 23c PN~ 130 [<> 8] o5 0=25 0235 Qlis
& 246 o 20¢ 167 130 O34y 8w osn DIss (<153
1 242 15 135 106 29 0245 251 0,524 9,25 "1
@ 238 pii] 1.5% L6335 123 0342 0574 iz 2233 ol

Quadro 2.7 — Valores percentis (tp) para a Distribulgdo Estatisticn de STUDENT.
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s

1.65

1,73

1.8D

&lon| o w

1,86

1,92

1,96

| -
(] =]

2,03

Quadro 2.8 — Tabela de Chauvenet
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EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - Fonte: IBAPE-SP (nov/2006)
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“ ibap

e SP

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

Qualidade em pencics e avc!io(;oes

www.ibape-sp.org.br

3 - TABELA DE COEFICIENTES - base Rz:N

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS”, publicados pelo IBPAE/SP em nov/2006, diretamente ao padréo construtivo RsN do

SINDUSCON/SP.

A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

INTERVALO DE

CLASSE GRUPO PADRAO VALORES
Minimo | Medio | Maxim
1.1.1- Padrio Rustico 0,060 0,090 | 0,120
1.1- BARRACO 1.1.2- Padro Simples 0,132 0,156 | 0,180
1.2.1- Padréo Rustico 0,360 0420 | 0,480
1.2.2- Padrio Proletario 0,492 0,576 | 0,660
1.2.3- Padro Econdmico 0,672 0,786 | 0,900
o AR 1.2.4- Padrio Sim;?les 0,912 1,056 | 1,200
1.2.5- Padrio Médio 1,212 1,386 | 1,560
1.2.6 -Padrio Superior 1,572 1,776 | 1,980
1.2.7- Padrio Fino 1,992 2436 | 2,880
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrio Luxo Acima de 2,89
1.3.1- Padrio Econémico 0,600 0,810 | 1,020
1.3.2- Padro Simples Sem elevador | 1,032 1,266 1,500
Com elevador | 1,260 1,470 1,680
133 Padrdio Médio Sem elevador | 1,512 1,746 1,980
1.3- APARTAMENTO Com elevador | 1,692 1926 | 2,160
1,38 Pacio Supeice Sem elevador | 1,992 2,226 2,460
Com elevador | 2,172 2,406 2,640
1.3.5- Padrio Fino 2652 3,066 | 3,480
1.3.6- Padr3o Luxo Acima de 3,49
2.1.1- Padrio Econdmico 0,600 0,780 | 0,960
2.1.2- Padrdo Sem elevador 0,972 1,206 1,440
Simples Com elevador 1,200 1,410 | 1,620
) 21,3 Padrio Médio Sem elevador 1,452 1,656 1,860
2.1- ESCRITORIO Com elevador 1,632 1,836 | 2,040
2- COMERCIAL - 2.1.4- Padrio Sem elevador 1,872 2,046 | 2220
SERVICO - Superior Com elevador 2052 | 2286 | 2520
INDUSTRIAL 2.1.5- Padrdo Fino 2532 3,066 | 3,600
2.1.6- Padrdo Luxo Acima de 3,61
2.2.1- Padrio Econdmico 0,240 0,360 | 0,480
2.2. GALPAO 2.2.2- Padrdo Sim;?les 0,492 0,726 0,960
2.2.3- Padrio Médio 0,972 1,326 | 1680
2.2 4- Padr3o Superior Acima de 1,69
3.1.1- Padriio Simples 0,060 0,120 | 0,180
3. ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 3.1.2- Padrio Médio 0,192 0,246 | 0,300
3.1..3- Padrfio Superior 0,312 0456 | 0,600
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Software GeoAvaliarPro da Unidesk S/A
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CALCULO DO CUSTO UNITARIO DO TERRENO
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"o 0 Avalar

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO ; Avaliagdo Imév el Ulbano - Processo 0352-58.2023-Av . Fco. Gimenes, DATA:  13/06/2024

FATOR OFERTA/TRANSAGAD: 09
EDFICAGAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2024 - SAQ PAULQ - 5P
OBSERVAGAOD:

Imével residendial, contendo duas edificacdes, sendo uma residéncia ¢/ dois quartos, sala, cozinha, bh®,
A.S. e garagem, na frente; @ um salGo comercial nos fundos [saldo de beleza).

Padrdo construtivo simples infericr para a residéncia, e econdmico para o comércio.

Estado de conservagdo: regular, necessitando de reparos simples a importantes,

ZONA DE AVALIAGAO

Descricdo da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min

10.00 0.20 1.00 25,00 40.00 0.50 250,00 1,00 200,00
FATORES
FATOR INDICE
@ Localizagdo 39.23
Tesloda 11,10

Prolundidade

(] Frentes Miltiplas Sim
a Area
D Topografia plano
(4 Consisténcia seco

27
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MATRIZ DE UNITARIOS
’ Valor Varlag@o | Variagdo
NUm. | Enderego Unitérlo Homogeneizagdo Paradigma | Avaliando
D 1| Av., Julo Prestes &09 166.54 68,49 04113 0.9966
O 2| R. Josefina Vasconcelos de Freitas 272 6091 32,74 0,5375 09928
D 3| Av., dos Qitis 191 140,77 80,31 05705 0.9971
E 4| R, Prof. Sebastiona Marconi , 184 270,00 188,77 0,69%2 09990
@ 5| Av. Francisco Gimenes 133 135,59 135.59 1.00C0 1,0002
O 6| Av. Francsco Gimenes 50 47,13 4404 0.9349 0,9990
@ 7| R, dos Coftoris ,105 127 46 129,25 1.0125 1.0003
) B| R. Guarani 09 109,05 107 03 0.9811 10000
= ¢ | Rua Campos Sales 389 189,60 181,32 0,9564 0.9999
28
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Asraliar

Tipo : Teneno local

1 AN

Cliente : Mara Madalena da Siva Sanfos

Area oy ; 32300

VALORES UNITARIOS

Modalidade : Venda

Fraachkon Gimenes 122 Esquing Centrc PROMISSAC - SP

Distribulgde espocial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data: 13/06/2024

Média Unitarios : 166.39
Desvio Padrde : 6520

Média Unildrios : 14837
Desvio Podrdo : 3520

< 30%: 116,47 - 30%: 103,88
+ 30%:21630 +30%: 19291
Coeficiente de Voriogdo : 3% 1900 Coeficiente de Varlagdo ; 237200
GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descrigdo GRAU 11 GRAU NN GRAU n
Cor e d0 imovel walldo Complats quants stede Complote g0 008 fuoree [ | Meste temmm ol s
1 ' v itweis malmadm ) saadon no ¥ dam ook parsdignn
Qumtdmte mhrinade
dados de mer cado wsadon “ D s @ ! D 2
It $ie g fe dos dados Aor eseng do deinkorm rd sodas Aprmenteg o de e m rof atndes D o1 eseniog fo mbrm ref abdor s 3
3 demereado mcwac! o8 Sot dados mdisdce @ - corectdos dos dados maleados ‘e actdos dados rof eon Meor e D
T romiparnopsroesag o = astazto [ 0a20's ajl 3
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Il
FORMAQAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 148,29
TESTADA: 0,0200 PROFUNDIDADE  0.0000
FRENTES MULTIPLAS: 00000 FATOR AREA: 0.0000
VALOR UNITARIO (RS/m2): 151,52000 VALOR TOTAL (RS): 50.457.23
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINMO : 124.26 INTERVALO MINWO : 104,50
INTERVALO MAXIMO : 172,52 INTERVALO MAXIMO ; 174,14
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECSAC: Justificativa
31
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERTO GRADELLA FERREIRA PINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2024 as 16:06 , sob o nimero WPM0O24700238488

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo d2v77Xao.
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
Software GeoAvaliarPro da Unidesk S/A

ANTXO VII

Fonte
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fls. 105

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PROMISSAO

FORO DE PROMISSAO

12VARA JUDICIAL

Av. Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 3541-1000,
Promissao-SP - E-mail: promissaol@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DESPACHO

Processo Digital n®:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0000352-58.2023.8.26.0484
Cumprimento de sentenca - Condominio
David Messiasda Silva e outros

Maria Madalena da Silva Santos

Juiz(iza) de Direito Dr(a) SENIVALDO DOS REISJUNIOR.

Vistos.

Sobre o laudo pericial juntado (fls. 69/104), manifestem-se as partes.

Sem prejuizo de eventuais esclarecimentos, oficie-se a DPE/SP para liberagcdo dos

honorarios periciais, tendo em vista o trabalho ja realizado.

Int.

Promissao, 16 de setembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0000352-58.2023.8.26.0484 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo mPzEePhY.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por SENIVALDO DOS REIS JUNIOR, liberado nos autos em 17/09/2024 as 08:15 .
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Foro de Promissdo Emitido em: 17/09/2024 09:05
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0712/2024, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP) D.J.E
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Sobre o laudo pericial juntado (fls. 69/104), manifestem-se as partes. Sem prejuizo
de eventuais esclarecimentos, oficie-se a DPE/SP para liberagdo dos honorarios periciais, tendo em vista o
trabalho ja realizado. Int."

Promissao, 17 de setembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/09/2024 as 09:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo qq5XuuEa.
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Foro de Promissdo Emitido em: 18/09/2024 01:34
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0712/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 18/09/2024. Considera-se a data de publicagdo em 19/09/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP)
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP)

Teor do ato: "Vistos. Sobre o laudo pericial juntado (fls. 69/104), manifestem-se as partes. Sem prejuizo
de eventuais esclarecimentos, oficie-se a DPE/SP para liberagdo dos honorarios periciais, tendo em vista o
trabalho ja realizado. Int."

Promisséo, 18 de setembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/09/2024 as 01:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo KaJtUDgS.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE PROMISSAOQ - FORO DE PROMISSAO
S:A:P 12VARA JUDICIAL
L. A Avenida Rio Grande, n° 730, Centro - CEP: 16370-000, Promissao-SP
Y R— E-mail: promissaol@tjsp.jus.br

| OFICIO |

Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: David Messias da Silva e outros
Executado: Maria Madalena da Silva Santos

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Promissao, 18 de setembro de 2024.

Prezado(a) Senhor(a),

Pelo presente, expedido nos autos da acdo em epigrafe, comunico a Vossa
Senhoria que a pericia realizada pelo(a) perito(a) Roberto Gradella Ferreira Pinto foi efetivada

a contento, raz8o pela qual solicito as devidas providéncias no sentido de depositar seus
honorarios, conforme reservainformada pelo oficio SPP n° 602 112023, datado de 22/11/2023.

Atenciosamente.
Juiz(a) de Direito: Dr(a). SENIVALDO DOSREISJUNIOR

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao(A) Exmo(a). Sr(a).

Defensor(a) Publico(a) Chefe da Coordenadoria Regional da
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Rua Nicolau de Assis, n° 6-41, Jardim Panorama

CEP: 17011-102

Bauru-SP

E-mail: unidade. bauru@defensoria.sp.def.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo Blgd7iwJ.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por SENIVALDO DOS REIS JUNIOR, liberado nos autos em 19/09/2024 as 06:48 .
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Segue Oficio de p. 108 para providéncias. Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.26.0484

De LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS <lianam@tjsp.jus.br>
Data Ter, 08/10/2024 09:06

Para unidade.bauru@defensoria.sp.def.br <unidade.bauru@defensoria.sp.def.br>

[l 1 anexos (317 KB)
108.pdf;

Segue Oficio de p. 108 para providéncias.

Processo Digital n°: 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: David Messias da Silva e outros

Executado: Maria Madalena da Silva Santos

EE LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS
Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
1° Oficio Judicial da Comarca de Promissao

Avenida Rio Grande, 730 - Centro —
Promissao/SP - CEP: 16370-000

Tel: (14) 3542-8404
E-mail: lianam@tjsp.jus.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo 3apbQuUQm.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIRQOS, liberado nos autos em 08/10/2024 as 09:07 .
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@ DEFENSORIA PUBLICA UNIDADE BAURU
DO ESTADQO DE SAO PAULO SECRETARIA DA UNIDADE BAURU

Oficio DPE/SPP n.2 1681/2024
(Expediente: Pericia # 17059)

Ao

MM Juizo de Direito da 12 Vara da Comarca de Promissdo

Processo n2: 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio
Requerente: David Messias Da Silva E Outros

Requerido: Maria Madalena Da Silva Santos

Pelo presente, em atengdo ao seu oficio de 18 de setembro de 2024 (fls. 108) comunicando a realizagdo da(s) pericia(s) a contento e em cumprimento a
Deliberagdo n2 92/08 do Conselho Superior da Defensoria Publica (disponivel no portal www.defensoria.sp.def.br), nos termos do artigo 29, inciso 1V, informamos que os
honorarios periciais do(a) perito(a) ROBERTO GRADELLA FERREIRA PINTO, referentes ao processo em epigrafe, foram solicitados no SPP (Sistema de Pagamento de Peritos)
em 29 de outubro de 2024.

Salienta-se que os honordrios periciais sdo custeados com recursos provenientes do orgamento da Secretaria de Justica e Cidadania, aos beneficidrios da
justica gratuita, que adotou os valores previstos na Deliberagdo n2 92/2008 do Conselho Superior da Defensoria Publica.

O acompanhamento do pagamento devera ser realizado pelo perito, podendo também ser verificado pelo cartério no portal da Secretaria da Justica e
Cidadania (https://www.justica.sp.gov.br/index.php/servicos/peritos/).

Na eventualidade de ao final do processo a parte sucumbente ndo ser beneficidria da justiga gratuita, esta deverd providenciar a restituicdo do valor
despendido a Secretaria de Justi¢a e Cidadania conforme dados abaixo:

Banco: 001 — Banco do Brasil — Agéncia 01897-X, C/C 00139605-6, CNPJ: 46.381.000/0001-80.

Aproveitamos o ensejo para renovar nossos préstimos de estima e consideragdo.

Documento assinado eletronicamente por Mario Augusto Carvalho De Figueiredo, Coordenador Regional, em 01/11/2024, as 16:29, conforme art. 4°, da Lei
14.063/2020.

il
sel o
assinatura
eletrénica

Rua Nicolau Assis, 6-41 - Bairro Jardim Panorama - CEP 17011-102 - Bauru - SP - www.defensoria.sp.def.br

2024/0013790 SECT UNBU - 1093199v2

16:49 .

as

do original, assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS, liberado nos autos em 04/11/2024

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo DcFrngF3.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PROMISSAOQ - FORO DE PROMISSAO

12VARA JUDICIAL

Avenida Rio Grande, n° 730, Centro, CEP: 16370-049, Promissdo-SP
E-mail: promissaol@tjsp.jus.br

fls. 111

CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

0000352-58.2023.8.26.0484
Cumprimento de sentenca - Condominio
David Messias da Silva e outros

Maria Madalena da Silva Santos

CERTIDAO

Certifico e dou fé haver decorrido o prazo legal sem manifestacdo das
partes, ndo obstante intimadas (fls. 107). Nada Mais. Promissao, 04 de
novembro de 2024. Eu, Liana Elizabeth Pesquero de Medeiros, Escrevente
Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIANA ELIZABETH PESQUERO DE MEDEIROS, liberado nos autos em 04/11/2024 as 16:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo OQ6IDd40.
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TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO
TR B A COMARCA DE PROMISSAO - FORO DE PROMISSAO
'S:"‘: > 12VARA JUDICIAL
A Avenida Rio Grande, n° 730, Centro - CEP: 16370-000, Promiss3o-SP
E-mail: promissaol@tjsp.jus.br

*

3DE FEVERLING DE %4

| DESPACHO |
Processo Digital n%  0000352-58.2023.8.26.0484

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio

Exequente: David Messiasda Silva e outros

Executado: Maria Madalena da Silva Santos

Juiz(a) de Direito Dr(a). MATEUS MERINO CUESTA JORGE MORAES

Vistos.

Face ao contido na certiddo de fls. 111, homologo para que produza seus juridicos
e legais efeitos, o laudo pericial defls. 69/104.

Outrossim, em prosseguimento, requeira a parte exequente o que for de seu
interesse.

Prazo: 10 dias.

Int.
Promissao, 12 de dezembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0000352-58.2023.8.26.0484 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e cddigo Nidaydut.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MATEUS MERINO CUESTA JORGE MORAES, liberado nos autos em 12/12/2024 as 19:14 .
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Foro de Promissdo Emitido em: 13/12/2024 05:35
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0994/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP) D.J.E
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Face ao contido na certiddo de fls. 111, homologo para que produza seus juridicos
e legais efeitos, o laudo pericial de fls. 69/104. Outrossim, em prosseguimento, requeira a parte exequente o
que for de seu interesse. Prazo: 10 dias. Int."

Promissao, 13 de dezembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/12/2024 as 05:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e cddigo 7adieTSD.
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Foro de Promissdo Emitido em: 14/12/2024 00:50
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0994/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 16/12/2024. Considera-se a data de publicagdo em 17/12/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP)
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP)

Teor do ato: "Vistos. Face ao contido na certiddo de fls. 111, homologo para que produza seus juridicos
e legais efeitos, o laudo pericial de fls. 69/104. Outrossim, em prosseguimento, requeira a parte exequente o
que for de seu interesse. Prazo: 10 dias. Int."

Promisséao, 14 de dezembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/12/2024 as 00:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo GPilDEje.
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E ARIZO Allisson I]I-:E;lrzgg; Ruarizo

Qdvocacia & Consnllovia ywmio‘vm

EXCELENT{SSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
1* VARA CIiVEL DA COMARCA DE PROMISSAO, ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n°. 0000352-58.2023.8.26.0484

DAVID MESSIAS DA SILVA, e outros, todos
ja qualificados nos autos em epigrafe, quem movem em face de Maria
Madalena da Silva Santos, por seu advogado e procurador que a presente
subscreve, com escritorio profissional na Avenida Bandeirantes, n°. 325,
Centro, nesta cidade e comarca de Promissao-SP, CEP 16.370-000, e como
endereco eletronico o e-mail:- allissonh@adv.oabsp.org.br, vém, com o
habitual respeito e acatamento a presenca de Vossa Exceléncia, em atencao
ao r. despacho de fls. 112, manifestar-se nos seguintes termos:-

Tendo em vista o laudo pericial que concluiu
pelo valor do imoével, vem requerer que seja determinada a alienacado do
imovel por intermédio de corretor ou leiloeiro publico credenciado perante o
orgao judicial.

Termos em que
Pede e espera deferimento.

Promissao, 09 de janeiro de 2025.

ALLISSON HENRIQUE GUARIZO
OAB-SP 242-725

Fhgina lde 1

Enderego: Avenida Bandeirantes, n?. 325, Centro, CEP 16.370-000, Promiss&o-SP.
E-mail: allissonh@adv.oabsp.org.br - Telefone (14) 3541-0973 / 99725-6340.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLISSON HENRIQUE GUARIZO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2025 as 14:45 , sob o nimero WPM025700002418

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e cddigo lw6oHUwC.
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TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO
TR B A COMARCA DE PROMISSAO - FORO DE PROMISSAO
'S:"‘: > 12VARA JUDICIAL
A Avenida Rio Grande, n° 730, Centro - CEP: 16370-000, Promiss3o-SP
E-mail: promissaol@tjsp.jus.br

*

3DE FEVERLING DE %4

| DESPACHO |
Processo Digital n%  0000352-58.2023.8.26.0484

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio

Exequente: David Messiasda Silva e outros

Executado: Maria Madalena da Silva Santos

Juiz(a) de Direito Dr(a). MATEUS MERINO CUESTA JORGE MORAES

Vistos.

Considerando-se a avaliagéo levada a efeito, diga a executada se tem interesse na
aquisicdo da cota parte dos demais condéminos.

Prazo: 10 dias.

Nainércia, conclusos paraanomeacdo de leiloeiro judicial.

Int.
Promissao, 14 de marco de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA L EI 11419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0000352-58.2023.8.26.0484 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo 7LBqTPF7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MATEUS MERINO CUESTA JORGE MORAES, liberado nos autos em 14/03/2025 as 17:49 .
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Foro de Promissdo Emitido em: 17/03/2025 00:11
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0184/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP) D.J.E
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Considerando-se a avaliagdo levada a efeito, diga a executada se tem interesse na
aquisicdo da cota parte dos demais conddminos. Prazo: 10 dias. Na inércia, conclusos para a nomeacgdo de
leiloeiro judicial. Int."

Promissao, 17 de margo de 2025.

00:11 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/03/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e cddigo 1g7Yc5L8.
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Foro de Promissdo Emitido em: 18/03/2025 02:51
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0184/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 18/03/2025. Considera-se a data de publicagdo em 19/03/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP)
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP)

Teor do ato: "Vistos. Considerando-se a avaliagdo levada a efeito, diga a executada se tem interesse na
aquisicdo da cota parte dos demais conddminos. Prazo: 10 dias. Na inércia, conclusos para a nomeacgdo de
leiloeiro judicial. Int."

Promisséo, 18 de margo de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/03/2025 as 02:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo cFnNaRml.
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E ARIZO Allisson I]I-:E;lrzgg; Ruarizo

Qdvocacia & Consnllovia ywmio‘vm

EXCELENT{SSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
1* VARA CIiVEL DA COMARCA DE PROMISSAO, ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n°. 0000352-58.2023.8.26.0484

DAVID MESSIAS DA SILVA, e outros, todos
ja qualificados nos autos em epigrafe, quem movem em face de Maria
Madalena da Silva Santos, por seu advogado e procurador que a presente
subscreve, com escritorio profissional na Avenida Bandeirantes, n°. 325,
Centro, nesta cidade e comarca de Promissao-SP, CEP 16.370-000, e como
endereco eletronico o e-mail:- allissonh@adv.oabsp.org.br, vém, com o
habitual respeito e acatamento a presenca de Vossa Exceléncia, informar
para ao final requerer o que segue:-

Compulsando os autos verifica-se que a
Requerida quedou-se inerte em manifestar seu interesse na aquisicao do
imoével.

Assim, vem requerer seja certificado o

decurso do prazo pela z. serventia, bem como sejam os autos conclusos para
nomeacao de leiloeiro judicial.

Termos em que
Pede e espera deferimento.

Promissao, 23 de maio de 2025.

ALLISSON HENRIQUE GUARIZO
OAB-SP 242-725

Fhgina lde 1

Enderego: Avenida Bandeirantes, n?. 325, Centro, CEP 16.370-000, Promiss&o-SP.
E-mail: allissonh@adv.oabsp.org.br - Telefone (14) 3541-0973 / 99725-6340.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLISSON HENRIQUE GUARIZO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025 as 16:45 , sob o numero WPM025700142414

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo hREg7bhD.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE PROMISSAO
v - FORO DE PROMISSAO
S< ~Pmmmiayara JuDICIAL
2 * Av. Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 3541-1000,
B Promissao-SP - E-mail: promissaol@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

| DESPACHO

Processo Digital n®  0000352-58.2023.8.26.0484
Classe— Assunto:  Cumprimento de sentenca - Condominio

Exequente: David Messiasda Silva e outros
Executado: Maria Madalena da Silva Santos

Juiz(iza) de Direito Dr(a) Renan De Assis Gomes Santos.

Vistos.

FI. 119: E de conhecimento publico o grande nimero de feitos em tramite perante
esta comarca, bem como o reduzido niimero de funcionarios.

Desta forma, a Serventia tem dado o devido impulso processua na forma
cronoldgica, devendo a parte interessada aguardar o regular andamento processual, tendo em vista
que os funcionérios tem se desdobrado na prestagéo jurisdicional .

Aguarde-se a certificacdo de eventual decurso de prazo para manifestacéo da parte
requerida acerca do despacho de fl. 116, em ordem cronol 6gica.

Apbs, voltem-me para andlise do pedido de fl. 116.

Int.
Promissao, 26 de maio de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0000352-58.2023.8.26.0484 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo 1TL4hIZX.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENAN DE ASSIS GOMES SANTOS, liberado nos autos em 26/05/2025 as 18:19 .
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Foro de Promissdo Emitido em: 27/05/2025 00:24
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0403/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP) D.J.E
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. FI. 119: E de conhecimento publico o grande nimero de feitos em trAmite perante
esta comarca, bem como o reduzido nimero de funcionarios. Desta forma, a Serventia tem dado o devido
impulso processual na forma cronolégica, devendo a parte interessada aguardar o regular andamento
processual, tendo em vista que os funcionarios tem se desdobrado na prestacéo jurisdicional. Aguarde-se a
certificacdo de eventual decurso de prazo para manifestacdo da parte requerida acerca do despacho de fl.
116, em ordem cronoldgica. Apos, voltem-me para andlise do pedido de fl. 116. Int."

Promissao, 27 de maio de 2025.

00:24 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/05/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo nSgHgkNJ.
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Foro de Promissdo Emitido em: 07/06/2025 11:52
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0457/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP) D.J.E
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. FI. 119: E de conhecimento publico o grande nimero de feitos em trAmite perante
esta comarca, bem como o reduzido nimero de funcionarios. Desta forma, a Serventia tem dado o devido
impulso processual na forma cronolégica, devendo a parte interessada aguardar o regular andamento
processual, tendo em vista que os funcionarios tem se desdobrado na prestacéo jurisdicional. Aguarde-se a
certificacdo de eventual decurso de prazo para manifestacdo da parte requerida acerca do despacho de fl.
116, em ordem cronoldgica. Apos, voltem-me para andlise do pedido de fl. 116. Int."

Promissao, 7 de junho de 2025.

11:52.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/06/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e cddigo gkHDKXDx.
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CERTIDAO

Processo n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

0000352-58.2023.8.26.0484
Cumprimento de sentenca - Condominio
David Messiasda Silva e outros

Maria Madalena da Silva Santos

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu in albis o prazo de fls. 116. Nada Mais.

Promissao, 03 de julho de 2025. Eu, Roni Augusto Santos de Oliveira,
Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RONI AUGUSTO SANTOS DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 03/07/2025 as 16:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo tHDIEIZT.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 09/06/2025
Certidao de publicacao 242005
Intimacao

Numero do processo: 0000352-58.2023.8.26.0484
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENcA
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Promissio - 1* Vara Judicial
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 09/06/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 (processo principal 1000970-59.2018.8.26.0484) - Cumprimento de sentenca -
Condominio - David Messias da Silva - - Ester Messias da Silva Guilhen - - Nair Messias Teixeira da Silva - Maria
Madalena da Silva Santos - Vistos. Fl. 119: E de conhecimento ptiblico o grande niimero de feitos em tramite perante
esta comarca, bem como o reduzido nimero de funcionérios. Desta forma, a Serventia tem dado o devido impulso
processual na forma cronolégica, devendo a parte interessada aguardar o regular andamento processual, tendo em vista
que os funciondrios tem se desdobrado na prestacdo jurisdicional. Aguarde-se a certificacdo de eventual decurso de
prazo para manifestacdo da parte requerida acerca do despacho de fl. 116, em ordem cronolégica. Apés, voltem-me para
analise do pedido de fl. 116. Int. - ADV: JOSIAS GABRIEL NOGUEIRA PORTO (OAB 392013/SP), ALLISSON
HENRIQUE GUARIZO (OAB 242725/SP), ALLISSON HENRIQUE GUARIZO (OAB 242725/SP), ALLISSON
HENRIQUE GUARIZO (OAB 242725/SP)

De acordo com as disposi¢oes dos artigos 4°, §3° da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1l/comunicacao/qlwEO1dROXsDMrMsnTX32vb6 DGMoWQ/certidao
Cddigo da certidao: gIwEO1dROXsDMrMsnTX32vb6DGMoWQ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo hEx30gpY.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GINO FRANCISCO DE MESQUITA GAMBETTI, liberado nos autos em 04/07/2025 as 13:36 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SR — COMARCA DE PROMISSAO
v o . FORO DE PROMISSAO
S" 'P 12VARA JUDICIAL
z * Av. Rio Grande, 730, . - Centro
e CEP: 16370-000 - Promissao - SP
Telefone: (14) 3541-1000 - E-mail: promissaol@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°; 0000352-58.2023.8.26.0484

Classe— Assunto:  Cumprimento de sentenca - Condominio

Exequente: David Messiasda Silva e outros

Executado: Maria Madalena da Silva Santos
CONCLUSAO

Em 7 de julho de 2025, fago estes autos conclusos ao(a)
MM. Juiz(iza) de Direito Dr(a). MATEUS MERINO
CUESTA JORGE MORAES.

Vistos.

Determino a realizagéo das pragas/leildo por meio el etrdnico, autorizado pelo art.
879, I, do CPC e regulamento pelo Provimento CSM n° 1625/2009, cujo instrumento,
considerando o interesse publico na solugdo mais rdpida dos processos judiciais, emerge como
medida mais eficaz e econdmica em relagcdo a hasta publica convencional, realizada no atrio do
Férum. Isto porque, invocando as préprias justificativas do referido Provimento, através do uso da
rede mundial de computadores é possivel atingir um nimero muito maior de interessados, 0s
guais, mediante procedimento singelo e sem a hecessidade de comparecimento pessoal no local da
venda publica, poderdo oferecer lancos, que serdo imediatamente apresentados aos demais
participantes, em tempo real, possibilitando maior transparéncia e democracia em todo o processo
da alienacdo judicial, de tal forma a ser mais benéfico até para o executado, além do que a
agilidade na concluséo da venda e na maior possibilidade de éxito nas arrematacOes, a aienagéo
judicial eletronica promoverd a reducdo das custas processuais, pois a divulgacdo das hastas
publicas no meio eletrébnico e em jornais de grande circulagdo, os custos referentes a alienagao
judicial eletrénica como verificagdo do bem oferecido a venda, eventuais dividas pendentes
perante os 6rgaos publicos, seu estado de conservacdo, material fotografico, movimentacéo de
todo sistema de acessibilidade e de seguranca do site, correrdo e serdo praticados por conta e
responsabilidade exclusiva do gestor, a seguir nomeado.

Nomeio o leiloeiro “DANIEL MELO CRUZ” matriculada na JUCESP sob n°
1125, responsavel pelo portal — www.lancejudicial.com.br (e-mail: contato@grupol ance.com.br —
Telefones (11) 3003-0577, regularmente cadastrado pelo Tribunal de Justica como Auxiliar da
Justica a proceder a realizacdo das pracas, sendo que o procedimento do Leildo Eletrdnico,
especialmente o edital a ser publicado, deve observar o disposto nos artigos 886 e 887 do Cadigo
de Processo Civil, assim como o Provimento CSM N° 1625/2009 que disciplina o Leil&o
Eletronico tal como determinado pelo art. 879, 11, do CPC.

L ance-se a nomeacdo no sistema de Auxiliares da Justica

A 12 pracalleildo terainicio no primeiro dia Util subsequente ao da publicacéo do
Edital; N&o havendo lance superior ou igual ao valor da avaliagdo por no minimo 03 (trés) dias
seguintes, seguir-se-a sem interrupgdo a 22 praca, que se estendera por no minimo vinte dias.

Na 22 praga/leildo ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% do valor da
avaliacdo e a alienacdo se dara pelo maior lanco ofertado respeitada as condic¢des aqui avencadas.

Processo n° 0000352-58.2023.8.26.0484 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo MrPDO3EM.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MATEUS MERINO CUESTA JORGE MORAES, liberado nos autos em 07/07/2025 as 17:12 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S — COMARCA DE PROMISSAO
o . FORO DE PROMISSAO
S' "P 12VARA JUDICIAL
z * Av. Rio Grande, 730, . - Centro
e CEP: 16370-000 - Promissao - SP
Telefone: (14) 3541-1000 - E-mail: promissaol@tjsp.jus.br

A pracalleil 3o sera redlizada exclusivamente por MEIO ELETRONICO através do
portal http://www.legisleiloes.com.br/, nos quais serdo captados os lances.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem
do leil&o eletrdnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Se 0 executado ndo tiver advogado nos autos, intime-o pessoalmente, por carta
registrada, nos termos do art. 889 do CPC; se, por sua parte, 0 executado tiver advogado nos autos,
intime-o0 na pessoa de seu advogado, pelo DJE, nos termos desse mesmo dispositivo.

Devera constar do edital que se, por qualquer motivo, a intimacdo pessoa do
executado, quando for necesséria, ndo se realizar efetivamente no endereco constante dos autos,
incidir4 a disposicdo do art. 274, parégrafo Unico, do CPC e, em reforco, considerar-se-a a
intimagéo feita pelo edital.

Havendo comunicacdo nos autos acerca das datas designadas e apresentada a
minuta do edital pela empresa nomeada para a realizagdo do leildo eletronico, providencie o
cartorio desde logo a sua publicagdo em caso de gratuidade de justica, procedendo-se, demais
disso, as intimagOes necessdrias e a cientificagdo, com pelo menos cinco dias de antecedéncia, das
pessoas el encadas nos incisos do artigo 889, do CPC.

Fixo a comissio da empresa leiloeira em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser
pago pelo arrematante.

Int.
Promissao, 07 de julho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0000352-58.2023.8.26.0484 - p. 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo MrPDO3EM.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MATEUS MERINO CUESTA JORGE MORAES, liberado nos autos em 07/07/2025 as 17:12 .
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Foro de Promissdo Emitido em: 07/07/2025 18:05
Certiddo - Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0646/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Allisson Henrique Guarizo (OAB 242725/SP) D.J.E
Josias Gabriel Nogueira Porto (OAB 392013/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Determino a realizagdo das pracas/leildo por meio eletrénico, autorizado pelo art.
879, Il, do CPC e regulamento pelo Provimento CSM n° 1625/2009, cujo instrumento, considerando o
interesse publico na solugdo mais rapida dos processos judiciais, emerge como medida mais eficaz e
econdmica em relacdo a hasta publica convencional, realizada no atrio do Férum. Isto porque, invocando as
proprias justificativas do referido Provimento, através do uso da rede mundial de computadores é possivel
atingir um ndmero muito maior de interessados, os quais, mediante procedimento singelo e sem a
necessidade de comparecimento pessoal no local da venda publica, poderdo oferecer langos, que serdo
imediatamente apresentados aos demais participantes, em tempo real, possibilitando maior transparéncia e
democracia em todo o processo da alienagédo judicial, de tal forma a ser mais benéfico até para o executado,
além do que a agilidade na conclusdo da venda e na maior possibilidade de éxito nas arrematacdes, a
alienacdo judicial eletrénica promoverda a reducdo das custas processuais, pois a divulgacdo das hastas
publicas no meio eletrdbnico e em jornais de grande circulagdo, os custos referentes a alienagéo judicial
eletrébnica como verificagdo do bem oferecido a venda, eventuais dividas pendentes perante os 6rgaos
publicos, seu estado de conservagdo, material fotografico, movimentacdo de todo sistema de acessibilidade e
de seguranga do site, correrdo e serdo praticados por conta e responsabilidade exclusiva do gestor, a seguir
nomeado. Nomeio o leiloeiro DANIEL MELO CRUZ matriculada na JUCESP sob n® 1125, responsavel pelo
portal www.lancejudicial.com.br (e-mail: contato@grupolance.com.br Telefones (11) 3003-0577, regularmente
cadastrado pelo Tribunal de Justica como Auxiliar da Justica a proceder a realizagdo das pragas, sendo que o
procedimento do Leildo Eletrbnico, especialmente o edital a ser publicado, deve observar o disposto nos
artigos 886 e 887 do Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM N° 1625/2009 que disciplina o
Leildo Eletrénico tal como determinado pelo art. 879, Il, do CPC. Lance-se a nomeagdo no sistema de
Auxiliares da Justica. A 12 praca/leildo tera inicio no primeiro dia Gtil subsequente ao da publicagédo do Edital;
N&o havendo lance superior ou igual ao valor da avaliagdo por no minimo 03 (trés) dias seguintes, seguir-se-a
sem interrupgdo a 22 praga, que se estendera por no minimo vinte dias. Na 22 praca/leildo ndo serdo admitidos
lances inferiores a 60% do valor da avaliagcdo e a alienacdo se dara pelo maior lanco ofertado respeitada as
condicdes aqui avencadas. A pracal/leildo sera realizada exclusivamente por MEIO ELETRONICO através do
portal http://www.legisleiloes.com.br/, nos quais serdo captados os lances. Os interessados deverdo
cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo eletrénico fornecendo todas as informacdes
solicitadas. Se o executado ndo tiver advogado nos autos, intime-o pessoalmente, por carta registrada, nos
termos do art. 889 do CPC; se, por sua parte, o executado tiver advogado nos autos, intime-o na pessoa de
seu advogado, pelo DJE, nos termos desse mesmo dispositivo. Devera constar do edital que se, por qualquer
motivo, a intimagdo pessoal do executado, quando for necessaria, ndo se realizar efetivamente no endereco
constante dos autos, incidira a disposicdo do art. 274, paragrafo Unico, do CPC e, em reforgo, considerar-se-a
a intimacgéo feita pelo edital. Havendo comunicacdo nos autos acerca das datas designadas e apresentada a
minuta do edital pela empresa nomeada para a realizagdo do leildo eletronico, providencie o cartério desde
logo a sua publicagdo em caso de gratuidade de justica, procedendo-se, demais disso, as intimacdes
necessarias e a cientificagcdo, com pelo menos cinco dias de antecedéncia, das pessoas elencadas nos
incisos do artigo 889, do CPC. Fixo a comissdo da empresa leiloeira em 5% sobre o valor do lance vencedor a
ser pago pelo arrematante. Int."

Promissao, 7 de julho de 2025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/07/2025 as 18:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e c6digo 3gqWITUW.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 08/07/2025
Certidao de publicacao 115247
Intimacao

Numero do processo: 0000352-58.2023.8.26.0484
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENcA
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Promissio - 1* Vara Judicial
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 08/07/2025
Inteiro teor: Clique aqui

—Teor da Comunicagado

Processo 0000352-58.2023.8.26.0484 (processo principal 1000970-59.2018.8.26.0484) - Cumprimento de sentenca -
Condominio - David Messias da Silva - - Ester Messias da Silva Guilhen - - Nair Messias Teixeira da Silva - Maria
Madalena da Silva Santos - Vistos. Determino a realizacao das pracas/leildo por meio eletrénico, autorizado pelo art.
879, 11, do CPC e regulamento pelo Provimento CSM n° 1625/2009, cujo instrumento, considerando o interesse ptblico
na solucdo mais rapida dos processos judiciais, emerge como medida mais eficaz e econdmica em relacdo a hasta
puiblica convencional, realizada no atrio do Férum. Isto porque, invocando as proprias justificativas do referido
Provimento, através do uso da rede mundial de computadores é possivel atingir um niimero muito maior de
interessados, os quais, mediante procedimento singelo e sem a necessidade de comparecimento pessoal no local da
venda publica, poderdo oferecer langos, que serdo imediatamente apresentados aos demais participantes, em tempo real,
possibilitando maior transparéncia e democracia em todo o processo da alienacao judicial, de tal forma a ser mais
benéfico até para o executado, além do que a agilidade na conclusdo da venda e na maior possibilidade de éxito nas
arrematacdes, a alienacdo judicial eletronica promovera a reducdo das custas processuais, pois a divulgacdo das hastas
publicas no meio eletronico e em jornais de grande circulacdo, os custos referentes a alienacdo judicial eletronica como
verificacdo do bem oferecido a venda, eventuais dividas pendentes perante os 6rgdos publicos, seu estado de
conservacao, material fotografico, movimentacdo de todo sistema de acessibilidade e de seguranca do site, correrao e
serdo praticados por conta e responsabilidade exclusiva do gestor, a seguir nomeado. Nomeio o leiloeiro DANIEL
MELO CRUZ matriculada na JUCESP sob n°® 1125, responsavel pelo portal www.lancejudicial.com.br (e-mail:
contato@grupolance.com.br Telefones (11) 3003-0577, regularmente cadastrado pelo Tribunal de Justica como
Auxiliar da Justica a proceder a realizacdo das pragas, sendo que o procedimento do Leildo Eletronico, especialmente o
edital a ser publicado, deve observar o disposto nos artigos 886 e 887 do Cédigo de Processo Civil, assim como o
Provimento CSM N° 1625/2009 que disciplina o Leildo Eletronico tal como determinado pelo art. 879, II, do CPC.
Lance-se a nomeacao no sistema de Auxiliares da Justica. A 1° praca/leildo terd inicio no primeiro dia ttil subsequente
ao da publicacdo do Edital; Nao havendo lance superior ou igual ao valor da avaliagdao por no minimo 03 (trés) dias
seguintes, seguir-se-a sem interrupgdo a 2% praga, que se estendera por no minimo vinte dias. Na 2° praca/leildo nao
serao admitidos lances inferiores a 60% do valor da avaliacao e a alienacdo se dara pelo maior lanco ofertado respeitada
as condicdes aqui avencadas. A praca/leildo seré realizada exclusivamente por MEIO ELETRONICO através do portal
http://www.legisleiloes.com.br/, nos quais serdo captados os lances. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente
no portal para que participem do leildo eletrénico fornecendo todas as informacdes solicitadas. Se o executado ndo tiver
advogado nos autos, intime-o pessoalmente, por carta registrada, nos termos do art. 889 do CPC; se, por sua parte, o
executado tiver advogado nos autos, intime-o na pessoa de seu advogado, pelo DJE, nos termos desse mesmo
dispositivo. Devera constar do edital que se, por qualquer motivo, a intimagdo pessoal do executado, quando for
necessaria, nao se realizar efetivamente no endereco constante dos autos, incidira a disposicao do art. 274, paragrafo
unico, do CPC e, em reforgo, considerar-se-a a intimacao feita pelo edital. Havendo comunicagdo nos autos acerca das
datas designadas e apresentada a minuta do edital pela empresa nomeada para a realizacao do leilao eletrénico,
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providencie o cartério desde logo a sua publicagcdo em caso de gratuidade de justica, procedendo-se, demais disso, as

intimacGes necessarias e a cientificacdo, com pelo menos cinco dias de antecedéncia, das pessoas elencadas nos incisos
do artigo 889, do CPC. Fixo a comissdo da empresa leiloeira em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser pago pelo
arrematante. Int. - ADV: ALLISSON HENRIQUE GUARIZO (OAB 242725/SP), ALLISSON HENRIQUE GUARIZO

(OAB 242725/SP), ALLISSON HENRIQUE GUARIZO (OAB 242725/SP), JOSIAS GABRIEL NOGUEIRA PORTO
(OAB 392013/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/MQO791z3ZPMsepvLc3TgyoeoYmDByKE/certidao
Cédigo da certiddao: MO791z3ZPMsepvLc3TgyoeoYmDByKE




LEILOES E INTELIGENCIA IMOBILIARIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA
COMARCA DE PROMISSAO-SP

Processo n%: 0000352-58.2023.8.26.0484

Daniel Melo Cruz, JUCESP n? 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com

sua nomeacao nestes autos, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar as datas para

realizacao de leilao no processo, como segue:

1. Datas do primeiro leilao:
B = U= o Iéncno do 1¢ Lella;o: ' Leilio: 12/33/2325 ?s (1)(()50(:)3
LANCE ncerramento do 12 Leilao: /09/2025 as 16:5

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrupcao ao sequndo

leildao, que se estendera em aberto e se encerrara na data e horario marcado.

S e LU e o Inicio do 2° Leilao: 18/09/2025 as 16:53
LANCE Encerramento do 22 Leilao: 14/10/2025 as 16:53
3. Informa que providenciara a juntada do edital de leilao e cientificagdes previstas

no artigo 889 do Cédigo De Processo Civil.
Diante disso requer:

1. Requer a aprovagéo das datas e intimagéo das partes;

2. Requer, que as futuras intimagbes relativas ao presente processo, sejam
enviadas na pessoa do leiloeiro ou através do e-mail: contato@grupolance.com.br.

GRUPO LANCE: SEU LEILAO DO COMECO AO FIM

o®o
0?9

VENDA DO MAXIMA
:G“-“::DE NOS BEM PELO CIENTIFICAGAO TRANSPARENCIA
L MAIOR DE TODAS AS E SIMPLIFICAGAO

PRECO PARTES DOS PROCESSOS

+ 250 MIL

ACESSOS
MENSAIS NA
PLATAFORMA

Termos em que, pede deferimento.

e
=

ADRIANO PIOVEZAN FONTE

OAB/SP 306.683 o

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/07/2025 as 15:53 , sob 0 nimero WPM025700193990

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e cddigo j88KSjDD.



PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Daniel Melo Cruz, de nacionalidade brasileira, titular do RG n2 561404094
SSP/SP, inscrito sob o CPF 027.601.055-80;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador
da cédula de identidade RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°.
373.755.258-46, residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP
11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal,
podendo propor contra quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrérias,
seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os,
conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo,
receber e dar quitacdo, podendo agir em Juizo ou fora dele, assim como substabelecer esta
a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em conjunto ou separadamente com o
substabelecido.

Sao Paulo, terga-feira, 08 de julho de 2025.

Daniel Melo Cruz
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n? 1125
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ACESSE E VEJA MAIS

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/07/2025 as 15:53 , sob o nimero WPM025700193990

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000352-58.2023.8.26.0484 e codigo jB8KS|DD.



