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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdao tem como finalidade dispor o valor de mercado do imével urbano situado
na Rua Ocasos, 156 - Apartamento 11 - Bloco 17A - Conjunto Residencial Parque Jaragua - CEP: 02992-070.

Solicitante: Associa¢do dos Cooperativados Contemplados Moradores Conjunto Residencial Parque Jaragua.
CPF/CNPJ: 03.555.399/0001-65.

Endereco: Rua Liberato Luis Tavares, s/n, Parque Panamericano, CEP: 02992-000, Sdo Paulo - SP.

Data Base: 05/02/2025.

Processo: 0000540-37.2003.8.26.0004.

Objeto de Estudo

Situado no enderego Rua Ocasos, 156, no bairro Jaragud, em S3o Paulo/SP, o apartamento faz parte
do Conjunto Residencial Parque Jaragua, Bloco 17A, nimero 11. A unidade dispbe de 47,00m? de area util e
inclui uma vaga para estacionamento.

O Imdvel é uma fragdo da matricula principal, matriculado perante o 182 Cartério de Registro de
Imdveis de S3o Paulo sob n® 179147.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissdo, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta andlise, a média do m? da regido é RS/m? 4.004,31.

47,00m? x RS 4.004,31/m?

Valor da Avaliacao
R$ 188.202,54
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Jonathan Barbosa /é Da Silva CRECI n2 263094-SP

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LUIZ FELIPE LENTZ CASSIANO, protocolado em 06/02/2025 as 16:28 , sob o nimero WLAP25700259605
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000540-37.2003.8.26.0004 e codigo koO2WSdI.



Parecer Opinativo de Avaliacao Mercadologica

Sao Paulo, 05/02/2025.

Solicitante do parecer técnico: Associa¢ido dos Cooperativados Contemplados Moradores Conjunto
Residencial Parque Jaragua.

Inscrito no CNPJ/CPF: 03.555.399/0001-65.

Estabelecido: Rua Liberato Luis Tavares, s/n, Parque Panamericano, CEP: 02992-000, Sdo Paulo -
SP.

FINALIDADE DO PARECER

Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imdvel.
DADOS DO IMOVEL

Fracdo ideal da Matricula 179147 - 182 Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo

Descricao: O imovel localiza-se no Conjunto Residencial Parque Jaragua, no Bloco 17A, unidade 11,
na Rua Ocasos, 156, bairro Jaragud, Sdo Paulo/SP. Possui uma area privativa de 47,00m? e conta com
uma vaga na garagem.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificacio,
investigacdo, processamento, analise e interpretacio de resultados sobre dados do mercado
imobiliario.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certiddao de Matricula.
Certiddo de Dados Cadastrais

CONSIDERACOES FINAIS SOBRE O IMOVEL

Com base em pesquisas mercadolégicas realizadas, estudando as caracteristicas e atributos de dados
obtidos nos documentos deste imdvel e, levando em consideragdo as diversas tendéncias de negdcios
imobilidrios, conclui-se que a média de valor do imével deste parecer opinativo de avaliagdo
mercadoldgica é de RS 186.282,11 para Fevereiro/2025
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Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N¢ 238789-SP
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AVALIACAO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO

Processo: 0000540-37.2003.8.26.0004.

Solicitante: Associacdo dos Cooperativados Contemplados Moradores
Conjunto Residencial Parque Jaragua.

CPF/CNPJ: 03.555.399/0001-65.

Endereco: Rua Liberato Luis Tavares, s/n, Parque Panamericano, CEP: 02992-
000, S3o Paulo - SP.

RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.
Valor de Mercado: RS 197.804,71
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Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA
- 05/02/2025
AVALIACAO /02/
METODOLOGIA Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
LOCALIZACAO Rua Ocasos, 156 - Apartamento 11 - Bloco 17A - Conjunto Residencial Parque

Jaragud - CEP: 02992-070

DESCRICAO DO

Unidade 11 do Bloco 17A, pertencente ao Conjunto Residencial Parque
Jaragu3, localizado na Rua Ocasos, 156, Jaragua, Sdo Paulo/SP. O espaco tem

IMOVEL 47,00m? de area interna e direito a uma vaga de garagem.
~ . 0 - . o
DADOS CADASTRAIS UmaNfragao da Matricula 179147 do 182 Cartério de Registro de Iméveis
de Sao Paulo.
Pela especializagdo profissional, conhecimento da regido onde o imével em
MERCADO guestdo esta situado e, tendo como base a documentagao enviada do bem,
0 metro quadrado da regido equivale a RS 4.208,61
4 H XA 2 _
AVALIACAO Valor do Imdvel pela Avaliagdo: RS 4.208,61 x 47,00m? = R$ 197.804,71

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LUIZ FELIPE LENTZ CASSIANO, protocolado em 06/02/2025 as 16:28 , sob o nimero WLAP25700259605
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000540-37.2003.8.26.0004 e codigo koO2WSdI.





