fls. 756

‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_ COMARCA DE PIRACICABA
-

S d & P FORO DE PIRACICABA

. * 32VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Bernardino de Campos, 55, Alemées - CEP 13417-100, Fone: (19)
3372-3072, Piracicaba-SP - E-mail: piracicabal3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 0015721-90.2006.8.26.0451
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Constricdo / Penhora / Avaliacdo /
Indisponibilidade de Bens
Regquerente: Condominio Residencial Colinas de Piracicaba
Requerido: Planedi Edificacao Plangjada Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Lourenco Carmelo Térres

Vistos.

Fls. 745/748: Ciéncia as partes acerca das datas designadas para o leildo do
bem imével matriculado sob n. 72.672, do 1° CRI de Piracicaba-SP: 12 PRACA: inicio
em 11/03/2024, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara no dia 14/03/2024, as 15 horas

e 30 minutos; N&o havendo lance igual ou superior a avaliacdo nos trés dias

subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 PRACA: seguir-se-a sem interrupcao,
iniciando-se em 14/03/2024, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara em 03/04/2024, as
15 horas e 30 minutos, o qual sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. DAVI BORGES
DE AQUINO, JUCESP sob n°1.070, site www.alfaleiloes.com.

Providencie a exequente o recolhimento das custas para intimacéo pessoal da
terceirainteressada Maria José Sebastido, acerca do leildo designado

Intime-se.

Piracicaba, 05 de fevereiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015721-90.2006.8.26.0451 e codigo qtCB2kKly.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LOURENCO CARMELO TORRES, liberado nos autos em 06/02/2024 as 20:05 .
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EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praca) do bem imével abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo do executado: PLANEDI EDIFICACAO PLANEJADA LTDA
(CNPJ/MF N2 65.430.332/0001-51); bem como da terceira interessada MARIA JOSE SEBASTIAO
(CPF/MF N¢ 015.916.698-55).

O MM. Juiz de Direito Dr. Lourengo Carmelo Torres, da 32 Vara Civel — Foro de Piracicaba, Tribunal
de Justica do Estado de S3o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Agao
Sumdria de Cobranca em fase de Cumprimento de Sentenca, ajuizada por CONDOMINIO RESI-
DENCIAL COLINAS DE PIRACICABA (CNPJ/MF N2 00.779.218/0001-96) em face de PLANEDI EDIFi-
CAGAO PLANEJADA LTDA (CNPJ/MF N2 65.430.332/0001-51), nos autos do Processo n2 0015721-
90.2006.8.26.0451, e foi designada a venda do bem imdvel descrito abaixo, nos termos dos arti-
gos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justiga/SP que
disciplina a Alienagdo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com
as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imdvel: Avenida dos Marins, n2 400, Apartamento n2 21, Bloco 15,
Condominio Residencial Colinas de Piracicaba — Bairro dos Marins, Piracicaba/SP — CEP: 13403-
151- Descricdo do Imével: Apartamento n2 21, localizado no 22 andar, do bloco 15, do Condomi-
nio Residencial Colinas de Piracicaba, situado na Estrada dos Marins, n? 400, na cidade e comarca
de Piracicaba/SP. Tendo 60,784844m? de &rea total, sendo 56,07m? de drea util e 4,714844m? de
area comum, com direito ao uso de 1 vaga indeterminada, descoberta, em estacicnamento coleti-
vo, correspondendo-the a fragdo ideal no terreno de 0,105481173%.

Dados do Imével

Inscri¢do Municipal n°® 01.29.0065.0400.0458
Matricula Imobiliria n°® 72.672 12 Registro de Imdveis e Anexos da
’ Comarca de Piracicaba/SP
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficidrio / Observacoes
Penhora Prcc. n® 0015721- Condominio Residencial Colinas De
Av. 01 09/12/2013
/12 Exequenda 90.2006.8.26.0451 Piracicaba

OBS 01: O apartamento é composto 02 (dois) dormitdrios, sala, cozinha, banheiro, sacada e vaga
de garagem. O condominio possui campo de futebol gramado, quadra poliesportiva, 02 (dois) sa-
I6es de festas, 5 (cinco) quiosques com churrasqueira e playground (Fls. 396/415 e Avaliagdo as fls.
582/603).

OBS 02: O executado impugnou o cumprimento de sentenga, objetivando a sua extingdo, sob o
argumento de ilegitimidade, por supostamente nunca ter tido a posse do bem penhorado. A im-
pugnacdo ndo foi acolhida. Da decisdo foi interposto Agravo de Instrumento (Processo n®
0034414-73.2013.8.26.0000), foi negado provimento ao referido Agravo. Transito em Julgado em
24.06.2013.

OBS 03: Foram opostos Embargos de Terceiro (n2 1009295-30.2015.8.26.0451) pela Sra. Maria
losé Sebastido, objetivando o cancelamento da constric3o judicial sobre QARTGRIM 6!3°<DER§0r_6NEL
to que a embargante é proprietaria do bem, em razédo da r. Sentenca de %@%%ggﬂﬁ%{f&@(ﬁ
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da nos autos n2 1411/97. Os embargos foram julgados improcedentes, mantendo a penhora sobre
o imdvel. Transito em julgado 25.05.2017.

Valor de Avaliacdo do imével: R$ 149.150,00 (Nov/2021 — Avaliagdo as fls. 582/603).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 166.437,64 (lan/2024). O valor de avaliagdo sera atualizado a
época das pracas através do indice do E. TJ/SP.

Débitos Tributdrios: R$ 1.801,87 (Set/2023) — RS 1.277,83 referente aos Débitos inscritos na Divi-
da Ativa e RS 524,04 referente aos Débitos ndo inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributarios sdo
sub-rogados no valor da arrematac3o (artigo 130, Cédigo Tributario Nacional).

Débito Exequendo/Condominial: RS 122.292,34 Débitos Condominiais e R$ 22.575,64 de Honora-
rios Advocaticios (Mai/2023 — Fls. 645/655). Os débitos condominiais ficaréo sub-rogados no valor
da arrematacdo (artigo 908, §1°, do CPC).

02 - A 12 praca terd inicio em 11 de margo de 2024, s 15 horas e 30 minutos, e se encerrara no
dia 14 de marco de 2024, as 15 horas e 30 minutos. N3o havendo lance igual ou superior a avalia-
¢30 nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praga, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup¢do,
iniciando-se em 14 de margo de 2024, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrard em 03 de abril de
2024, as 15 horas e 30 minutos. Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance,
sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor da avaliagdo (artigo 891, pa-
ragrafo unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria
Geral de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas
de arrematacdo parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletrénico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em até 30 parcelas mensais e iguais. O saldo devedor (parcelado) sofrerd correcdo mensal pelo
indice do E. TJ/SP e seré garantido por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imdveis. Ha-
vendo mais de uma proposta todas serdo apresentadas para apreciagdo pelo MM. Juizo da causa,
que decidira pela de maior valor, caso estejam em diferentes condigBes ou, decidira pela formula-
da em primeiro lugar, caso tenham iguais (artigo 891, pargrafo Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do
CPC).

03 - O leil3o sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de S3o Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa LeilGes - Especialista em
Iméveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condigBes aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terao
preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o prego,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do
exequente (artigo 892, §12, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietdrio ou
do conjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da alienagdio do bem (artigo 843, CPC).

CARTORIO DO 3° OFICIO CIVEL
Jane Ag. Caldana Frigato
O

ordel ~
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07 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tisp.jus.br/portaltisp/login.isp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizag8o do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrugdes para depésito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comiss3o, o valor correspondente a 5% (cinco por cen-
to) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematac3o, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remigdo, conforme Condigdes de Venda e Pagamen-
to do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depésito em dinheiro, no prazo de até 01
(um) dia Gtil a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Bor-
ges de Aquino, a ser indicada ao interessado apés a Arrematagcdo (artigo 884, paragrafo unico do
CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n
21.981/32).

09 - Em hip6tese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida & do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofer-
tado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipétese autorizado o leiloeiro a
receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabelecidas no presente edital.

10 - O bem serd vendido no estado de conservacdc em que se encontra, sem garantia, constituin-
do 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as alienagdes
judiciais eletrénicas (artigo 18 da Resolucio n® 236/2016, CNJ). Para obtencdo de descricdo deta-
Ihada do imdvel, fica o Leiloeiro ou funcionério por este indicado, autorizado a diligenciar até o
local do bem para vistoria e realizacio de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 72
do Provimento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocao,
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrédo por conta exclusiva do ar-
rematante (artigo 29 da Resolugdo n? 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo Tri-
butério Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os
quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclu-
sive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - O Leil3o prosseguira no dia Gtil imediato, até o mesmo horario previsto no ltem 02, indepen-
dentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense. Nesse mesmo
periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiqguem o encerramento do Leildo
conforme previsto no ltem 02, a Praga poderd ser prorrogada pelo prazo necessario para garantir
igualdade de condigBes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ac término da praga
poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo 900 do
CPC).

Cf«RTORlO DCO als;a OFicIO CIVEL
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14 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢30 e o mandado de imissdio na posse, quando se tratar de bem imovel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo ex-
pedidos depois de efetuado o depésito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como
realizado o pagamento da comiss3o do leiloeiro e das demais despesas da execugdo {(artigo 901, §
12, CPC).

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n® 2421, 1° Andar - Bela Vista -
CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP, enderego eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefone (11)
3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participa¢do neste Leildo Eletronico deve ser
feita pelo sitio eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicac3o deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

S3o Paulo, 26 de janeiro de 2023.
/
Eu, Qoperde A0 de Ntk , escrevente, digjtei.
Eu, / N ) , Escrivdo(3) — Djretor(a), subscrevi.

A< .
DR. LOURENCO CARMELOFORRES
JUIZ DE DIREITO

”~

CARTORIO icio CivEL
Jane Ag. Ca Frigato
ora
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