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I. CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente Laudo de Avaliagdo refere-se ao imdvel situado na
Rua Pedro Rendon, n? 140 — Campo Grande — S@o Paulo — SP (Contribuinte
Municipal n? 120.098.0009-4), penhorado conforme Termo de fls. 90 dos autos.

Referida avaliacdo tem como objetivo a determinagdo do valor
de mercado do imédvel. De acordo com a Norma NBR 14653-1 — Avalia¢do de Bens
—Parte 1: Procedimentos Gerais e com o glossario de Terminologia Basico aplicavel
a Engenharia de Avaliagdes e Pericias do Ibape/SP o valor de mercado ¢ definido
como:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

bl

referéncia, dentro das condic¢oes do mercado vigente...’

Serdo atendidas as recomendag¢des contidas nas normas NBR
14653-1 — Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais ¢ NBR 14653-2 —
Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos, ambas da ABNT - Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas.

Qualquer transagao envolvendo o imovel deve ser precedida de
eventual levantamento das areas e de andlise pelos interessados da titularidade, da
ocupacao e das condi¢des de regularidade das construcdes.

O valor do imovel sera determinado para o més de setembro de
2020.
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II. VISTORIA

II.1. LOCALIZACAO

O imdével em questdo localiza-se na Rua Pedro Rendon, n? 140
— Campo Grande — Sao Paulo — SP, situando-se na Quadra 098 do Setor Fiscal 120
- como mostra 0 Mapa abaixo — possuindo indice Fiscal correspondente a 744,00
segundo a ultima publica¢do da Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao
Paulo (2014).

Este local € classificado como "ZM — Zona Mista" de acordo
com as Leis de Uso, Parcelamento e Ocupacdo do Solo desta Capital (Zoneamento
—Lei 16.402/2016).
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I1.2. MELHORAMENTOS PUBLICOS E CARACTERISTICAS DA REGIAO E
DO MERCADO IMOBILIARIO

O imovel em tela estd situado no Campo Grande, em local
dotado de diversos melhoramentos, tais como iluminagdo publica, redes de agua,
esgoto, energia elétrica e telefone, pavimentagdo com guias e sarjetas, Oonibus
proximo e servigo de coleta de lixo.

A regido tem ocupagdo predominantemente residencial de
padrao médio e apresenta infra-estrutura desenvolvida, sendo encontrados nas
imediacdes comércio de ambito local, escola, servigo postal, igreja, assisténcia
médico-hospitalar e policiamento regular.

Em decorréncia da sua localizacdo em relacdo a malha viaria e
das caracteristicas supra, o local é bastante procurado pela classe média.

O imovel avaliando se insere no contexto imobilidrio
predominante da regido em estudo. Analisando-se a regido, bem como os dados
coletados em vistoria, € possivel inferir que o mesmo apresenta liquidez moderada.

I1.3. TERRENO

O terreno em que foi erigido o imdvel avaliando possui formato
irregular e sua topografia acompanha a declividade natural do logradouro. Seu solo

¢ aparentemente seco e de boa consisténcia.

Como consta na Matricula ne 34.158 do 11e¢ Cartorio de

Registro de Imdveis da Capital, apresenta as seguintes descri¢do e confrontacdes :

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO SALTON LEITES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2020 as 11:40 , sob o nimero WJAB20702056758

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014721-21.2018.8.26.0003 e cédigo C59BEGB.



fls. 169
Robrico SartoN LEITES
Engenheiro Civil

Avaliagdes e Pericias

”

terreno constante do lote 3 da quadra 27 do Jardim
Consorcio, no 29° Subdistrito Santo Amaro, medindo 3m em
reta de frente para a Rua Gaspar Colago Vilela, antiga Rua 11,
mais Sm em curva na confluéncia com a Rua Pedro Rendon,
antiga Rua 14, e mais 30,60m em reta de frente para a referida
Rua Pedro Rendon; de um lado confinando com os lotes 1, 2 e
13, mede 27,50m, com a area de 374m2 ...”

De acordo com os Dados Cadastrais da Municipalidade (Anexo

I do presente Laudo), o terreno encerra a area de 374 m?.

I1.4. BENFEITORIAS

Sobre o terreno retro descrito ndo existem benfeitorias que

agregam valor ao terreno.

A seguir, a titulo de ilustracdo, apresentam-se fotos do imével

avaliando.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO SALTON LEITES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2020 as 11:40 , sob o nimero WJAB20702056758

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014721-21.2018.8.26.0003 e cédigo C59BEGB.



fls. 170

Robprico SartoN LEITES

Engenheiro Civil

Pericias

€

Avaliagdes

1 — Vista da Rua Pedro Rendon

9939650 06Ipood @ £000°92°8°'81L0Z L.Z-12. 100 0Ssa001d 0 swloul ‘op ojuswnoogelousalajuo)uge/bd/enbipelsed/iqsnl-dsf fesa//:sdyy a)s o assaoe ‘|eulblo o J1uBJuod eied
85/95020.0ZAVIM OJ8WNU 0 qos * 01| | Se 020Z/60/G | Wd opejodojoid ‘ojned oeg ap Opejs3 op edlsnr ap feunguL @ S31137NOLTVS 0914A0Y Jod sjuswienbip opeulsse ‘leuiblio op eldod 9§ ojuawndop a)s3

ot




fls. 171

Robprico SartoN LEITES

Engenheiro Civil

Pericias

€

Avaliagdes

2 — Vista da Rua Pedro Rendon

9939650 06Ipood @ £000°92°8°'81L0Z L.Z-12. 100 0Ssa001d 0 swloul ‘op ojuswnoogelousalajuo)uge/bd/enbipelsed/iqsnl-dsf fesa//:sdyy a)s o assaoe ‘|eulblo o J1uBJuod eied
85/95020.0ZAVIM OJ8WNU 0 qos * 01| | Se 020Z/60/G | Wd opejodojoid ‘ojned oeg ap Opejs3 op edlsnr ap feunguL @ S31137NOLTVS 0914A0Y Jod sjuswienbip opeulsse ‘leuiblio op eldod 9§ ojuawndop a)s3

ot




fls. 172

Robprico SartoN LEITES

Engenheiro Civil

Pericias

€

Avaliagdes

9939650 061pod 8 £000°92°8'8102° LZ-1 2/ 100 0SS8001d 0 swiioul ‘Op-ojuswndoelouaIsjuo)Lge/6d/enbipeised/iq-snl-dsf fess;/:sdiy sys o assaoe ‘|eulblio o JLBu0d eled
8G/95020.0ZEVIM 049WnNU 0 qos * Ov: | SB 0Z0Z/60/S | We 0pejooojoid ‘Oined oeS ap Opejsg op eolsnr 8p [BunquL @ S31197 NOLIVS 091¥A0Y Jod sjuswie)bip opeuisse ‘[euibuo op e1dgo 9 ojuswinoop 8)sg

o>t

3 — Frente do imdvel




fls. 173

Robprico SartoN LEITES

Engenheiro Civil

Pericias

€

Avaliagdes

4 — Frente do imovel

>t

9939650 061pod 8 £000°92°8'8102° LZ-1 2/ 100 0SS8001d 0 swiioul ‘Op-ojuswndoelouaIsjuo)Lge/6d/enbipeised/iq-snl-dsf fess;/:sdiy sys o assaoe ‘|eulblio o JLBu0d eled
86795020202V 0JBWNU 0 GOS * OF:L 1 S8 0Z0Z/60/S | We 0pejooojold ‘ojned oes ap opejs3 op eolsnr op [eunguL @ SI1IFTNOLTVS 091¥A0Y Jod sjuswieybip opeuisse ‘euibuo op e1doo 9 ojuswnoop ajs3



fls. 174

Robprico SartoN LEITES

Engenheiro Civil

Pericias

€

Avaliagdes

9939650 061pod 8 £000°92°8'8102° LZ-1 2/ 100 0SS8001d 0 swiioul ‘Op-ojuswndoelouaIsjuo)Lge/6d/enbipeised/iq-snl-dsf fess;/:sdiy sys o assaoe ‘|eulblio o JLBu0d eled
86795020202V 0JBWNU 0 GOS * OF:L 1 S8 0Z0Z/60/S | We 0pejooojold ‘ojned oes ap opejs3 op eolsnr op [eunguL @ SI1IFTNOLTVS 091¥A0Y Jod sjuswieybip opeuisse ‘euibuo op e1doo 9 ojuswnoop ajs3

>t

-10 -

5 — Frente do imodvel




fls. 175

Robprico SartoN LEITES

Engenheiro Civil

Pericias

€

Avaliagdes

9939650 06Ipood @ £000°92°8°'81L0Z L.Z-12. 100 0Ssa001d 0 swloul ‘op ojuswnoogelousalajuo)uge/bd/enbipelsed/iqsnl-dsf fesa//:sdyy a)s o assaoe ‘|eulblo o J1uBJuod eied
85/95020.0ZAVIM OJ8WNU 0 qos * 01| | Se 020Z/60/G | Wd opejodojoid ‘ojned oeg ap Opejs3 op edlsnr ap feunguL @ S31137NOLTVS 0914A0Y Jod sjuswienbip opeulsse ‘leuiblio op eldod 9§ ojuawndop a)s3

o>t

-11-

6 — Vista interna do imodvel




fls. 176
Robprico SartoN LEITES
Engenheiro Civil

Avaliagdes e Pericias

III. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

I11.1. DESCRICAO DA METODOLOGIA

De acordo com as normas “NBR 14653-1 — Avaliacao de Bens
— Parte 1: Procedimentos Gerais” e “NBR 14653-2 — Avaliacdo de Bens — Parte 2:
Imoveis Urbanos”, ambas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
os métodos que podem ser utilizados para identificar o valor de um bem, de seus

frutos e direitos sdo os seguintes:

¢ METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:

E aquele que identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis constituintes da
amostra. Em termos gerais, permite que o valor do imdvel seja definido através da
compara¢do do bem avaliando com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, tais como situagdo, destinagdo, forma, grau

de aproveitamento, caracteristicas fisicas e adequacdo ao meio, entre outros.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercam influéncia na formagdo do valor, devem receber o necessario tratamento

face aos dados homodlogos do bem avaliado.

Para aplicag@o deste método, ¢ fundamental a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado como amostra do mercado imobiliario. Por
sua vez, para se coletar uma amostra significativa de dados, devem ser previstas as
seguintes etapas: planejamento da pesquisa, identificacdo das variaveis do modelo,

levantamento de dados de mercado e tratamento dos dados.

-12 -
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e METODO INVOLUTIVO:

E aquele que se baseia em um modelo de estudo de viabilidade
técnico-econdmica para apropriagdo do valor do terreno. Referido estudo ¢
alicergado no aproveitamento eficiente do imdvel avaliando, mediante hipotético
empreendimento imobilidrio compativel com as caracteristicas do imovel e com as
condi¢des do mercado local.

A avaliagdo por este processo considera a receita provavel da
comercializagao das unidades hipotéticas, com base em pregos obtidos em pesquisas
de mercado.

Em termos mais especificos: (a) considera todas as despesas
inerentes a transformag@o do terreno no empreendimento projetado; bem como (b)
prevé a margem de lucro liquido do empreendedor, as despesas de comercializacao,
remuneracdo do capital-terreno, computados em prazos viaveis a realizacdo do
projeto, a sua execucdo e a comercializacdo das unidades, mediante taxas
financeiras operacionais reais, expressamente justificadas.

Referida metodologia pode ser empregada nos casos que nao
houver condi¢des minimas para a utilizagdo adequada do método comparativo direto
de dados de mercado.

e METODO EVOLUTIVO:

Trata-se daquele método que determina o valor do bem pelo
somatdrio dos valores de seus componentes. Desta forma, a composi¢do do valor
total do imdvel pode ser obtida através da conjugagdo de métodos a partir do valor
do terreno e do custo de reproducdo das benfeitorias depreciado. Caso a finalidade
seja a identifica¢do do valor de mercado, deve ser considerado obrigatoriamente o
fator de comercializacao.

Este método pode ser aplicado no caso de inexisténcia de dados
efetivamente semelhantes aos do avaliando, o que, em outras palavras, impede a
utilizagdo adequada do método comparativo direto de dados de mercado.

- 13-
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e METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO:

Por este método se identifica o custo de reedigdo das
benfeitorias que compde o bem avaliando, por meio de orcamentos sintéticos ou
analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e
indiretos. Devem ser justificados e quantificados os efeitos do desgaste fisico e/ou
do obsoletismo funcional das benfeitorias. O custo de reedicdo de benfeitoria é o

resultado da subtrag@o do custo de reproducdo da parcela relativa a depreciag@o.

e METODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO:

Este método determina o custo do bem por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, a partir dos quais sdo elaborados
modelos que seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de

dados de mercado.

eMETODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA:

Trata-se daquele que apropria o valor do imovel ou de suas
partes construtivas, com base na capitalizagdo presente da sua renda liquida, real ou
prevista. Os aspectos fundamentais do método sdo: (a) a determinagdo das despesas
necessarias para manutengao e operacao, (b) receitas provenientes da exploragdo e

(c) a taxa desconto a ser utilizada.

- 14 -
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A escolha da metodologia depende, principalmente: (a) da
natureza do bem avaliando; (b) da finalidade da avaliag¢do; (c) do prazo para
execu¢do dos trabalhos e (d) da disponibilidade, qualidade e quantidade de

informacdes obtidas no mercado.

Tendo em vista as caracteristicas especificas do imdvel
avaliando, o seu Valor serd determinado com base no Método Evolutivo, que
identifica o valor do bem pelo somatodrio dos valores de seus componentes (terreno
e construcao).

-15-
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II1.2. VALOR DO TERRENO

II1.2.1. VALOR UNITARIO

Para a definicdo do Valor Unitario Basico de Terreno que
reflita a realidade imobilidria no Setor avaliando, o signatario valeu-se do Método
Comparativo de Valores de Mercado, quando buscou analisar os dados de ofertas e
transagcdes na mesma regido geo-econdmica em que se situa o imovel avaliando,
através dos elementos comparativos coletados, dos quais extraiu-se a Média
Aritmética Saneada. Estes elementos foram homogeneizados em relacdo a situagao
paradigma de acordo com as seguintes Condigdes Gerais:

a) Todos os elementos situam-se na mesma regido geo-
econOmica e referem-se a imdveis com caracteristicas, padrao
e localizagdo compativeis com o imdvel avaliando.

b) Fator elasticidade, aplicado sobre o valor total da oferta para
compensar eventual superestimativa do mercado imobiliario.

c) Testada de Referéncia igual a 10,00 m e profundidade entre
25,00 ¢ 40,00 m. (22 Zona da Norma do IBAPE/SP)

d) Fator Transposi¢ao, aplicado sobre a parcela de terreno para
corrigir eventual diferenca entre as caracteristicas de
localizagdo entre o imovel avaliando e os elementos
comparativos, com base na propor¢io entre os Indices Fiscais
constantes da ultima publicacdo da Planta Genérica de Valores
(2014).

e) Aplicacdo dos fatores na forma somatoria, apds o ajuste do
valor original de transacdo ou oferta. Vu = Vo x {1+[ (Fi-1) +
(F2-1) + (F3-1) ..+ (Fa-1)]}
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Elemento Comparativo n° 1
Enderego: Fonte:
Rua Domingos Furtado Valadares, 55 Angela Maria Chiqueto - 9 3804 -3295
Setor: Quadra: IF: Prego R$: Data Pesquisa: IPC Data Pesq:
120 95 673,00 550.000,00 ago/2020 1,000
Tipo: Area Terreno: Area Construida: Classificagao: Padréao: Idade:
Oferta 130,00 168,00 casa média 1,903 35
Estado: FOC: Valor Constr. Fator Oferta: Valor Terreno: V.Ter. Atualizado:
E 0,610 286.317,79 0,90 208.682,21 208.682,21
Frente Proj.: Frente Limitada: Prof.Equiv. : Prof.Equiv. Limit: |Multipl. Frentes: Coef. Consist. Ter:
5,00 5,00 26,00 26,00 ndo 1,000
Topografia: Coef. Topografia: |Fator.Frente. (f1): Fator Prof. (f2) Fator.Mult.Fr.(f3) Fator.Consis.(f4)
Plana 1,000 1,189 1,000 1,000 1,000
Fator.Topogr.(f5)  |Fator. Transp.(f6) VALOR UNITARIO: Situagédo:
1,000 1,105 RS 2.078,32 Utilizado
Elemento Comparativo n° 2
Endereco: Fonte:
Rua Pedro Rendon, 167 Scheid Imoveis - 5523-0177
Setor: Quadra: IF: Prego R$: Data Pesquisa: IPC Data Pesq:
120 97 679,00 890.000,00 ago/2020 1,000
Tipo: Area Terreno: Area Construida: Classificagao: Padréo: Idade:
Oferta 194,00 186,00 casa média 2,355 25
Estado: FOC: Valor Constr. Fator Oferta: Valor Terreno: V.Ter. Atualizado:
D 0,757 486.821,96 0,90 314.178,04 314.178,04
Frente Proj.: Frente Limitada: Prof.Equiv. : Prof.Equiv. Limit: (Multipl. Frentes: Coef. Consist. Ter:
8,00 8,00 24,25 24,25 nio 1,000
Topografia: Coef. Topografia: Fator.Frente. (f1): Fator Prof. (f2) Fator.Mult.Fr.(f3) Fator.Consis.(f4)
Plana 1,000 1,057 1,015 1,000 1,000
Fator.Topogr.(f5)  |Fator.Transp.(f6) VALOR UNITARIO : Situagédo:
1,000 1,096 RS 1.892,27 Utilizado
Elemento Comparativo n° 3
Enderego: Fonte:
Rua Pedro Rendon, 137 Baluarte Iméveis - 5524-6868
Setor: Quadra: IF: Preco R$: Data Pesquisa: IPC Data Pesq:
120 97 679,00 750.000,00 ago/2020 1,000
Tipo: Area Terreno: Area Construida: Classificagao: Padréo: Idade:
Oferta 190,00 220,00 casa media 1,903 40
Estado: FOC: Valor Constr. Fator Oferta: Valor Terreno: V.Ter. Atualizado:
E 0,561 344.821,84 0,90 330.178,16 330.178,16
Frente Proj.: Frente Limitada: Prof.Equiv. : Prof.Equiv. Limit: |Multipl. Frentes: Coef. Consist. Ter:
6,50 6,50 29,23 29,23 ndo 1,000
Topografia: Coef. Topografia: Fator.Frente. (f1): Fator Prof. (f2) Fator.Mult.Fr.(f3) Fator.Consis.(f4)
Plana 1,000 1,114 1,000 1,000 1,000
Fator.Topogr.(f5)  |Fator.Transp.(f6) VALOR UNITARIO : Situagdo:
1,000 1,096 RS 2.101,74 Utilizado
17 -
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Média Saneada

Elemento Comp. 1 |Elemento Comp. 2 |Elemento Comp. 3 Elemento Comp. 4 |Elemento Comp. 5 |Elemento Comp. 6
RS 2.078,32 RS 1.892,27 R$2.101,74 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
Média Aritmética: |Limite Sup. (+30%) |Limite Inf. (-30%) Total elem. Utiliz. |Total elem.Discrep. |Média Saneada:
R$ 2.024,11 RS 2.631,34 R$ 1.416,88 3 0 RS 2.024,11
IMOVEL AVALIANDO
Enderego: Regiao: Data Avaliagao: IPC Data Aval.
Rua Pedro Rendon, 140 1 ago/2020 1,000
Frente Ref.: Prof. Minima Ref:  |Prof. Maxima Ref: Exp. Frente (f): Exp. Prof (p): Mult.Frent (Ce):
10,00 25,00 40,00 0,25 0,50 1,00
Setor: Quadra: IF: Area Terreno: Frente Proj.: Frente Limitada:
120 98 744,00 374,00 30,80 20,00
Prof.Equiv.: Prof.Equiv. Limit: |Multiplas. Frentes: Ind. Consist. Ter: Topografia: Coef. Topografia:
12,14 12,50 nao 1,00 plana 1,000
Fator Frente. (f1): |Fator Prof. (f2) Fator.Mult.Fr.(f3) Fator.Consis.(f4) Fator.Topogr.(f5) Média Saneada:
1,189 0,707 1,000 1,000 1,000 R$2.024,11
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO: VALOR DO TERRENO :
RS 1.814,24 RS 678.524,75

Ou, em numeros comerciais:

Vt=RS 680.000,00 (setembro/2020)

- 18-
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4

II1.4. VALOR TOTAL DO IMOVEL
VI=Vt=RS 680.000,00 (setembro/2020)

Como visto anteriormente, sobre o terreno nio existem
O Valor Total do Imoével sera igual ao valor do terreno, ou seja:

II1.3. VALOR DAS BENFEITORIAS

benfeitorias que agregam valor ao terreno.



fls. 184
Robrico SartoN LEITES
Engenheiro Civil

Avaliagdes e Pericias

IV. CONCLUSAO

Face ao exposto e justificado no corpo do presente Laudo, tem-
se que o valor, para setembro/2020, do imével situado na Rua Pedro Rendon, n? 140
— Campo Grande — S@o Paulo — SP (Contribuinte Municipal n® 120.098.0009-4),
desconsiderada eventual existéncia de quaisquer 6nus ou impedimentos que

porventura recaiam sobre o mesmo, ¢ de:

VI=RS 680.000,00 (setembro/2020)

-20 -
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V. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido, editado e impresso o
presente Laudo de Avaliagdo, que se compde de 21 (vinte e uma) folhas escritas de
um s6 lado, tendo sido entdo todas rubricadas, menos esta ultima que vai datada e

assinada.

Acompanha 1 (um) Anexo:

Anexo I — Aviso de Vistoria

Sao Paulo, 15 de setembro de 2020.

o Salton Leites
genheiro Civil
CREA n2 5061103971/D - SP

Pos-graduado em
Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Membro Titular do IBAPE
Instituto Brasileiro de Avaliagdes ¢ Pericias de Engenharia

-21-
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ANEXO 1
DADOS CADASTRAIS DA MUNICIPALIDADE
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imével:
R PEDRO RENDON, 140

Certiddao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2020

Cadastro do Imével: 120.098.0009-4

BA RUA GASPAR C.VILELA CEP 04436-080
Imével localizado na 2* Subdivisdo da Zena Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:
R ALEIXO LEME DOS REIS, 75
JARDIM CONSORCIO SAO PAULO CEP 04436-100

Contribuinte(s):

CPF 991.119.268.-72 ORIVALDO ALVARES PERICO

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 374 Testada (m): 30,80
Area nfio incorporada (m?): 0 Fragdo ideal: 1,0000
Area total (m?): 374

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 200 Padrfio da construgao: 3-8
Area ocupada pela construgo (m?): 200 Uso: coml.iresid,

Ano da construgdo corrigido: 1977

Valores de m* (R$):

- de terreno. 950,00

- da construgdo: 1,341,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da drea incorporada; 330.259,00

- da area nao incorporada: 0,00

- da construgao: 136.782,00

Base de calculo do IPTU: 467.041,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imaobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, Inclusive em relacfo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial & Territorial Urbano do imovel do exercicio de 2020.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 31/10/2020, em

http://iwww.prefeitura,sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissdo: 02/08/2020
Numero do Documento: 2 .2020.002256061-0
Solicitante: RODRIGO SALTON LEITES (CPF 261.638,248-22)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO SALTON LEITES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2020 as 11:40 , sob o nimero WJAB20702056758

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014721-21.2018.8.26.0003 e cédigo C59BEGB.
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA DA
FAMILIA E DAS SUCESSOES DO FORO REGIONAL
DO JABAQUARA

PROCESSO: 0014721-21.2018.8.26.0003

RODRIGO SALTON LEITES, Engenheiro Civil, CREA n®
5061103971/D, Pés-graduado em Avaliagcdes e Pericias de Engenharia, Membro
Titular do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes ¢ Pericias de Engenharia,
Perito Judicial nomeado nos autos da ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTECA proposta por RUTH SENEN RIBEIRO PERICO em face de
ORIVALDO ALVARES PERICO, tendo entregue seu Laudo vem, mui
respeitosamente, requerer que a SECRETARIA DA JUSTICA E CIDADANIA
seja oficiada para deposito dos honorarios periciais, que foram reservados conforme
oficio de fls. 136 dos autos.

Sdo Paulo, 15 de setembro de 2020.

o Salton Leites
genheiro Civil
CREA n2 5061103971/D - SP

Péos-graduado em
Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Membro Titular do IBAPE
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Rua Itapicuru 369 - 18°andar - CEP 05006-000 - Sdo Paulo - Fone: (11) 3872-2020 - rodrigosaltonleites@dsl.eng.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO SALTON LEITES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2020 as 11:41 , sob o numero WJAB20702056774

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014721-21.2018.8.26.0003 e cédigo C59C2F4.



