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Bem Avaliando:
Matricula Imobilidria n® 84.490 - 02° CRI de Compinas/SP
Rua Advogado Luiz Gama, 775
CEP 13070-717 - Bonfim
Campinas/ SP

Finalidade da Avaliagdo
Apuragdo de Valor de Venda

Solicitante
Vip Gestdo e Logistica S.A.
CNPJ No 08.187.134/0019-02

Processo Judicial
0062930-23.2011.8.26.0114 - 09° Vara Civel Foro de Compinas/SP

Metodologia Aplicada
Método Comparativo Direto de Mercado - NBR 14.653 Parte 1e 2
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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imdvel objeto da
Matricula Imobilidria n® 84.490 do 02° Cartério de Registros de
Imdveis da Comarca de Campinas / SP, descrito como:

T "

CRR no: 123851.2 0084400-30 Y

['MQI;EBLSj [_Dn:_} 2.0 CARTORJOAE/ REGISTRO DE IMGVEIS

Bel. Joag/|Luiz Teixeira de Camargo

Sarventudrio

LivRO 2 - REGISTRO GERAL
( »)
IMOVEL: - Um prédin residencial & seu respectivo terreno e
guintal, situado a Rua [uiz Gama n2? 775, nesta cidade e
Comarca de Campinas, Ra. Circunscrigio Tmobiliaria,
medindo em ssu tods 5.00m de frente para a citada rua,
25,00m da frente acz fundos, com a drea de  226,00m2

confrontando de um lado com Antonio Inaéiy~Da
watre lado com Ernesto Pelix Thein de Band =\ o4

Henrigue Tlaus=zem - CROPRIETARIO:- F
comeroiante, -sidente nesta cidade
Liveo 342, Elz. 911, tranzericio
STEANGIF8L, Aozt oprbarice. - Canpiead

Valor Total de Venda

R$ 650.000,00
( seiscentos e cinquenta mil reais)
Ref. Abril de 2026
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de
metodologia adequada o valor de mercado para venda do imdvel
objeto de matricula imobilidria n°® 84.490 do 02° Cartdrio de Registros

de Imdéveis da Comarca de Campinas / SP.

A avaliogdo do imdvel levou em consideragdo os seguintes

aspectos:

a) As documentagdes disponiveis do imdvel,

b) A localizagdo do imdvel no municipio de Campinas/SP,

c) As ofertas de imdveis com caracteristicas semelhantes ao
imdvel avaliando;

d ) ParGmetros de homogeneizagdo previstos nas normas e
fatores imobilidrios que influenciam no valor do imével.

e ) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR
14653-1 e 14653-2 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas e das recomendag¢des técnicas do IBAPE Nacional -

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

Cumpre-nos informar também, que toda o documentagdo e
informagdes referentes ao imdével foram baseadas na documentagdo
fornecida, ndo sendo consideradas eventuais restricdes que ndo

sejom de nosso conhecimento.
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2. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Na data agendada, 05/03/2026, este perito esteve no imével de
ndmero 775, da Rua Advogado Luiz Gama, no bairro Bonfim,
municipio de Campinas/SP, para realizar a vistoria técnica, contudo,

apds diversos chamados este perito ndo foi atendido.

Entrondo em contato com o representante da executadaq, foi
agendado uma nova data, 26/03/26, e assim a vistoria interna foi

realizada.

No local, este perito foi atendido pela moradora Noeme
Francisca dos Santos, que permitiu o entrada, e acompanhou a
vistoria do imodvel, sem qualquer impedimento para a realizagdo dos

trabalhos periciais.

O imdvel oavaliondo caracterizao-se por ser um imdvel
residencial de padrdo construtivo simples, sendo uma casa principal

e uma edicula no fundo do terreno.

N&o estavom presentes os representantes das partes bem como
ndo foram indicados assistentes técnicos, tampouco apresentados

quesitos previamente a vistoria.
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2.1. LOCALIZACAO

O imdvel avaliando localiza-se na Rua Advogado Luiz Gama, 775,

bairro Bonfim, municipio de Caompinas /SP.
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2.2. USO DO IMOVEL

Conforme constotado, o imdvel, uma casa residencial, é
ocupado pela terceira interessada, Sra. Noeme Francisca dos

Santos, que a utiliza como moradia.

2.3. DOCUMENTACAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a Matricula Imobilidria n° 84.490 do 01° Cartério
de Registros de Imdéveis da Comarca de Campinas/SP, conforme
documento juntado no ANEXO 01.

O imdvel avaliondo possui a seguinte descri¢gdo tabular:

N
2 »)
IMOVEL:- Um prédic residencial e seu respectivo terreno e
guintal. situado a Rua [uiz Gama n? 778, nesta cidade e

Comarca de Campinas, A Circunscricio Tmobiliaria,
medindo em seu tods 3.00m de frente vara a citada rua,
25,00m da frente asz fundos, com a dres de 228,00m2

confrontando de um lado com Antonio I

sutrn lads com Ernesto PFelix Thein de Ba ‘W & P

Hegrigue Tlausszem - EROIPRIETARIO: - u\vw;!‘ __
comerciante, residentie nesta  cidade \}'IRI;,““ y |
Liven 342, {flz. ©¢ii, transericio By ‘g{o@

SE/NG/138L, deste cxridrio. - Campi@ad (o ,‘}f:{,

a

Para fins de longamento de Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) o imédvel estd cadastrado junto a Prefeitura de Campinas/SP
sob o n°: 3414.22.18.0183.01001.
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Prefeitura Municipal de Campinas
Secretaria Municipal de Financas
Departamento de Receitas Imobillarias

exercicio fiscal.

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Campinas atualizar quaisquer elementos que venham a
ser apurados, a qualquer tempo, inclusive em relagfo ao periodo abrangido por esta certidfo, a Secretaria Municipal

de Finangas CERTIFICA gque o valor venal do imoével, para o exercicio fiscal solicitado, & o abaixe especificado,
apurade com base nos dados cadastrais utilizados para o calcule do Imposto Predial e Territorial Urbano do referido

EXERCICIO FISCAL DE 2026

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Cadigo Cartografico:
Enderego do Imével:
Complemento:

Bairro / Loteamento:
Quarteirdo / Quadra / Lote:

3414.22.18.0183.01001
RUA ADVOGADO LUIZ GAMA, 775

VILA ANDRADE NEVES
00203 016-

DADOS DO TERRENO

Valor do m* do terreno - RS:
Valor do terreno - RS:

Area terreno / Fragdo ideal:
Produto dos fatores de correcdo:

1.471,70

331.133,58

225,00
1,0000

DADOS DA CONSTRUCAOQ - 001

Valor do m? da construcéo - RS:
Valor da construgao - RS:

Area construida:

Ano da construgéo:

Padréo da construgéo:

Fator de depreciacdo:

133214
157.627 45
172,74
1962
RH-3.0
0,6850

VALOR VENAL DO IMOVEL

RS:

488.761,02
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2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES

De acordo com a matricula imobilidria e dados cadastrais
disponibilizados pela Prefeitura de Campinas/SP, o imdvel possui
terreno com drea total de 225,00m?, sendo testada de 900m e 25,00m

de profundidade.
O terreno apresenta-se com solo seco, firme e topografia plana.

Sobre este lote de terreno foi edificado um prédio residencial
térreo e uma edicula no fundo do terreno, de padrdo construtivo
simples, com uma drea construida, de acordo com os dados da

Prefeitura de Compinas, de 172,74m?>.

A casa principal possui trés dormitdrios, sala, cozinha, banheiro,
quintal, e garagem coberta para dois veiculos, e a edicula possui um

dormitdrio, cozinha e banheiro.

O estado de conservagdo do imodvel, conforme vistoria
realizada, enquadro-se na categoria E, necessitando de reparos
simples, de acordo com o Instituto Brasileiro de Avalia¢gdes e Pericias
em Engenharia IBAPE, sem necessidade de reformas no sistema
estrutural, contudo verifica-se a que o telhado apresenta pontos de

infiltragdo que precisam de revisdo.
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Quadro 1 - Estado de Conservagio - Ec

Estado da

Edificagso (9%} Caracteristicas

Edificacdo nova ou com refarma geral e substancial, com
A Meowva 0,00 mienos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Edificagao nowa ou com reforma geral e substancial, com

8 Entre nowva e 032 menos de dois anos, gue apresente necessidade apenas
regular . de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
c Reglilar 252 entre 2 e 5 anos, cujo astado geral possa ser recuperado

apenas com reparns de eventuais fissuras superficiais
localizadas efou pintura externa e intema.

Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficials e
pintura interna e externa.

Enmtre regqular e
(n] necessitando de 809
reparos simples

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
e de pintura interna e externa, apos reparos de ﬁssulas_e
E h 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
reparos simpdes E z :
sistermna estruturasl Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrica.

2.4.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Bonfim, de zoneamento misto, com predomindncia de
imdveis residenciais entre simples a superior padrdo construtivo, e
conta com a presenga de comércios e servigos variados de pequeno

e médio porte.

Dispde o bairro de todos os melhoramentos publicos tais como
ruas asfaltadas, iluminagdo publico, calcamento com sarjetaq, rede
de distribuicdo de dguaq, coleta de esgoto e de dguas pluviais, rede

de telefonia e servigo de correio.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no
presente parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas
do objeto desta avaliagdo, procedeu-se ao levantamento fotografico
no local em 26/03/2026.
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4. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

4.1. CONSIDERAGCOES INICIAIS

Para calcularmos o valor do imével, procedeu-se a pesquisa, No
bairro Bonfim, municipio de Campinas/SP, por imdveis residenciais

de padrdo construtivo similar, disponibilizados a venda.

Para o cdlculo do valor do imével, durante a fase de pesquisa de
mercado, foram coletados elementos comparativos em quantidade
suficiente paro possibilitar a utilizagdo do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e assim determinar o valor de venda do

imovel.

Os fatores de homogeneizagdo que influenciam os valores do
metro quadrado deste imével sdo:
a ) VALOR UNITARIO: para a obtengdo de valores unitdrios,

dividimos o prego da oferta pela respectiva drea do comparativo;

b ) FATOR OFERTA: serd adotado um fator de redugdo de 10%
sobre o prego ofertado dos elementos comparativos,
considerando-se a elasticidade da negociagdo no fechamento de
eventuais compras;

Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da
oferta, procura e negociagdo. Este critério foi considerado nesta

avaliagdo pelo fator “OFERTA", com fator de 0,20.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
ohbs123@amail.com CONTROLE: 4270/26
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c) FATOR AREA DE TERRENO: seré adotado um fator de
homogeneizagdo conforme a dimensdo do terreno dos elementos
comparativos em relogdo & dimensdo do terreno do imdvel

avaliando.

Assim sendo, foram coletados 07 (sete) elementos comparativos

que culminaram no seguinte relatério de avaliagdo.

Importante frisar, que os elementos comparativos selecionados
podem sofrer variagdes de valor ou se tornarem indisponiveis

devido a dindmica mercadoldgica.

4.2. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Enderego: Rua Advogado Luiz Gama, 775 - Bonfim - Campinas/SP

Area construida estimada: 172,74 m?

Area de terreno: 225,00 m?, testada 900m, profundidade 25,00m

Tipologia Construtiva: Casa Residencial Padréo Simples

Idade Aparente: 60 anos

Estado de Conservagdo: Necessitondo de reparos considerados
simples, com revisdo do telhado do imével onde o forro apresenta

sinais de infiltragdo.
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4.3. HOMOGENEIZAQ&O DOS FATORES
Sendo: VHom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ..x F(K)

Elemento Oferta (R$) Area Constr (m?) [ Vlr Unitério | F1 F2 VIr Homogeinizado
Comp. (R$/m?) (R$/m?)
1 R$550,000.00 105.00 5238.10 0.90| 1.02 4790.61
2 R$400,000.00 102.00 3921.57 0.90| 1.20 4220.85
3 R$550,000.00 127.00 4330.71 [0.90| 1.04 4071.29
4 R$430,000.00 122.00 3524.59 090 1.10 3481.88
S R$470,000.00 130.00 3615.38 | 0.90 | 1.04 3385.46
6 R$660,000.00 175.00 3771.43 0.90| 0.99 3361.17
7 R$595,000.00 160.00 3718.75 |0.90| 0.89 2975.84
4.4. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO
Numero de amostras (UJ):
7.00
Grou de liberdade (UJd):
(Ud) 6.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?)
2975.84
Maior valor homogeneizado (R$/m?
° (R$/m?) 4790.61
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m?)
26287.09
NuUmero de intervalos de classe (UJ) 4.00
Amplitude de classe (R$/m?
P ( ¥/ ) 453.69
Amplitude total (R$/m?
P ( ¥/ ) 1814.77
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’ e . R 2

Média aritmética (R$/m?) 3755.30
. 2

Mediana (R$/m?) 3481.88
. JORT, 2

Desvio médio (R$/m?) 519.10
. ~ 2

Desvio padrdo (R$/m?) 627.55

. A . 2\ A

Varidncia (R$/m?) * 2 393815.63

Onde:

a) Grau de liberdade =N -1

Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatdrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +..+
V(n)

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor

homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1+ 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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At = Amplitude total;

Ni = NUmero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:
N = NUmero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio = (| V() -M | + | V(2)-M | + | V(3) - M | +.......... +
V(n)-M|)/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

h) Desvio padrdo = { [ ( V(1) + V(2) +....+ V(n)) - ( (V(1) + V(2) +....+ V(n)
)/ NJ/(N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

i) Varidncia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) + V(3) +....+
V(n))/ N1]/(N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;
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4.5. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS (*CRITERIO DE CHAUVENET")

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados

discrepantes (outlier).

Critério de Chauvenet
1 d { 5 eritico n d /s critico
| 16 X6
2 17 218
3 18 2.0
4 1,54 19 222
5 1.65 20 224
[ 1.73 21 226
T 1,511 22 228
] 1.85 23 2.30

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET") = 1,80 p/ n=7

4.5.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrdo

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,65

4.5.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padréo

D/S calc. para o MENOR valor =1,24

4.5.3) (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)

TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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4.6. VALOR DO IMOVEL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor de venda
do imdvel é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m?) x Area constr. (m?)

sendo:

- Valor Arbitrado (R$/m?) = 3.755,30

- Area construida (m?) = 172,74
Valor Total (R$ ) = 3.755,30 x 172,74 = 648.690,28
Arredondando, temos

Valor Total ( R$ ) = R$ 650.000,00 para Abr/26
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Valor Total de Venda
R$ 650.000,00

( seiscentos e cinquenta mil reais)

Ref. Abril de 2026

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente parecer técnico com 34 (trinta e quatro)
pdaginas, 16 (dezesseis) fotografias que compdem a vistoria técnica e 03
(trés) anexos que complementam as informagdes e conclusdes aqui

relatadaos.

Sao Paulo, 14 de Abril de 2026

2w

Eng®. Paulo Henrique Bernardes
CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 1 - MATRICULA IMOBILIARIA N° 84.490 - 2° CRI Campinas/SP

CNM no: 123851.2.0084490-30

[_M&nf;aj [-FDL::_ 2.0 CARTORJD .,.Ei‘g'?!,'.?‘ DE IMOVEIS

Bel. Joag/|Luiz Teixeira de Camargo

Sarventudrio
2 - REGISTRO GERAL
4 )

:— Um prédic residencial e ssu respectivo terreno e
IMOVEL Um préd d: it t t
guintal, situado a Rua [uiz Gama n2? 775, nesta cidade e

LIVvRO

Comarca de Campinas, Ba. Circunscricio Tmobiliaria,
medindo em seu todo 3.00m de frente para a citadas rua,
25,00m da <frente aocz fundos, com A 2. de 225,00m2
confrontando de um lado com Antonio Inaéiy~Da de:

watre lado com Ernesto Peliz Thein de Bagg
Henrigue Tlaus=zem - CROPRIETARIO: - R
comeroiants, residentie nesta cidade
Liven 34, flz. 9LI,. transecricio
STEANGIF8L, Aozt oprbarice. - Canpiead

Av.01-84.490: Conforme Certidéo de CéaSacy G- &

1989, pelo Cartdrio de Registro ‘;,-f‘ SUDES|

8113, fago constar que Darcy .‘,;ig,“ dsad
(0055, o Mar

; e Obito expedida em 26 de junho de 1989,
Regist ubdistrito local, L° C-105, fls. 72v., n° 20169,
fago constar que Marid Thergzinha Pires Monacci, faleceu no dia 24 de junho de

’001. © E% Osvaldo

al, extraido dos Autos de Inventdric dos bens deixados por
faledmento de Maria Therezinha Pires Monacci, (Autos n® 1348/89), homologado
por sentenca proferida pelo MM. Juiz de Direito da 4* Vara Civel desta comarca,
em 12 de outubro de 1990, que transitou em juigado, 0 ESPOLIO DE MARIA
THEREZINHA PIRES MONACCI, Transmitiu o imével desta matricula & 1)
DARCY MONACCI, brasileiro, vilivo, funcionério publico estadual, portador da
cédula de identidade RG n°® 4.807.697-SSP-SP, CPF/MF n° 013.962.938-68,
residente e domiciliado na rua Luiz Gama, n® 775, nesta cidade; 2) LILIAN ROSE
MONACCI CERUTT), brasileira, psicdloga, portadora da cédula de identidade RG
n* 12943 .535-SSP-SP, casada sob o regime de comunhdc de bens,
»| anteriormente a lei 6515/77, com CLAUDIO BENTO CERUTTI, brasileiro,
comerciante, portador da cédula de identidade RG. n® 14.474.920-SSP-SP,

%
g
]
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CNM n®: 123851.2.0084490-30

MATRICL Ly FIGHA&

(o430 ) (g,

- R
portadores do CIC. em comum n°® §017.000.018-41, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Avenida Grimaldi, n® 366, Apt® 34, Jardim Conceigdo; 3) MARIA
DENISE MONACCI, brasileira, solteira, maior e capaz, estudante universitaria,
portadora da cedula de identidade RG n°® 16.969.204-SSP-SP, CPF/MF n“'
120.727.908/08, residente e domiciliada nesta cidade, A b; Luiz Gama, n® 775,
Casteio; 4) PAULO ROBERTO MONACCI, brasnlt malor & capaz,

comerciario, portador da cédula de |dent|da : SGTO—SSP SP,
CPF/MF n° 068.479.598/96, residente e domi .i"t‘:)\:m- ade na rua Luiz
Gama, n® 775; 5} LUIEZ FERNANDO MO ’ ?3‘ ; soltelro maior e
capaz, estudante universitdrio, portador gk -ng)r identidade RG n°

19.271.931-SSP-SP e CPF/MF n® 095. Q NG 0 j: ;
& _g-,I:' 157 41. Na proporgac de:

50% para 0 vilyo meeiro; e 50% dg/de

Campinas,2 8 DEZ 2[][]1. 0 E@\

fRisYérdeiros. -
30 de novembro de 2001, do 1° Tabelifo
proprietario do R.03, Darcy Monacci, j4
Q : } correspondente a8 50% do imovel desta
matricula A 1) PA o j“. MONACCI, brasileiro, gerente, portador da

ua Luiz Gama, n° 775, nesia cidade, casado sob o
yicial de bens, na vigéncia da lei 6515/77, com FATIMA
A JRAES MONACCI (brasileira, da lar, portadora da Cédula
de Identiegde RGAFOP-SP n° 16.131.234, CPF/MF n° 056.843.258-40), 2) LUIS

IO MONACCI, brasileiro, cirurgifo dentista, portador da Cédula de
RG-S SP-SP n° 19.271.931, CPF/MF n° 095.916.908-35 e sua mulher
OZINI BRANDAO MONACCI, brasileira, arquiteta, portadora da
Cédula de ldentidade RG-SSP-SP n® 23.177.519-0, CPF/MF n° 095.811.738-11,
casados sob o regime de comunhéao parcial de bens, na vigéncia da lei 6515/77,
residentes e domiciliados na rua Luiz Gama, n°® 775, nesta cidade; 3) LILIAN
ROSE MONACCI CERUTTI, brasileira, psicologa, portadora da Cédula de
identidade RG-SSP-SP n® 12.943.535-1, CPF/MF n° 261.810.328-84, residente &
domiciliada na rua Luiz Gama, n°® 775, nesta cidade, casada sob o regime de
comunh&o universal de bens, na vigéncia da lei 6515/77, com CLAUDIO BENTO
CERUTTI, (brasileiro, micro empresario, portador da Cédula de Identidade RG-
SSP-SP n°® 14.474.920, CPF/MF n°® 017.000.018-41), nos termos da escritura de
pacto antenupcial do 3° Tabelido de Notas local, L® 355, fls. 47, e Registrada sob
n® 5.269, L° 3-G, junto ao 1° Cartério de Registro de Imdveis de Campinas-SP; 4)

(vide fls. 82)
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(_:QI?M n®: 123851.2.0084490-30

-

E REGISTRO DE IMGVEIS

MATRICULLA =

[ 84.490 r“‘g‘;““} 2.0 SERVIGDD

L 7 CAMPINAS - SP
}l" : g .
Bel. Jobo Luiz Teixeira de Camargo
: 2= Jfigia. o€ [egisieo
LIVF-?D_ N. 2 - REGISTRO GERAL
7 ™

MARIA DENISE MONACCI, brasileira, sclteira, maior, engenheira civil, portadora
da Cédula de Identidade RG-SSP-SP n® 16.965.204, CPF/MF n°® 120.727 .908-08,
residente e domiciliada na rua Luiz Gama, n® 775, nesta cidade, peilo valor de
R$31.037,25. Demais clausulas e condi¢bes constantes da escritura. -

Campinas,?2 8§ DEZ 2001- O Escrevente:
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ANEXO 2 - CERTIDAO DO VALOR VENAL 2025

Prefeitura Municipal de Campinas
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Receitas Imobillarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipic de Campinas atualizar quaisquer elementos que venham a
ser apurados, a qualquer tempo, inclusive em rela¢fo ao perfodo abrangido por esta certidfo, a Secretaria Municipal
de Finangas CERTIFICA gue o valor venal do imovel, para o exercicio fiscal solictado, & o abaixo especificado,
apurade com base nos dados cadastrais utilizados para o calculo do Imposto Predial e Temitorial Urbano do referido
exercicio fiscal.

EXERCICIO FISCAL DE 2026

IDENTIFICACAD DO IMOVEL
Cadigo Cartografico: 3414 22 18.0183.01001
Enderego do Imovel: RUA ADVOGADO LUIZ GAMA, 775
| Complemento:
Bairro / Loteamento; VILA ANDRADE NEVES
Quarteirdo / Quadra / Lote: 00203-** 016-

| DADOS DO TERRENO
Valor do m? do terreno - RS: 1.471,70
Valor do terreno - R§: 331.13358
Area terreno / Fragdo ideal: 225,00
Produto dos fatores de corregdo: 11,0000

[ DADOS DA CONSTRUCAO - 001
Valor do m* da construcdo - R$: 1.33214
Valor da construgdo - RS: 157.627 45
Area construida: 172,74
Ano da construcio: 1962
Padréo da construgdo: RH-3.0
Fator de depreciacdo:  0,6850

VALOR VENAL DO IMOVEL
RS: 488.761,02

DADOS DA CERTIDAO
Data de emissdo: 14/04/2026
Assinatura eletronica: 000148.5247020.260414
IP do solicitante: 179.87.159.86

INFORMACOES IMPORTANTES

* Os valores em Reais séio expressos com base na UFIC - Unidade Fiscal do Municipio de Campinas do exercicio Fiscal
indicado.

* Certidao expedida via internet com base na Instrugdo Normativa SF n” 001/2011, de 10 de margo de 2011.

* A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no endereco eletrdnico -
hitp:/iwww.campinas.sp.gov.br ou hitps://certidoes-web.campinas.sp.gov.br,
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ANEXO 3 - ELEMENTOS COMPARATIVOS

e Elemento comparativo 01

Home Eirass 5P Compinas Borfim Rua Doutor Amoldode Carvotho
Venda
R$ 550.000 ==

.
Condominio RS- « IPTU RS —
Araa utll Area tota Quartos Banheiros Garogens
M 105m* M 2im’ = 3 & 2 8 2

# Casa / Sobrodo
Casa com 3 quartos & venda na Rua Doutor
Arnaldo de Carvalho, 144, Bonfim, Campinas
DescricGo

Ultima atualizacéio: 14/04/2026 &z 10:50h | Ref: CA316833

o Rua Doutor Arnalde De
Carvalho. 144, Bonfim.._.

https: . .
im-211m2-RS550000/id-31271064/

e Elemento comparativo 02

Home Bros 5F Carmpinos Banfirm Rua Emillio Henking
Venda
RS 400.000 SEEES

i 9
Condominio RS- « |IPTU RS 404
Areautil Areq fotal GQuartos Surfes Banheiros
M 102m ™M 1om* 8 2 (== 2 2

# Cosa/ Scbrodo
Casa com 2 quartos & venda na Rua
Emilio Henking, 688, Bonfim, Campinas
Descricdio

Ultima atualizacao: 14/04/2026 &s 09:50h | Ref: CA299933

Rua Emilic Henking. 688,
Bonfim, Campinas/SP
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Elemento comparativo 03

Hama Brasi 5P Campinns Honfim Rua Custadio Monoal Aves

RS 550.000

@ Rua Custodic Manocel Alves,
184, Bonfim, Campinas/SP

Condominio RS - « IFTU RS 108
Areaq ufil Area fofal Quartos Banhairos
™M 127m* ™M 189m* /| 3 8 2

#h Cosa /[ Sobrado

Casa com 3 quartos & venda na Rua Custodio
Manoel Alves, 186, Bonfim, Campinas
Descri¢o

Ultima atualizacéo’ 14/04/2026 &is 0710k | Ref CAD25360

Casa de esquina térrea a venda ne Bonfim Campinas -SP

im-189m2-RS550000/id-30375836/

Elemento comparativo 04

Home Brosi SP Compinas Barfim Rua Germdnia

Venda
R s 430- 000 Rua Germadania, 373,

~sndominia RE < « [PTU. RS 964 Benfim, Campinas/SP
Arga il Area total Clartos Banheiros Garagens
™M 122m* M 155m* £/ 2 B 1 A 2

#h Casa/ Sebrado

Casa com 2 quartos & venda na Rua Germania, 373, Bonfim, Campinas
Descric@o

Ultirma atualizacéo: 14/04/2026 as 07:10h | Ref: CAO21536

Casa 4 venda no Bonfim - Campinas, SP

im-155m2-RS430000/id-17753876/
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e Elemento comparativo 05

Home Bros SP Campinas Harifim Rua Custodio Mancel Alves

Venda
Rs 470- 000 o Rua Custodio Mancel Alves,

230, Bonfim, Campinas/SP

Condominio RS -« IPTU RS 950
Area til Area total Quartos Banhweiros Gorogens
™ 130m* M 192m? (== a8 2 8 3

B Casa/ Sobrade
Casa com 4 quartos & venda na Rua Custédio
Manoel Alves, 230, Bonfim, Campinas
Descricdo

Ultima atualizagéio: 14/04/2026 ds 07:55h | Ref: CADO490

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-sp-campinas-bonf

im-192m2-RS470000/id-12999044/

e Elemento comparativo 06

Venda

R$ 660 . 0‘00 i Endereco Indisponivel

Condeminio RS - « [PTU RS 219 Bonfim. Campinas/ SP
Area Uil Quartos Suifes Banheinos Garogens
m 175m’ (== ==J o 2 2

#h Casa | Sobrado

Casa com 3 quartos a venda no Bonfim, Campinas
Descri¢@o

Ultima atualizacdo: 14/04/2026 as 07:45h | Ref. CAO01615
Excelente casa cormn dtima distribuicde e lecalizacdo privilegiadal

175 m* de drea canstruida
234 m’ de terreno

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-campinas-bonf
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e Elemento comparativo 07

Home Brosi SP Campinas Barifirm Rualtdlia %

du
\'-_E

fendo

Rs 595 000 i Rua Itdlia, 668,

Bonfim, Campinas/SP

ondominio RS- « IPFTU RS 1774
Area Uil Area fotal Gluartos Banheires Garageris
™M 160m’ M 380m’ A2 o 2 2

# Casa [ Sobrode

Casa com 2 quartos a venda na Rua Itdlia, 668, Bonfim, Campinas
Descricdo

Ultima atualizagéio: 14/04/2026 &s10:45h | Ref: CAZ51573

im- 360m2 R8595000/|d 32103877/
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 650.000,00

Indexador ¢ metodologia de calculo TJASP (INPC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Periodo da corregao Abril/2026 a Junho/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 61 dias 1,015155
Percentual correspondente 61 dias 1,515518 %
Valor corrigido para 01/06/2026 =) R$ 659.850,87
Sub Total =) R$ 659.850,87

Valor total &) R$ 659.850,87

Retornar Imprimir
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