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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA.

Localizagao: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Sao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINDALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como objetivo a determinagdo do valor de mercado para
inventario em A¢cao da empresa CREMART DURLIN S/A TINTAS E VERNIZES de
CNPJ 60.739.216/0001-03, referente ao processo: 0824330-40.1991.8.26.0100 E
OUTROS da 3 VARA DE FALENCIAS E RECUPERAGCOES JUDICIAIS -
COMARCA DE SAO PAULO / SP.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
Fazer o levantamento das condicdes fisicas dos iméveis, suas instalacbes e

bens, para determinar caracteristicas mercadoldgicas dos mesmos.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sdo validos apenas para a
sequéncia metodologica apresentada, sendo vedada a utilizagao deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico ndao assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos proprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideragdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasodes, hipotecas, superposicao de divisas etc.,

providéncias estas que consideramos de carater juridico.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Imével se trata de prédio comercial, com ampla area coberta onde, atualmente,

opera empresa de estacionamento.
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Possui estruturas preservadas, em bom estado de conservagao, sem muitas
benfeitorias, caracteristicas essas condizentes com o tipo de funcdo laboral que
abriga.

Possui area construida com cerca de 3.879,00 m? e area total de 7.741,40 m2.
Com uma area grande para recepgao, mezanino e bom espago no piso superior,

imovel apresenta excelente caracteristicas comerciais.

6. CARACTERIZAGAO DO MUNICIPIO

Guarulhos, um dos 39 municipios da Grande Sao Paulo, € a 132 maior cidade do
pais, com uma populagao de 1.291.784. Segunda maior cidade paulista, ela tem mais
habitantes do que os estados do Amapa, de Roraima e do Acre.

A cidade possui excelente infraestrutura urbana, se destacando por abrigar o
maior aeroporto do pais. E abastecida com servicos essenciais nas areas de
educacéo, saude, segurancga e lazer. Essas caracteristicas proporcionam boa liquidez

na comercializacdo do imovel tipo.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Ainda que possua boas condi¢gdes, 0 mercado se encontra desfavoravel para
imoveis similares ao do objeto desta avaliagdo. para imoveis similares ao do objeto

desta avaliacao.

8. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para a avaliagdo do imovel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado, com modelos de Regresséao Linear.

9. VARIAVEIS DO MODELO
No presente Laudo de avaliagdo tendo em vista as caracteristicas do avaliando,

foram usadas as seguintes variaveis:
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9.1. VARIAVEIS INDEPENDENTES

As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo:
area, frente), de localizagdo (como bairro, logradouro, distancia a pélo de influéncia,
entre outros) e econdmicas (como oferta ou transagao, época e condigdo do negdcio
— a vista ou a prazo). Devem ser escolhidas com base em teorias existentes,
conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem
importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no
planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes e vice-versa.

Referéncia: NBR 14.653:2 — Item 8.2.1.2.2

9.2. VARIAVEIS DEPENDENTES

A variavel dependente é o valor em R$/m? de area total.

10.TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICA(;/T\O DOS RESULTADOS
Caracteristicas do imovel:
- Area: 7.547,10;

Tendo em vista as caracteristicas do imével avaliando e o modelo de Regressao
Linear, temos:
VALOR UNITARIO (R$/m?) e o VALOR TOTAL

I Minimo | R$1.927,54 R$14.547.337,13
P Wédio™ Rr$2.105,97 R$15.893.966,19
I Maximo | R$2.320,79 R$17.515.234,21

Concluimos que o valor de mercado do imoével avaliando é de
R$15.900.000,00 (QUINZE MILHOES E NOVECENTOS MIL REAIS).
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11.RELATORIO ESTATISTICO — REGRESSAO LINEAR

1)INFORMAGCOES BASICAS:

Autor: THIAGO MACEDO

Modelo: CREMART DURLIN TINTAS

Data do modelo: guarta-feira, 11 de dezembro de 2024
Tipologia: Outras tipologias

2)INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5
Varidveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 26
Dados utilizados no modelo: 26

3)DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacao Descrigao da Habilitada
varavel

Anunciante Texto Sim

Contato Texto Sim

Area Numérica Quantitativa Sim

Construida

Area Total Numérica Quantitativa Sim

Benfeitoria Numérica Qualitativa (Cédigos Alocados) 1=ruim; 2=bom; Sim
3=6timo

Padrao de Numérica Dicotomica 0=bom; 1=6timo Sim

acabamento

Valor Numérica Quantitativa Sim

4)ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo  Valor Maximo  Amplitude Valor Médio
Area Construida 2.600,00 9.949,00 7.349,00 6.477,26
Area Total 4.650,00 20.000,00 15.350,00 9.230,06
Benfeitoria 1,00 3,00 2,00 2,19

Padrao de acabamento 0,00 1,00 1,00 0,65

Valor 1.381,43 5.714,29 4.332,86 3.087,75

5)COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagao: 0,8905360 / 0,8727088
Coeficiente de determinacgao: 0,7930543
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Fisher - Snedecor: 20,12

Significancia do modelo (%): 0,00

6)NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢ao dos residuos Curva Modelo

Normal

Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 73%

Residuos situados entre -1,64se + 1,64s  90% 88%

Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s  95% 96%
7)OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
8)ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados |Liberdade Médio

Explicada 0,000 4 0,000 20,119
N3ao Explicada 0,000 21 0,000

Total 0,000 25

9)EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

1/Valor = +0,0009570189907 -1,859523542E-05 * In (Area Construida) -0,710729988 / Area
Total -0,0001217284194 * Benfeitoria -0,0001126143751 * Padrao de acabamento

10)TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Construida In(x) -0,36 72,51
Area Total 1/x -1,67 10,93
Benfeitoria X -5,67 0,00
Padrao de acabamento X -3,72 0,13
Valor 1/y 2,04 5,39
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11)CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y
Area Construida x1 0,00 (-0,50 |0,26 |-0,08 |-0,07
Area Total x2 -0,50 (0,00 |0,13 (0,35 [-0,42
Benfeitoria x3 0,26 (0,13 (0,00 (0,21 |-0,74
Padrao de acabamento x4 -0,08 (0,35 |0,21 |0,00 |-0,60
Valor y -0,07 |-0,42 |-0,74 |-0,60 |0,00
12)CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 Yy
Area Construida x1 0,00 |0,54 |0,17 |0,00 |0,08
Area Total X2 0,54 |0,00 |0,12 |0,01 [0,34
Benfeitoria x3 0,17 (0,12 |0,00 |0,42 |0,78
Padrao de acabamento x4 0,00 (0,01 |0,42 |0,00 |0,63
Valor y 0,08 (0,34 |0,78 |0,63 |0,00

13)TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado |Observado |Estimado |Residuo |Residuo (%) |Residuo / DP |DCook

1 0,00032300 0,00034900 -0,00002600 -8,1533% -0,389283 0,00241500
2 0,00072400 0,00064300 0,00008100 11,1279% 1,191754 0,27368500
3 0,00049000 0,00047200 0,00001800 3,6363% 0,263770 0,00329500
4 0,00036700 0,00046100 -0,00009400 -25,7566%  -1,397213  0,06873500
5 0,00060000 0,00049500 0,00010500 17,5066% 1,555148 0,13856600
6 0,00039500 0,00033600 0,00005900 14,8977% 0,870020 0,05704400
7 0,00054000 0,00049000 0,00005000 9,2346% 0,737758 0,02902700
8 0,00029800 0,00033000 -0,00003200 -10,8719%  -0,478949  0,00986700
9 0,00052000 0,00058300 -0,00006300 -12,0885%  -0,929632  0,07344500
10 0,00021400 0,00021300 0,00000100 0,4683% 0,014847 0,00001300
11 0,00050600 0,00050500 0,00000100 0,1597% 0,011953 0,00001500
12 0,00022200 0,00035600 -0,00013400 -60,2061%  -1,979383  0,24799000
13 0,00017500 0,00022300 -0,00004800 -27,6896%  -0,716898  0,04239800
14 0,00021400 0,00021600 -0,00000200 -0,8976% -0,028456  0,00002900
15 0,00022200 0,00022400 -0,00000200 -1,0066% -0,033095 0,00003000
16 0,00045400 0,00037200 0,00008200 18,0497% 1,212241 0,04598000
17 0,00044200 0,00046300 -0,00002100 -4,7735% -0,312221 0,00398700
18 0,00030500 0,00033200 -0,00002700 -8,8204% -0,398351  0,02549500
19 0,00024200 0,00024900 -0,00000700 -3,0597% -0,109437  0,00055100
20 0,00025000 0,00022400 0,00002600 10,2163% 0,377865 0,00386800
21 0,00032300 0,00034900 -0,00002600 -8,1533% -0,389283  0,00241500
22 0,00036000 0,00032200 0,00003800 10,4863% 0,558883 0,00827500
23 0,00037800 0,00049400 -0,00011500 -30,5178%  -1,708016  0,31239200
24 0,00031300 0,00029800 0,00001500 4,8994% 0,227117 0,00503400
25 0,00040400 0,00029100 0,00011300 28,0546% 1,678264 0,29866200
26 0,00027600 0,00026500 0,00001200 4,1724% 0,170595 0,00240900
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14)TABELA DE FUNDAMENTAGAO - NBR 14653-2

Item |Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagao do Completa quanto a |Completa quanto as |Adogao de situagdo
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas |paradigma
analisadas no modelo
2 Quantidade minima 6 (k+1),ondekéo |4 (k+l),ondekéo |3 (k+l),ondekéo |2
de dados de mercado, | nimero de variaveis | nUmero de variaveis | nimero de variaveis
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados
3 Identificagdao dos Apresentagao de Apresentagao de Apresentacgao de
dados de mercado informacgoes informagoes informacgodes
relativas a todos os |relativas a todos os |relativas aos dados
dados e variaveis dados e variaveis e variaveis
analisados na analisados na efetivamente
modelagem, com modelagem utilizados no
foto e modelo
caracteristicas
conferidas pelo
autor do laudo
4 Extrapolagao Nao admitida Admitida para Admitida, desde
apenas uma que: a) as medidas
varidvel, desde que: |das caracteristicas
a) as medidas das do imavel avaliando
caracteristicas do nao sejam
imdvel avaliando superiores a 100 %
nao sejam do limite amostral
superiores a 100% |superior, nem
do limite amostral |inferiores a metade
superior, nem do limite amostral
inferiores a metade |inferior; b) o valor
do limite amostral |estimado nao
inferior, b) o valor |ultrapasse 20 % do
estimado nao valor calculado no
ultrapasse 15% do [ limite da fronteira
valor calculado no |amostral, para as
limite da fronteira |referidas variaveis,
amostral, para a de persie
referida variavel simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia |10% 20% 30%
(somatario do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicao da hipétese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)
6 Nivel de significancia |1% 2% 5% 3

maximo admitido para
arejeicdo da hipotese
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor
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15)GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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16)GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area Construida
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Estimativa p/Area Total
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17)TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

ID Anunciante Contato

1 COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL CONSULTORIA  |(11) 3323-0000
2 CORT IMOVEIS (11) 4652-6001
3 TIETE IMOVEIS (11) 2413-3535
4 OLIPAC IMOVEIS (11) 2088-4141
5 GALPOES ALMEIDA (11) 94766-0370
6 RHODIA - NEGOCIOS IMOBILIARIOS (11) 2905-0349
7 ARLETE FERNANDES - CRECI 220936-F-SP (11) 95246-9576
8 ZUCCARO IMOVEIS (11) 2408-7888
9 TIETE IMOVEIS (11) 2413-3535
10 SP IMOVEIS INDUSTRIAIS (11) 2411-1796
11 PAULO BIO IMOVEIS (11) 4516-1666
12 | WILLIANS MEDA IMOBILIARIA EM GUARULHOS (11) 2441-4141
13 CODIGO IMOVEIS LTDA (11) 2451-1000
14  |ZUCCARO IMOVEIS (11) 2408-7888
15 ROMANO E SOUZA IMOVEIS (11) 95328-4598
16  |TECLA HOUSE IMOVEIS (11) 2086-2344
17  |TECLA HOUSE IMOVEIS (11) 2086-2344
18 ROMANO E SOUZA IMOVEIS (11) 95328-4598!
19 CLAUDINO IMOVEIS (11) 2721-2100
20 |ALIANCA A. (11) 2442-3101
21 IMPERIO ALPHA IMOVEIS LTDA (11) 2440-0065
22  [SP IMOVEIS INDUSTRIAIS (11) 2411-1796
23  |SASSO IMOVEIS E ADMINISTRACOES LTDA (11) 98433-6683
24 MK PRIME IMOVEIS - CRECI 37.999-J-SP (11) 3692-4348
25 TIETE IMOVEIS (11) 2413-3535
26 CODIGO IMOVEIS LTDA (11) 2451-1000

Varidveis Numéricas:

ID Area Construida |Area Total Benfeitoria |Padrdao de acabamento [Valor

1 5.500,00 7.745,32 2 1 3.098,65
2 4.500,00 20.000,00 1 0 1.381,43
3 8.669,00 9.806,00 2 0 2.039,57
4 5.500,00 7.700,00 2 0 2.727,27
5 9.800,00 15.011,00 2 0 1.665,45
6 5.800,00 7.500,00 3 0 2.533,33
7 4.800,00 10.800,00 2 0 1.851,85
8 7.872,00 6.835,00 2 1 3.358,28
9 5.914,00 7.797,00 1 0 1.923,82
10 9.949,00 7.500,00 3 1 4.666,67
11 5.850,00 12.650,00 1 1 1.976,28
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12 7.042,00 10.000,00 3 0 4.500,00
13 4.000,00 7.000,00 3 1 5.714,29
14 8.500,00 7.500,00 3 1 4.666,67
15 7.500,00 8.000,00 3 1 4.500,00
16 7.656,00 11.349,00 2 1 2.202,84
17 7.428,76 8.400,00 2 0 2.261,90
18 2.600,00 5.800,00 2 1 3.275,86
19 7.314,00 11.000,00 3 1 4.136,36
20 7.500,00 8.000,00 3 1 4.000,00
21 5.500,00 7.745,32 2 1 3.098,65
22 5.145,00 5.944,00 2 1 2.775,91
23 7.656,00 11.349,00 1 1 2.643,40
24 3.500,00 4.700,00 2 1 3.191,49
25 4.691,00 4.650,00 2 1 2.473,12
26 8.222,00 15.200,00 3 1 3.618,42
18)ESTIMATIVAS DE VALORES:
eIlmovel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de
Precisao

Valor Minimo 1.927,54 8,47%
Valor Médio 2.105,97 - ]l
Valor Maximo 2.320,79 10,20%
Dados do imdvel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagao
Anunciante -
Contato -
Area Construida 3.879,77 Nio
Area Total 7.547,10 N3o
Benfeitoria 1,00 Nao
Padrao de acabamento 1,00 Nao
12.PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIA(;AO

Thiago Macedo

Eng. Civil

CREA-SP: 5070319137 -,\rAI—XéSgO::;] 1676028 I;Xéggom 167602846

46 2024.12.18 17:32:02 -03'00'

IBAPE-SP: 2181

CPF: 311.676.028-46

SAO PAULO, 12 DE DEZEMBRO DE 2024.
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13.MATRICULA

. Omﬁon 2-REGISTRO 1* REGISTRO DE n,@s

GERAL DE GUARUL o
CNM: 111484 .2.0085517 “T/ ’ /

-..

— matricula ficha

asswj [‘ o1j
Guarulhos, 16de ééieﬁbro // 2008

IMOVEL AREA B1 com 7.547,10m?, situada 3 avenida Monteiro Lobato s/n° avenida
Tancredo de Almeida Neves, rua Asea, e rua Particular, com a seguinie descrigao
Tomando-se como referéncia o ponlo inicial A, localizado na confluéncia da rua Asea com 2
avenida Tancredo de Almeida Neves, cujas coordenadas sdo: N=7 404 405997 e
E=346.937,336, segue com azimute 233°49°34", numa distancia de 64,91m zie o ponto Af,
onde inicia-se a presente descri¢do, confrontando neste trecho com a avenica Trancredo ce
Almeida Neves. Do ponto A1, segue-se pelo alinhamento da avenida Tancredo de Almeida
Neves, por uma distancia de 66,35m, confrontando ainda com a mencionada avenida ate
encontrar o ponto B. Do ponto B ao ponto |, segue-se com os §@suintes azimules e dislancias:
B-C - azimute 343°49'33" — distancia 40,00m; C-D - azjm ¢ 24" ~distancia de 10,00m;
D-E — azimute 343° 49'33" — distancia de 67,48m Azimute GO h-‘ '34" — gistancia
15,08m; F-G - azimute 339°49'31" - distancia 68 62 V&i R4 920" - dislancia
1,56m; H-l — azimute 343°07'50" — distancia 10 echo com a area A
Do ponto |, segue-se com azimute 58°51'55"
confrontando com a avenida Monteiro Lob

seguintes azimutes e distancias: J-K - azi ‘- - > énc:a 23,20m K L azimute
74°29'53" - distancia 31,50m; L-M -~ a 38 ;'f tancia 36,70m; M-N - azimute
71°21'37" - distancia 2,30m; N-O — azi THR B ie 11,00m; O-P —azimule
250°23'34" — distancia 11,30m; P 82,90m; Q-D1 —azimule
95°39'12" — distancia 14,84m este trecho, com Pedro
Quartim Albuquerque, rua P4 ! D1, segue-se com azimule
163°56'44", numa distancy
azimute 74°07°45", po

82, até finalmente
drea consta part
construida de 2.

! ndo desde o ponto D1 cam 2 4rea
e o0 perimetro da referida area Nesta
o0 da gleba maior, corn uma area total

ATINTAS E VERNIZES, inscrita nc CGC/MF sob n®
enida Presidente Tancredo Neves, s/in®, Guaruhos-SP.

.444, feitos em 1%/12/76 e 23/6/94, & M.60.749

Q Oficial Designa i ,.uo}’o.n-) -/ Geraldo Domivgues Gualondro.
LI

Av.1/85.517 em 16 de sete 2 (prot 195 384)

Matricula nos fermos do uerimenio de 12 de maio de 2008 O Fscrevenie

Autorizado,” (Tereza Emiko Yoshiy).

Av.2/85.517 em 19 de junho de 2009 (prot.201.740)
Pela Ata da Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinaria realizada em 30 de abril da 1 89
registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo-JUCESP sob n® 98.276/99-2 e 21
de junho de 1.999; Ata de Constituigado de 30 de abril de 1.999, registrada na Junta Comercial
> dc Estado de Sao Paulo - JUCESP sob n® 35300172078, em 21 de junho de 1 999, proposta e

.~ continua no verso -,

SOLICITADO POR: FELIPE BUCHPIGUEL - CPF/CNPJ: ***.393.678-"" DATA: 13/11/2024 17:02:23 -VALOR: R$ 21,51

Pagina 12 de 27



— malrigula ficha

[ 85.517 J ['_mw-]

justificativa de 23 de abril de 1.999; Ata da Assembléia Geral Ordindria e Extraordinaria
realizada em 30 de abril de 1.999, registrada na Junta Comercial do Estado de S80 Paulo-
JUCESP sob n® 98.276/99-2, em 21 de junho de 1.999 e requerimento de 24 de marco de
2.009, verifica-se que em virtude de cisdo parcial da CREMART DURLIN S/A TINTAS E
VERNIZES, ja qualificada, cuja denominaggo foi alterada para DURLIN SIA TINTAS E
VERNIZES, o imével foi vertido ao patriménio da companhia denominada CREMART S/A
ADMINISTRADORA DE BENS, inscrita fio CNPJMF sob n® 60.739.216/0001-03
eslabelecida na avenida Monteiro Lc:bz:ntcrql:E.ﬁlJL‘l+ Guarulhos-8P, pelg_valor estimativo de
%
F.=. N

R$2.300.000,00. O Escrevente Autorizado, (Tereza Emiko Yoshi

Av.3/85.517 em 18 de junho de 2009
Pelo requerimento referido na av.2, procede-se esta averbagéo “&\“"
contrato social de 31 de dezembro de 2.001, registrado na &"—
Paulo-JUCESP, sob n® 35218118985, em & de margo de 280
CREMART S/A ADMINISTRADORA DE BENS, foi cor d
responsabilidade limitada, com a denominagao de
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.640.387/Q0

] :]@ giado de S&o
K*lla-:;,o € sucessio 4
c \.QH ade por quolas de

% a aida Presidente
d€1° aligracadeontratual de
S IUCESP <o

n° 251.861/07-8 em 5 de julho de 2.00 eracdioes idés, ag = es alteraram o
consolidaram seu contrato social, s dox B2 3 AL ar-se CREMART
ADMINISTRADORA DE BENS (Tereza Emike
Yoshiy).

© V (prot.199.351)
. memorial descritivo e demais
; i ~preseole—pers etificagdo dos dados descrilivos do
imovel objeto da presents ichlen, RO A rtigos 212 e 213 da Lei 6.015/73, com 2

Av.4/85.517 em 29 de s

redacdo dad 3 __-[;39: 8 ter a seguinte descrigdo: Inicia-se a
descrigao destd e i e ‘-'-;-‘- denadas N 7.404.328,998 m. e E 346.832 237
m., situado no lirvite CERDATES des Q eque com azimute de 338°52'42" e disténcia de

38,76 m., confrontehde\K&ste trecho com Area “A" de propriedade de Alcantara S/A
Administradora de B@ns-€ Multiglass Vidraria Ltda, representada por seu socio Flavio Urias
Pereira, matricula n® 50.748 do 1° Regislro de Imdveis de Guarulhos até o vértice 2, de
coordenadas N 7.404.365,150 m. e E 346.818,271 m.; deste, segue com azimuie de
74°15'42" e disténcia de 9,98 m., confrontando neste trecho com Area “A™ de propriedade de
Alcantara S/A Administradora de Bens e Multiglass Vidraria Ltda, representada por seu sécio
Flavio Urias Pereira, matricula n® 60.748 do 1° Regislro de Imbveis de Guarulhos até o vértice
3, de coordenadas N 7.404.367857 m. e E 346.827,876 m.; deste deflete & esquerda e, seque
com azimute de 343°59'24" e distancia de 27,90 m., confrontando neste trecho com Area “A”
de propriedade de Alcantara S/A Administradora de Bens e Mulliglass Vidraria [ida,
representada por seu sdcic Flavio Urias Pereira, matricula n” 80.748 do 1% Registro de
Imoveis de Guarulhos até o vertice 3A de coordenadas N 7.404.394,671 m. e E 346.820,142
m.; deste, segue no mesmo azimute de 344°06'00" e distancia de 40,93 m., confrontando
neste trecho com Area “A" de propriedade de Alcantara S/A Administradora de Bens ¢
> | Multiglass Vidraria Ltda, representada por seu sécio Flavio Urias Pereira, matricula n® 60 748

.= continua na ficha 02 -.
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GERAL _nDE t“-llhnllllij,{js ]

CNM: 111454 2.0085517-

___matricula i ficha '_ =

FE—

[ 4 .
l 85.517 J l 02 J f fj
- Guarulhos, 29 de ﬁ@gm de-2009

do 1° Registro de Imévels de Guarulhos até ¢ vértice até o vértice 4, Ye-coordenadas N
7.404.434,034 m. e E 346.808,969 m.; deste deflete a direita e segue com azimule de
77°52'30" e distancia de 1,07 m., confrontando neste trecho com Area A de propriedade de
Alcantara S/A Administradora de Bens e Multiglass Vidraria Ltda, represeniada por seu socio
Flavio Urias Pereira, matricula n® 60.748 do 1° Registro de Iméveis de Guarulhos ale o vertice
5 de coordenadas N 7.404.434,258 m. e E 346.810,014m_; deste, deflete 2 esquerda & se;ue
com azmute de 4°06'08 e disténcia de 15,31 m. confrmtando neste u'edw com Araa Ad

por seu socio Flavio Urias Pereira, malricula n® 80.748 .d Registro de Iméveis de

Guarulhos até o vériice 6, de coordenadas N 7.404. 450 11,152 my desle
segue com azimute de 339°48'55" e distancia de 61,880m., Bonfgg peste trecho con
Area A de propriedade de Alcantara S/A Admlnlstr .- Jde-Bens aWihglass Vidrana Lida,

Iméveis de Guarulhos até o vértice 7, de coo - " JA37 m. e E 346.789,825
m.; deste, deflete 2 esquerda e segue copa-as Tie do 24Q°5092" e distancia de 1,51 m,,

confrontando neste trecho com Area A r A j 5. 5t ntara S/A Administradora de
Bens e Multiglass Vidraria Ltda, repres ~- o] Urias Pereira, matricula n®

60.748 do 1° Registro de Imovels de ! , de coordenadas-N
7.404.507,617 m. e E 346.7884 : _5egue com azimute de
339°50°02" e disténcia de 16 ‘ Area A de propriedace de

ia " representada por seu socio

aveis de Guarulhos até o verlice
m.; deste deflete & direita g, segue
frontando neste trecho com Avenida

ro Quartim de Albuquerque até o r-\r1 ce i1

£ 346 BDI] 612 m.; deste deflete & esquerda e, segue
e 31,52 m., confrontando neste trecho com possuidur
B ¢ 0 vértice 12, de morﬂenadas N Tdm 51-1 981 m, eE

com azimut@ de 163°50'55" e disténcia de ?,-38 m., cncnfmntando nesle 1rechn comof r..el da
viela Bambu até o vértice 13 de coordenadas N 7.404.479,849 m. e E 346,841,008 m,; clesle
deflete & esquerda e, segue com azimute de 73°48'51" e distancia de 2,25 m., confrontando
neste trecho com Viela Bambu até o vértice 14, de coordenadas N 7.404.420 476 m. ¢ E
346.843,169 m.; deste deflele & direita e, segue com azimute de 188°13'45" e dislancia de
11,46 m., confrontando neste trecho com possuidor Francisco Carlos Ferreira ate o vertice 15,
de coordenadas N 7.404.469,255 m. e E 346.845,507 m.; deste deflete & direila e, segue com
azimute de 250°37'20" ¢ distancia de 11,37 m., confrontando neste trechu com possuidor
Francisco Carlos Ferreira até o veérlice 16, de coordenadas N 7.404.465461 m & E
346.834,778 m.; deste deflete & esquerda e, segue com azimute de 163°13'15" & distancia de
32 64 m., confrontando neste trecho com possuidor Francisco Carlos Ferreira alé o vertice 17,
de coordenadas N 7.404.434,231 m. e E 346,844,200 m,; deste deflete a escuerda e, seque
> com azimute de 95°33'33" e distancia de 12,00 m., confrontando neste trecho com possuidor

.~ continua no versa -.
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Francisco Carlos Ferreira até o vértice 18, de coordenadas N 7.404.433,0689 m. & E
346.856,147 m.; deste deflee a direita e, segue com azimute de 164°14'50" e disténcia de
3423 m. confrontando neste trecho com Area “B 2" de propriedade de Siver Star
Administrago de Bens S/C Ltda, matricula n® 64.129 do 1° Registro de Imoveis de Guarulhos
até o vérlice 19, de coordenadas N 7.404.400,120 m. e E 346.865,441 m.; deste deficic a
esquerda e, segue com azimute de 72°25'30" e distancia de 10,26 m., confrontando neste
trecho com Area “B 2” de propriedade de Silver Star Administragéo de Bens SIC Lida,
matricula n® 64.129 do 1° Registro de Imdveis de Guaruthos até o vértice-20, de coordenadas
N 7.404.403,218 m. e E 346.875,220 m.; deste deflete & direita e, *" -
164°18'02" e distancia de 36,93 m., confrontando neste tre b

propriedade de Silver Star Administragdo de Bens S/C Litda
Registro de Imdveis de Guaruthos até o vertice 21, de coordegiaiia A3
346.885,213 m; deste deflete a dirsita e, segue com azim NEh 733° 50200 |st&ncup de

ot
mejal da des-'r Gan
k{\ Tereza

/204.993)

m as cerlidoes
e 2.008, procede-se
na presente matricula,

para fins industriais sob o
para efeito de pagamenio oo
afigado até 1977, com a area ce
area de 8.647,70m?, na inscricio
area de 8.316,80m?, na inscricao
rea de 8.31680m* na inscrigao
area de 2.19748m? -na Inscrigéo
cia de pare de drea para as inscrigbes
emoligo parcial de 199,55m? De 1997 a 2009,
com a area je~3.8 . na inscrigdo 084.50.43.1979.01.001.9. b) Edificio
Administragdo — Ine Bst fa, utilizado para fins industriais sob o n® 99 da Avenida Tancredo de
Almeida Neves, o qudl foi iniciado para efeito de pagamento do imposto predial urbano, &
partir do exercicio de 1985, eroneamente, com a &rea de 751,7Bm? na inscricao
084.50.43.1903.01.000. Em 1996, erroneamente, com a érea de 726,30m?, na inscrigio
084.50.43.1979.01.002. De 1987 a 2009, com a area de 705,80m? na inscrigao
084.50.43.1979.01.002.7. Foi apresentada a CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITO — CND n°
049512019-21025010, expedida em 20 de fevereiro de 2.009.- O Escrevente Autorizado
GAA (Tereza Emiko Yoshiy).

= o
o =
o

Vérllce 1. de coordenadas N 7.404.328,998 m. e E 346 -_
deste perimetro, encerrando a area de 7.754,02 m :A:
Emiko Yoshiy.

Av.5/85.517 em 21 de outubro de 2009
£ o é: 3

esta averbaqéo para f|-::ar constz
atualmente possuem os segu ot
39 da Avenida Tancredo de2

Av.6/85.517 em 22 de julho de 2010 (prot.214.051)

Por requerimenio de 20 de maio de 2.010, e conforme cerlidbes municipais nUmeros
27575/2010, 1710/2010 e 1711/2010, expedidas respectivamente em 07/06/2010, 24/03/7010
e 25/03/12010, procede-se esla averbagdo para constar que as edificages mencionadas na
= | Av5, aluaimente possuem os seguintes langamentos: a) o galpdo industrial n® 8% =

.- continua na ficha 03 -.
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matricula ficha

[—- 85.5177 r ggj L)
Guarulhos, 22de g de /2010

avenida Presidente Tancredo de Almeida Neves, inscrito no cadastro imobiiario sob 2

inscrigao n° 084.50.43.1979.01.001, passou a ser langado pelo n° 2.081 ¢ 2 partr do
exercicio de 2.010, com a drea construida de 3.879.77m? e b) o edificic administragao

industria n® 99, da avenida Presidente Tancredo de Almeida Neves, inscrio no cadasio
imobiliario sob a inscrigao n° 084.50.43.1979.01.002.7, passou a ser langado pelo n° 2.081 &,

a partir do exercicio de 2.010, com a érea construida de 1.432.64m* Fo apresenizda a
Certidao Negativa de Débito CND N° 17390\1 -21025010, expedida em 01 de wnho de
2.010, pelo INSS.- O Escrevente Autorizado, (Tereza Emiko Yoshiy).
o
Prenotagdo n. 252.725, de 28 de maio de 2.013~a\S5 .
Av.7 - ORDEM JUDICIAL - BLOQUEIO: Bt ordem-judiia

Hrip
expedida em 17/05/2013, pelo Juizo \5 ara Civel destd
Comarca, (proc. n. 0040484-50.2012 87 @ autos da agao’ e
recuperagdo judicial e faléncia, i INTAS E VERNIZES
tricula, conforme orden|
: “%eaa partir da decisag
proferida aos 10/05/2013 % pase er e cautela, efetié ¢
bloqueio pelo prazo as 3
imovel matricula

i
LTDA e outro, averba-se o BLG ‘l'fi 0
judicial, na qual consta trecho sor

% gravagéo de nus dq
Guarulhos, 1246e | : Gy ) :
Substituta/do ariselma Bispo de Oliveira.
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15. DOCUMENTOS

]

IPTU 2*VIA
VIA SACADO AUTENTICACAD MECANICA V1A SACADOD AUTENTICACAD MECANICA
Tesseric 3o Cadasmal Reg Cadast. [Recibo
. PREFEITURA DE GUARULHOS e T > i
Inscricho Opssa / Angza | ULt Aualer Fropnecana
033-001-0510 30112012 CREMART ADMINTSTRADORA DE BENS LTDA-EPP
Conpromissaro Lacal do Imawe] Mimmero Oficial | M¥imero
AVENTDA TANCREDO DE AIMEIDA NEVES PRESIDE| 2081 o0
Tipo de Edificacio Utikizado Soma Tesrada | Complemenio BamroToteamenio
£0.30 - Faif Tncus. Médio 1Indusirial 75,35 SAD ROQUE
Test Principal]  Fr. Heal Area Termeno | Area Construida | AneConstr. | Lot Quadra CEPdolocal | Sirmgdo
weo| 7303 TS0 379,77 1993 | sREA BI 071124070 3 Meio Quadra
VALOR DO CAICULO RS 6295851
VIr. V. do Terrena (BS) T | Vir Vienal do Prédio (B3} IPTU | Vir Vemal do Trével m5) | PESC- 5 LELT0S72012 B3 4.,
THL 46656 259511633 3.380.582.99 | DESCONTOS LEI 679310 RS 0,00
VALCR. DO PTU E3 6205851
FRAZO PARA RECLAMACAD ATE D Tributacio VALCF PARCELA F3 012 52464
VENCIMENTO DA I* PARCELA 0-Normal VALOR. COTA UNICA BS 62.958 51

wE/

i

Dados Cadastrais do Imével

IPTU - 2020 Secretaria da Fazenda - Departamento da Receita Imobiliaria

730 Omissa / Antiga

Inscrigdo Cadastral Ultima Atualizagao Reg. Cad. Recibo
084.50.43.1979.01.002 30/11/2012 2 20-002-241553
ietario Compromissario
1ART ADMINISTRADORA DE BENS LTDA-EFP
do Imovel N® Oficial N° Cadastro
IDA TANCREDQ DE ALMEIDA NEVES,PRESIDENTE 2081 99
emento Bairro / Loteamento Céd. Logr. CEP do Local
SAO ROQUE 84790 07112-070
Quadra Situagdo Test. Principal Soma Testada
AREA B1 MEIO QUADRA 10.00 76,35
erreno  |Fragdo Ideal |Area EdificadajAno Edificagdo| Tipo da Edificagio Utilizagao da Edificagao
47,10 26,97 1.432,64 2009 50.30 - EDIF. COMER. SUPERIOR PREST.SERVICO
Bgo de Entrega NGmera
DA TANCREDO DE ALMEIDA NEVES,PRESIDENTE 2081
emento Bairro / Cidade UF CEP de Entrega
SAQ ROQUE sSp 07112-070
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16.PLANILHA/LINKS

ID CONTATO TELEFONE DO CONTATO
1 COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL CONSULTORIA (11) 3323-0000
2 CORT IMOVEIS (11) 4652-6001
3 TIETE IMOVEIS (11) 2413-3535
4 OLIPAC IMOVEIS (11) 2088-4141
5 GALPOES ALMEIDA (11) 94766-0370
6 RHODIA - NEGOCIOS IMOBILIARIOS (11) 2905-0349
7 ARLETE FERNANDES - CRECI 220936-F-SP (11) 95246-9576
8 ZUCCARO IMOVEIS (11) 2408-7888
9 TIETE IMOVEIS (11) 2413-3535
10 SP IMOVEIS INDUSTRIAIS (11) 2411-1796
11 PAULO BIO IMOVEIS (11) 4516-1666
12 WILLIANS MEDA IMOBILIARIA EM GUARULHOS (11) 2441-4141
13 CODIGO IMOVEIS LTDA (11) 2451-1000
14 ZUCCARO IMOVEIS (11) 2408-7888
15 ROMANO E SOUZA IMOVEIS (11) 95328-4598
16 TECLA HOUSE IMOVEIS (11) 2086-2344
17 TECLA HOUSE IMOVEIS (11) 2086-2344
18 ROMANO E SOUZA IMOVEIS (11) 95328-4598
19 CLAUDINO IMOVEIS (11) 2721-2100
20 ALIANCA A. (11) 2442-3101
21 IMPERIO ALPHA IMOVEIS LTDA (11) 2440-0065
22 SP IMOVEIS INDUSTRIAIS (11) 2411-1796
23 SASSO IMOVEIS E ADMINISTRACOES LTDA (11) 98433-6683
24 MK PRIME IMOVEIS - CRECI 37.999-J-SP (11) 3692-4348
25 TIETE IMOVEIS (11) 2413-3535
26 CODIGO IMOVEIS LTDA (11) 2451-1000
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