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Parecer Opinativo de Avaliagao Mercadolodgica

S&o Paulo, 10/10/2023.

Solicitante do parecer técnico: Doutor Alexandre Magno Xavier Soares.
Inscrito no CNPJ/CPF: 00.088.024/0001-44.
Estabelecido: Rua Professor Roberto Mange, n® 329 - Vila Santo Estefano.

FINALIDADE DO PARECER
Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imével.
DADOS DO IMOVEL

Matricula: 64.004 52 Cartoério de Registro de Imdveis de Cuiaba/MT.

Descricdo: A residéncia de nimero 77 no Condominio Residencial Pascoal Moreira Cabral, situada na Avenida
Rio Branco, nimero 120, no Bairro Distrito Industrial em Cuiabda/MT, possui limites e confrontagoes bem
definidos. Na sua frente, faz divisa com a Rua A, nos fundos se encontra com a casa 87, a direita esta colada a
casa 78, e a esquerda, vizinha a casa 76. Esta casa compreende uma sala, cozinha, banheiro e dois quartos,
distribuidos em uma 4rea privativa real de 50,75m? e uma area de construgio privativa de 76,74m?. A 4rea
total real é de 50,75m?, enquanto a area total de construcio é de 46,74m>. Ela possui uma fracio ideal de
terreno de 335,41m?.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificagao,
investigacdo, processamento, andlise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado imobiliario.

DOCUMENTOS UTILIZADOS
Certiddao de Matricula:
CONSIDERACOES FINAIS SOBRE 0 IMOVEL

Com base em pesquisas mercadolégicas realizadas na data de 10 de Outubro de 2023, estudando as
caracteristicas e atributos de dados obtidos nos documentos deste imdvel e, levando em consideracdo as
diversas tendéncias de negdcios imobilidrios, conclui-se que a média de valor do imdvel deste parecer
opinativo de avaliagdo mercadoldgica é de R$ 152.308,83 (cento e cinquenta e dois mil, trezentos e oito Reais
e oitenta e trés centavos) Outubro/2023.
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Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N¢ 238789-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE MAGNO XAVIER SOARES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/12/2023 as 13:01 , sob o nimero WJEC23701768994

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011697-55.2020.8.26.0016 e codigo fe83ThCa.
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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdao tem como finalidade dispor o valor de mercado do imével urbano situado
na Avenida Rio Branco n2 120 - Casa 77 - Condominio Residencial Pascoal Moreira Cabral - Distrito Industrial
- Cuiaba/MT.

Solicitante: Doutor Alexandre Magno Xavier Soares.

CPF/CNPJ: 00.088.024/0001-44.

Enderego: Rua Professor Roberto Mange, n2 329 - Vila Santo Estefano.
Data Base: 10/10/2023.

Processo: 1011697-55.2020.8.26.0016.

Objeto de Estudo

A casa de numero 77 no Condominio Residencial Pascoal Moreira Cabral, localizada na Avenida Rio
Branco, nimero 120, no Bairro Distrito Industrial de Cuiaba/MT, é delimitada de forma clara e precisa. Sua
fachada se volta para a Rua A, nos fundos esta contigua a casa 87, a direita faz fronteira com a casa 78, e a
esquerda, faz divisa com a casa 76. Esta moradia é composta por uma sala, cozinha, banheiro e dois quartos,
abrangendo uma area privativa real de 50,75m?, com uma area de construcdo privativa de 76,74m?. A area
total real é de 50,75m?, enquanto a area total de construcdo é de 46,74m?2. A fracdo ideal de terreno
pertencente a esta casa é de 335,41m?.

O Imével estda matriculado perante o 52 Cartério de Registro de Iméveis de Cuiaba/MT sob n°
64.004. Inscrito sob o n? 04.1.14.023.0051.077.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissao, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta anadlise, a média do m? da regido é RS/m? RS 3.292,24.

RS 46,74m? x RS 3.292,24/m?

Valor da Avaliacao
RS 153.879,30

Jonathan Barbosa Braga D gﬂa CRECI n? 263094-SP
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE MAGNO XAVIER SOARES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/12/2023 as 13:01 , sob o nimero WJEC23701768994

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011697-55.2020.8.26.0016 e codigo 3M9ITLMS.
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AVALIACAO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO
Processo: 1011697-55.2020.8.26.0016
Solicitante: Doutor Alexandre Magno Xavier Soares.
CPF/CNPJ: 00.088.024/0001-44.

Enderego: Rua Professor Roberto Mange, n2 329 - Vila Santo Estefano.

RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.

Valor de Mercado: RS 161.799,42
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Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE MAGNO XAVIER SOARES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/12/2023 as 13:01 , sob o nimero WJEC23701768994
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DATA DA
AVALIAGAO

10/10/2023.

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZACAO

Avenida Rio Branco n? 120 - Casa 77 - Condominio Residencial Pascoal Moreira
Cabral - Distrito Industrial - Cuiaba/MT.

DESCRICAO DO
IMOVEL

A casa situada no numero 77 do Condominio Residencial Pascoal Moreira
Cabral, na Avenida Rio Branco, 120, no Bairro Distrito Industrial em Cuiaba/MT,
apresenta clareza em seus limites e confrontagdes. Sua frente se volta para a
Rua A, os fundos confrontam diretamente com a casa 87, a lateral direita é
vizinha a casa 78, enquanto a lateral esquerda faz divisa com a casa 76.
Internamente, a residéncia conta com sala, cozinha, banheiro e dois quartos,
abrangendo uma drea privativa real de 50,75m? e uma darea de construgdo
privativa de 76,74m?. A area total real é de 50,75m?, enquanto a area total de
construcdo é de 46,74m?. Além disso, a fracdo ideal de terreno que acompanha
essa casa totaliza 335,41m?2.

DADOS CADASTRAIS

Matricula 64.004 do 52 Cartério de Registro de Imdveis de Cuiabd/MT.

MERCADO

Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde o imével em
guestdo estd situado e, tendo como base a documentacdo enviada do bem, o
metro quadrado da regido equivale a RS 3.460,21.

AVALIACAO

Valor do Imdvel pela Avaliagdo: RS 3.460,21 x 46,76m? = R$ 161.799,42

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE MAGNO XAVIER SOARES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/12/2023 as 13:01 , sob o nimero WJEC23701768994

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011697-55.2020.8.26.0016 e codigo ychzfl28.



