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EXMO. SR. DR. JUIZ DA SEGUNDA VARA CIVEL
COMARCA DE BAURU — ESTADO DE SAO PAULO

Processo n° 1030801-23.2024.8.26.0071

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS, perito judicial, nomeado e
compromissado nos autos da CLASSE — ASSUNTO: CARTA PRECATORIA CIVEL -
PENHORA / DEPOSITO / AVALIAGCAO que RK NEGOCIOS E PARTICIPACOES
LTDA. em relagdio a GUSTAVO ANTUNES PANOBIANCO E OUTROS, vem mui
respeitosamente, apresentar, dando por terminado seus estudos, diligéncias e vistorias,
vem apresentar suas conclusoes, expressas no seguinte LAUDO.

Termos em que,
P. Deferimento.

Bauru, 14 de maio de 2025.

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil - CREA 0600574853
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1. OBJETIVO:

O presente laudo tem por objetivo determinar O JUSTO VALOR
DE MERCADO de um imdvel residencial, localizado a Rua Edmundo Antunes, n° 4-18,
Jardim Panorama, Bauru — SP.

2.VALOR FINAL ENCONTRADO: R$ 970.000,00 (novecentos e setenta mil
reais)

3. METODOLOGIA

3.1 De acordo com a norma brasileira NBR 14653-2 — AvaliacOes
de Imdveis Urbanos e com a Norma para Avaliacao de Imoéveis Urbanos IBAPE /SP —
2005, adotaremos o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO,
aplicando o método do custo de reproducao, para a construcao e o método comparativo
direto de dados de mercado, para o terreno e usaremos fatores de homogeneizagao para
reduzir ao mesmo denominador, ajustando as diferencas de tamanho, qualidade,
localizagdo, época de transacao ou de oferta, estado de conservacao, etc. com as ofertas
comparadas.

4. PRINCIPIOS E RESSALVAS

4.1 O presente laudo apresenta todas as condigoes limitativas
impostas pela metodologia empregada, que afetam as andlises, opinides e suas
conclusoes;

4.2 Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais
recomendado, com cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida compatibilidade
e homogeneizacao;

4.3 O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada
e o laudo foi elaborado por si e ninguém, a nao ser o préprio avaliador, preparou as
analises e as respectivas conclusoes;

4.4 A titulacao do imovel ndo foi examinada, sendo considerada
perfeita e livre de qualquer 6nus ou gravame.

5. DATA DA VISTORIA = 12 de maio de 2025
5.1 No dia combinado, compareci ao local determinado,

acompanhado da srta. Maria Gabriela Panobianco, sobrinha do Requerido Gustavo
Antunes Panobianco, onde pudemos fotografar e fazer um relatério fotografico do local.
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6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 Do logradouro

O logradouro onde se situa o imovel avaliando é uma regido
residencial de médio movimento de veiculos e consta na matricula 10.169 do Primeiro
Cartorio de Registro de Imoveis, e na Prefeitura Municipal de Bauru esta registrado com
a identificacao municipal como setor 2, quadra 424, lote 7. E dotado de toda
infraestrutura urbana, pavimentado e servido por coletivos.

6.2 Do imovel
O imovel é uma residéncia térrea de alvenaria e coberta com telhas
de barro.

6.3 Quadro de areas

O terreno tem uma area total de 290,40 m2, tem o formato regular,
sendo 11,00 m de frente para a Rua Edmundo Antunes, igual metragem nos fundos e
26,40 metros de cada lado.

A casa tem uma area construida registrada na Prefeitura Municipal
de 289,55 m2, conforme certiddo de valor venal, anexa.

E um imdvel residencial com dois pavimentos contendo no
pavimento térreo: 1 varanda, 1 garagem para dois carros, 1 hall de entrada, 1 sala de
estar, 1 sala de jantar, 1 copa,1 cozinha, 1 area de servico, 1 despejo, 1 circulacao, 1
sala de tv, 1 hall, 1 escada de acesso, 1 lavabo, 1 dormitdrio com banheiro conjugado e
2 areas. No pavimento superior contendo: 1 hall de escada, 1 circulacdao, 1 mezanino, 1
banheiro social, 1 dormitdrio, e 1 dormitdrio com banheiro conjugado.

7. METODO DE AVALIAGAO

O valor do imével avaliando consta de duas partes, sendo uma
relativa ao terreno e a outra, as benfeitorias realizadas sobre o terreno, conforme
estabelece a metodologia recomendada pela NBR 14653 — 2004:

7.1. METODO EVOLUTIVO

Conforme item 8.2.4 — Método Evolutivo, da NBR 14653-2: 2004,
a composicao do valor total do imdvel avaliando pode ser obtida através da conjugacao
de métodos, a partir do valor do terreno, considerando o custo de reproducdo das
benfeitorias devidamente depreciado, ou seja:

VA = (VT + VC)
Onde:

VA = valor da avaliacdo do imdvel, em reais.
VT = valor do terreno, em reais.
VC = valor da construcao, em reais.
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7.1.2, APLICADA AO TERRENO

O método mais recomendavel para avaliacao de terrenos urbanos é
o “METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO"”, através do qual
¢ identificado o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Considerando ser um Método Comparativo, é essencial que as
amostras coletadas tenham perfeitas identificacbes com o bem avaliando, o que, na
maior parte das vezes isto nao ocorre.

O método comparativo consiste basicamente no tratamento
estatisticos de dados de mercado obtidos mediante pesquisa de imdveis similares e,
portanto, comparaveis ao imével avaliando.

A operacionalizacdo do método comparativo se desenvolve com base
nos valores dos imdveis pesquisados (terrenos) depois de devidamente
“homogeneizados”. A “homogeneizacao” é um processo pelo qual, os valores
pesquisados, sao transformados de modo a serem corrigidos as “diferencas” entre eles
e o imdvel avaliando; de sorte que, procura-se determinar, a partir de banco de dados
coletados, uma base média de preco que seria aplicavel ao imdvel avaliando.

Considerando que o trabalho de avaliagao sera desenvolvido através
de metodologia adequada e que serao atendidos os requisitos prescritos em Normas
Técnicas, quanto a coleta de dados, qualidade da amostra (idoneidade das fontes de
informagoes, sua atualidade, semelhanca com o imovel avaliando, tratamento estatistico
dos elementos e homogeneizacao dos dados, pode-se considerar que a avaliacao do
terreno apresenta nivel de rigor normal.

Uma fez calculado o valor homogeneizado das amostras coletadas,
calcula-se a Média Aritmética, e, em seguida a Média Saneada (Ms), contida no intervalo
de confianca de 30% para mais e para menos. O resultado desse calculo representa o
valor unitario de terreno (V.).

VU=Ms

Vu = Valor unitario do terreno, R$/m?2

O valor do terreno sera calculado segundo a expressao:
V1 =VuxAr

V1 = valor do terreno em R$

Ar = area do terreno em (m?2)
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7.1.3. APLICADA A BENFEITORIA

Para o calculo do valor de reproducao da benfeitoria (VB), sera
usada a tabela do Boletim Econémico — Ref. Abril de 2025 - (CUB — Padrdao RsN),
publicada mensalmente pelo Sinduscon / Sp;

Sobre o valor (CUB) serao aplicados os seguintes fatores:

Foc = Fator de depreciacao da Construcao.

Para depreciacao da construcao sera usado o método combinado de
ROSS-HEIDECKE. Por este método, o valor da benfeitoria é depreciado levando-se em
conta a idade, o estado de conservacao e a vida Util da construgao.

O valor da benfeitoria (VB) sera calculado pela seguinte expressao:
VB = CUB x Ac x Foc (valor em reais).
Onde:

VB = valor da benfeitoria (em reais).

CUB= Custo Unitario Construcdo — RN (R$/m?2).
Ac = Area construida, (em m2).

Foc = Fator de depreciacao da construcao.

8. AVALIACAO DO IMOVEL
8.1 TERRENO

O calculo do valor do terreno é baseado na formula:
VT = AXxPUTP x Ff x Fp

VT = Valor do Terreno

A = Area do terreno

PUTP = Preco Unitario de Terreno Pesquisado, sendo considerado o valor médio dos
valores (pesquisa entre corretores)

Grupo I — 22 Zona — Residencial horizontal Médio
Frente de referéncia = Fr= 10,00m

Profundidade minima/maxima = 25,00 / 40,00 m
VT = 290,40m2 x R$ 900,00 x 1,00 x 1,00=

VT = R$261.360,00

8.2 BENFEITORIAS
8.2.1 RESIDENCIA

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se na Classe 1 —
Residencial - Grupo 1.2 Casa - Padrdo 1.2.6 Superior, com base na tabela do IBAPE — SP

e do SINDUSCON - Sindicato da Industria da Construcao Civil do Estado de Sao Paulo,
1,776 x RN-8 = R$ 2.053,66(com data base de abril de 2025).
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Portanto, estes pregos acima referem-se a construgdes novas, razao
pelo qual foi necessario aplicar sobre os mesmos, um coeficiente de depreciagao
correspondente a idade aparente da construcao

Fd = Fator de depreciacao das construcdes em funcao da idade e do uso do usando a
formula de ROSS - HEIDECKE, tabela 1 e 2

n = 28 anos (idade aparente)

Estado de conservagao fator e= reparos simples.

Fd= R + K x (1-R) onde

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal, obtido na
tabela 1, sendo idade real em % de vida= 28 anos / 70 anos (vida util previsivel) =
28/70= 0,40

K= coeficiente de Ross — Heidecke, encontrado na tabela 2, = 0,590

Fd= 0,20+ 0,590 x (1-0,20)

Fd= 0,672

Portanto:

VC = 289,55 m2 x R$2.053,66/m2 x 1,776 x 0,672=

VC= R$ 709.682,00

O valor do imdvel, se compdem de duas partes, sendo uma relativa ao terreno e outra
as benfeitorias realizadas sobre o terreno.

8.3 VALOR DA AVALIACI\O DO TERRENO E DA CONSTRU(}AO
VA =VT + VC=

Onde:

VT = Valor do Terreno

VC = Valor da Construcao da casa e do galpao

Portanto:

VA = R$261.360,00 + R$ 709.682,00 = R$971.042,00

VA = R$970.042,00 arredondando-se para R$ 970.000,00

9. RELATORIO FOTOGRAFICO
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Foto 01 = Vista da fachada Foto 02 = Vista da garage
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10. CONCLUSAO:

De acordo com a norma brasileira NBR 14653-2 — AvaliacOes de
Imoveis Urbanos e com a Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos IBAPE /SP — 2005,
adotado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, aplicando o
método do custo de reproducdo, para a construcao e o método comparativo direto de
dados de mercado, para o terreno obteve-se um valor de R$ 970.000,00 portanto,
analisando o mercado imobilidrio local, concluimos que o imdvel em questdo, esta
avaliado em R$970.000,00 (novecentos e setenta mil reais). Valido para Abril
de 2025,

11. ENCERRAMENTO:
Dando por terminado o seu trabalho, mando digitalizar o presente

LAUDO que se compde de nove folhas mais os anexos, e esta, datada e assinada
digitalmente pelo Perito.

Bauru, 14 de maio de 2025

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil - CREA 0600574853

ANEXO 01 - Boletim Economico — Abril de 2025 — Sinduscon/SP.
ANEXO 02 - Tabela Hoss — Heidecke — Fator K

ANEXO 03 - Tabela de coeficientes — Base RsN.

ANEXO 04 — Grupos de Zonas Residenciais

ANEXO 05. Certidao de valor venal

ANEXO 06 — Pesquisa de mercado em imobilidrias
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ANEXO 01 — Boletim Economico — Abril de 2025 — Sinduscon/SP.

Boletim Econémico - Abril de 2025

Custo da construcao residencial no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, indice base fev/07=100

Global M&o-de-obra Material |
Variagao (%) Variagao (%) Variagdo (%)

Data indice  Més Ano 12 meses Indice Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses
abri24 28239 005 024 25 315,77 0,02 0,07 3,86 24614 0,09 049 0,70
mai24 28585 122 147 229 322,08 200 207 3,40 24647 014 063 0,72
juni24 28812 079 227 245 32579 115 325 368 24719 029 092 0,69
juliz4 28931 041 270 278 326.49 022 347 354 24894 071 1863 172
ago/24 29033 035 306 308 327.33 025 374 380 25017 050 214 2,09
set/24 29129 033 340 347 327 66 010 3,84 3,86 25182 0866 281 2,95
oul/24 29236 037 378 3,01 327.76 0,03 387 3,89 25400 087 370 3,99
nov/24 29298 021 400 400 327 86 003 380 390 25621 048 420 4,20
dezi24 29345 016 417 417 32832 014 405 405 25571 0,19 440 440
jan/25 20413 023 023 44 32855 007 007 4m 25692 047 047 492
fevi25 29439 009 032 440 328,55 000 0,07 4Mm 25746 021 0869 4,89
mer25 20474 012 044 442 32860 002 000 408 25815 027 095 49
anri25 28548 025 069 463 328,80 006 0,15 4,13 25949 052 148 542

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, abril de 2025

R$/m? Par
M3ao-de-obra {(com encargos sociais)* 1.150,28
Material 847,87
Despesas Administrativas 55,51
Total 2.053,66
(*) Encargos Sociais: 177,10%
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, abril de 2025 em R$/m?
Padrao Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Custom?* % més Custom?*  %més Custo m? %
R-1 2.008,97 0,31 R 245922 031 R-1 2.985,19
PP-4 1.879,55 0,30 PP4 229818 0,25 R-8 241614
R-8 1.795,33 0,27 R-8 205366 0,25 R-16 262315

PIS 1.391.90 0,26 R-16 1.995,66 0,26
(*) Conforme Lei 4,591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12,721 da ABNT, Na formagdo do Custo Unitanio Basico ndo foram in
secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgao comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, abril de 2025 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residénci

Padrao Normal Padréo Alto
Custom* % més Custom? % més
CAL-8 238374 0.24 CAL-8 252146 0,27
CSL-8 2.060.08 0.21 CSL-8 2.218.24 0.24
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IR e % da VU ESTADD DE CONSERVACAD
[ b [ d . ! '] h

2 0.990 0,947 0.96% 090 0811 881 0,480 0.245
& 0878 0876 0548 0.500 0802 065 0,454 0,243
6 0968 0,985 0,544 0,880 0.r (T 0450 0,240
8 0,957 0,854 0,533 0479 0784 0,630 0,454 0237
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18 0854 o891 0AT 0,821 0T 057 0424 022
20 0.880 0ATT 0854 0,809 0T 0588 aar 028
= o868 0,863 0844 0,796 0,709 o057 0410 0218
b 0.A%1 0,848 0830 o182 0607 0560 0403 o211
| 0838 0834 os1s 0.768 0685 0558 0,396 0.207
= o8 os8 0,800 0.754 0672 171 ] 0.389 0,204
3 0,804 0,802 0,784 0.740 0,859 0538 0,382 0200
= 0788 0788 (] 0728 0644 o5 037 0,198
M orme 0.7 0,753 0710 0832 o818 0,368 0,182
* 0758 075 0.7 05 0819 0,504 0288 0,187
3 0,738 0,738 ore 0.4TR a7 0493 0,350 0,183
0 0720 o718 0.702 0,682 oso0 | o 0341 0179
42 0.702 0,700 0884 0845 05T 0480 0,333 0174
& 0,683 0,881 0668 (Y] 0.560 0456 0334 0,168
48 0,664 0862 0,847 D410 054 444 ans 0,985
] 0,845 0,843 0630 0483 0528 a1 0,308 0,180
50 0.62% 0813 0609 0.5T4 0.812 o418 0296 0.155
52 0,808 0,803 0.580 0.558 0405 0404 0387 0,150
54 0,584 0.582 0,568 0.537 0A4TE 0390 0.z77 0,145
e 0,563 0581 0,549 0518 0.481 0378 027 0.140
] 0.542 0.540 0528 0458 0444 0382 0257 0.1
60 0520 0518 0507 DATE 0426 oM 0248 0,129
62 0,458 0498 0488 0.458 0408 0.333 0.8 0,123
64 0475 0474 0,463 0,437 0369 o7 0235 0.118
86 0,442 0451 0,441 D48 0370 0302 0214 0,112
68 0429 0427 0418 0,354 0,351 0,286 0203 0,108
™ 0,408 0,404 0,388 0372 032 aam 0,192 0,100
12 0.3 0,380 0.7 0,35 0312 0254 0,180 0.0%4
74 0,358 0,385 0,347 0,327 0.2 0738 0,189 0,088
™ 0In 033 0333 0.304 03T ez Q18T 0,082
™ 0,308 0308 0258 0,281 0.2%0 0204 0.145 0,078
80 0.280 0279 0273 0257 0229 0,187 0,133 0,086
-] 0,254 0253 0247 0233 0.208 a1 0,120 0,063
L] 0.227 oz8 0221 0.208 0.188 0152 0,108 0.0%8
L3 0.200 0.200 0,168 0184 0,164 6,134 0,098 0,080
88 0173 0172 0,188 0,158 0142 o118 0,082 0,043
"0 0,148 0,145 0,141 011 0119 0.007 0,000 0,006
w2 0,417 6,118 0,114 0,107 0.0 o078 0,085 o8
o4 0.088 0.088 0088 0,081 0072 0059 ooz ooz
w6 0,088 0,058 0,058 0,054 0,048 0,040 0028 (111
o8 0,030 0,03 0029 o.027 0.024 0.020 0014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0.000 0.000 0,000 0,000

a) Novo &) Reparos simples

b) Entre novo e reguiar

c) Regular g) Reparos importantes

d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importantes e shvalor
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil CREA 0600574853

ANEXO 03 - Tabela de coeficientes — Base RgN.

.
| S ol lb a p e S| \ INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAQ PAULO
I

Qualidade em periclas e avalidgoes www.ibape-sp.org.br

3 - TABELA DE COEFICIENTES — base RN (Valida a partir de 01 de marco de 2007)

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo 'VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS”, publicados pelo IBAPE/SP em nov/2006, diretamente ao padrdo construtivo RsN do
SINDUSCON/SP.

A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAO . 'WALGRES: |
Minimo | Médio M‘:"“
1.1.1- Padrao Ristico 0.060 0,090 0,120 |
1.1. Bnamco e e e NSk AR N Aoihde e B Al |
1.1.2- Padrao Simples 0,132 0,156 0,180 |
1.2.1- Padra Rdstico [ 030 | o420 | o480 |
1.2.2- Padréo Proletério | 0,492 0,576 0,860 |
1.2.3- Padréio Econdmico | 0872 0,786 | 0,900
1.2.4- Padrao Simples 0,912 1,056 1.200 |
1.2- CASA - = - s
BT i R Bk B N
1.:2.6 -Padro Superior 1572 | 1776 | 180 | |
T2.7- Pagiao tme TN g 11 2 .
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrdo Luxo Acima de 2,89
1.3,1- Padrao Econdmica 0,600 0810 | 1.020
San elavad 1,2 i
VA0 i Snpiey [Son ey | 1082 | 1,98 | 1,900 |
CGom elevadaor 1.260 1,470 1,680 |
Sam elevad, 1,612 1,746 1,9
148 Pards Madio | eevedar | 1.9 L O L
1.3- APARTAMENTO Gom elevador 1,692 1,926 2,180 |
Sem elevad 1,992 2,226 2.4
1.2.4- Padrao Superior S TR 02 4 | 2460 ]
| Com elevador 2,172 2,406 2,640
1.3.5- Padrao Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6- Padrao Luxo Acima de 3,49 |
2.1.1- Padrda Econdmico 0,600 0,780 0,960
Sem alavador 0,972 1.208 1,440
2.1.2- Padrao Simples —" | |
Gom elevador _1._200 | _‘I.MD _1._620 |
. o Sem elevador 1,452 1,656 1,880
2.1.3- Padrao Madio |
2.1- ESCRITORIO Com elevador 1,632 1,836 2,040 |
- - S levad 1,872 046 2,220
2-COMERCIAL 2.1.4- Padrac Superior ol il M6 | 1
SERVICO - | Com elevadar 2,052 2,286 | 2,520 |
INDUSTRIAL 2.1.5- Padréo Fino 2,532 | 3,066 | 3600 |
2.1.6- Padrao Luxo Acima de 3,61 |
2.2.1- Padrao Econdmico 0,240 0,360 0,480 |
2.2.2- Padrao Simples 0,492 0.726 0,980 |
2.2- GALPAD el ol e |
2.2.3- Padrao Medio 0872 1,326 1,680
2.2.4- Padrao Superior Acima de 1,69
3.1.1- Padraoc Simples 0,080 0,120 0.180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2- Padrao Médio 0,192 0,246 0.300
3.1..3- Padrao Superior 0,312 0.456 0,600 |

44

WBRU25701555585

09:45 , sob o numero
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil CREA 0600574853

ANEXO 05. Certidao de valor venal

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU
RUA ARAUJO LEITE, 17-47 - CEP 17015-341 - CENTRO - FONE (14

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

Atestado de Valor Venal Imobiliario

Documento emitido eletronicamente. NiUmero da transacao: 2489595/20

Atestamos para os devidos fins, que o imovel abaixo encontra-se langado nesta Prefeitur:

Inscrigao: 20424007 IdFisico 16294 Situagao: Ativo

Proprietario: "PROTEGIDO PELA LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS - LGPD N° 13,
Local do Imovel 17011-101 - RUA EDMUNDO ANTUNES, 4-18

Bairro/Loteamento  JD. PANORAMA

Exercicio de Langamento 2025 Valor Venal Territorie
Area Terreno 290.40 Valor Venal Predic
Area Tributavel 290.40 Valor Venal Iméve

Area Edificada 289.55

A Prefeitura de Bauru, através da Secretaria de Economia e Finangas, CERTIFICA que o(s)
foi(ram) atribuido(s) para o imével em questao, na data da emissao da certidao, ressalvando
Municipal atualizar quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a
inclusive em relagao ao periodo abrangido por esta certidao.

Av. Affonso José Aiello 8-200 Vila Aviacao Cep 17018-520 e 997417199 Bauru — SP jecbastos@hotmail.com
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil CREA 0600574853

ANEXO 06 — Pesquisa de mercado em imobiliarias

13/05/2025, 15:20 Sobrado de Esquina ao Lado da USP com 3 Quartos, Suite e Home - Conforto e Praticidade em uma Localizagao Privilegiada!

SOBRADO DE ESQUINA AO LADO DA USP COM 3
QUARTOS, SUITE E HOME - CONFORTO E
PRATICIDADE EM UMA LOCALIZACAO
PRIVILEGIADA!

Casa Sobrado - Vila Altinopolis Residencial para Venda em Bauru

| Comparar

Compartilhe: 0 X @

Total para Acessorios valores sujeitos a alteracao.

Venda 700.000,00
(ITB, Registro, Escritura e Certiddes) (7) Consulte-nos
Residencial 105862
Finalidade Referéncia
| 1
Dormitdrios Suite
https:/fwww.concretoimoveis.com.bricomprar/Bauru/Casa/Sobrado/Vila-Altinopolis/ 105862 1410
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil CREA 0600574853

Sobrado de Esquina ao Lado da USP com 3 Quartos, Suite @ Home - Conforto e Praticidade em uma Localizagdo Privilegiadal

Banneros Garagens
173.00 m? 243.00 m?
A Terreno A Construida

Descrigao do Imovel

Localizado em uma esquina privilegiada, ao lado da renomada USP, este
sobrado é o equilibrio perfeito entre conforto, funcionalidade e elegancia.
Com uma localizagao estratégica, vocé estara cercado de praticidade e

acessao facil a tudo o que precisa.

A casa conta com 3 quartos acolhedores, sendo uma suite de tirar o folego,
proporcionando o espaco ideal para relaxar apos um longo dia. Além disso,
o home e o escritorio oferecem a versatilidade para voce trabalhar ou curtir

bons momentos de lazer no seu proprio lar.

A cozinha planejada é um verdadeiro convite a gastronomia, com despensa
e area de servigo integradas, proporcionando organizacao e praticidade no
dia a dia. O mezanino e a sacada oferecem vistas encantadoras, ampliando

os horizontes e trazendo ainda mais leveza e luminosidade ao ambiente.
Com armarios embutidos, ambientes climatizados e um quintal perfeito
para momentos de descontracdo, essa casa é o reflgio que voce sempre
sonhou. E para completar, a garagem comporta ate 2 carros com total

conforto e seguranga.

Nao perca a chance de viver nesse charmoso sobrado. Agende sua visita e

encante-se com cada detalhe desse lugar unico!

ﬂnuie um Financiamento

. !
m II ‘ @
Bradesco

https:/fwww.concretoimoveis.com.bricomprar/Bauru/Casa/Sobrado/Vila-Altinopelis/ 105862 210
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil CREA 0600574853

13/05/2025, 15:22 Lindo sobrado com 03 dormitdrios, sendo 02 suites com hidromassagem

o

LINDO SOBRADO COM 03 DORMITORIOS, SENDO
02 SUITES COM HIDROMASSAGEM

Casa Sobrado - Jardim Contorno Residencial para Venda em Bauru

I
Compartilhe: ﬂ X @

Total para Acessorios valores sujeitos a alteragao.

IPTU® 188,89

Total para Acessorios valores sujeitos a alteragéo.

Venda 599.000,00
(ITBI, Registro, Escritura e Certiddes) (i) Consulte-nos
Residencial 96478
Finalidade Referéncia
3 2
https:/fwww.concretoimoveis.com.brifcomprar/Bauru/Casa/Sobrado/Jardim-Contorno/96478 119
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil CREA 0600574853

13/05/2025, 15:22 Lindo sobrado com 03 dormitérios, sendo 02 suites com hidromassagem

Dormitorios Suites

4 5

Banheiros Garagens
206.00 m? 265.00 m?
A. Construida A Total

Descri¢do do Imével

Sobrado reformado;

03 dormitorios, sendo 02 suites;
Escritério;

Infraestrutura para instalacdo de elevador;
Ambientes climatizados;

Banheira de hidromassagem.

Simule um Financiamento

=
M
Bradesco

g YSICOOB
Banco 0o Brass

as Sicredi Lo‘ﬂ' Crens

Localizagao Casa / Sobrado em Bauru

it P : %
EISS i
Bl - "i S Vila E!“.L_']|L':1-‘

wﬂ\‘é

- =
% N '
q %% % 2\ 3
ova = \
BEING ! |
A X .%" %
g el K
3 >t ok ?-:!"
a2\ (B
& oeP ¥, TN
https:/iwww.concretoimoveis.com.br/fcomprar/Bauru/Casa/Sobrado/Jardim-Contorno/964 78 219
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil CREA 0600574853

Casa para aluguel e venda com 266 m® e 3 quartos em Jardim Panorama, Bauru - SP - Bolsa Imobiliaria

bolsa.

Imobilidria

Jardim Panorama, Bauru - 50

S M

3 Quartos

Ll
12,00m? Largura

Descricdo

1Barbeino 4 Vagas

(=)(+]

Casa para aluguel e venda com 266 m* e 3
quartos em Jardim Panorama, Bauru - SP

r
La

266m > Arca construida

33,00m? Conprirecnta

A casaesta localizada erm Jardir Farnorama, Bavre S0, possul 2668 m? 3

qguartos, 1 barheiro o £vagas

Aléra dizse, a casa canta com armplo guintal
O irdvel tambér ciorece divorsas diferorciais, terka naites de sona

trangLilas o dias frescos ermuim imdwel com ar cordiciarado e tonkba a

tranguilidade de sabssr guo scu lar osla protogido.
Esta casa cshd disponivel para venda por RS1.000.000 ou locacdo por 15
E000, Agerde urma visita o surproar da-scl

Caracteristicas

Aqua
Agueocimcrto solar
arborizacao
Armarios

Asfalto

Calcada

Cozirha

Erergia Clétrica
Crades Jarclas
Jardim ¢/ grama
Piso Porcelarato
Qintal
Reformada

Sala dz jantar

Sala pf 2 ambicntes

Alarme

Arcardicionada
Armirio oo cozinka
Armirios Emb tidos
Cart ciro de Cmpregada
Cacamcrto

Cdlcula canr Quarta o Barkoira
Garagom Conorta
llumimacio PUblica
Muracio

Portao o otrdnica

Rovic Clatrica

Sala dle esrar

Sala do visita

Witrine

https:/ffimabiliariabolsa.com.briimovel/CA318%/casa-para-aluguel-e-venda-com-266-m2-e-3-quartos-em-jardim-panorama-bauru-sp 113

Umero WBRU25701555585
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JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil CREA 0600574853

13/05/2025, 15:24 Casa para aluguel e venda com 266 m? e 3 quartos em Jardim Panorama, Bauru - SP - Bolsa Imobiliaria
Venda R$1.000.000
Aluguel R$ 5.000/més

] SUE KAREN LOPES
CRFCI F7797-F
R (14) 3234-3344

MNome

ScL rome

E-mail

Sen c-rrail

Telefone

Seow telefone

Mensagem

1A, cshod irtorossado nosso irdwe| queo cncantrol no sits.

Agua relo sou retorno;

VOCE TAMBEM PODE COSTAR

Casa

Wila Souro, Bawre -SP
R$ 530.000
LIom® kw3 M7

Casa
Wila Cardia, Baure - SP
R$ 1.500

[~ my M &

https:/fimobiliariabolsa.com.br/imovel/(CA318%/casa-para-aluguel-e-venda-com-266-m2-e-3-guartos-em-jardim-panorama-bauru-sp
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Casa para venda em Jardim Panorama, Bauru - SP - Bolsa Imo

bolsa.

Imobiliaria

i H‘m‘ ‘H W\‘
]

NN ‘H,\;
"\%“H“\“,“‘V'\CM‘ I

(=)o)

Casa para venda em Jardim Panorama, Bauru -
SP

Jardim Panorama Bauru - 5P
jom ™ = O
3Quartosscrdo1Sute 2Banbeiros 2Vagas  407m? Arca total
Ll ]
“d

343m? Arca construida

Venda R$ 850.000

Y Aline Schiavolin
CRFCI:"617258
. (14) 99766-5974

Nome

SeL rome
E-mail

Sou e-mall
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13/05/2025, 15:27 3 DORMITORIOS SENDO 2 SUITES NO HIGIENOPOLIS! ! ! - Bols:

bolsa.
Imobiliaria

3 DORMITORIOS SENDO 2 SUITES NO
HIGIENOPOLIS! !'!

Jardim Panorama Bauru - 5P
fom ™ =

3 Qrartosscrdo2 Suftes 5 Barheiros 4 Vagas
L]
.4

310m?2 Arca construida

Venda R$ 850.000
Robson Mecca
CRFC| "%04-)
. (14) 99125-9000
Nome
SoL T oM
E-mail
Sel e-mail
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13/05/2025, 15:12 TERRENO RESIDENCIAL em JARDIM PANORAMA, (Bauru) - SP - Be

bolsa.

Imobiliaria

TERRENOC RESIDENCIAL em JARDIM PANORAMA,
{(Bauru) - SP

Jardim Panorama Bauru - 5P

rn
.d

462m?2 Arca total

Venda R$ 400.000
Robson Mecca
CRECI "1204-j
L (14) 99125-9000
Nome
SoL romec
E-mail
Sou e-mall
Telefone
Seu tolefone
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13/06/2025, 15:15 Gilar Iméveis | Resultados da Busca
® IMOVES
Gilar 55
CRECH J 3504
EMPRESA FAVORITOS CONTATO UNIVERSITARIO LANCAMENTOS

Cadastrar Login

= BUSCA DETALHADA

O que vocé precisa?: Comprar v |
Qual o tipe?| Casas (R) x|
Cidade! BAURU v |
Bairro| JARDIM PANORAMA % ¥
Prédio| Qualquer Prédio v

Endereco (Apenas o Nome)

Ex: Getulio Vargas

Quartos| Quartos -

Vagas| Vagas v

Faixade Valor: R$ O até R$ 2 miou+

i {]

Ordenar Por | Maior Valor ¥

Cadigo do Imdvel

Ex: 1234
Mobiliado Varanda Gourmet
Piscina Visita Virtual

‘icula Academia
Condicionado Playground

hittps:/igilar.com.br/imovelfLista
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13/05/2025, 15:15 Gilar Iméveis | Resultados da Busca

Aceitar todos os cookies

JARDIM PANORAMA JARDIM PANORAMA
R$ 790.000,00 R$ 750.000,00
k= 3 Dormitdrio(s) @& 2 Vaga(s) Cod 44876 W

cod 47773 @

JARDIM PANORAMA
R$ 680.000,00

= 3 Dormitdrio(s) @ 4 Vagals)
céd 27202 W

S

https:/igilar.com.br/lmoveliLista 215
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