012 VARA DE FAMILIA E SUCESSOES DO FORO DE SANTO ANDRE - SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo do executado GERLAN JOTA DE SOUSA, bem como
do titular de dominio, RAIMUNDO DONIZETE DO NASCIMENTO. O Dr. Rodrigo
Augusto de Oliveira, MM. Juiz da 012 Vara de Familia e Sucessbes do Foro de Santo
André — SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem, virem ou dele conhecimento
tiverem

e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos do Cumprimento de
Sentenga- Processo n° 1006029-12.2018.8.26.0554, movida por RAFAELA CRISTINA
JOTA SOUSA, em face do referido executado, e que foi designada a venda do bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leilao tera inicio no dia 20/07/2026 as 00:00, e tera
encerramento no dia 23/07/2026 as 15:43 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo
lance superior ou igual ao valor de avaliagao, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2° Leilao que
se estendera em aberto para captagaode lances e se encerrara em 25/08/2026 as 15:43

(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 60% do valor de avaliagao atualizada.

CONDIGCOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservagdo em
que se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigbes,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrbnicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Adriano Piovezan
Fonte, JUCESP N° 1325, |Ieiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
www.grupolance.com.br, devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: A hasta/leildo sera precedida pelas regras contidas no artigo 130, paragrafo
unico, do Codigo Tributario Nacional (Art. 130. Os créditos tributérios relativos a impostos
cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, e bem
assim os relativos a taxas pela prestagcdo de servicos referentes a tais bens, ou a
contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo
quando conste do titulo a prova de sua quitacédo, Paragrafo unico. No caso de arrematacao
em hasta publica, a sub-rogagéo ocorre sobre o respectivo prego) e artigo 908, §1°, do Novo
Cddigo de Processo Civil, (Art. 908. Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o
dinheiro Ihes sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias, §
10 No caso de adjudicagao ou alienagao, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os
de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de
preferéncia), assim, sub-rogando-se os débitos fiscais e carater propter rem no respectivo
preco, a preferéncia de recebimento dos valores sera decidida pelo M.M Juizo comitente. O
Arrematante somente respondera pelas despesas do imdvel a partir da sua imissdo na
posse.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do pregco do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responsavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o pregco de arrematagéo ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas ap6s o encerramento do leildo. A comisséo devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematacgao for desfeita por determinacao
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judicial ou por razbes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderéo ofertar proposta de pagamento parcelada
através do portal GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 do
Cddigo de Processo Civil. Em qualquer hipotese a oferta de pagamento devera ser de pelo
menos 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. A
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre a proposta de
pagamento parcelado.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serao regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos termos
do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apés o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, n3o sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cédigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematacgao
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencio de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizagao civil e criminal.

SUSTACAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Caso ocorra a remicdo da
execugao, ou seja, celebrado acordo apds a publicagdo do edital de leildo, sera devida a
gestora o pagamento da comissdo no percentual de cinco por cento (5%) sobre o valor
acordado, quantia a ser paga pelo executado.

DA PUBLICAGAO: A publicagédo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGCAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a acao autbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagédo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRICAO: DIREITOS SOBRE UM TERRENO CONSTITUIDO PELO LOTE OU
CHACARA N° 2, DA QUADRA N° 3, do Recreio da Borda do Campo, medindo 18,00m de
frente em curva para a rua Sessenta; 69,00m da frente aos fundos do lado direito, visto da
rua, confrontando com o lote n° 1, 76,00 do lado esquerdo confrontando com o lote 3, tendo
nos fundos 16,00m, confrontando com o lote 14, com 1.152m quadrados, distante 104,00m
aproximadamente da viela entre as quadras 1 e 3; lado direito de quem da Rua Sessenta e
Dois se dirige para a rua Sessenta. CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAO: Caracterizacdo
do Imovel: O imovel esta localizado no lote central desmembrado informalmente (testada
aferida in loco: 5,40 m x 69 m = 372,60 m?), em area de manancial — Recreio da Borda do
Campo, Santo André/SP (matricula total: 1.152 m?, Lote 2, Quadra 3). Descricdo Técnica
das Benfeitorias Trés edificagBes residenciais irregulares em niveis descendentes devido ao




declive ingreme: — Edificagdo 1 (nivel da rua): e Acesso por rua de terra com pedregulhos. e
Portal de ferro com garagem aberta + residéncia térrea simples. e Estrutura em tijolos
cerAmicos aparentes (sem reboco/Acabamento), telhado em fibrocimento sem laje
intermediaria visivel, caixa d'agua plastica sobre telhado. e ~4 cdmodos aparentes por
aberturas laterais. e Construgdo econémica/standard baixo. — Edificacdo 2 (-1 pavimento,
lateral inferior): ¢ Acesso por escada externa em concreto descoberto + portdo ferro langa
(pedestre). o Alvenaria rebocada (melhor acabamento que superior). ¢ ~3 cémodos
(sobrecarregada pela Ed.1 superior). — Edificacdo 3 (-2 pavimentos, fundo): ¢ Residéncia do
Sr. Daniel (inquilino), telhado visivel ao fundo. ¢ 3 cémodos declarados pelo ocupante. e
avancga sobre terreno. Tipo de imovel: Residencial em APP Areas do terreno irregular (m?2):
372,60 m? Area construida aproximada (m?): 130 m? Area do lote regular total (m?) 1.152 m?2.
Diante dos elementos técnicos apurados, conclui-se que o objeto da avaliacdo corresponde

a fracido central de um desmembramento informal (Lote 2, Quadra 3, niumero 316A), com

testada aferida in loco de 5,40 m por 69,00 m de profundidade, totalizando 372,60 m2. Sobre

o terreno, verificou-se a existéncia de trés edificacdes residenciais irregulares (sem Habite-
se apresentado), com tipologia econdmica e area total estimada em 130 m? (conf.fls.299-
345). Cadastrado na Prefeitura sob o n° 29.054.026. Matriculado no 1° CRI de Santo
Andre sob o n° 8696.

DESCRIGAO COMERCIAL: Direitos do Lote de Terreno, 03 edificacdes, a.t 372,60m?, a.c
130,00m?, Santo André-SP.

LOCALIZAGAO DO BEM: R. Cuitelao, 316 — Borda do Campo - Santo André, SP, 09134-
490.

ONUS DO BEM: N3o constam dnus sobre a referida matricula.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 104.625,00 (cento e quatro mil e

seiscentos e vinte e cinco mil reais) para fev/2026 (conf.fls.299-345).

VALOR DE AVALIAGAO ATUALIZADA DO BEM IMOVEL: R$ 106.911,18 (cento e seis

mil, novecentos e onze reais e dezoito centavos) para mai/2026 - atualizado pela

Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pragas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local
de costume.

Dr. Rodrigo Augusto de Oliveira
MM.Juiz da 012 Vara de Familia e Sucessodes do Foro de Santo André — SP.




