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MATRICULA FICHA COMARCA DE RIO CLARO - ESTADO DE SAO PAULO
[ e ) [ 01 ] CNS: 11.253-2

rIM(')VEL: Apartamento n° 14, localizado no 1° andar, da Torre 02, do Condominio Residencial
“Trio — Campo Belo” (em construgo), situado nesta cidade de Rio Claro, com acesso pela
avenida 52, lado par, esquina com a rua 24, lado par, contendo as seguintes pegas: sala de
jantar/estar com lavabo e varanda, cozinha com 4rea de servigo, circulagdo, banheiro social, 2
dormitérios e um terceiro dormitério opcional; e, as seguintes areas: privativa de 59,93m2.,
comum de 13,6948m2., total de 73,6248m2., e fragdo ideal no terreno 57,0499m2., ou
1,04167%; o qual terd direito ao uso de 01 vaga de garagem de veiculo de porte médio
“descoberta”, localizada na parte interna do condominio. O terreno de implantagdo do
condominio tem a area de 5.476,79 m2.

CADASTRO MUNICIPAL N° 01.10.037.0238.001. >
PROPRIETARIA: RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no

CNPJ/ME. n° 49.944.903/0001-10, com sede na avenida 1, n° 538, Centro, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: R.2-41.201, feito em 15 de dezembro de 2015 (aquisi¢do) e R.3-
41.201, feito em 17 de dezembro de 2015 (incorporagéo), deste Registro Imobiliario.

Rio Claro, 04 de janeiro de 2.017.

A Escrevente Autoriza j_(Marina Helena Baptista dos Santos).

O Oficial Substituto: . (Luis Antonio Paulino).

—

R.1- 72.990 .- Rio Claro, 04 de janeiro de 2.017.

- VENDA E COMPRA -

Por instrumento particular com carater de escritura ptiblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei
4.380, de 21 de agosto de 1964 e Lei n° 11.977/09 (Contrato n°® 855553748350), datado de Rio
Claro-SP, 05 de dezembro de 2.016, assinado pelas partes e por duas testemunhas, a proprietaria
RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, devidamente
representada, vendeu a fracdo ideal de 1,04167%, correspondente & unidade residencial objeto
desta matricula (em fase de construgdo), a: ABNER CANDIDO DOS SANTOS, brasileiro, |
solteiro, maior, agente administrativo, portador da carteira de identidade RG. n° 467503898- '

2° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Rio Claro - SP

SSP-SP, inscrito no CPF/MF. n° 377.131.978-18, residente ¢ domiciliado na rua 9-JP n° 1.371,
Jd. Palmeiras, nesta cidade; pelo preco de R$24.293,75, cujo pagamento serd efetivado pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, mediante crédito em conta titulada pela vendedora.
(Protocolo n® 168.032).

A Escrevente AutoﬁmW(Marina Helena Baptista dos Santos).

R.2- 74+77Y  _Rio Claro, 04 de janeiro de 2017.

- ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular registrado sob n° R.1, o proprietdrio ABNER CANDIDO
DOS SANTOS, ja qualificado, alienou fiduciariamente, nos termos e para os efeitos do artigo
22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, a fragfo ideal de 1,04167%, do terreno objeto desta matricula
a qual correspondera ao apartamento n° 14, da Torre 02 (em construgfio), A credora, CAIXA’
ECONOMICA FEDERAL, institui¢io financeira sob a forma de empresa publica, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasflia-DF, inscrita no CNPJ/MF. n°
00.360.305/0001-04, devidamente representada, para garantia da divida no valor de |
R$152.000,00, decorrente do financiamento no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida —
PMCMV, na forma da Lei n° 11.977, de 07.07.2009, destinado a constru¢fio de unidade
habitacional, conforme empreendimento ao qual estd vinculado, cujo valor total equivale
R$190.000,00, a ser integralizado pelas seguintes parcelas: financiamento concedido pela Caixa:

R$152.000,00; recursos préprios: R$15.552,94 e valor da conta vinculada de FGTS: 22.447,06.
% ( continua no verso ) ,
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/O financiamento foi concedido com recursos origindrios do Fundo de Garan mpo de

Servigo — FGTS, cujo sistema de amortiza¢gdo para O §aldo devedor sera a TP — tl’al‘);Ea P.rlce,

sendo o prazo de construgdo de 25 meses ¢ de amortizagdo de 360 meses, com Inci enf;la de

juros remuneratérios a taxa anual nominal de 6,6600%, correspondente a taxa anual efetiva de

6,8671%. O saldo devedor serd atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo
mensal, pelo indice de atualizagdo aplicidvel as contas vinculadas do Fm}do .de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS. Vencimento do primeiro encargo mensal: 05 de janeiro de 2.017. Osg
encargos no periodo de amortizagdo totalizam R$1.030,86. O recélculo do encargo mensal sers
feito de acordo com o item 7.22 do contrato. Para os fins previstos no paragrafo 2° do artigo 26,
da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n#io pago. Para os fins do disposto no inciso
VI do artigo 24, da Lei n° 9.514/97, o valor de avaliacio do imédvel & de R$190.000,00,

i gtu’alizado mqnetarimnente até a data do leildo, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o
imovel. Constituida a propriedade fiduciaria efetiva-

DEVE.DOR/F]I)UCIANTE possuidor direto e a CREDORA/FIDUCIARIA
do imével. INTERVENIENTE CONSTRUTORA:
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MATRICULA FICHA COMARCA DE RIO CLARO - ESTADO DE SAO PAULO
( 72.990 ] ( 02 CNS: 11.253-2 | .

rAV.5-72.990.- Rio Claro, 10 de maio de 2023. ) g
- ESTADO CIVIL - AT

Procede-se a presente averbagdo, para constar que o fiduciante ABNER CANDIDO DOS
SANTOS, casou-se no dia 06 de novembro de 2018, sob o regime da comunhio parcial de
bens, com LAIS REGINA MALAFAIA, passando ela a assinar LAIS REGINA MALAFAIA
CANDIDO (CPE/MF. n° 392.356.288-81), conforme se verifica da certiddo de casamento
extraida em 06 de novembro de 2018, sob matricula n°® 115543 01 55 2018 2 00197 087
0048102-27, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais da Sede desta comarca,
apresentada juntamente com o instrumento particular registrado sob n° R.7, que autorizou a
presente. (Titulo protocolado sob n® 210.915, em 05 de maio de 2023).

A Escrevente Autorizada: vh\) W\) (Mariana Muhlbauer Cibien Zardo).

AV.6-72.990.- Rio Claro, 10 de maio de 2023.

- CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA -

Fica cancelado o R.2, que constituiu a propriedade fiducidria do imével desta matricula, tendo
em vista o pagamento da divida que originou a sua constituigdo e consequente resolu¢do da
propriedade fiducidria, voltando o imdvel ao regime normal de propriedade, conforme expressa
autorizagdo da credora Caixa EconOmica Federal — CEF, contida no instrumento particular
objeto do registro subsequente. (Tifulo protpcolado sob n® 210.915, em 05 de maio de 2023).

A Escrevente Autorizada:\‘\j\\) (Mariana Muhlbauer Cibien Zardo).

R.7-72.990- Rio Claro, 10 de maio de 2023.

- VENDA E COMPRA -

Por instrumento particular com forga de escritura publica (Leis n° 4.380/64, 5.049/66 e
9.514/97), datado de Sdo Paulo (SP), 28 de abril de 2023 (Contrato n° 9138413), o proprietario
ABNER CANDIDO DOS SANTOS, com anuéncia de sua esposa LAIS REGINA |
MALAFAIA CANDIDO, brasileira, analista de comércio exterior, RG. n°® 46.266.047-3-SSP- | |
SP, residentes e domiciliados na avenida 52, n° 2484, Apartamento 14, Torre 2, Parque
Universitario, nesta cidade, j4 qualificado, vendeu o imével desta matricula a: LUCAS
EDUARDO DE CAMARGO, brasileiro, solteiro, maior, assistente administrativo, RG. n°
55260156-SSP-SP, CPF/MF. n°® 441.463.848-85, residente ¢ domiciliado na rua Saibreiro, n°
2667, Vila Saibreiro, nesta cidade; e, ARIANE RISTER DE GEA, brasileira, solteira, maior,
analista de suporte computacional, RG. n° 39608991-SSP-SP, CPF/MF. n® 469.744.278-40,
residente e domiciliada na rua Saibreiro 2, n° 667, Vila Saibreiro, nesta cidade; pelo prego de
R$300.000,00, pagos da seguinte forma: recursos proprios: R$56.889,68; FGTS: 8.110,32; e,
R$235.000.00, através de financiamento concedido pelo BANCO BRADESCO S/A.,
conforme condicdes estabelecidas no contrato e no registro seguinte. (Titulo protocolado sob

n°®210.915, em 05 de maio de 202}).
A Escrevente Autorizada: Ib_) (Mariana Muhlbauer Cibien Zardo).

R.8-72.990.- Rio Claro, 10 de maio de 2023.

- ALIENACAO FIDUCIARIA -
Pelo mesmo instrumento particular registrado sob n° R.7 os proprietarios LUCAS EDUARDO

DE CAMARGO, ¢ ARIANE RISTER DE GEA jé qualificados, alienaram o imével objeto
desta matricula em favor do BANCO BRADESCO S.A., com sede na Cidade de Deus, s/n°,
Vila Yara, em Osasco - SP, inscrito no CNPJ/MF. sob n° 60.746.948/0001-12, devidamente

2° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Rio Claro - SP
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representado, para garantia do financiamento no valor de R$235.000,00, com as segpintcs
condigdes: prazo de reembolso: 360 meses; taxa de juros: 10,0171% anual nominal e
10,4900% anual efetiva; valor do encargo mensal na data da assinatura do contrato:
R$3.187,70; data prevista para vencimento da primeira prestagdo: 10/06/2023; sistema.de
amortizagdo: PRICE; CET: 10,99%. Prazo de caréncia para expedigdo da intimag#o: 30 dias.
Valor do imével para venda em publico leildo: R$300.000,00. Composigdo de renda para
efeito de indenizagédo securitaria: Ariane Rister de Géa — 8,43%; Lucas Eduardo de Camargo —
91,57%. Constituida a propriedade fiduciaria, efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-
s¢ os DEVEDORES/FIDUCIANTES possuidores diretos € o CREDOR/FIDUCIARIO
possuidor indireto do imével. As demais condi¢des sdo as constantes do titulo, as quais as
partes ficam subordinadas. (Titulo protocolado sob n®210.915, em 05 de maio de 2023).

A Escrevente Autorizada: w / (Mariana Muhlbauer Cibien Zardo).

AV.9-72.990.- Rio Claro, 10 de maio de 2023.
- CADASTRO MUNICIPAL -

O imoével objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°
01.10.037.0238.040. (Titulo protocolado sob n° 210.915, em 05 de maio de 2023).

A Escrevente Autorizada: '\ )) NN j (Mariana Muhlbauer Cibien Zardo).
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DOCUMENTOS E clyvj| pE o QVEIS, TITULOS E

RUA 5 no i EP '
n° 369 CEP.13500-040-TEEL:S(gg)é\sﬁsz-JggE it

José Gent{l Cibien Filho 2 :
Oficial Luis Antonio Paulino ’

. Oficial Substituto .’

MATRICULA:

José Gentil Cibien Filho, 2° Oficial de Reg;
Claro., Estado de Sdo Paulo, Republica F

elC...

W, que a presente copia € reproduci

- ¢ao auténtica d ' ot
ermos do art. 19, § 1°, da Lei n°® 6.015, de 31/12/ e L[l §o TE(SNe, SXUNCE TS

da pr.e;q?n.t'e certtdao, ate. 0 .dla ~utll anterior a este, tem sua situacdo com referéncia-d alienagoes,
constituicdes de Onus reais, citagdes em acdes reais e pessoais ’

e o Py . e o Lo
R : :  Leipersecutorias, integralmente noticiadas
na presente copia reprografica da respectiva matricula, O refefido ¢ verc ade e dou fé

AP T

e

/ g AO . . -
O Escrevente Autorizado:” Rafael Freschi Rombola, subscrevi e assino.

7

Valor obradojgefz( Cefttidao: Guia n”: 025/2023 Selo Digital: 1125323C3KK000320777BQ23P
Oficial | Estadg Sefdz Reg. Civil 1"l'ribunal ISS Min. Publico |Total #
4091 63 96 2,15 2,81 2,05 1,96 69,47

[

O prazo de validade da pre;ente certiddo, para fins de alienacio ou oneragio, ¢ de 30 dias, conforme previsto no
item 15, letra ‘*¢”,” Capitulo XVI, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
S0 Paulo.
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2° Oficial de Registro de Imbvers e Anexos
Comarca de Rio Claro - SP
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