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IMOVEL:  r "
UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, composto pelo lote n° 06 (seis) da quadra “M?”,
‘| situado no loteamento denominado “RESIDENCIAL DAMHA BELVEDERE”, nesta cidade e
comarca de Presidente Prudente, Estado de S#o Paulo, com as seguintes medidas e confrontagdes: pela
frente, divide com a Rua “19”, medindo 12,00 metros em curva, pelo lado direito, de quem da referida
via publica olha para o imével, divide com o lote n° 07, medindo 28,50 metros; pelo lado esquerdo,
seguindo a mesma orientagdo, divide com o lote n° 05, medindo 28,50 metros; e, finaimente pelos
fundos, divide com o lote n° 16, medindo 13,42 metros; encerrando uma érea com 361,52 metros
quadrados; distante cerca de 41,03 metros do inicio da curva de confluéncia da esquina com a Rua
“16”,  Cadastro  Municipat n°  30.1.4.1011.00318.001.- PROPRIETARIA;: SJF
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, com
sede na Rua dos Pavdes, n° 377, Condominio Jardim Jo&o Paulo II, CEP. 19.061-360, nesta cidade de
Presidente Prudente-SP, inscrita no CNPJ/MF. n® 16.920.448/0001-63.- TITULO AQUISITIVO:
Matriculado sob n° 67.368, em 11.10.2012; e fDoteathento Registrado sob n® 04 (quatro) em
13.11.2012, e Averbado sob n° 05 (cinco) em 24022047 nestg-serventia.- Presidente Prudente, 17 de
Marco de 2014.- O Escrevente Autorizado, (Roberson de Oliveira Jesus).-.-.

C.N.S. N° 11.2

Av.1/70.871.- Presidente Prudente, 17 de Margo
constar que a presente matricula teve sua abertg
acima qualificada, SJF Empreendimentos e Partjcipa¢des SPE Ltda, de seus representantes
legais, devidamente assinado, com firmas reco ecndas ¢ argdivado'ne ntia,- (Protocolado sob

de 2014.° Procede-se a presente averbagfio para

2014, assinado pelas partes e testemunhas com ﬁrmas reconh i
serventia, consta que a proprietdria acima qualificada, PREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES SPE LTDA, transmitiu por venda pelo valor de RS- 217.443,52, sendo RS-
10.872,18 com recursos préprios € o restante na forma adiante pactuada, a outorgada compradora Srta,
LETICIA ARANEGA DALARI, brasileira, solteira, maior, publicitiria, RG. 43.468.514-8-SP ¢
CPF. 320.842.408-67, residente ¢ domiciliada nesta cidade, na Rua Prefeito Florivaldo Leal, n°® 706,
Jardim Alto da Boa Vista, o imével acima matriculado. Comparece ainda, no referido instrumento,
como Interveniente Anuente/Empreendedora a sociedade empresaria EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO 42 — SPE LTDA, com sede na cidade de Séo Paulo-SP, na
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FIDUCIARIAtomo garantia do integral pagamento do pnnc1pal juros, multa, custas, honorarios
advocaticios € quaisquer outras importincias que venham a acrescer a divida, no valor de 340.806,05,
sendo: a) R$- 263.613,60, a ser pago em 120 (cento e vinte) parcelas mensais € sucessivas
(amortizacdio de principal juros de 1,00% a.m. conforme Tabela Price) no valor de R$- 2.196,78 cada
uma, vencendo-se a primeira delas em 15/05/2014 e a ltima em 15/04/2024; e, b) R$- 77.192,45, a
ser pago em 12 (doze) parcelas intermedidrias, sendo: R$- 01 (uma) parcela no valor de RS-
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10.872,17, vencendo-se em 15/05/2014; 01 (uma) parcela no valor de RS- 10.872,18, vencendo-se em
15/06/2014; e, 10 (dez) parcelas (amortizagio de principal + juros de 1,00% a.m. conforme Tabela
Price) no valor de R$- 5.544,81 cada uma, vencendo-se a primeira delas em 15/12/2014 e a dltima em
15/12/2023. As prestacdes mensais j4 sdo acrescidas de juros de 1% ao més, calculados pela Tabela
Price, que se dard de acordo com a pratica normal desse sistema e serdo corrigidas monetariamente
segundo a variagio do IGPM-FGV. A férmula para a aplicagdo do IGPM-FGV terd como base o
indice do més imediatamente anterior ao da assinatura deste instrumento e, da mesma forma, o indice
do més anterior 4 data do efetivo cumprimento da obrigag3o, calculada pro rata die. Por forga deste
instrumento particular, com efeitos de escritura piblica, o(a,s) comprador(a,es) ¢ devedor(a,es)
fiduciante(s) cede e transfere, sem reserva alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta &
vendedora/credora fiduciéria, reservando-se a posse direta, nos termos da Lei n° 9.514/97. Valor da
Venda do Lote para fins de Pablico Leildo: R$- 340.806,05, valor da data deste contrato

ser corrigido monetariamente na data do efetivo leildo, pelo mesmo indice utiliza a corregdo
monetdria das parcelas, previsto neste instrumento. Demais condigdes o titulo.-
(Protocolado sob n® 211.151, em 09.05.2014).- O Escrevente Autorizado, oz

Vendedora/Credora Fiduciaria, SJF EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES\SPE LTDA/ cede ¢
transfere para a Empreendedora, EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS D
42 — SPE LTDA, ambas ja qualificadas, 63% (sessenta e trés por cento) dos direitos creditérios
fiducidrios que detém, devidamente registrado sob n° 03 (trés) nesta matricula. Tendo em vista a
cessdio de crédito ora configurada fica autorizado as partes, Vendedora/Credora Fiducidria ¢ a
Empreendedora, o direito de se utilizarem, em conjunto ou isoladamente, os mecanismos existentes de
antecipag¢do de recebiveis para antecipar, total ou parcialmente, os créditos decorrentes da compra e
venda. Tendo em vista a cessdo de crédito ora realizada e formalizada, nos termos do disposto no
artigo 28 da Lei n° 9.514/97 e artigo 286 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, 2 Empreendedora
assume neste ato, conjuptagfiénte com a Vendedora/Credora Fiducidria, a posigdo de Credora

orda expressamente o(a,s) Comprador(a,es) e Devedor(es) Fiduciante(s).
Demais condigBesConsgfagrto titulo.- (Protocolado sob n° 211.151, em 09.05.2014).- O Escrevente

CIARIA - Fica cancelada a Alienagio Fiducidria
registrada sob n° 03 (trés) nesta majricyla, em virtdde de quitacio outorgada pela credora a devedora,

(I3 re
de 2021. Selo Digital n° 11261533100000901
O Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,
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AV-06/70.871: - Prenotagiio n° 302,324 em data de 10/03/2021.
CONSTRUGAO - Nos termos do requerimento firmado nesta cidade aos 10 de marco de 2021,
assinado, reconhecido firma e acompanhado da certiddo municipal n° 1-785361-2021 e Habite-se n°
45/2021, ¢ CND/INSS n° 000442021-88888520, expedido na cidade local, arquivados, foi feita a
presente averbagfo para ficar constando que no terreno retro matriculado foi construido no corrente
exercicio de 2021, UM PREDIO RESIDENCIAL DE ALVENARIA com 191,53 metros quadrados de
construcéo, que recebeu o n°79 da Rua Yoshinori Meguro, cadastrado pela Prefeitura Municipal
l S
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'local, sob n° 30.1.4.1011.00318.001, tendo vferida construgio estimada em R$362.179,39.

C.N.S.N.” 11.261

Presidente Prudente, 12 de margo de 202},
Selo Digital n° 1126153310000000193409%11
0 Oficial, Marcio Minuzzi de Medeiros,

R-07/70.871: - Prenotagio n°® 304.673, em data de 26/05/2021.

VENDA E COMPRA - Por instrumento particular com fora de escritura piblica, na forma do artigo
38 da Lei n® 9.514/97, firmado na cidade de S3o Paulo/Capital, na data de 04 de maio de 2021, a |
proprietaria LETICIA ARANEGA DALAR], retro qualificada, vendeu o imdvel desta matricula pelo
preo de R$1.020.000,00, sendo R$204.753,92 de recursos proprios; R$0,00 de Recursos de FGTS e
R$815.246,08 de recursos do financiamento concedido pelo credor a PAULO EDUARDO DE
FERREIRA RAMOS, brasileiro, produtor rural, portador do RG n° 24.304.660-1-SSP/SP, inscrito
no CPF/MF sob n° 117.331.378-82, ¢ seu conjuge PATRICIA ALMEIDA RAMOS, brasileira,
nutricionista, portadora do RG n° 2.594.047-6-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 306.522.318-02,
casados sob o regime da separagio total de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforme Escritura
de Pacto Antenupcial lavrada no 1° Tabelido de Notas e de protesto de Letras e Titulos local, Livro n°
372, fls. 029, e registrada sob n° 13.045 no Livro n° 03 de Registro Auxiliar desta Serventia,
residentes e domiciliados na Rua Quincas Vieira, n° 1254, Apto. 22, Vila Dubus, Presidente
Prudente/SP. Avaliagio municipal - exercicio de 2021 - Sl

Presidente Prudente, 28 de maio de 2021,

Selo Digital n° 1126153210000000208542214

0 Oficial Substituto, Leandro da Silva Fernandes,

AN

R-08/70.871~: - Prenotac;a'go n° 304.673, em data tK\‘_r_)
ALIENACAO FIDUCIARIA - Do mesmo Instrumento Particular referido no registro n°® 07 (sete)

nesta matricula, consta que os DEVEDORES/FIDUCIANTES ali qualificados PAULO EDUARDO
DE FERREIRA RAMOS e seu conjuge PATRICIA ALMEIDA RAMOS, ALIENARAM o im6vel
desta matricula, a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, com sede na cidade de Séo
Paulo/Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira, n° 2235 e 2041, Vila Olimpia,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42, para garantia do financiamento concedido no valor
total de R$815.246,08, o qual devera ser amortizado por meio de 394 (trezentos ¢ noventa ¢ quatro)
prestacdes mensais, sucessivas e reajustéveis a taxa nominal de juros de 9,5690% a.a. ou 0,7974% ao
més (taxa nominal de juros bonificada de 6,7756% a.a. ou 0,5646% ao més), correspondendo a taxa
efetiva de 10,0000% a.a. ou 0,7974% ao més (taxa efetiva de juros bonificada de 6,9900% a.a. ou
0,5646% ao més), pelo Sistema de Amortizagio Constante: SAC, vencendo-se a primeira presta¢o
em 04.06.2021, no valor inicial total de R$7.196,53 e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes. Mediante o presente registro estard constituida a propriedade fiducidria em nome do
Banco Santander (Brasil) S.A., efetivando-se o desdobramento da posse, tomando-se¢ os
devedores/fiduciantes possuidores diretos e o Banco possuidor indireto do imdvel objeto da garantia
fiducidria, o qual foi avaliado para fins de publico leilio em R$1.040.000,00. Fica fazendo parte
integrante e insepardvel deste instrumento a planitha de evolugdio tedrica para demonstragdo dos
fluxos referentes aos pagamentos ¢ recebimentos considerados no calculo do custo efetivo total-CET
nas condigBes vigentes na data da assinatura deste contrato. Demais condigSes constam do titulo
devidamente arquivado nesta serventia.
Presidente Prudente, 28 de maio de 2021.

Selo Digital n® 1126153210000000208543212

O Oficial Substituto, Leandro da Silva Ferinandes,
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AV-09/70.871: - Prenotaciio n° 340.554, em data de 17/01/2025.

AVERBACAOQ (Art. 828 CPC) - Nos termos do requerimento firmado em Presidente Prudente-SP,
assinado digitalmente, datado de 16 de janeiro de 2025, acompanhado da Deciséo proferida pelo MM.
Juiz de Direito da 5* Vara Civel do Foro e Comarca de Presidente Prudente-SP, aos 19 de dezembro de
2024, assinada digitalmente nos termos da Lei Federal n° 11.419/2006, enviados pelo sistema eletrdnico,
gerenciado ¢ administrado pela ARISP (e-Protocolo AC004981171), arquivados nesta Serventia, foi
feita a presente averbagio nos termos do artigo n° 828 do Cédigo de Processo Civil, para ficar constando
que tramita na Vara acima referida, a A¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial — Contratos Bancérios | -
(Processo Digital n® 1027200-37.2024.8.26.0482), proposta pela Exequente: COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE AD 0 DO VALE DO PARANAPANEMA - SICOOB CREDIVALE,
CNPJ/MF n° 01.637.949/00 ¢ dos Executados: 1) MARIA LUIZA PEREIRA FERREIRA,
CPF/MF n° 097.527.838-05\¢ 2) PAURQ EDUARDO DE FERREIRA RAMOS, CPF/MF n’
117.331.378-82, distribuida aos Y7 de dezembxo de 2024, no valor de R$214.228,68.

Presidente Prudente, 28 de janeiro e 2025.
Selo Digital n° 11261533100000004%76832
O Oficial, Marcio Minuzzi de¢ Medeiro

AV-10/70.871: - Prenotaciio n® 348.897, em data de 12/12/2025,

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE — Nos termos do requerimento cnviado pelo  sistema
cletronico, gerenciado e administrado pela ONR - ARISP (IN01506202C) feito na cidade de Sio
Paulo/SP, em 07 de abril de 2026, assinado pela credora fiduciéria na pessoa de seu representante legal,
acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida, arquivados, e ainda por forga do disposto no § 7°
do artigo n® 26 da Lei n® 9.514/97, foi feita a presente averbagdo para constar a consolidacdo da
propriedade sobre o imével retro matriculado em favor do geedop/fiducisrio BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A, com sede na Avenida Juscelino Kubitschek, n° 2041 e 2235, Bloco A, Brooklin Novo,
Sao Paulo/SP, e inscrito no CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0801-42, pelo valor de R$1.204.633,56.
Avaliagio Municipal — exercicio 2026 - R$645.597,72. Ppésidente Prudente, 08 de abril dc 2026.

Selo Digital n® 112615331000000055888926R

O Oficial Substituto, Leandro da Silva Fernandes,

[/ A\

AY:-11/70.871: - Prenotagdo n® 355.022, em data det03/08/2026,
CANCELAMENTO DE AVERBACAO - Fica\¢c erbagdo sob n° 09 (nove) nesta

matricula, nos termos do Mandado de Cancelamento, gXpedido em 31 de julho de 2026, pelo Dr.
Francisco José Dias Gomes, MM. Juiz de Direito da 5* Vara Civel local, enviado pelo sistema
cletrOnico, gerenciado ¢ administrado pela ONR - ARISP (E-Protocolo AC015933270), extraido dos
Autos de Execugio de Titulo Extrajudicial ~ Contratgs~ Bancdrios, processo n° 1027200-
37.2024.8.26.0482, requerida por Cooperativa de Cpé

¢dito/ de Livre Admissdo do Vale do
Paranapanema — Sicoob Credivale, em face de Paulo Eduargé de Ferreira Ramos e outro, arquivado
nesta Serventia Registral. Presidente Prudente, 17 defagosgdAe 2026.

., Selo Digital n° 112615331000000058528226E "
O Oficial Substituto, Leandro da Silva Fernandes,
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CERTIFICO, e dou fé&, que a reproducao da presente matricula esta conforme o
original e foi extraida na forma do & 1° do Artigo 19 da Lei Federal n°® 6.015/73,
nada mais havendo a certificar alem dos atos ja expressamente lancados na
aludida matricula. Presidente Prudente-SP. segunda-feira, 17 de agosto de 2026.

Assinado por: Claudio Aparecido Euzébio
Escrevente Autorizado
PRAZO DE VALIDADE — Para fins do disposto no inciso IV do Art. 1° do Dec. Fed. n°®

93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XVl do Prov. NSCGJ 56/2019, a presente certidido ¢
valida por 30 dias, a contar da data de sua emissao.

Ao Oficial: RS$ 45,88

Ao Estado: R$ 13,04 Para conferir a procedéncia
Ao Sec. Faz.: RS 8,92 deste documento efetue a leitura
Ao Reg. Civil:  R$ 2.41 do QR Code impresso ou
Ao Trib. Jus.: RS$ 3,15 acesse o enderego sletronico:
Ao Municipio: R$ 2.41 https://selodigital.tisp.jus.br
Ao Min. Pub.:  R$ 2,20 Selo Digital:
Total: R$ 78,01 1126153C3000000058565626H

Protocolo 355022
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