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Lt a pedido verbal de parte interessada, que revendo o livro n? 2 Registro Geral, do Setor dé {

Registro de Imdveis desta Unidade, verificou constar a matricula do teor seguinte; --g----- g :
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T adutalii OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS '
\ COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULD ‘é
m‘tl"cu" ﬂch. CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA 120907
23.048 01 laquaquecetuba, 04  de abril de 2018

/|AMOVEL: Um terreno situado na Rua Coronel Jodo S4, designado
- |lote 01-A na planta de desdobro, parte do lote 01 da quadra

48, do Parque - Residencial Scaffid, Municipio de
Itaquaquecetuba, medindo 10,65m de frente, por 13,00m da

o >
&’

frente aos fundos, do lado direito, de quem da frente o

e

Ty
PP e L0, P b

olha, e 10,93m do lado esquerdo, tendo nos fundos 10,45m,

encerrando a 4rea de 125,03m2?, confrontando do lado direito

.

com o lote 01-B, do lado esquerdo com parte do lote 38 e nos

Cengr > ot

fundos com parte do lote 02.

e

CONTRIBUINTE: 44441-41-77-0220-00-000-2.

PROPRIETARIOS: RENATO ADRIANO LOPES, empreiteiro, casado sob
o‘;regime da comunhdo parcial de bens, na /vigéncia da Lei n°
6.515/77, com FERNANDA VIEIRA DOS SANTOS, do lar,
brasileiros, RG n°s 27.342.819-6-SSP/SP e 49;'481.798-SSP/SP,
CPF/MF n°s 227.230.088-00 e 368.196.098-41, residentes e

domic1liados em S3o Paulo-SP, na Rua Carlos Belmiro Correia,

Oficial de Registro da Imdveis @ Anexos
Comarca de Itaquaquecetuba - SP
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: n° 790, Parque Peruche. TR

N

REGISTRO ANTERIOR: R.1./M.20.754, de 06/07/2017, deste R.I.
de Itaquaquecetuba-SP. ;

0 Oficial Delegaqo:
t

ércos da Costa)

120907 AA 0197887 o825
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AV-1/23048, em 04 de abril de 2018.

T e .
A AT v,

A\vista do requerimento datado de 23/03/2018, instruido com
o Alvard de Desdobro de Lote n° 274/2017, expedido em
15/05/2017 (revalidado em 14/03/2018), pela Prefeitura

Municipal de Itaquaquecetuba-SP, procedo a presente

——

-

o sl

e
A : -
R TR e T el

/ averbacdo para constar que a abertura da presente matricula

é resultante do desdobro do imével constante dg/flatricula n°

\

i

£h R-2/23048, em 19 de agosto de 2019.

91 ( | selo pigital: 1209073210045526748DND19H.

* : Por escritura de 03/06/2019, lévrada no 4° Tabelido de

Notas do Municipio de Guarulhos-SP, Lv° 962, fls. 263/266,
os proprietdrios, RENATO ADRIANO LOPES, pintor, e sua
mulher FERNANDA VIEIRA DOS SANTOS, analista de crédito, ja
qualificados, 'mmmnnm por venda feita a LUCIANA
JESUINA RIBEIRO, brasileira, solteira, maior, comerciante,
‘'RG n° 56.940.733-3-SSP/SP, CP/F/MF n°® 229.441.008-40,
residente e domiciliada em Aruj&-SP, na Rua Parque da
Tijuca, n° 55, Condominio Real Park, o imbével objeto desta
matricula, pelo pregco de R$'74.000\’,'00. Valor Venal 2019:
R$6.279,48. O titulg
© 45.526, em 05/08/2019.

" objetivado foi sob n°

(Marcos da Costa).

(contin!x? na £icha 02)

Pégmer-t-de—t

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

A OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA/SP ;‘(
‘J\:f.‘;} . Marcos da Costa " ‘J
A OFICIAL i

NNy i
Y ;(
LAY

REPUBLICA FEDERATIVA

DO BRASIL fu ?

CNM 120907.2.0023048-73 ;(:
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COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO § (%
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA 120907 #; g
23.048 02 ltaquaquecetuba. 04 de novembro de 2019 :f’
tr ﬁ {
V-3/23048, em 04 de novembro de 2019. A%
Selo Digital: 12090733100466196RIOHW19G. F.:r
8 (
A vista do requerimento datado de 23/10/2019, e do alvara de ‘/':'1
reqularizagdo n° 594/2019, expedido em 14/10/2019, pela ’g:;
Prefeitura Municipal de Itaquaquecetuba-SP, procedo a 7\

presente averbagdo para constar que no imével matriculado
foi construido um prédio residencial, com 151,68m2, que

recebeu o n° 18 da Rua Coropel Jodo S&. O titulo
/2019, O Oficial

(Marcos da Costa).

jetivado

foi prenotado sob n°

Delegado:!

R-4/23048, em 28 de julho de 2020.
Selo Digital: 1209073210049007XX71VP20J.

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Itaquaquecetuba - SP

{\ : 3
Por escritura de 06/03/2020, lavrada no 4° Tabelido de Notas

do Municipio de Guarulhos-SP, Lv® 981, fls. 315/326, sob
forma de documento eletrdnico, a ﬁroprietéria, LUCIANA
JESUIBA RIB!I\RO, solteira, maior, j& qualificada, assistida
por MANOEL DE SOUSA LOPES, brasileiro, solteiro, maior,
comerciante,\ RG n° , 56.940.730-8-SSP/SP, CPF/MF n°
621.493.855-20, residentes e domiciliados em Arujé-SP, na
Rua Parque~dé Tijuca, n°® 55, Condominio Real Park, quem
mantem unido estédvel, TRANSMITIU por venda 'feita a JOSE
ADRIANO DA sn.vk\, encarregado de segdo, e sua mulher SUELY
PEREIRA DA SILVA, atendente,:brasileiFos, casados sob o

120907 AA 0197888 o825
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regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°

6.515/77, RG n°s 24.861.485-SSP/SP e 26.763.348-8-SSP/SP,
CPF/MF n°s 166.176,608-03\\e 169.223.488-93, residentes e

domiciliados neste Municipio de Itaquaquecetuba-SP, na Rua

-
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Serra dos Aimorés, n° 39, Jardim Paineira, o imével objeto

s

desta matricula, pelo pre¢go de R$214.500,00, valor esse
referente ao financiamento concedido pela credora LUCIANA

JESUINA RIBEIRO. O Esc T T O NS
' =, (Gilberfo da Silvd Casimiro).

R-5/2304B, eu"28 de julho de 2020.
Selo Digital: 12090732100490070FYFN720J.

e |
S
i | A

Pela mesma escritura mencionada no R.4, os proprietéarios,
JOSE ADRIANO DA SILVA e sua mulher SUELY PEREIRA DA SILVA,
ja4 qualificados, confessaram-se ser devedores da credora
LUCIANA JESUINA RIBEIRO, solteira, }maior, ja& qualificada,
para - garantir a divida no valor de R$214.500, 00,
correspondente a um financiamento para aquisigdo do imével
matriculado, ALIENAM, EM CARATER FIDUCIARIO, a credora, o
imével objetiva/do, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintl:es" da Lei F/ederal n® 9,514, de 20/11/1997. A
divida deveré ser amortizada em 143 prestagdes mensa:.s e
consecutivas, no valor de R$1 500,00 cada uma, vencendo-se a
primeira em 10/04/2020, e 'as demais em igual dia dos meses
subsequentes, até o final da liquidaé:ao, mediante

t;ransferéhcia bancaria, em favor da credora, reajustadas

(continua na ficha 03)
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pelo fndice IGPM, ou outro se o mesmo for extinto, por outro

S

indice criado para substitui-lo. Para fins de 1leildo

&S
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extrajudicial e da Garantia Fiducidria, o imbével em aprego

.'\‘!‘
4

foi avaliado em R$214.500,00, tendo as partes estabelecido o

e

prazo de caréncia de 03 meses, contados a partir da data de
vencimento da parcela n3o paga. As partes contratantes ficam 4.;,@
subordinadas 4&s demais cldusulas, condigdes e ‘encargos

previstos na presente escritura. 0 titulo objetivado fpi

prenotado” sob n° 49.007, em’ 15/07/2020. crevente
) [Substituto: == 4
/’ﬁej{o da Silva) Casimiro)

R-6/23048, em 20 de abril de 2023.
Selo Digital: 1202073210060853QAJP7ZZ32.

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Itaquaquecetuba - SP

e
‘Por escritura de 24/02/2023, 1lavrada no 4° Tabelido de
Notas do Municipio de Guarulhlos—SP, Lv® 1061, fls. 090/094,
os proprietdrios, JOSE ADRIANO DA SILVA e sua mulher SUELY
PEREIRA DA SILVA, j& qualificados, deéam em pagamento os

"2l
seus direitos eventuais do imbvel objeto desta matricula, 2
; nos termos do paragrafo 8° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, %
)
L% sem ;observdncia dos procedimentos previstos no artigo 27, Bi
F | 'u!" \ : ,
‘2 da Lei n° 9.514/97, os credores fiducidrios: LUCIANA g’
; T
fi JESUINA RIBEIRO e seu companheiro MANOEL DE SOUSA LOPES, / ,\l
L ¥) / o
f?’ . _,|ambos solteiros, maiores, que mantém uma unido estavel, jé @
C) ) § o
(3 =
19 (continua no verso)
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qualificados, atualmente residentes e domiciliados em
Guarulhos-SP, na Rua Silvestre Vasconcelos Calmon, n° 486,
apto. 1702, bloco A, Edificio Leonafdo Da Vinci o imével
500,00. Valor
. 0 Ofi T e et

objeto desta matricula
Venal 2023: R$93.016

pelo prego de R$2

(Marcos da Costa).

AV-7/23048, em /20 de abril de 2023.
Selo Digital: 1209073310060853XSNUB723V.

A vista da mesma escritura mencionada no R.6, 'procedo &
presente averbagdo para constar que em virtude da dacdo em
pagamento,\‘objeto do R.6 da presente matricﬁla,//fica a
propriedade consolidada em favor dos credores fiduciarios,
LUCIANA JESUINA RIBEIRO e séu bompanheiro MANOEL DE SOUSA
LOPES, ambos solteiros, maiores, que mantém uma unido
estavel, ja qualificados, ficando, em consequéncia,
cancelada a alieqacag fidﬁciéria registrada sob n° /5. Valor

Venal 2023: R$93.016,66.

titulo objetivac prenotado

(Marcos da Costa).

R-8/23048, em 12 de maio de 2023.
Selo Digital: 1209073210060854MTAHBJ23J.

J

| Por escritura de 31/03/2023, ILv® 1061, fls. 302/313, e

—~—~ (continua na ficha 04)
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CNM 120907.2.0023048-73

LIVR N°2-Rgg'§;§° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS “V
COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO ©
matrlcula ﬁChI CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA. 12.090-7
23.048 04 llaquaquecetuba, 12 de " maio de 2023

escritura de retificagdo e ratificacdo de 03/05/2023, Lv°
1065, fls. 077/079, ambas lavradas no 4° Tabelido de Notas
do Municipio de Guarulhos-SP, os proprietdrios, LUCIANA
JESUINA RIBEIRO e seu companheiro MANOEL DE SOUSA LOPES,

s
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R 510 IR R
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ambos solteiros, maiores, que mantém unido estavel, jé&
qualificados, TRANSMITIRAM por venda feita a FERNANDO GOMES
DA SILVA, motorista, e sua mulher ROSANA CARNEIRO DA SILVA,

e
13

N
8
W

assistente financéiro, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/717,
RG n°s 35.476.455-X-SSP/SP e 44.473.530-6-SSP/SP, CPF/MF
h°s 287.308.188-00 e 230.844.408-83, residentes e

| .
domiciliados em Guarulhos-SP, na Rua Olho D'Agua do Casado,

-

3

i

=
Elt
&t
e
E
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n° 60, Jardim Carvalho, o imével objeto desta matricula,
pelo preco de R$386.000;00, sendo R$45.000,00 através de
transferéncia banciria e R$335.000,00 = referentes ao
Luc JESUINA
LOPES. O Oficial

(Marcos da Costa).

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Itaquaquecetuba - SP

...
RS

o e,

financiamento concedido pglos @ credores

RIBEIRO e seu companheir

R

Delegado:

R-9/23048,
Selo’ Digital: 1209073210060854QP6TN923B.

2

mﬁ‘:ﬁz e
i -\-._

>

Pelas mesmas eéérituras mencionadas no R.8, os
proprietarios, /FERNANDO GOMES DA SILVA e sua mulher ROSANA
CARNEIRO DA  SILVA, ! jé& qualificados, confessaram-se
devedores dos credores LUCIANA JESUINA RIBEIRO e seu
>| companheiro MANOEL DE SOUSA LOPES, ambos solteirds,

P e S

e
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maiores, j& qualificados, para garantir a divida no valor de
R$335.000,00, - correspondente a um financiamento para
aquisicdo do imével matriculado, ALIENAM, EM CARATER
FIDbCIARIO, aos credores, o imével objetivado, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e sequintes da Lei Federal n°
9.514, de 20/11/1997. A divida deverd ser paga da seguinte
forma, sendo uma parcela no valor de R$45.000,00, com
vencimento em 30/04/2023, e o valor de R$290.000,00 por meio
de 300 prestagdes mensais e consecutivas, descritas a
seqguir: a parcela 1 no valor de R$1.294,88; a parcela 2 no
valor de R$1.291,13; a parcela 3 no valor de R$1.288,96; a
parcela 4 no valor de R$1.286,77; a parcela 5 no valor de
R$1.284,56; é’parcela 6 no valor de’R$1.282,33; a’'parcela 7
no valor de R$1.2§0,08;'a parcela 8 no valor de R$1.277,82;
a gércela 9 no valor de R$1.275,54; a parcela 10 no valor de
R$1.273,23; a parcela 11 no valor de R$1.270,92; a parcela
12 no valor de R$1.268,58; a parcela 13 no valor de
R$1.393,6f; a parcelaF14 no valor de R$1.393,58; a’parcela
15 no valor de R$1.389,52; a parcela 16 no valor de
R$1.387,45; a pa;cela 17 no valor de R$1.385,36; a parcela
18 no valor de R$1.383,24; a parcela 19 no valor de
‘}$1.381,11{ a parcela 20 no valor de R$1.378,96;(a parcela
21 no valor de R$1.376,79; a parcela 22 no valor de
R$1:334>60; a parcela 23 no valor de R$1.372,39; a parcela
24 no valor de R$1.370,16 e da parcela 25 a parcela 300 o
valor fixo de R$1.447,11 cada uma, vencendo-se a primeira
delas no dia 30/05/2023 e as demais todos os dias 30 dos

(co&;ihgg na ficha 05)
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matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.090-7 }
23\.048 05 ' Itaquaquecetuba, 12 de maio de 2023 ¢ ;2
v { : ) )
meses subsequentes, sendo que as parcelas todo més deverdo i 3{
ser acrescidas do valor do IPCA, prestagdes essas que ficam ;‘5(
vinculadas a escritura em cardter-pr6 soluto, e que devem "{
ser pagas at{ravés de TED junto a conta corrente indicada. ‘i’i«.‘.;
Para fins de leildo extrajudicial e da Garantia Fiduciéria, r\:‘;
: {1 EEAl
o imdével em aprego foi avaliado em R$330.000,00, tendo as L/‘:d
partes estabelecido o prazo de caréncia de 03 meses do
pagamento de qualquer obrigagdo contratual ou 'de 03 g%
prestagdes mensais do saldo do prego consecutivas/ ou ndo. ;2;
\ 23
As pai’tes contratantes ficam subordinadas as demais gg
3 s §
=, cldusulas, condigdes e encargos previstos /a presente //Eg
. L0
escritura. O titulo objetivado foi prenotado/scb n° §§
ea
em 12/04/2023. 0 Oficial Delegado: 55
‘ cos da Costa) 5
S i
AV-10/23048, em 10 de outubro de 2025.
Selo Digital: 120907331000000018707225E.
A vista dos protocolos de  indisponibilidade n°s
202509261304284069-IA-895, expéaido em 26/09/2025 as
AA3594123 e 202509.2614.04284125-IA-353, expedido em
26/09/2025 as 14:01:43, no processo n° 15095897520258260224 8
o
AN 2 em tramlte perante o Superior Tribunal de Just1ca - 4* Vara =
& : Crlmmal do Tribunal de Justiga do Estado de Sdo Paulo - g
Central - Guarulhos-SP, procedo a presente averbagdo para o
constar que foi decretada a indisponibif‘idade de bens de é
g FERNANDO GOMES DA SILVA, ROSANA CARNEIRO DA SILVA, ja §

g i_‘ > { / o

L

A (continua no verso)

N Pégine-0-de-32

8

,g : " Av. Vereador Joso Femandes da Sitva, 385-Wthlnh-n;qanueoemdeP

Y& - CEP: 08576-000 - Fone: (11) 4642.6006 - e-mail : cartorioritaqua@terra.com.br

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’

Ty erver T -

Scanned with

§ CamScanner‘"é


https://v3.camscanner.com/user/download

CNM 120907.2.0023048-73

—  matricula : ficha
23.048 05
verso

qualificados, e ROSANA CARNEIRO DA SILVA, CNPJ/MF n°
59.957.294/0001-97. O titul
73.231, em 29/09/2025. O

bjetivado foi prenotado sob n°

(Marcos da Costa).

7
AV-11/23048, em 10 d‘/iitubro de 2025.
SeloiDigital: 120907331000000018707325C.

A vista do  protocolo de indisponibilidade n°
202509.2614.04284229-1E-356, expedido em 26/09/2025 as
14:16:07 no processo n° 15095897520258260224, em tramite
- perante o Supremo Tribunal de Justiga - Superior Tribunal de
Justica - Tribunal de Justig¢a do Estado de Sdo Paulo - 4°
Vara Criminal - Central - Guafﬁlhos—SP, procedo a presente
a\;erbac;éo para constar que foi decretada a indisponibilidade
de bens de ROSANA CARNEIRO DA  SILVA, CPE‘/ME,/r n°
230.844.408-83. O titulo

. §7ARA
73.235, em 29/09/2025. O Ofx ; R T S R
(Marcos da Costa).

‘;/”’<;;2;?,¢i;;/7
AV-12/23048, em 05 de junho de 2026.
Selo Digital: 120907331000000022240726H.

etivado foi pren sob n°

A vista do requerimento datado de 28/05/2026, e da Consulta a
base de dados dos Correios, procedo a p}esente averbagdo para
' |constar que o CEP do imével objeto desta matricula ¢

\

(continua na ficha 06)
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA/SP

Marcos da Costa
OFICIAL

CNM 120907.2.0023048-73

LIYRO N°2'- REGISTRO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS ‘Jf:“'

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
m.“{cu'a ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12 090-7
23.048 06 Maquguecstuba, 5_—Ts Junho de 2026
08587-767. 0, 0ficial DelegpflosF—--==-==-=======mmmoomommeo

(Marcos da Costa).

AV-13/23048, em 05 junho de 2026.
Selo Digital: 120907331000000022240826F.

A vista do mesmo requerimento mencionado na Av.12, procedo &

presente constar que, realizado o

averbacaq para
procedimento disciplinado no artigo 26, parégrafo 7° da Lei
Federal n° 9.514/97, em face dos devedores fiduciantes,
FERNANDO GOMES DA SILVA e sua mulher ROSANA CARNEIRO DA
SILVA, j& qualificados, sem que houvesse purgagdo da mora,
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto da presente
matricula na pessoa dos -credores fiducidrios, MANOEL DE
SOUSA LOPES e sua companheira LUCIANA JESUINA RIBEIRO,
fiCando, em consequéncia, caricelada a alienagdo fiduciéria
registrada sob n° 9. Os credores fiduciarios adquirentes
fdeverab promovér os leildes publicos disciplinados no artigo
27 da Lei Federal n° 9.514/97. Valor da consolidacao:
R$102.062, 36. Vq&or Venal 2026:y R$102.062,36. O titulo
objetivado foi prenotado sob 75. ; em 12/03/2026. O
| (Marcos da Costa).

oficial Delegado:

0 ATO ACIMA E 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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1} OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA 2
z\> _ CERTIFICO quea reprodugao da presente matricula esta conforme original e foi extraida na forma (4
\ e do § 1° do artigo 19 da lei n° 6.015/73 nada mais havendo a certificar além dos atos ja

ri,‘; 3 expres§amente langados na aludida matricula inclusive com referéncia a alienagao e dnus reais e

)4 pessoais. As buscas relativas a este pedido abrangem os atos praticados até o dltimo dia Util

i} anterior a data de expedi¢do desta certidao.

O referido é verdade e dou fé.

Maria Eduarda Sgliza Galdino - Escjevente : ;

Recolhimento co art. 12 dafei 11.331/2002. )

Oficial Estadg/ | Fazenda | Reg. Civil | Trib. Just. Min. Pib. | ISS Total

R$ 45,88 R$1304 | R$ 8,92 R$ 241 R$ 3,15 R$ 2,20 R$0,92 | R$ 76,52
Para conferir a procedéncia desle documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego
eletronico hitps://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1209073C30000000222422265

Protocolo: 75478 N

Para lavrar escritura os tabelionatos sé poderdo aceifar esta certidao até 30 (trinta) dias apds a data

de sua expedigdo. |

ATENCAO
ITAQUAQUECETUBA: pertenceu anteriormente a 01/01/1977 a Cqmarca de Suzano e até 14/08/2005 3
Comarca de Poa. |
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