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0 lote de terrenc sob n2 11 da guadra " A " do loteamento denominado -
Jardim Bandeirante, situado no municipio e distrito de-Charqueada, des
ta comarca, medindo dez metros de frente para a Rua 2; onze metros em
curva na confluencla da Rua 1l; dezessete metros e vinte centimetros na
face em que ‘canfronta com a Rua 1l; nove metros e vinte centimetros nos
fundos, onde confronta com o lote n2 1 (parte) s finalmente, vinte e
cinco metros, confrontando com o lote 12, encerrando a area total de
330,00 metros quadrados, localizado no lado esquerdo de quem da Rua 1
vai até .a Rua 5, na quadra contornada pelas ruas 2(frente) e 1 e 5; =
imdvel &sse de propriedade de VIRGILIO RODRIGUES DE MORAES e sua mulher
LUIZA ANDREONI RODRIGUES, CIC. n@® 032,677.508- -06, LUIZ FERREIRA GROSSO
e sua mulher MAFALDA MARCHINI FERREIRA, portadores do CIC. n? 015.854,
018-20 e CALIL 30SE e sua mulher MARIA DE LOURDES PECDRARI J0SE, resi-
dentes em Capivari, deste Estado, CIC. n2 035,344,648-34, tendo como -
titulo aqu1$1t1uo a transcrigao n@ 59 276 do 11vro 3-AR e Inscricdo ne

118 do 11ur0 el Auxiliarg)deste Reg tro. Piraglicaba,/2 dgé?étembro -
de 1977. evente a izado, e & eeet ctees, -l-w o

Oficial, S = e

Cd

R. 1-~7.041. Piracicaba, 2 de setembro de 1977. Por escritura publlca -
de campra e venda, datada de 22 de agosto de 1977, do 32 Gartorio de
Notas e Oficio de Justiga, desta cidade, livro n2 442, fls, 67, 0s pro
prietdrios VIRGILID RODRIGUES OE MORAES e sua mulher LUIZA ANDREONI -
RODRIGUES, LUIZ FERREIRA GROSSO e sua mulher MAFBLDA MARCHINT FERREIRA,
CALIL JOSE e sua mulher MARIA DE LOURDES PECURARI JDSE acima gqualifi~-
cados, alienaram o imdvel ob jeto da matricula supra, a ANTONIO DOMIN-_

GUES DA SILVA, casado com Rita Domingues da Silva, comerciante, CIC. -
ne 131 893. 288—20 daml llado em Artemis, deste mun ipio & cg rca, -

pelo eco de Cr lD DD ez m 1ros) reveqt oriza
do, £2 & £etd «;/Ll—mé-f;lkcrg
R;::::j A

2

7.0481., Pxﬁaclcaba, 30 de julho de 1.980. Por escritura publlca de
venda e compra datada de 19 de novembro de 1.979, do 22 Cartdrio de No
tas e oficio de Justica, desta cidade, Livro 456, fls. 57, os proprie-

alieneram Jo)|imoével objeto da matricula supra, a =
motorisfay e sua mulher YVONE PENHA MORAL, pro -
ciliados em Chargqueada, a Avenida Li -
scritos no [C.P.F. sob p2034.814.688~49, pelo prego -
uzéiros) . O e s crevente, —
« O OFICIAL SUBSTITUTO , —r

we 3=-Af041. Piral{;fgz//lﬂ de dezembro de 1980. Certifico em virtude
e grequerimento e certidao omprobatorla fornecida pela Prefeitura M@
nicipal local, drqulvadDS neste cartorlo, que a _Rua 02, objeto da ma-

tricula upra, tem hq\]e W gira Rizzi, [n}
tg

egscrevente
[ SC.i
R. 4-7.,041, Piracicaba, 10 embro de 1980. Por escritura publi-
ca de comora e venda, &@ tada de”ll de novembro de 1980, do Tabelido -
por Lei do distrito e municipio de Chargueada, decsta comarca, tivre -
53, fls. 104, os vendedores ALBERICO PENHA MORAL, motorista e sua my
lher da. YVONE PENHA MORAL, professora, brasileiros, domiciliados e
residentes nesta comarca, na cidade de Charqueadg, portadores do cic,
034,814.688~49, alienaram o lmouelobjeto da matricula supra, a JOEL -
ALLEMANY MINGATOS, brasileiro, proprietério, casado na comunh3o de -
bens com Maris de Lourdes de Oliveira Mingatos, portador do cic. ne
146.431.118-87, residente em Barueri, deste Estado, a R Campos Spl-
les, n2 655, pelo prego de Cr, B4 0 (gparentd e cj uzel
ros). 0 escre
-

a0 W

R. 5-7.041 - Piracicaba, ibro de 1988. Por escritura de ven
da e compra, de 9 de setembro-de 1988, do Cartdério do Registro Civil ™
das Pessoas Naturais e Anexos do distrito e municipio de Charqueada,-
desta comarca, Livro 65, fls., 76, JOEL ALLEMANY MINGATOS e sua mulher
MARIA DE LOURDES DE OLIVEIRA MINGATOS brasileiros, proprietdrios, -
CIC. 146.431,118-87, residentes e domiciliados em Barueri-SP, aliena-
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ram o imével objeto da matricula retro, & MAURCG ADORNO, brasileiro, motg
rista, CIC. -600.176.518-91, -casado. na..comunhio de bens, antes da Lei n® ]
6.515/77, com Antonia Aparecida Clemente Adorno, residente e domiciliado -

de, Cz$300.000,00, ( trezentos -

em Charqueada, desta comarca, pelo prego
mil cruzados 5. e ﬁ evente, &2:%% &
0 OFICIAL, bee = - —F B
' Av. 6 - 17 de abril de 2007
1 CADASTRO
Por requerimento formulado na escritura lavrada no Oficial
| de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas
l . de Charqueada, SP, em 1/9/2006, a folha 108 do livro 99,
acompanhado da -declaracdo expedida peia Prefeitura
Municipal de Chargueada, SP, em 2/4/2007, procede-se a
presente para constar que o imével desta matricula, acha-se
cadastrado na referida municipalidade, na quadra A, lote
11, sobn® 1239, .
Protecolo n© 248.993, de 10/4/2007.

. )
0osv N 'AULO ROBERTO A
Escpefente Autorizado Substitute do Offtial L .

-Av. 7 - 17 de abril de 2007 |

' DENOMINACAO OE VIAS PUBLICAS ) i
‘ Por requerimento formulado na escritura referida na Av.6,

acompanhado de cépia autenticada do Decreto n°® 156, de

6/6/1977, da Prefeitura Municipal de Charqueada, SP,

procede-se a presente para constar que as ruas 1 e'5,

passaram a denominar-se rua Jodo Baptista Callegaro e rua

Carlos Roccla, respectivamente.

Protocolo n® 24%993, de 10/4/2007.

- OSWALD EN A6 RO@ERT%E
Escrgvénte Autorizado ' Substituto do Oficial

Av. 8 - 17 de abril de 2007
INSERCAO DO RG . )
Por requerimento formulado na escritura referida na Av.6,
. procede-se a presente para constar desta matricula, que o
s proprietario Mauro Adorno € portador do RG n© 7.210.990-
SSpP/sP, conforme ‘cépia autenticada do respective
documento.

Protocolo n° 248,993, de 10/4/2007.

L : OSWA | AAULO ROBERT VA
Escrgwefite Autorizado Substitute do Gicial

Av. 9 - 17 de abril de 2007

DADOS PESSOAIS . . .
Por -requerimento formulado na escritura referida na Av.6,
procede-se a presente para constar desta matricula, que a
proprietdria Antonia Aparecida Clemente Adorno € brasileira,’
do lar, portadora do RG n® 25.823.205-5-SSP/SP e do’
CPF/MF n© 486.746.308-63, conforme cépias autenticadas.
dos respectives documentos.

Protocolo n® 248.893, de 10/4/2007.

oSV e AULC ROBERTEZGAV. .
Esgevente Autorizado Substituto dgs0ficial

R. 10 — 17 de abril de 2007
DOAGAC _
Pela escritura referida na Av.6, os proprietarios Mauro
Adorno e sua mulher Antonia Aparecida Clemente Adorno, jé

: continua ficha 2
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LIVRO N°2 ]

REGISTRO GERAL Comarca ne_Plracicana
Matticula Hehs Estado de Sao Paulo
7. 04ﬂ [_— 17 de abril de 2007

qualificados, DOARAM o imoével desta matricula, pelo
valor de R$9.000,00 & sua fitlha e genro CATIA CILENE
ADORNO BEGO, do lar, RG 23.755.791-5-S5P/SP, CPF/MF
254.533.798-63 e seu marido CESAR APARECIDO
BEGO, marcenelro, RG 21.908.494-4-S5P/SP, .CPF/MF
109.929.578-50, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo de bans, na vigéncia da iei Federal 6.515/77,
conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob n°
7.127, no livro auxiliar 3, desta serventla, domiciliados no
municipio de Charqueada, SP, onde residem, na.rua Eugénio
Lavorenti, n® 140, bairro Santa Luzia.

Protocolo n® 248.993, de 10/4/2007,
Valor venal: R$8,184,00. .

47UL0 ROééRTO EA%A

Substitute do Of

Av. 11- 09 de outubro de 2017
CONSTRUGAO
Pelo requerimento datado de 26/09/2017, firmado em Plracicaba/SP e de
conformidade com o Visto de Conclusio de n2 240 {processo n? 538/06), expedido
em 23/12/2014, pelo é6rgdo competente do Municipio de Charqueada/SP, no
terreno objeto desta matricula foi construido um prédio, que recebeu o n® 27da
Rua Roberto Pereira Rizzi, com drea construida de 172,80 m?, ao qual foi
atribuido o valor de R$100.000,00. Foi apresentada a Certid3o Negativa de Débitos
relativos as contribuicdes previdencisrias e as de terceiros, expedida pela

Secretaria da Receita Federal do Brasil n2 002172017-88888027 (CEL:
60.000.92027/65), datada de 25/09/2017, valida até 24/03/2018.
Av. 12- 09 de outubro de 2017

Protocclo n?2 370.384 de 26/09/2017
Amélia D. Ducati h
Erorevente
CADASTRO

De conformidade com ¢ documento expedido pelo drgdo competente do
Municipio de Charqueada/SP, c IMOVEL esté cadastrado como Quadra A, Lote 11,
inscrito sob n? 1-1239-0,

Protocoio n2 370.384 de 26/09/2017
Amdlia D. Ducati =V
Esorevente

R.13-14de novembro de 2017

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Por instrumento particular datado de 10/11/2017, firmado em Charqueada/SP,
com forga de escritura publica, os proprietarios CATIA CILENE ADORNO BEGO,
proprietdria de microempresa, e seu marido CESAR APARECIDO BEGO,

continua no verso
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verso

i proprietirio de microempresa, residentes e domiciliados na cidade de )
Charqueada/SP, na Rua Roberto Pereira Rizzi, n2 27, Bandeirantes, j& qualificados,
na qualidade de devedores-fiduciantes, transmitiram a PROPRIEDADE
FIDUCIARIA (RESOLOVEL) do IMOVEL MATRICULADO i CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
CNPJ n? 00.360.305/0001-04, na qualidade de credora-fiduciaria, para garantir a
obrigacdo no valor de RS 117.900,00, pagavel por meic de 240 presta¢des mensais
e sucessivas, calculadas em conformidade com sistema de amortizagdo Sistema
de Amortizagio Constante - SAC, a taxa de juros, representada pela TR - Taxa
Referencial de Juras, acrescida do CUPOM 21,6000 ao ano, proporcional a 1,8000
% ao més e reajustaveis na forma pactuada no contrato, correspondendoc a
primeira prestacio a R$ 2.698,57, com vencimento ap6s 30 dias a contar da
disponibilizacdo do crédito na conta bancaria dos devedores. Para efeito de
venda em publico leildo foi indicado para o imével o valor de R$ 470.000,00,
corrigido na forma estabelecida no contrato. Prazo de caréncia: 30 dias contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. As
partes contratantes ficam subordinadas as demais cldusulas constantes do titulo.
Protocolo n? 371.962 de 10/11/2017.

Bruna IJ. Aguiar
Escrevente

AV. 14 - 31 de margo de 2021

CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA (REGISTRO N2 13)

Titulo: Instrumento particular de 05/03/2021, firmado em S3o Paulo/SP, pela
credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, NIRE n? 53500000381 (JUCESP), ja
qualificada.

Objeto da averbacio: CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Ato objeto do cancelamento: REGISTRO N2 13,

Protocolo n? 412.567, de 12/03/2021.

Selo Digital: 111518331000000030263921P

Escrevente Responsavel: Gabriela Caroline iacope

Assinatura do Escrevente Impressor: W
Diogo Marques

Escrevente

AV. 15 - 31 de margo de 2021

COMPRA E VENDA

Titulo: Instrumento particular datado de 05/03/2021, firmado em S3o Paulo/SP.
Negdcio juridico: COMPRA E VENDA.

Objeto da transmissdo: 100% do IMOVEL.

Transmitente(s): CESAR APARECIDO BEGO, marceneiro, e sua mulher CATIA
CILENE ADORNO BEGO, do lar, ja qualificados.

Adguirente{s): FERNANDA INADA, brasileira, solteira, maior, médica, RG n2
23.620.248-0-SSP/SP, CPF/MF n2 191.230.298-54, residente e domiciliada em S3o
Paulo/SP, na Rua Vilela, n? 1042, Apto. 54, Tatuapé.

Prego: R$450.000,00.

Valor venal atualizado: R$113.058,47.

continua na ficha 03
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LIVRO N*2
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LU CNS/CNJ N° 11.151-8
registio

REGISTRO GERAL s Comarca de Piracicaba

—— Nalrickla
7.041—7 |

ki T e Estado de Séo Paulo
03 31 de margo de 2021

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.151-8

[ Protocoto ne 412.567, de 12/03/2021.

Selo Digital: 1115183210000000302632215
Escrevente Responsavel: Gabriela Caroline facope
Assinatura do Escrevente Impressor:

mrques

Escrevente

R. 16 - 31de margo de 2021
PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Titulo: Instrumento particular de que trata o registro anterior.
Negdcio juridico: PROPRIEDADE FIDUCIARIA {RESOLUVEL) EM FAVOR DO CREDOR.

o dia 05/04/2021.

titulo.

Objeto da propriedade fiduciaria: 100% do IMOVEL.
Transmitente(s}/Devedor(es)-fiduciante(s): FERNANDA INADA, ja qualificada..
Adguirente/Credor(a)-fiducidrio(a): ITAU UNIBANCO S.A., com sede em Sdo
Paulo/5P, na Praca Alfredo Egydioc de Souza Aranha, n? 100, Torre Olavo Setubal,
CNPJ/MF ne 60.701.190/0001-04, NIRE n? 35300023978 (JUCESP)..

Valor da divida/obrigacio garantida: R$282.750,00.

Nimero de prestacoes: 360 prestagdes mensais e sucessivas.

Sistema de amortiza¢do: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante

Taxa de juros: Taxa anual de juros nominal de 6.6909% e efetiva de 6.9000%; e
taxa mensal de juros nominal de 0.5575% e efetiva de 0.5575%.

Valor da primeira presta¢io e seu vencimento: R$2.575,86, com vencimento para

Valor indicado para o imével para fins de leildo: R$655.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato.

Prazo de caréncia para expedigdo da intimagdo: 30 dias.

Enquadramento/sistema de financiamento: SFH

As partes contratantes ficam subordinadas as demais cldusulas constantes do

Protocolo n2 412.567, de 12/03/2021.

Selo Digital: 111518321000000030263721V
Escrevente Responsavel: Gabriela Caroline lacope
Assinatura do Escrevente Impressor:

Dibgo Marques

Escrevente

ERRO EVIDENTE

averbacgdo.

AV. 17 - 31 de marco de 2021

Titulo/Documento: Nos termos da alinea "a" do inciso | do artigo 213 da Lei
Federal n? 6.015/73 (Lei de Registros Publicos) e a vista dos elementos constantes
do titulo registrado sob n? 15 {protocolo 412567}).

Objeto da Averbagdo: O ato praticado sob n2 15 trata-se de registro e ndo de

Protocolo n2 412.567, de 12/03/2021.
Selo Digital: 1115183E10000000302785214
Escrevente Responsdvel: Paulo Henrigue Martim

continua no verso )
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LIVRO N°*2

REGISTRO GERAL @
*#?3‘&"1'] *6"32'3 TI

mrimeiro
regisiro.
e iméveis
¢ anexos

Gomarca de Piracicaba

( Assinatura do Escrevente Impressor:
- Waiter 17>« wistoloteti %
(r\ Zube o da Ofoial Dicgo Marques
~

v r (4@ I e B5dE ) Escrevente

AV. 18 - 06 de julho de 2026

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

Titulo: Requerimento datado de 20/05/2026, firmado em Sdo Paulo/SP,

disponibilizado no sistema "Oficio Eletrénico” da ONR sob o protocolo n2

INO1548124C, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida e demais

documentos apresentados.

Ato/Negdcio juridico: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE (conclusdo do

procedimento disciplinado pelo art. 26 da Lei Federal 9.514/1997 sem purgacdo da

mora).

Objeto da consolidacdo: 100% do IMOVEL.

Beneficidrio{a) da Consolidacio da Propriedade: ITAU UNIBANCO S/A, j

gualificada.

CondigBes: A credora-fiducidria a favor da qual foi consolidada a propriedade

deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal

9.514/1997.

Requisitos para futura transmiss@o do imével: 1) Leildo pablico positivo: Em caso

de arrematagio do imdvel em leildo extrajudicial publico positivo, do respectivo

titulo de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais

como o valor, data, local da arrematacdo, dados do leiloeiro oficial, com

consignagdc  expressa ou  acompanhado de prova da efetiva

notificagdo/comunicacio do devedor de que trata o §29-A do art. 27 da Lei

Federal 9.514/1997. 11} Leildo publico negativo: Caso restem negativos os leildes

extrajudiciais publicos realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do

imével necessdria a prévia averbagio dos leildes negativos mediante

requerimento do credor fiducidrio instruido com cépias autenticadas das

publicacBes dos leilGes e dos autos negativos assinados por leiloeiro oficial,

acompanhados de prova da efetiva notificagdo/comunicasio do devedor de que

trata o §292-A do art. 27 da Lei Federal 9.514/1997. 1lI) Direito de preferéncia do

devedor fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do devedor

fiduciante de que trata o §22-B do art. 27 da Lei Federal 9.514/1997, do respectivo

titulo de transmissdo por compra e venda devera ficar consignado expressamente

essa hipdtese.

Valor base para cilculo do ITBI: RS 655.000,00

Protocolo n2 491,471 de 27/02/2026.

Selo Digital: 111518331000000101088526F

Escrevente Responsavel: Maria Thereza Neves Cerozzi

Assinatura do Escrevente Impressor: Fi C. B. Bortoleto
Escrevente
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primeiro \ ‘ Primeiro Oficial de Registro de Iméyeis,

registro Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Jurldica

de iméveis CNPJ/MF: 51.327.575/0001-54 (www. Tregistropira.com.br )

e anexos Shopping Piracicaba - Av. Limeira, 722, Piso L1

valide aqui (CNS11.151-8) Fone: (19) 3412 2260
es‘ed°® Piracicaba-SP Piracicaba — Cep: 13414-900

CERTIFICO e dou fé, que a presente certiddo é reproducéo auténtica da ficha da matricula n°® 7041. O imével
dela objeto tem sua situacdo com referéncia a registros e averbacdes de ALIENACOES E CONSTITUICOES DE
ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que estejam integralmente nela noticiados, e retrata a situagdo juridica registral
imobiliaria até o ultimo dia Gtil anterior a presente data, conforme disp8e os 8§88 9° e 11° da Lei 6.015/73. (¥)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, 8§ 1° e 5°,
da Lei n° 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificacdo digital no &mbito da ICP-Brasil, nos
termos da legislagdo vigente, deverd ser conservada em meio eletrénico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé publica em todo o territério
nacional, nos termos do art. 19, 8§ 5° e 7°, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 1° A certiddo de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrdnico. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

8§ 5° As certidbes extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressdo pelo usuario e a identificacdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdo das certiddes pelo oficial de registro. (Redac¢éo dada pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 5° e a certiddo eletrdnica lavrada nos termos do § 6° deste artigo teréo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 9° A certiddo da situagao juridica atualizada do imével compreende as informagdes vigentes de sua descri¢do, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular,
além das demais informag6es necessarias a comprovacéo da propriedade e a transmissdo e a constituicdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, independentemente
de certificagéo especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Atencdo: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certiddo tem plena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da assinatura digital.
(Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).

Oicial......: RS 45,88 Jakeline A. C. de Souza
Estado.......: RS 13,04 Escrevente
SEFAZ. . ......: R$ 8,92

Reg. Civil...: R$ 2,41

Trib. Justica: R$ 3,15

Ao Municipio.: R$ 2,29

Ao Mn.Plb...: R$ 2,20

Total........: R$ 77,89

Piracicaba-SP, 07 de julho de 2026.
Emitida as 13:11:55 horas.

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1115183C3000000101088626T

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DTLV2-UDWB6-BDMBL-XCLQH
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