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\

“HELBOR ESPACO E VIDA 1IPOEMA 2", Iocalizado na AVENIDA
NELLUSCO LOURENCO BORATTO N° 90, no Jardim Sdo Pedro, no
perimetro urbano do distrito de César de Souza, deste Municipio ¢ Comarca,
assim descrito e caracterizado: contendo Sala de Estar/Jantar coin terrago e
churrasqueira, cozinha, area de servigo com banheiro, banheiro social e 3
(trés) dormitdrios, sendo 1 (uma) suite; possui area privativa de 80,040 m2,
area comum de 95,943 m2, totalizando a area total de 175,983 m2 (area
aprovada do projeto de 100,304 m2), correspondente a fragdo ideal no
terreno de 0,004687%; tomando por base de quem da frente do edificio o
olha, confronta em projecdo pela frente com a area livre do empreendimento
e apartamento de final 3; pelo lado direito com d&rea livre do
empreendimento; pelo lado esquerdo, com hall, pogo de elevador, vazio e
area livre do empreendimento; e, pelos fundos com area livre do
empreendimento. Com o direito de uso de 2 (duas) vagas de garagem no
estacionamento coletivo.

PROPRIETARIA: HESA 45 — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n® 515, Centro,
nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n° 09.607.832/0001-45.

REGISTRO ANTERIOR: R.13/M.54.120, de 24/07/2013 (INSTITUIGAO E
ESPECIFICACAO DE CONDOMINIO), deste registro (conforme memoarial

CONTRIBUINTE: 15.047(008-1 (em maior area)

O OFICIAL:

ol André G. de a
Co.hatibuin dn Dicial MLB

Av.1 - TRANSPORTE DE ONUS HIPOTECARIQ

Conforme R.5/M.54.120, feito em 13.06.2011, que através do
Instrumento Particular com forga de escritura publica, em virtude do
disposto no paragrafo quinto, acrescido ao artigo 61, da Lei n® 4.380 de
21/08/1964, pelo artigo 1° da Lei n® 5.049 de 29/06/1966, combinado com
o artigo 26 do Decreto-Lei n® 70 de 21/11/1966, lavrado em Sdo Paulo, aos
27 de janeiro de 2011, e do Aditamento ao presente Instrumento Particular,
lavrado em Osasco, SP, aos 18 de maio de 2011, a proprietdria HESA 45 -

Escrevente Autorizado /

“continua no verso”
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INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, DEU ao credor
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n® 60.746. 948/0001 -12,
com sede na Cidade de Deus, Osasco - SP, EM PRIMEIRA, UNICA, E
ESPECIAL HIPOTECA SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS, a FRAGCAO
IDEAL de 90,8337% do TERRENO objeto IMOVEL da matricula n® 54.120
(incluido as acessOes ou benfeitorias que vierem a ser edificadas no
terreno), em garantia da divida de R$20.144.000,00, quantia que, serd
liberada a devedor em 26 parcelas, sendo a primeira em 27/01/2011,
data prevista para o término da obra 27/02/2013, data do vencimento da
divida 27/08/2013, que serd paga formalmente na forma, condigoes,
termos e clausulas minuciosamente descritas no titulo. INTERVENIENTE
FIADOR: HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, com sede na Avenida
Voluntario Fernando Pinheiro Franco n°® 515, Centro, Mogi das Cruzes, SP,
devidamente inscrito no CNPI/MF no 09.607.832/0001/45.
INTERVENIENT CONSTRUTORA: GATTAZ ENGENHARIA E
CONSTRUC(")ES LTDA, com sede na Avenida Brasil n® 577, piso superior,
Jardim América, S3o Paulo, SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF n¢
48.788.715/0001-87. Ficando excluida desta garantia a fracdo ideal de
9,1663% correspondente as unidades n® 11, 42, 104, 121, 152 da Torre
01: 23, 44, 51, 82, 113, 144 da Torre 02; 14, 33, 62, 91, 124, 153 da
Torre 03; 21, 42, 104, 111, 142 da Torre 04. Foram apresentadas: a
Certiddo Negativa de Débitos relativos as Contribuigbes Previdenciarias e a
de Terceiros sob n°® 091622011-21037010, datada de 29/04/2011, valida
até 26/10/2011, emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n® 01
de 20/01/2010, e a Certiddo Conjunta Positiva com efeitos de Negativa de
Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, datada de
05/04/2011, vélida até 02/10/2011, emitida com base na Portaria
Conjunta PGFN/RFB n?_03 05/2007, sob coédigo de controle n©

énjamim Galdinoda Silva
fecravente Antarizade

!

Av.2 - TRANSPORTE DE ADITIVO DE RE-RATIFICACAO

Conforme Av.7/M.54.120, feita em 05.12.2012 e Av.8/M.54.120, feita
em 15.01.2013, que através do instrumento particular de re-ratificagdo
decorrente de mutuo, com garantia hipotecaria e outras avencas, passado
>| em Osasco, SP, aos 25 de outubro de 2012, devidamente assinado, HESA

L “continua na ficha n®02”
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45 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, BANCO BRADESQO S/A,

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, e GATTAZ ENGENHARIA E
CONSTRUGOES LTDA, todas ja qualificadas, resolveram de comufn acordo
aditar o contrato original objeto do R.5 da matricuia n® 54:120, para ficar
constando o seguinte:.Novo cronograma fisico financeiro reformutpdo: 00 -
2.014,40; 01 - 2.014,40; 02 - 2.014,40; 03 - 2.014,40; 04 - 2.014,40; 05
1.855.262,40; 06 - 507.628,80; 07 - 763.457,60; 08 - 789.644,80; 09
983.027,20; 10 - 981.012,80; 11 - 1.142.164,80; 12 - 437.124,80; 13
640.579,20; 14 - 610.363,20; 15 - 523.744,00; 16 - 1.122.020,80; 17
648.636,80; 18 - 614.392,00; 19 - 648.636,80; 20 - 815.832,00; 21
673.245,70; 22 - 735.942,83; 23 - 775.997,38; 24 - 866.924,76, 25
846.878,68; 26 - 585.780,69; 27 - 664.782,62; 28 - 440.994,57; 29
452.652,77; 30 - 1.007.200,00; substituigdo da construtora mchionada,,n.o*
item 05, letra “A”, do quadro resumo (ora designada Gattaz Engenharia e
Construcdes Ltda), pela construtora mencionada no item 05, letra "B”, do
quadro resumo (ora designada MPD ENGENHARIA LTDA, com sede na
Rua Afonso Sardinha, 95, sala 104, bairro da Lapa, em Sdo Paulo, SP,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 50.765.288/0001-63, como responsavel pela
edificacdo do referido empreendimento imobiliario financiado; consta ainda
que na Clausula Quarta do referido titulo, o seguinte teor: Reformular o
Cronograma Fisico-Financeiro estipulado no contrato mencionado n°® 01 (no
630.652-7), do Quadro Resumo de acordo com o avengado no n® 17 (Novo
Cronograma Fisico Financeiro Reformulado), do gquadro resumo, em virtude
do que as datas previstas para o término da obra, apuragdo do saldo
devedor e vencimento da primeira prestagdo ficam alteradas
respectivamente, conforme item A (27/07/2013), B (27/01/2014), e C
(27/02/2014), do n° 18 (datas apds Reformulagéo) do quadro de resumo,
s30 essas as Unicas modificagdes ora introduzidas no instrumento de
empréstimo, ficando, portanto, o presente como parte integrante, para
todos os efeitos de ‘direito, .daquele instrumento, que assim, com seu
registro, continuard em pleno vigor e subsistente em todos os demais
termos, clawsulds e condigdes, em tudh que nado foi expressamente
alterad® por este instrumentq. Mogi das Cruzes,24 de julho de 2013.

i

ewtoac y

enjamim Galdino da Silva
Escravente Autorizado

“continua no verso”
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Av.3 - CADASTRO MUNICIPAL ATUAL

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, na forma
do artigo 61, da Lei Federal n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada
pela Lei Federal n® 5.049, de 29 de junho de 1966, com garantia de
Alienacdo Fiduciaria, nos termos do artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, lavrado em S&o Paulo, SP, em 18 de novembro de 2013,
3 vista Certiddo de Valor Venal de Imdveis, emitida em 03 de dezembro de
2013, verifica-se que atualmente o imével desta matricula esta cadastrado
na prefeit%,mun-ici'p‘ai‘aesta cidade, sob 0codigo de CONTRIBUINTE N©°
15.047-008.132-3. Mogi das Cruzg¢s, 03 de dezembrg de 2013.

[}

Benjamim Galdino da Silva
___Escreventd Autorizado
\ .
5 BGS

——

Av.4 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Ficam canceladas as Av.1 e Av.2 desta matricula, a vista do
Instrumento Particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 61,
da Lei Federal n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei Federal
n° 5.049, de 29 de junho de 1966, com garantia de Alienagao Fiduciaria, nos
termos do artigo 38 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, lavrado
em S3o Paulo, SP, em 18 de novembro de 2013, pelo qual o credor BANCO
BRADESCO S/A, ja qualificado, tendo recebido uma parcela no valor de
R$ 59.927,88, da divida originaria de R$ 20.144.000,00, deu plena e
geral quitacdo da hipoteca referente a unidade autdnoma objeto desta
matricula 3 HESA 45 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, HELBOR
EMPREENDIMENTOS S/A e MPD ENGENHARIA LTDA, todas ja
qualificadas._Sendo o valor da divida origindria atualizada pela UFESP nesta
data de =R-§"2‘2?§60.417,19. para_efeitos—de.cobranca de emolumentos e -
c

s. Moyi das Cruzes, 03 de flezembro de 2013.
m Gatdino da Silva

: Benjaml .
4 'ﬁ't.n-q-re(‘J 6"‘“ C caeravente Autorizado
—==1 — , BGS
——————

R.5 - VENDA E COMPRA

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, na forma do

>| artigo 61, da Lei Federal n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, aiterada pzla

Lei Federal n® 5.049, de 29 de junho de 1966, com garantia de Alienagdo
“continua na ficha n°03”
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Fiducidria, nos termos do artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de |
1997, lavrado em S&o Paulo, SP, em 18 de novembro de 2013, a
proprietaria HESA 45 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, VENDEU a REGINALDO MARCIO FERNANDES, brasde:ro,
servidor publico estadual, nascido em 22/04/197S, portador da CIRG n°
22.610.880-6, inscrito no CPF/MF sob n°® 190.720.308-77, e sua esposa
MARISA DA SILVA FERNANDES, brasileira, auxiliar de escritorio, nascida
em 02/09/1976, portadora da CIRG n® 26.313.767-3-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n® 259.736.548-42, casados sob o regime de comunhio parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados & Rua Moe,
n® 295, Casa n° 01, Vila Re, S3o Paulo, SP, O IMOVEL desta matricula, pelo
preco de R$ 253.000,00, pagavel na seguinte forma: recursos proprios R$
50.600,00 e financiamento concedido pelo credor: Banco do Brasil S/A R$
202.400,00. INTERVENIENTE: BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado.
Sendo esta a primeira aquisicdo pelo sistema financeiro da habitagdo,
conforme declaragdes em anexo com data de 29 de novembro de 2013. Foi
apresentada a guia de ITBI devidamente recolhida no valor de R$ 2.024,00.
Foram apresentadas: a Certiddo Negativa de Débitos relativos as
Contribuigdes Previdencidrias e & de Terceiros sob n® 000842013-21037832,
datada de 08/08/2013, valida até 04/02/2014, emitida com base na Portaria
Conjunta PGFN/RFB n® 01 de 20/01/2010, e a Certiddo Conjunta Negativa
de Débitos relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, datada
de 12/08/2013, vdlida até 08/02/2014, emitida com base na Portaria
Conjunta PGFN/RFB n® 03, de 02/05/2007, sob codigo de controle n®
E20F.E;l;g184—-2l=56——extraldas via_Internet, _microfilmadas e arquivadas
sob ocolo n® 188.210. Mogi das Cruzes, Omezembro de 2013.

Benjamim Ga AJuo da Stlye

FecraventgAutorizado
) ~ BGS
R.6 - ALIENAQEQ EIDUQIA RIA EM GARANTIA DE COISA IMQ' VEL

Pelo Instrumento Particular com for¢a de escritura publica, na forrn:a do
artigo 61, da Lei Federal n® 4,380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela
Lei Federal n® 5.049, de 29 de junho de 1966, com garantia de Alienacdo
Fiducidria, nos termos do artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, lavrado em Sdo Paulo, SP, em 18 de novembro de 2013,
REGINALDO MARCIO FERNANDES e sua esposa MARISA DA SILVA
FERNANDES, ja& qualificados, alienaram fiduciariamente ao credor
BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia, CCapital Federal, por sua

“continua no verso”
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ngéncia Vila Germaine-SP, prefixo 6858-6, inscrita no CNP)/MF sob n® h
00.000.000/6731-88, O IMOVEL desta matricula, nos termos da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, para a garantia do valor da divida de
R$ 214.150,00 (incluido o valor das despesas acessorias de R$ 11.750,00),
quantia que, com juros no periodo de caréncia de capital (05/11/2013 a
10/11/2013) e amortizagao (11/11/2013 a 10/11/2038), sera paga a taxa
nominal de 8,556% ao ano, efetiva de 8,9% ao ano, mensal efetiva de
0,713%; taxa de juros de adimpléncia nominal de 8,088% ao ano;, efetiva
de 8,4% ao ano, efetiva mensal dé 0,674%; taxa de juros de adimpléncia e
manutencio de salario no BB nominal de 7,632% ao ano, efetiva de 7,9%
ao ano e mensal efetiva de 0,636%, sera paga de acordo com o Plano de
Reajuste mencionado no contrato, e em conformidade com o Sistema de
Amortizacdo Constante - SAC, nas condigdes do contrato, por meioﬁ de 301
prestacdes mensais e consecutivas, do valor total inicial apds a caréncia ge
R$ 2.318,31, j& incluidos os acessorios, vencendo-se 3 primeira prestacao
apos a caréWﬂMas demais condigdes constantes do
contrato.-Valor da Avaliagdo da Gprantia Fiduciaria R$ 255.000,00. Mogi cas

CruZes, 03 de dezémbro de 2013

TO,: — Benjamim Galdino daillua
e S ) W
' e BGS

Av.7 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FID!,!CII'\RIA |
Em 21 de setembro de 2020 - (Prenotagdo n® 280.233 de'14/09/2020).

Fica cancelado o R.6 desta matricula, que constituiu a propriedade
fiducidria do imovel objeto desta matricula, com o valor da divida
originaria de R$ 214.150,00, tendo em vista o pagamento do saldo
devedor apurado de R$ 165.460,42, passando o imovel objeto desta
matricula ao regime normal de propriedade, conforme autorizagdo contida
no Instrumento Particular, com carater de escritura publica, no @mbito do
Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com garantia de Alienagdo
Fiduciaria na forma da Lei n® 9.514/1977, passado em S3o Paulo, SP, aos
28 de agosto de 2020. Sendo o valor da divida originaria atualizada pela
UFESP nesta data de R$ 305.249,42, para efeitos de cobranga de
emolumentos e custas.

Selo Digital n® 111567331QQ000123574VO20E.

(continua na ficha 04)
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R.8 - VEND OMPE.A

Em 21 de setembro de 2020 - (Prenotagao n° 280. 233 de 14/09/2020)

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura pfiblica, no ambito
do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com garahtia de Alienagao
Fiduciaria na forma da Lei n© 9.514/1977, passado em $ao Paulo, SP, aos
28 de. agosto de 2020, os proprietdrios REGINALDO MARCIO
FERNANDES, portador da CIRG n© 22.610.880-6-SSP/SP, e seu conjuge
MARISA DA SILVA FERNANDES, j& qualificados, VENDERAM a
MARCIO FELIPE ALVAREZ DE FREITAS, brasileiro, solteiro, maior,
inspetor de qualidade, portador da CIRG n° 128239308-DIC/RJ, inscrito no
CPF/MF n© 093.008.267-27, e sua companheira VALERIA TEIXEIRA DA
CONCEICAO, brasileira, dlvorc1ada servidora publica federal, portadora
da CIRG n° 23.595.318-0-SSP/SP, inscrita no CPF/MF no 192.785.448-25,
conviventes em unido estavel, conforme escritura, lavrada no primeiro
Tabelido de Notas e Protestos de Letras e Titulos deste Municipio e
Comarca, Livro n® 1.125, Folhas n® 380/381, em 02/07/2020, sob o
regime de comunho parcial de bens, residentes e domiciliados & Avenida
Narciso Yague Gwmaraes no 1.145, Apartamento n° 56, Jardim Armeénia,
nesta Cidade, O IMOVEL desta matricula, pelo prego de R$ 387.000,00,
pagavel na seguinte forma: valor da entrada R$. 80.000,00 e
financiamento concedido pelo credor: Banco Bradesco S/A R$ 307. 000,00.
INTERVENIENTE (quitante pela Av.7): Banco do Brasil S/A; ja
qualificado. Foi apresentada a guia de ITBI. n0 4 122/2020, recolhida no
valor de R$ 3.135,00.

Selo Digital n° 111567321QEd00123576NL202.

. AUTO.:
'ami'm Galdino da Silva

(continua no verso)
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([ R.9 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA ‘IM(')VEL
Em 21 de setembro de 2020 - (Prenotagdo n© 280.233 de'14/09/2020)

Pelo Instrumento Particular, com cardter de escritura publica, no &mbito
do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, com garantia de Alienagao
Fiduciaria na forma da Lei n° 9.514/1977, passado em S&o Paulo, SP, aos
.28 de agosto de 2020, MARCIO FELIPE ALVAREZ DE FREITAS e sua
companheira VALERIA TEIXEIRA DA CONCEIGCAO, ja qualificados,
alienaram fiduciariamente ao credor: BANCO BRADESCO S/A, com
sede no nucleo administrativo denominado Cidade de . Deus, s/n°, Vila
Yara, em Osasco, SP, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, O
IMOVEL desta matricula, para a garantia do valor da divida de R$
307.000,00, quantia que, com juros a taxa nominal de 6,74% ao ano e
‘ efetiva de 6,95% ao ano, serd paga de acordo com o Plano de Reajuste
; mencionado no contrato, e em conformidade com o Sistema de
| Amortizagdo Constante - SAC, nas condigBes do contrato, por meio de 360
prestagbes mensais e consecutivas, do valor total inicial de R$ 2.673,28,
ja incluidos os- acessérios, vencendo-se a primeira prestagdo no dia
25/10/2020, nas condi¢des do contrato. Valor da Avaliagdo da.Garantia
Fiducidria R$ 353.000,00. : ' o '

Selo Digital n® 111567321AG000123577LA20K. |

Em 15 de jull 58300 de 01/12/2025). (Cédigo de remessa na
Central - ' - Protocolo n° IN01498733C).

Procedo a-presente averbacgdo, nos termos do art. 440-AQ do Provimento CNJ n°
149/2023, para constar que o imdvel desta matricula esta localizado no cédigo lc!e
enderegcamento -postal - CEP: 08820-290, conforme consulta realizada no sitio
eletrénico des Correios.

Selo digital n° 11 <6 310000000726707265
ol

- continua na ficha 5
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| 66.846 ] f 05 ] 15 de Julho de 2026

AV.T1 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
Em 15 de julho de 2026. (Prenotagdo n° 338.300 de 01/12/2025). (Cédigo de remessa na
Central - Protocolo Eletrénico de Tftulo e-Protocolo n° IN0O1498733C).

]

Pelo instrumento particular passado na cidade de Sdo Paulo, SP, em 24 de junho de
2026, e demais instrumentos anexados ao procedimento, todos devidamente assinados
digitalmente, apés o cumprimento das formalidades legais do procedimento de |-
Execucdo Extrajudicial, sem qualquer impugnagio e ausente impedimento para sua
realizacdo, ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do IMOVEL desta matricula, ao |
credor BANCO BRADESCO S/A.,, ja qualificado, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, conforme comprovam as notificagdes extrajudiciais anexas ao procedimento,
registradas neste 1° Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Mogi das Cruzes, SP,
feita aos devedores fiduciantes mencionados no R.9 desta matricula, que n3o se
manifestaram ou purgaram a mora no prazo legal; tendo sido a documentacgdo ora
apresentada instruida com a guia de ITBI n° 4047/2026, devidamente recolhida. Valor
do Negécio Fiduciario - R$353.000,00. '

Selo digital n® TMSERZ31Q000000726708263

Escrevente:
Rubia Souza de Motaes
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CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 338300

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n° 66846 esta conforme o
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73. NADA MAIS
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula,
inclusive com referéncia a alienagbes, onus reais e agbes reipersecutorias.

O referido é verdade e da fé.

Mogi das Cruzes/SP, quarta-feira, 15 de julho de 2026.

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just Min.Pub ISS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 1,33 | R$ 74,17

Selo Digital: 1115673C3000000072671626M

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N
93.240 QUE REGULA A LEIN 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO”




