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MATRICULA N°
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: LOTE 21 da quadra 28 do LOTEAMENTO
RESIDENCIAL JARDIM MARACA no Distrito de Padre Nobrega de Marilia-SP,
medindo 8,30 m de frente para a Avenida 1, 20,00 m do lado direito de quem da
rua olha para o imével, confrontando com o lote 22, 20,00 m do lade esquerdo,
confrontando com o lote 20, e 8,30 m nos fundos, confrontando com o lote 24,
encerrando a area de 166,00 m2, distante 1,00 m do inicio da curvatura
existente na confluéncia da Avenida 1 e Rua 20.

PROPRIETARIA: PADRE NOBREGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede na Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes n® 3551, casa H9, Marilia-
SP, CNPJ 19175796/0001-41.

REGISTRO ANTERIOR: R.28/31395, R.5/38501, R.8/38502, todos de 21 de
janeiro de 2014, matricula 49802 de 11 de GO 20_14 e vide R.5/49802 de

16 de dezembro de 2014 - Loteamento.
12] lz ~{Luiz Rodrigo Lemmi).

R.1- Conforme instrumento particular{/ﬁ§5533378 00, passado em Marilia-SP
em 27 de margo de 2015, protocolado sob n® 188716 em 29 de abril de 2015, a
proprretana PADRE NOBREGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja gualificada, deu o imdvel desta matricula, juntamente com outros 46
lotes deste loteamento, em HIPOTECA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede na Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ
00360305/0001—04, para garantir © empréstimo a PACAEMBU
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCGOES LTDA, com sede na Avenida Dugue
de Caxias n°® 11-70, 2° andar, Bauru-SP, CNPJ 96298013/0001-68, de R$
3600000,00 do FGTS, a ser pago em 24 parcelas mensais, vencendo @ primeira
no primeiro dia do més subsequente & data prevista no cron mg/ financeiro
para o término da obra, incidindo a taxa de juros anual nomj de/8,0000% e
efetiva de 8,3001%. Marilia, 6 de maio de 2015. O Oficial (Luiz
Rodrigo Lemmi).

Marilia, 18 de margo de 2015. O Oficial

Av.2- Conforme quitagdo constante da CLAUSULA 1.2 do instrumentd particular
855553385827, passado e arifa-SP. em 11 de maio de 2015, protocolado
sob n°® 189737 em 10 de j 15, fica cancelado o R.1. Marflia, 16 de
junho de 2615. O Oficial " (Luiz Rodrige Lemmi).

R.3- Conforme instrumerfto &értu:ul#r 855553385827, passado em Marilia-SP
em 11 de maio de 2015, protocolado sob n® 189737 em 10 de junho de 2015, a
proprietaria, PADRE NOBREGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, jé
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qualificada, VENDEU ¢ imovel desta matricula por R$ 10518,60 a MATHEUS
DIAS SABATEL ARDAYA, brasileiro, solteiro, maior, industridrio, RG 001690244-
32953291-09, residente e domiciliado na Rua Marcos Roberto
ne 266, Marilia-SP. Marilia, 16 de junho de 2015. O Oficial

(Luiz Rodrigo Lemmi).

R.4V Confofme instrumento particular 855553385827, passado em Marilia-SP
em 11 de maio de 2015, protocolado sob n® 189737 em 10 de junho de 2015, 0
proprietario, MATHEUS DIAS SABATEL ARDAYA, jd qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imdvel desta matricula 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-
DF, CNPJ 00360305/0001-04, para garantir 0 empréstimo de recursos do FGTS,
sendo R$ 1818,30 pagos com o saldo da conta vinculada do FGTS e R$ 11019,00
com recursos doados do mesmo fundo, restando o saldo devedor de R$
82152,70, a ser pago em 360 parcelas mensais, vencendo a primeira em 11 de
junho de 2015, incidindo taxa de jgos hual ‘nominal de 4,5000% e efetiva de
4,5941%, estimando-se 0 imével fadra #gnda em leildo em R$ 99990,00. Marilia,
16 de junho de 2015. O Oficial - (Luiz Rodrigo Lemmi).

Av.5- Conforme instrumento ﬁa?t%lar 8$5553385827, passado em Marilia-SP
em 11 de maio de 2015, protocolado sob n® 189737 em 10 de junho de 2015, o
imével desta matricula, destinado a moradia no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida (PMCMV), nd3o podera ser objeto de
remembramento pelo prazo 1% anos, contados a partir da data de
celebracdo do contrato, no mds do artigo 36 da Lei 11977/09. Marilia, 16
de junho de 2015. O Oficial /! ﬁ df ~ {Luiz Rodrigo Lemmi).
[A/XL ]

Av.6- Conforme habite-ge” darcial [77828/2014 e certidoes 624/2016 e
2070/2016, expedidos pela Prefeitura de Marilia-SP em 7 de julho de 2016, 9 de
marco de 2016 e 25 de julhc de 2016, respectivamente, certidio negati\'la de
débitos relativos as contribuicbes previdenciarias e as de terceiros
001822016-88858625, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
13 de julho de 2016, e requerimento passado em S3o0 Paulo-SP em 11 de julho
de 2016, protocolados sob n°® 199696 em 14 de julho de 2016, no terreno desta
matricela fof construido o prédio residencial em tijolos de 45,47 m2 que
n° 717 da Avenida 1. Marilia, 2 de agosto de 2016. O Oficial
(Luiz Rodrigo Lemmi).

M\_X’Z-&l’oﬁﬂ’){’me Lei Municipal 7961 de 13 de junho de 2016, constante do acervo
desta serventia, ¢ Loteamento Jardim Maracd, a Avenida 1 e a Rua 20 passaram
a ser denominados RESIDENCIAL VIDA NOVA MARACA,
DARCI DA SILVA LIMA e Rua SEBASTIAO PATR
respectivamente, Marilia, 23 de maio de 2017. O Oficial
Rodrigo Lemmi).

veniia PASTOR
VICENTE,
(Luiz

Av.8- Conforme certiddo desta serventia, atestando a intimacdo pcfr edital em

21, 22 e 23 de fevereiro de 2017 do devedor fiduciante referido no R4 e 0

posterior decurso do prazo para purgagdo da mora, e requerimento passado em

Bauru-SP em 3 de maio de 2017, protocolado sob n°® 202840 em 7 de dezembro
Continua na ficha 02
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de 2016, a proPried de dg imdvel desta matricula foi consolidada em favor da
CAIXA ECONOMI ERAL - CEF, ji qualificada. Marilia, 23 de maio de
2017. O Ofidial (Luiz Rodrigo Lemmi).

/

Av.9- ConformeVrécMeri ento passado em Marilia-SP em 15 de abril de 2019,
atas de leildao e folhas do jomal "Diario Comércio Indistria & Servicos”
publicados em 11, 18, 25, 31 de outubro, bem como em 1°¢ e 8 de novembro
2017, protocolados sob n9 222339 em 5 de junho de 2019, os leildes do imdvel
da presente matricyty fofam realizados em 26 de outubro e 9 de novembro de
2017, tendo sido ivos por falta de interessados. Marilia, 13 de junho de
2019. O Oficial (Luiz Rodrigo Lemmi).

R.10- Conforme irtrumerto particular 8.4444.2052187-0, passado em Marilia-
SP em 28 de margo de 2019, protocolado sob n® 222340 em 5 de junho de
2019, a proprietdria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada,
VENDEU o imével desta matricula por R$ 87289,76 a PAULO _EDUARDO
PIRES DE OLIVEIRA, brasileiro, proprietario de estabelecimento de prestagdo
de servicos, CPF 254838608-29, € a sua espcsa, ROSANA BAPTISTA
FERREIRA, brasileira, do lar, CPF 277387428-52, casados pelo regime da
comunhdo pardial béns apds a Lei 6515/77, residentes e domiciliados na
Avenida Warner e Fe)r andes n° 387, Marilia-SP. Marilia, 13 de junho de
2019. O Oficial (Luiz Rodrigo Lemmi).

R.11- Conformé instrumentp particular 8.4444.2052187-0, passado em Marilia-
SP em 28 de margo de 2019, protocolado sob n® 222340 em 5 de junho de
2019, os proprietarios, PAULO EDUARDO PIRES DE OLIVEIRA e sua esposa,
ROSANA BAPTISTA FERREIRA, ja qualificados, ALIEI!ARAM
FIDUCIARIAMENTE o imovel desta matricula a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-
DF, CNPJ 00360305/0001-04, para garantir o0 empréstimo de R$ 64732,69 do
FGTS, a ser pago em 360 parcelas mensais, vencendo a primeira em 22 de abril
de 2019, inddindo taxa de juros anual sem desconto nominal de 8,1600% e
efetiva de 8,4722%, anual com desconfo nominal de 7,1600% e efetiva de
7,3997%, com redutor de 0,5% TH) nominal de 6,6600% e efetiva de
6,8671%, estimandc-se o imével p v em leildo em R$ 108000,00. Marilia,
13 de junho de 2019. O Oficial (Luiz Rodrigo Lemmi).

Av.12- Conforme habite-se 7"/71'}4}’021, 7§<pedido pela Prefeitura de Marilia-SP
em 25 de agosto de 2021, certidio positiva com efeitos de negativa de
débitos expedida pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil em € de

Continua no verso.

Essa certiddo foi assinada digitalmente.




CERTIDAO (continuacgio)

alicte aqui
e Gooumento - CNM:  123836.2.0053804-91

Junho de 2022 e requerimento passado em Marilia-SP em 7 de junho de 2022,
protocolados sob n° 245476 em 8 de junho de 2022, a &rea construida de 45,47
m2 recebeu destinacio comercial, tendo sido construido um aumento
comercial gm tijolos de 53,19 m2, totalizando o prédio comercial em tl]OIOS
que ebdu 0 n°® 717 da Avenida Pastor Darci da Silva Lima a area
co id e 98,66 m2 Marilia, 23 de junho de 2022. O Oficial
" (Luiz Rodrigo Lemmi).

|
Av.1Z- "Conforme quitagio constante da CLAUSULA 23 do instrumento
particular 0010314367, passado em Sdo em 22 de juho de 2022,
protocolado sob n°® 246717 em 19 de ago 022, fica cancelado ¢ R.11.
Marilia, 8 de agosto de 2022. O Oficial ' {(Luiz Rodrigo Lemmi).

R.14- Conforme instrumento particular 001051436'7, passado em Sao Paulo-SP
em 22 de julho de 2022, protocolado sob n® 246717 em 1° de agosto de 2022,
os proprietarios, PAULO EDUARDQ PIRES DE OLIVEIRA, contador, RG 27037311-
SP e sua esposa, ROSANA BAPTISTA FERREIRA, pedagoga, RG 29776209-SP,
residentes e domiciliados na Avenida Repuiblica n® 972, Marilia- -SP, ja
qualificados, VENDERAM o imovel desta matricula por R$ 400000,00 a ERIKA
NEME GREGORIO, brasileira, solteira, cirurgid dentista, RG A85274157-SP, CPF
390690358-39, residente e domiciliada na Rua das Arapong , apto. 193,
Marilia-SP. Marilia, 8 de agosto de 2022. O Oficial . (Luiz
Rodrigo Lemmi).

R.15- Conforme instrumento particular 0010314367, passado em Sdo Paulo-SP
em 22 de julho de 2022, protocolado sob n® 246717 em 1° de agosto de 2022,
a proprietdria, ERIKA NEME GREGORIO, ja qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imdvel desta matricula ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek n 2041 e
2235, Sdo Paulo-SP, CNPJ 90400888/0001-42, para garantir o empréstimo de R$
280000,00 do SBPE fora do SFH, a ser pago em 360 parcelas mensais, vencendo
a primeira em 22 de agosto de 2022, inddindo taxa de juros nominal anual de
9,5598%, efetiva anual de 9,9890%/ nominal e efetiva mensal de 0,7967%,
estimando-se ¢ imdvel para leildo em R$ 400000,00. Marilia, 8 de
agosto de 2022. O Oficial * {Luiz Rodrigo Lemmi).

Av.16- Conforme autorizaéféé’ %wda £m S30 Paulo-SP em 15 de maio de 2025,
protocolada sob n® 273319 em 2 de junho de 2025, fica CANCELADO o R.15.
Marilia, 11 de junho de 2025. O Oficial Substituto /;5;:‘.:-‘. Luis da
Silva Batista). <L

/s

R.17- Conforme escritura publica lavrada pelo Eb@ao do Distrito de Padre
Nobrega de Marilia-SP em 12 de agosto de 2025 (livro 69, paginas 229/231),
protocolada sob n® 275367 em 14 de agosto de 2025, a proprietdria, ERIKA
NEME GREGORIO, residente e domiciliada na Rua Wilson Dantas n® 51, bloco CJ,
2, apto. 24, Marilia-SP, ja qualificada, DOOU o imdvel desta matrlcula estimado
em R$ 162578,06, a JUAN PAULO SANTANA DE_SOUZA, brasileiro,
autbnomo, RG 41033269-SP, CPF 422178758-92, casado pelo regime da
comunhdo parcial de bens apds a Lei 6515/77 com ANA BEATRIZ CANTOS

Continua na ficha 03
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'GONCALVES DE SOUZA, brasileira, autbnoma, RG 52579136-SP, CPF

005493379-03, residente e domiciliado na Rua Benedito Alves Delfino n® 2795,
bloco 8, unidade 403, Marilia-SP, sem grau de parent SCO Com a doadora Maritia,
29 de agosto de 2025. O Of'aal Substitute—"_

Batista). =" N

R.18- Conforme instrumento particular 927 5, passado em Sdo Paulo-SP em
31 de outubro de 2025, protocolado sob n® 277707 em 31 de outubro de 2025,
o proprietario, JUAN PAULO SANTANA DE SOUZA, diretor de empresa, assistido
de sua esposa, ANA BEATRIZ CANTOS GONCALVES DE SOUZA, diretora de
empresa, j& qualificados, VENDEU o imével desta matricula por R$ 1200000,00
a MARIA FERNANDA COELHO ZAINA GONCALVES, brasileira, médica, RG
67130066-0-SP, CPF 082667561-12, casada pelo regime da separagdo |
convencional de bens com MARCIO AUGUSTO GONCALVES brasileiro, diretor
de empresa, RG 34296100-SP, CPF 337035558-23, residente e domiciliada na
Avenida dos Jardins—n2 ,l Marilia-SP. Marilia, 26 de novembro de 2025. O
;’magv OTge Luis da Silva Batista).

AL

o

R.19- Conforme w;;t%wﬁento particular 9271605, passado em S3o Paulo-SP em
31 de outubro de 2025 protocolado sob n® 277707 em 31 de outubro de 2025,
a proprietaria, MARIA FERNANDA COELHO ZAINA GONCALVES, ja qualificada,
ALIENOU__FIDUCIARIAMENTE o© imdvel desta matricula ao BANCO
BRADESCO S/A, com sede.na Cidade de Deus, Osasco-SP, CNPJ
60746948/0001-12, para garantir o empréstimo de R$ 840000,00 fora do ambito
do SFH, a ser pago em 240 parcelas mensais, vencendo a primeira em 1° de
dezembro de 2025, inddindo taxa de juros nominal anual de 14,9342% e efetiva
de 16,0000%, estimando-se o imdvel para venda em leildo em R$ 1200000, 00

Marilia, 26 de novembro de 2025. O Oficial Substlt 7 i
da Silva Batista). “"—"/:2’.

Av.20- Conforme certiddo de casamento expedida pelo Oficial de Registro
Civil de Marilia-SP em 11 de novembro de 2023 (matricula 115535 01 55 2023 2
00189 001 0056401 02), escritura publica lavrada pelo 3° Tabelido de Marilia-
SP (livro 878, pagina 140) em 24 de outubro de 2023, registrada no livro 3 do 1°
Oficial de Registro de Imdveis de Marilia-SP sob n® 10109, e certiddo expedida
pelo 10 Oficial de Registro de Imdveis de Marilia-SP em 30 de outubro de 2025,
protocoladas sob n® 277707 em 31 de outubro de 2025, a proprietaria, MARIA
FERNANDA COELHO ZAINA GONGALVES, contraiu matrimdnio com MARCIO
AUGUSTO GONCALVES em 11 de novembro de 2023 pelo regime da

Continua no verso.

Essa certiddo foi assinada digitalmente.




CERTIDAO (continuagio)

Valide aqui

este documento
. ol

e - | CNM: 123836.2.0053804-91

Separacdo Total de Bens, havendo cldusula de incomunicabilidade le dos bens
futuros. Marilia, 26 de novembro de 2025. O Oficial Substitutg ”:-’ o
(Jorge Luis da Silva Batista). i /)'

: - Av.21- Conforme certiddo 31144/2025, expedida pela Prefeitura_dé Marilia-SP
- : em 4 de novembro de 2025, protocolada sob n® 277707 em 31 de outubro de
2025, o imdvel destamatricula encontra-se cadastrado na municipalidade sob n®
308?5100 Marl'lla 26 de novembro de 2025. O Oﬁua[ Substituto

ﬁd’\.

>"de 2026 da devedora fiduciante, MARIA FERNANDA E INA
3ONCALVES, e o posterior decurso do prazo para purgacdo da mora, bem como
requerimento passado em Brasilia-DF em 16 de abril de 2026, protocolados sob
n° 280024 em 23 de janeiro de 2026, a propriedade do imdvel desta matricula
fol consolidada em favor do. .BANCO BRADESCD S/A, ja qualificado, Marilia,
26 de maio de 2026. O Oﬁmal Substitutp —ZZFF—~—~ uis da Silva
Batista).

Av.23- Conforme requerimento passado em-@sasco-SP em 7 de julho de 2026,
atas de leildo e publicacdo do Diario Registral de 15 e 16 de junho de
2026, protocolados sob n® 284493 em 8 de julho de 2026, os leildes do imovel
da presente matricula foram realizados em 29 de junho de 2026 e 2 de julho de
2026, tendo sido negativos_po L falta de interessados. Marilia, 29 de julho de
2026. O Oficial Sub g b;ﬁs'.-... orge.l uis da Silva Batista).
Av.24- Conforme requerimgntt{ € instrumento particular passados em Osasco-SP
em 7 de julho de 2026, protocolados sob n® 284493 em 8 de julho de 2026, a
divida garantida pelo R.19 foi extinta por forga do artigo 26-A, § 4°, da Lei
9514/97, tendo sido apresentado o termo de quitagdo pela credora. Marilia, 29 de
jutho de 2026. O Oficial Substi L — %o~ \Jorge Luis da Silva Batlsta}
gl 2257 =S
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L Oficial
CERTIDAO
4 . -
CERTIFICO que nada mais consta na referida
matricula além do consignado acima, inclusive
quanto a onus, alienacdoes e citacoes em acodes
o reais e pessoais reipersecutorias. . Marilia, 30 de
3 julho de 2026. 11:34:47 Codigo de seguranca:
& 62ea-a7d5-da4f-902b-576b-4469-a0fa-f408. N°
§ do pedido: 254.123.
(@)
';' O Escrevente/Oficial,
2 () Ana Alice Novelli Ruano.
X () Luis Augusto da Silva Batista.
E Emolumentos: R$................. 45,88
2(3 Estado: RS$...ccvvveeeeeeeeeeen. 13,04
-} Ipesp: RS ...oooovieicieieciee, 8,92
@ Sinoreg: R$.....cvvvveveeeeennn. 2,41
3 Trib. Justica: R$.........c.ccoo...... 3,15
2 Minis. Publico: R$.................. 2,20
S ISS. Municipio: R$................ 0,94
g’ Total: R$...oovvieeieeceeeeeee, 76,54
5
S Selo digital: 1238363C30284493TCEQAG26Y
= http://selodigital.tjsp.jus.br
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