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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
Comarca de AMPARO - E. S. Paulo

~MATRICULA Ol.HA
Z11.859= ] r=01= | LIVRO N. 2 - REGISTRO ¢ERAL

\. \.

DATA:- 22 de julho de 1.982.- N
CIRCUNSCRIGXO:— Amparo.- :
DENOMINAGXO:- Avenida Italia n2.89, no Jardim Camandociia.-

IMOVEL:— Umz drea de terras, com mais ou menos 3.000,0Q\m2.,
medindo de frente 46,50 metros, por 77,00 metros da fr{nte=
aos fundos, de um lado, onde confronta com a Prefeitura Mu-
nicipal de Amparo e 66,00 metros, da frente aos fundos, de=
outre lado, confrontando com Moyses Turato Filho, tendo nos
fundos a largura de 37,50 metros, onde confronta com a Pre-
feitura Municipal da Esténcia de Amparo, contendo em seu in
terior um prédio residencial, com diversos comodos.- .

PROFRIETARIO:~ Antonio Geraldo Altheman, CIC.n2.269.448,128,
lavrador e s/m.Da.Llourdes Andrietta Altheman, de p.domésti-
cas; Da.lourdes Altheman, solteira, de p.domésticas, CIC.n?
133.472.338; Dionizio Altheman, lavrador e s/m.Da.Josefina=
Colombo Altheman, de p.domdsticas, CIC.n?.127.346.838; Dor-
ka Altheman Mosca, de p.domésticas e s/marido JoZo Mosca =
Netto, motorista, CIC.n2.143.746.338 e Alice Altheman Ronca
glia, de p.,domésticas e s/marido Anubre Roncaglia, aposenta
do, CIC.n?2.580.674.188, todos brasileipds, nesta cidade.=-

REGISTRO ANTERIOR:~ 25,980 fls.86 do l'ﬁ'o 3-AF, -

CONDIGUES:- Existe usufruto em favor { 5 ¢
e s/m.Da.Josefa Ferreira ; - Ate da ~—-
transerig¢ao n2.25.980 dg ¥

0 Escrevente Autorizado,

= X=X ~X=~X—X—X=X~X—X—X~X—X~X

R-1/11.859.- Adjudicagao A

DATA:= 22 de Jjulho de 1,8%7.-

ADQUIRENTE:—~ Rubens Pankgassi, CIC.n9;127.475.138715, comer—
cignte, casado pelo regime de comunhao de bens com Da.lMarie
do Carmo Rossi Panegassi e Francisco Panegassi, comerciante
CIC.n2,127.475.058-04, casado pelo regime de comunhd@o de —-
bens com Da.Maria Zelis Rossi Panegzasi, todos bragileiros,
residentes nesta cidade.=-

TRANSMITENTE:- Espdlio de Anubre Roncaglia, no gual foi in-
ventariante Francisco Panegassi.-

TITCLO:- Adjudicaggo.-

FORMA:- Certidao extraida em 12 de junho de 1.980, pelo 22
Cartdério de Notas e Oficio de Justiga, desta comarca. Inv.
julgado em 9-5-80.~

VAIOR:- (r$24.282,00 (vinte quatro mil,
dois cruzeiros).-

|[OBS:— Fica esta parte pertencendoc ao0s /3
¢80 de 60% para Rubens PBayegs

assi .-

0 Escrevente Autorizadoy
~X=X~X=X~X=X=X—X—X—X~X=X—

zentos e oitenta .e

propor-

Ei,2-11.859._ (Venda 4/5 £

06-6581T00°7°086071 ‘INND
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ATA:~22 de Julho de 1.982,=- ]
QUIRENTZ:~ Rubens Panegassi, CIC. n?, 127,475.138-15, casa
do pelo regime de comunhdo de bens com Da, Maria do Carmo
Rogsi Panegassi, anterior a lei n®. 6.515/77 e Franciseo
Panegassi, CIC. n2, 127.475.058-04, comerciante, casado pello
regime de comunhBo de bens com Da, Maria Zelia Rossi Pa~-
negassi, anterior a lei n®. 6.515/77, ambos brasileiros, -
comerdeiantes, nesta cidade.-

PRANSMITENTE:- Antonio Geraldo Altheman, do comerecio e s/m. Da.

Iourdes Andrietta Altheman, de p, domeaticas, CIC., n?2, -

02€,944,128-00, neste municipio; Dionizio Altheman, lavra-

dor e s/m, Da, Josefina Colombo Altheman, de p, domesticas,

CIC,n%,127.346,838-72, neste municipio} Dorka Altheman Mosg-

ca, de p. domesticas e s/marido Jodo Mosca Neto, motorista,

CIC. n®, 143.746.338-04, nesta cidade e Lourdes Altheman,-

gsolteira, de p. domesticna, CIC. nf. B821,314.658-15, nesta

cidade, todosbrasileiros.-

TITULO:= Comprae e Venila,-

FORMA ;- Escritura de 5 dedulho de 1.979, lavrada pelo 22 Car-

tério de Notas e Offcio de Justiga, desta comarca.-

VAIOR:~ Cr$ 3£0.000,00.- (Trezentos e vinte mil cruzeiros).-

GONDIGOES ¢= igicdo & fiita na proporgdo de 60% pare Ru-

%, pafa Trancisco Panegassi,-

-~ (Venda 407 ).-

D\TA:= 26f e Julho de 1.98

ADQUIRENT®:- Rubens Panegagsi, brasileiro, comerciante, casat
do com Da, Maria do Carm¢ Rossi Panegassi, anterior a Lei
n®, 6.515/77, pelo regime de comunhBo dé bens, CIC. nf, -
1270 4‘75. 138—15 ’ negta Ciﬂade. -

TRANSMITENTE s Francisco Panegassi, comerciante e s/m, Da, Mg~
ria Zelis Rosgl Panegassi, de p. domesiticas, brasileiros,-
CIC, n%. 127.475.058-04,- nesta cidede,-

TITULO ;- Compra e/Vendm,-

TORMAs- sscriturg de 19 de Julho de 1,982, lavrada pelo 22

Av-04/11.859 (JADASTRO) - Em 19 df novembro de 2008. Procede-se a presente
averbagio de acordo com a escritura deftrinta e um de outubro de dois mil e oito
(31/10/2.008), lavrada a péag.113 do Livro n°.341, no 2° Tabelific de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos desta cidade, para ficar constando que o imével objeto da presente

\_ Continua na folha 2 % )
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' REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
Comarca de ANMPARO - Est. S. Paulo

~MATRICULA FOLHA: i
=11.859 = \ {= 02= I LIVRON"2 /g

' [ 4
(presente) matricula, estd cadastrado na Prefeitura Municipal desta cidade, sob n°.0218-
0067. (Protocolo n°.88.409 de 05/11/2.008).X XX X X XXX XX XXX X XX XX XXX XXX

REGISTRO GERAL

‘\

A Substituta do Oficial, : (Elaine Baradel Spajari). f

sk ok b b e e b oo e o o e e fe e o e e e o e e ol e o s o SRS e o o e e e ofe o e ok ke b o e e ol oo e sl s s sl e i o o e o 3 5

Av-05/11.859 (QUALIFICACAO) - Em 19 de novembro de 2008. Procede-se a presente
averbagio de acordo com a escritura de trinta ¢ um de outubro de dois mil e oito
(31/10/2.008), lavrada & pag.113 do Livro n®.341, no 2° Tabelido de Notas e de Protesto de
Letras e Titulos desta cidade, devidamente instruida, para ficar constando que Rubens
Panegassi, proprietdrio do imé6vel objeto da presente matricula, é portador do -
RG.n°.3.874.785-SSP/SP., estd inscrito no CPF sob n°.127.475.138-15 e sua mulher Maria
do Carmo Rossi Panegassi, € portadora do RG.n°.11.299.639-SSP/SP. e do

CPF.n°.255. 736 588-24. (Protocolo n°.88.409 de 05/11/2.008).X.X.X.X.X.X.X.X.X.X. X. X.X.X,

A Substituta do Oficial, [\ [ PW (Elaine Baradel Spajari).

e 6 ok o o ofe ol e ok o o e ol s ol sl ok oo s ok ol e ode ke o sheode e sk e e s ke e sl e sk sk okl e ok sk e sk e ok sk ok ke e kol b kol ek sk ek e ke

R-06/11.859 (VENDA) - Em 19 de novembro de 2008. Por escritura de trinta € um de
outubro de dois mil e oito (31/10/2.008), lavrada & pag.113 do Livro n°341, no 2° .
Tabelifio de Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta cidade, KLD — BIOSISTEMAS
EQUIPAMENTOS ELETRONICOS LTDA., com sede na Avenida Europa, n®.610,
nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n°.52.072.600/0001-69, adquiriu por compra feita
de Rubens Panegassi e sua mulher Maria do Carmo Rossi Panegassi, ji qualificados, o
imével objeto da presente matricula, pelo valor de R$120.000,00 (cento e vinte mil reais). .
VALOR VENAL DO IMOVEL: R$140.739,42 (cento e quarenta mil, setecentos e trinta e
nove reais ¢ quarenta e dois centavos). (Protocolo n°.88.409 de 05/11/2.008).x.x.x.x.x.X

A Substituta do Oficial, . (Elaine Baradel Spajari).

a8 e o koo o o o oo s o o ke e ke o e o sl oo ok e o ko s s o ok e sk o s ke e b s o s ol e ol ok ok sk o sk ko ok ok e ok ok ok

R-07/11.859 (ALIENACAO FIDUCIARIA) — Em 22 de fevereiro de 2.023. Por
Instrumento Particular de Convénio de Limite de Crédito lavrado em S8o Paulo/SP, em
trinta de janeiro de dois mil e vinte e trés (30/01/2.023), nos termos da Lei n°. 13.476/17,
KLD - BIOSISTEMAS EQUIPAMENTOS ELETRONICOS LTDA, ji qualificada,
alienon em caréter fiducisrio ao ITAU UNIBANCO S/A., com sede em Sfo Paulo, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n°.100, Torre Olavo Setubal Jabaquara, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°.60.701.190/0001-04, representado pelos procuradores Rivia Macedo
Gomes ¢ Gabriel Mauricio da Paixfo, o imével objeto da presente matricula, para garantia
de um Convénio de Limite Rotativo de Crédito firmado entre as partes, no qual o credor,
poderd conceder ao devedor créditos em geral, garantias, até o valor limite global de

Continua no verso.
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,MATNCULA FOLHA
=11.859 = ' L CNM: 120980.2.0011859-90
v

ERSO

R$1.519.640,00 (um milho, quinhentos e dezenove mil, e seiscentos e quarenta reai:L\
doravante denominado Limite de Crédito, que sera utilizado de uma s6 vez ou em parcelas,
até 120 meses a partir da data do registro do convénio, 0s quais terfo encargos’
especificados em cada operagfio, obedecendo as taxas minimas e méaximas: 1.3.1. Nas'
operagdes prefixadas, os juros terfio taxa minima de 0,01% ao més, correspondente a taxa
de 0,1201% ao ano e terfio taxa méxima de 15,00% ao més, correspondente 4 taxa de
435,0250% ao ano; 1.3.2. Nas operages contratadas com encargos pos-fixados baseados
na variagfio da taxa DI-Over Cetip, os encargos terfo taxa minima de 0,01% ao més,.
correspondente 4 taxa de 0,1201% ac ano e terfio taxa mdixima de 15,00% ao més,}
correspondente & taxa de 435,0250% ao ano; 1.3.2.1. Para os fins do item 1.3.2., acima,
entende-se por taxa DI-Over Cetip a taxa de juros calculada e divulgada regularmente pela
CETIP, de conhecimento publico, apurada com base na taxa média das operagbes de
depésitos interfinanceiros pré-fixados, pactuadas por um dia, entre instituigdes financeiras
que ndo integram um mesmo conglomerado financeiro, registradas e liquidadas; 1.3.3. Nas
operagdes sobre adiantamento de contrato de cmbio, os encargos terfio taxa minima de’
0,01% correspondente 4 taxa de 0,1201% ao ano e taxa maxima de 15,00% ao més
correspondente a 435,0250% ao ano acrescidos da variagio cambial; 1.3.4. Nas operagdes
de repasse de empréstimo externo em dolar dos Estados Unidos da América, os encargos
terdo taxa minima de 0,01% ao més, correspondente a 0,1201% ao ano e taxa méxima de-
15,00% ao més correspondente as taxas de 435,0250%, acrescidos da variagdo cambial no
periodo; 1.3.5. A modalidade de contratagiio, operagio prefixada ou pés-fixada, assim
como a de repasse de empréstimo externo ou de adiantamento a contrato de cAmbio
dependera sempre da possibilidade juridica da contratagfio; 1.3.6. Nas operacgles de Fianca
a comissfo de fianga devida ao Credor terd taxa minima de 0,01% ao més, correspondente
a 0,1201% ao ano e taxa maxima de 15% ao més, correspondente a 435,0250% ao ano;
1.3.7. Nas operagdes de repasses de recursos do BNDES, os indices financeiros, as taxas
de juros e respectiva metodologia de calculo observarfio as Circulares dos produtos
BNDES que estiverem sendo contratados, sendo que a taxa de juros do Credor terd taxa’
minima de 0,01% ao més, correspondente a 0,1201% ao ano e taxa maxima de 15,00% ao
més, correspondente a 435,0250% ao ano; 1.3.7.1. Nas operagdes de custeio agricola ou de
repasses de BNDES, o valor do referido instrumento serd atualizado pela aplicacdo da
TILP - Taxa de Juros de Longo Prazo, divulgada pelo Banco Central do Brasil, sendo que
a capitalizagdo desse encargo ocorrerd na correspondente data base, no vencimento, nas
amortizagdes e na liquidagio da divida, observadas as normas aplicdveis as operagdes de
rural e de BNDES; 1.3.8. Sempre que as taxas do mercado financeiro atingirem 80% dos
limites médximos fixados nos subitens, 1.3.2, 1.3.3, 1.3.4, 1.3.6 ¢ 1.3.7, o que sera
informado pelo Credor a Cliente, as partes retificarfio este Convénio para estabelecer novas
condigbes e limites minimos e mdximos; 1.3.9. Nas operagdes de adiantamento sobre
contrato de cAmbio e adiantamento sobre cambiais entregues (ACC/ACE), a taxa de juros
terd o minimo de 0,084% ao més, correspondente a 1,00% ao ano e a taxa maxima de
Continua na fls.03.
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
Comarca de AMPARO - Est. S. Paulo

-~ MATRICULA FOLHA
o RO GERAL
\_ ] Cédigo Naci - CNS (CNJ) 12.098-0

( 1,83% ao més ao més, correspondente a 21,92% ao ano; 1.3.10. Nas operagles de}
arrendamento mercantil, a Cliente pagard ao Credor o preco do arrendamento em’
contraprestagdes e, caso seja exercida a opgio de compra, o Valor Residual Garantido, i
tudo em conformidade com o instrumento constituido nos termos do item 1.3. (Protocolo'
n°.141.103 de 09/02/2.023),X X X X X XX XX XXX X XXX XL LXK XXX XX XXX XK KX,

Valide aqui
este documento

-
=
0
X
(o)}
P
L
T
I
pa
L
I
x
P
l_
=
n
(@)
S~
(2]
(@]
o)
o
=~
—
a
()]
—
o
S
c
o
o]
(V]
Z
—
o
©
@
£
2]
2]
@©
~
>
2]
Q.
£
=
L
3
(@]
)
(2]
@©
4
=
o
c
o
©
C
@
ks
©
o
e
C
(V]
S
3
[&]
o)
©
(O]
3
[72]
(O]
(]
RS
©
>

A Escrevente Autorizada, + _(Fernanda de Paula).
O Oficial Mcg (José Osvaldo de Melo).

: Selo Digital: 120980321 EE000114027FK23C
"Para Consultar o selo digital acesse: hitps://selodigital.tisp.jus.br"

************************************************************************!

AV-08- (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA — R-07) — Em, 08 de!
julho de 2.026. De acordo com o requerimento de Consolidagdo de Propriedade, comi
Protocolo de Intimagdo Online n®.IN01568914C, datado de trinta de junho de dois mil e!
vinte e seis (30-06-2.026), na forma de documento eletrdnico, assinado digitalmente pela-
procuradora Alicia Bezerra Rodrigues, devidamente instruido com o comprovante de i
pagamento do imposto de transmissiio de bens iméveis (ITBI), procede-se a presente’
averbagfio para ficar constando a CONSOLIDACAO da propriedade fiduciaria do imovel,
em nome do credor fiducidric ITAU UNIBANCO S/A, institui¢io financeira sob a forma,
de empresa publica, com sede em Sdo Paulo/SP., na praga Alfredo Egydio de Souza’
Aranha, n°.100, inscrita no CNPJ/MF sob n°.60.701.190/0001-04, representada por sua
procuradora Alicia Bezerra Rodrigues. VALOR BASE PARA EFEITO DE CALCULO: |
R$1.519.640,00 (hum milho, quinhentos e dezenove mil e seiscentos € quarenta reais). O
credor fiduciario adquirente devera promover os leildes ptblicos disciplinados no artigo 27,
da Lei Federal 9.514/97. VALOR VENAL DO IMOVEL: R$413.621,46 (quatrocentos e,
treze mil, seiscentos e vinte e um reais e quarenta e seis centavos). (Protocolo n°.153.971i
de 30/03/2.026).Sclo Digital: 120980391FD000205796KI267.-x.X. X X. X. X. X. X. X X. X X.X.X. |

A Escrevente Autorizada\,/ (@@06‘/?94 Y X (Giovanna Rocha Lima).
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CERTIDAD Para verificar & autenticidade do documento
CERTIFICO que a presente cdpia & reproduglo auténtica da matricula a que se refere, | _..ese g site: hitp:setodigital §sp.jus.br
extralda nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/73, dela constando a situag#o juridica e todos
os eventuais dnus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual
existéncia de agdes reais e pessoals reipersecutorias, sobre os atuals proprietarios ou sobre
os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior, pedendo sua
validade, autoria e integridade, serem confirmadas por meios eletrdnicos, através do link ou
QR code, impressos na mesma.

Amparo, 8 de julho de 2026,

Eu, Giovanna Rocha Lima, Escrevente, conferi, imprimi e assingi digitalmente a presente

certidao.
"Para efeitos notariais, a presente cerliddo € valida por {30) dias”
Valor recebido pela certidao
Oficial............. R$ 45,88 | Estado........... R$ 13,04
Sec. Fazenda.: R$ 8,92 | Reg Civil.........: R$ 2,41
Trib. Justica..... R$ 3,15 | Imp. Municipal: R$ 2,29 SELO:1209803C3ENGO0205T95NAZ6T
Min. Pablico...: R$2,20|Total.............. R$ 77,83
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