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LVRON?2 - REGISTRO 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE RIO CLARO - SP

MATRICULA FICHA
Q_E 56.250 l C 01 j d/\Rio Claro, 29 de Setembro de 2014-

IMOVEL: APARTAMENTO N° J_1_3 de BLOCO ROUXINOL, localizado no
primeiro pavimento do “CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS PASSAROS”,
situado nesta cidade, na RUA 16-MP, lado par, esquina com a AVENIDA DOS
ESTUDANTES, lado impar, sem mamero, EM CONSTRUCAGQ, e correspondente
a uma frago ideal de 0,62500% ou 113,1685m? no terreno e nas coisas de uso
comum do imével objeto, e com a 4rea real total de 57,2160m?, sendo 48,72m? de drea
util, e 8,4960m? de area comum, contendo entrada social, sala de jantar e estar, banheiro
social, dois dormitérios, cozinha e 4drea de servigo, com direito a uma vaga de
garagem n° 07-R para estacionamento de um veiculo de porte médio “descoberta”. O
terreno onde se assenta o sobredito edificio tem a fdrea de 18.106,9523m> ¢ estd

perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n® 50.892.

CONTRIBUINTE: 06.21.063.0145.001 (em maior drea).

PROPRIETARIA: RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede na cidade de S#o Paulo, Capital, na Avenida 9 de Julho, n® 4.575, Jardim
Paulista, CEP 01407-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 49.944.903/0001-10.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 50.892, descerrada em 26 de julho de
2013, e R.2/50.892 (incorporagéo), feito em data de 02 de agosto de 2013.

A Oficial Substituta, .
%a s Lf
milia Zerbo Martinez.

-------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------

\

(item 213, Cap. XX das NSCGJ)

FICHA COMPLEMENTAR: MATR. N° 50.892 / BLOCO ROUXINOL - AP. 13

B

RY 56.250 . Em 29 de setembro de 2014.

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular de compra ¢ venda de terreno e mituo para construgiio de
unidade habitacional, alienagio fiducidria em garantia e outras obrigagGes - Programa
Minha Casa, Minha Vida — PMCMV - recursos do FGTS, contrato n°® 855553162351,
datado de 19 de setembro de 2014, nesta cidade, com for¢a de escritura piblica, a
proprietiria, RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji
qualificada, transmitiu a fraciio ideal! de 0.62500% do imével objeto da presente
matricula, que corresponderi ao apartamento 13 do bloco Rouxinol, por venda
feita a ELAINE SANTOS DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, auxiliar de
escritério, nascida em 12 de outubro de 1991, RG n? 47.918.217-6-SSP-SP, CPF/MF n®
378.008.798-79; ¢ JOAO LUIZ_ RUBIO BRESCANSIN, brasileiro, solteiro,
proprietario de estabelecimento comercial, nascido em 11 de agosto de 1989, RG n®
48.714,447-8-SSP-SP, CPF/MF n? 307.569.318-94, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua 5-A, n® 1042, Vila Alem3, pelo prego de R$115.000,00 (cento e quinze
mil reais). O valor destinado a aquisigdo do terreno € a construgiio do imével residencial
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urbano deste objeto é de R$115.000,00 (cento e quinze mil reais), composto pela \
integralizagdio dos seguintes valores: valor do financiamento concedido pela CAIXA —
R$81.548,35, objeto do registro seguinte, valor dos recursos préprios — R$13.065,65,
valor do desconto concedido pelo FGTS — R$20.386,00. Valor da compra e venda do
terreno — o valor estipulado para compra e venda do terreno é de R$11.818,75 (onze mil,
oitocentos ¢ dezoito reais e setenta e cinco centavos), valor do financiamento a aplicar no
terreno — R$11.818,75, sendo o valor global da venda a soma do valor de todas as
unidades individuais integrantes do empreendimento. (Titulo prenctado sob o n® 136.188,
em 24 de setembro de 2014).

Registrado por, )
er @A\ é’/’(— e
ia Bfnilia Zerbo Martinez — Oficial Subglituta.

ot hm e e e wm mr A EE M M Em s e me e e e Al M N M s e M M W M M e M MM m mam  ee B em Mmoo A
-------------------------------------------------------------

R2/ 56.250 | Em 29 de setembro de 2014,
ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.1, retro, os proprietirios, ELAINE
SANTOS DE OLIVEIRA, ¢ JOAO LUIZ RUBIO BRESCANSIN, qualificados no
registro anterior, alienaram fiduciariamente o imével objeto da presente
matricula, bem como todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagtes que lhe forem acrescidas, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de R$81.548,35 (oitenta e
um mil, quinhentos e quarenta e oito reais e trinta e cinco centavos - com recursos
oriundos do FGTS), destinada 4 aquisicdo do terreno objeto do registro anterior e ao
financiamento da edificagfio, pela incorporadora/interveniente/construtora e fiadora, de
imével residencial urbano, a ser amortizada em 360 prestagdes mensais e sucessivas,
reajustadas pelo Sistema de Amortizagio — SAC, com taxa de juros nominal de 4,5000%
ao ano e efetiva de 4,5941% ao ano, o pagamento de encargos mensais é devido a partir
do més subseqiiente 3 contratagdo, com vencimento no mesmo dia de assinatura do
presente contrato, € de acordo com o iterh'3, alinea II do mesmo, com encargos no
periodo de amortizagio no valor total de R$542,96, reajustédvel ¢ pagdvel nas formas
constantes do item 3 do titulo. O prazo para o término da construgdo e legalizagdo do
imével é de 25 (vinte e cinco) meses. Por forga do artigo 23, pardgrafo tnico, da Lei n®
9.514/97, a posse do imoével fica desdobrada, tornando-se os devedores/fiduciantes
possuidores diretos, e a credora/fiduciéria possuidora indireta. Para fins de venda em
plblico leilio e valor da garantia fiducidria, foi atribuido, ao imével, o valor de
R$115.000,00 (cento e quinze mil reais), sujeito & atualizagio monetdria na forma
prevista no titulo, reservando-se a credora o direito de pedir nova avaliagdo. Compareceu,
ao ato, na qualidade de incorporadora, interveniente, construtora e fiadora, a

\ J
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LVRON°Z - REGISTRO ™ * 10 OF[CIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE RIO CLARO - SP

MATRICULA FICHA
<—E 56.250 | ( 02 _j Of\mo Claro, 29 de Setembro de 2014

(

empresa RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ji qualificada, )

que prestou fianca em garantia dos valores devidos pelos devedores principais e
renunciou, expressamente, aos beneficios previstos nos arts. 827, 835, 838 e 839 do
Cédigo Civil. A construtora, assumiré os débitos decorrentes do atraso/inadimpléncia do
pagamento dos encargos mensais que incumbem aos devedores na faze de construgfio e
legalizagéio do empreendimento, ficando reservado a construtora o direito de cobranga
aos devedores. Constam do titulo demais cldusulas e condi¢des. A procuragfio outorgada
ao subscritor da credora foi microfilmada sob o n® 134.708, em data de 11 de julho de
2014. (Titulo prenotado sob o n® 136.188, em 24 de setembro de 2014).

Registrado por, )
2O P Gl S
aria ilia Zerbo Martinez — Oficial Substituta,

------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------

AV.3/56.250. Em 29 de setembro de 2016.

CONCLUSAO DA CONSTRUCAO E TRANSFORMACAQ DA _FICHA
COMPLEMENTAR EM MATRICULA :

Procede-se a presente averbagdo, nos termos do item 214, Capitulo XX, das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justia (Provimento n® 58/89), para constar que foi
concluida a construcdo do APARTAMENTO N° 13 do BLOCO ROUXINOL do
CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS PASSAROS, que recebeu o n 60 da Rua
'16-MP, Parque Mie Preta, conforme AV.5/50.892, cuja vaga de garagem ele
atribuida recebeu o n° 07-R, tendo sido a referida unidade submetida ac regime
condominial (Lei n® 4.591/64) por for¢a do R.2, e especificado através do R.6, feitos na
referida Matricula n® 50.892, e a Convenclo devidamente registrada sob.o n* 5.489, no
Livro 3-Registro Auxiliar, nesta data, ficando, em conseqiiéncia, a presente ficha
complementar transformada em MATRICULA, sob o n° 56.250. (titulo prenotado .

sob o n° 147.441, em 19 de setembro de 2016). )

(item 213, Cap, XX das NSCGI)

FICHA COMPLEMENTAR: MATR. N° 50.892 / BLOCO ROUXINOL - AP. 13

11,1559

CNS

Ayerbédo por,

----------------------------------------------------------------------------------------------------

R.4/56.250. Em 29 de setembro de 2016.
ATRIBUIQAO

Pelo instrumerito particular datado de 19 de setembro de 2016, devidamente firmado pela
incorporadora, RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L"fDA., verifica-se que o
imével objeto desta matricula, pelo prego de R$115.000,00 (cento e quinze mil reais),
foi atribuido 3 ELAINE SANTOS DE OLIVEIRA ¢ J OAO LUIZ RUBIO

\. J

“continua no verso”
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56.250 ' ' j
VERSO

BRESCANSIN, j& qualificados, cujo instrumento particular de Institnigio e\
Especificagiio do Condominio Residencial dos Péssaros, datado de 19 de setembro de

2016, encontra-se arquivado nesta Serventia, em pasta préprla n— 99 (Titulo protocolado
sob o n° 147.441, em 19 de setembro de 2016).

Registrado por,

ia BEpflia Zerbo Martmez Oﬁclal Substltuta

-

T T T T T T R e
.............................................................

AV.5/56.250. Em 24 de margo de 2025.
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Fica cancelado o R.2, retro, que constituiu a propriedade fiducidria do imé6vel objeto desta

matricula, tendo em vista o pagamenfo da divida que originou a sua constifuigio e
consequente resolugio da propriedade fiducidria, voltando o imovel objeto desta matricula
ao regime normal de propriedade. Este cancelamento € feito a vista do termo de quitacéo,
datado de 17 de margo de 2025, fornecido pelo credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, a que se refere o R.2, retro. Valor: R$81.548,35. (Titulo prenotado sob o n2205.611,
em 19 de margo de 2025). [\

Averbado por,

Miguel Méndénga Romin — esctevente autorizado.

D e e e i e e e e . I e e R i e S i e b e

AV.6/56.250. Em 24 de margo de 2025.
CASAMENTO

E feita a présente avérbagdo, com o intuito regularizador, ﬁara ficar constando que os
proprietarios (R.1), JOAO LUIZ RUBIO BRESCANSIN ¢ ELAINE SANTOS DE
OLIVEIRA, contrairam matriménio, sob o regime da comunhiio parcial de bens, no dia
21 de outubro de 2017, a qual, em consequéncia, adotou o nome de ELAINE DE
OLIVEIRA BRESCANSIN, como prova a certiddo de casamento — Matricula n 115543
01 55 2017 3 00035 265 0010988-45, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
desta cidade. (Titulo prenotado '“ n?205.611, em 19 de margo de 2025). ----mrmmmmemeen-

Averbado por,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/27Q5D-FCNCC-NZF3U-U2H8W
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R.7/56.250, Em 24 de margo de 2025,
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GERAL

de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

MATRICULA FICHA
[ 56.250 I ( 03 j % Rio Claro, 24 de margo de 2025.

. J v ~
COMPRA E VENDA

Por “instrumento particular de financiamento para aquisi¢#o de imével, venda € compra e
constituigio de alienagdo fiducidria, entre outras avengas”, contrato n® 9234490, emitido na
cidade de S3o Paulo/SP, em 12 de margo de 2025, com forga de escritura pﬁbiica 0s
proprietarios, JOAO LUIZ RUBIO BRESCANSIN, vendedor, € sua mulher ELAINE
DE OLIVEIRA BRESCANSIN, maquiadora, residentes e domiciliados nesta cidade, na
Avenida 86-A, n° 138, Jardim Parque Residencial, retro qualificados, transmitiram o
imével objeto da presente matricula, por venda feita a MURILO ROGERIO ROCHA
REZENDE, brasileiro, solteiro, maior, capaz, nio convivente em unido estével, conferente,
RG n2 57.974.601-X-SSP/SP, CPF/MF n® 475.080.158-51, residente e domiciliado nesta
cidade, na Avenida 66-A, n° 53, Vila Cristina, pelo preco de R$198.000,00 (cento e
- noventa e oito mil reais), pagos da seguinte maneira: a importincia de R$29.700,00 (vinte
e niove mil e setecentos reaié), em moeda corrente nacional, a titulo de entrada; ¢, o saldo
no importe de R$168.300,00 (cento e sessenta e oito mil ¢ trezentos reais), através de
financiamento concedido pelo Banco Bradesco S:A’, objeto do rcgistro seguinte, sendo o
valor utilizado para quitagdo do saldo devedor correspondente a R364.792,78. (Titulo
marg¢o de2025). -

prenotado sob o n2205.611,em 1

k Registrado’por,

Miguel Merddnca Romin — éscrpve_nte autorizado.

- e e e ™ e e o Em w mw e e A MR e ew e e ey e M e o
...............................................................

R 8[56 230. Em 24 de margo de 2025.

ALIENAQAO FIDUCIARIA

. Por mstrumento partlcular mencionado no R 7, retro, o proprietario (R.7), MURILO
'ROGERIO ROCHA REZENDE, ji quahﬁcado, alienou fiduciariamente o imével
‘ - objeto da presente matricula, bem como todasl as acessée_s, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que lheé forem acrescidas, ao BANCO BRADESCO S.A..
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.746.948/0001-12, com sede no Nicleo Administrativo
denominado “Cidade de'Deus”, s'/n‘0 Vila Yara, na cidade de Osasco-SP, para garantia do
* financiamento na valor de R$168.300, 00 (cento e sessenta e oito mil e trezentos reais),
e pelo prazo de 360 meses, a ser amortlzado em prestag:ﬁes mensais e consecutivas,
_ correspondendo a primeira, na data do titulo, 20 valor de RSI. 872,39, prestac;oes estas que
serdo calculadas pelo Sisterna de Amortlzagao SAC a taxa de j juros nominal de 10,0171%
ao ano, ¢ efetiva de 10,4900% ao ano, CET - custo efetivo total de 11,15%, vencendo-se a
pnmmra prestagdo no dia 12 de abril de 2025 e -as demais em igual dia dos meges
' subsequentes Juntamente com as prestacdes mensais 0s devedores pagario os prémios de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/27Q5D-FCNCC-NZF3U-U2H8W
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~ MATRICULA FICHA
56.250 I C j
VERSO

4 '-‘ ' . ‘ )
seguro mensal morte/invalidez perrnanente de R$18,97; e, seguro mensal danos fisicos no
_imével de R$10,89, eStlpU]adOS na forma e condu,:oes da apblice respectiva, bem como a
taxa de admmlstragﬁo de contratos - cobranca mensal de R$25 00, sendo o encargo mensal
resultante da. somatgria da prestagdo mensal e dos acessonos a'que se refere este paragrafo,
0.qual corresponde, na data do titulo, ao valor de R$1.927,25, os pagamentos dos encargos
mensais serdo feitos mediante débitos langados na conta corrente dos devedores, a prestacdo
contratual devida e acessérios, serdo rea_]ustados mensalmente, na data do vencimento do
-encargo mensal med1ante a aphcag:au do mcsmo ‘dice uulmadu paraa alualmag,ao do saldo
devedor do ﬁnanc:amento, 0 qual serd atuallzado mensalmente, no dia do véncimento do
encargo mensal pela aplicagiio do indice de atuahzar_,:z}o monetalga vilido para as contas de _
poupanga livre de pessoas fisicas, com data de aniversério no-dia 12 (dpzej, mz;ntildas nas
institui¢des integrantes do Sistema Brasileiro'de Poupanga e Empréstimos, constando do
titulo demais clausulas’e condlq.oes Por forg¢a do artzgo 23, paragrafo unico, da Lei n?
9.514/97, a posse do zmovel f‘ fca desdobrada Iomando-se 1) devedor/f duc:ante possuzdor
lezlao extrajudzcxal R$ 198.000,00 (cento e noventa e o:to mu’ rea:s) sujeito a atual:zag:ao
monetdria na forma prevista no titulo, reservando-se ao. credor o direito de pedir nova
avalzag:ao (T1tu10 prenotado sob X 205 611 em 19 de marg:o de 2025)

' Reglsu'ado por

P R R N N I L L T NN -- e m om mem m m EEm om = o=
..'.-----‘poo.-..-v-n-----_--.--.-- ------------

© AV, 9/56 250. Em 24 de marco de 2025 ) T
INSCRICAO CADASTRAL . "- . S

E feita a presente averbagéio para ficar constando que 0. 1m6ve] Ob_] eto da presente matricula,
esta inscrito, no cadastro de contrlbmntes da Prefeitura Mumclpal de Rio Claro, sob o n®
06.21.063.0145.135. (T1tu10 pre Ado sob o n 205 611, em 19 de margo de 2025). -

-

Averbado por,

R I N R N, - il Sy ue

T e T T T T T L e T T T e e L L L LR, S R L L T e e e . ...

.....................................
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AV.10/56,250. Exi 15 de _]lllho de2026. - . .- .-

PR

. CONSOLIDACAO DA PROPR]EDABE FI])UCIARIA

-i_‘i-

Fica consohdada a. proprledade do 1m6ve1 objeto desta matncu]a em nome do fiduciario,
* BANCO BRADESCO S. A., com scde no Nucleo Admlmstratlvo denommado “Cidade de -

N - - y

“continua na fiche n°04,
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LVRON®2 - REGISTRO 1° Oficial de Registro de Imdveis
de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

MATRICULA FICHA
( 56250 | [— 04 _) fHo Claro, 15 de julho de  2026.

Deus”, s/n®, Vila Yara, CEP: 06. 029-900 na cidade de Osasco/SP, inscrito no CNPJ/MF
sob o n® 60.746.948/0001-12, pelo valor de R$198.000,00 (cento e noventa e oito mil reais),
tendo em vista que, a seu requerimento, protocolizado nesta Serventia sob on®212,051, em

04 de dezembro de 2025, foi intimado o fiduciante Murilo Rogerio Rocha Rezende, retro
qualificado, para satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas € as que

se vencessem até a data do efetivo pagamento, assim como os demais encargos, inclusive

as despesas de cobranga ¢ intimag#o, néio o fazendo, e, portanto, nfio tendo purgado amora.
LA presente averbagfo ¢ feita & vista do requerimento da fiducidria,- le:galmente rcpresentada
datado’de 22 de junho de 2026, acompanhado-da prova do recolhnnento do nnposto de
transmisséo de bens iméveis (ITBI), conforme autenticagfio em anexo, , amda, mst;uldo

| com a certiddo deste Oficio Predial, (datada de 1° de junho de 2026, expedida nos termos do
_ Art. 26, § 7°, parte inicial, da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997. (T itulo prenotado
sob o n®216.380, em 22 de junho de 2026).

Averbado por,

e L T T
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CERTIDAO
Matricula.56250 - PROTOCOLO: 216380

Geraldo Felicio, 1° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Rio Claro - SP, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei etc.

CERTIFICA que a presente copia & reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
art.19, §1° da Lei n°® 6.015/73. CERTIFICA mais que a mesma retrata a situagao juridica do imovel até o altimo
dia util anterior a presente data, sendo que, com referéncia as alienagdes, constituicdes de 6nus reais, citagdes
em acles reais e pessoais reipersecutorias, estdo ali, se existentes, integralmente noticiadas. O referido &
verdade e dou fé.

Rio Claro, 15 de julho de 2026.

Eu, Geraldo Felicio, Oficial, conferi e assinei digitalmente a presente certidao.

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal |Min. Pablico Total

45,88 13,04 8,92 2,41 3,15 2,29 2,20 77,89

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1115593C3TU000350064QX26Y

"w_n

O prazo de VALIDADE da presente certidao, para efeitos exclusivamente notariais (Cap. XIV, item 15, letra "c
das "NSCGJ") é de 30 dias.
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