CNM 112557.2.0083142-21

Valide aqui
este documento

[e0]
[e 0]
N
N
0
o
z
g
O
Q
>
)
X
Lo
=
~
2
o
>
<«
S~
1)
(&)
o
©
S~
—
-Q,
(@)l
e
o
—
c
S
o]
(V]
z
—
o
©
(5]
£
[)]
[72]
@©
~
>
[2]
o
a8
b=
e
L
-
[@)]
(O]
(/7]
@©
X
=
o
c
(o)
©
c
@
9O
©
O
2
c
(O]
£
3
[S]
o
©
(V]
2
[72]
(O]
(]
i)
©
>

CNS n° 11.255-7
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Registro de Imdéveis da
Comarca de Mogi das Cruzes - SP

— MATRECULA FICHA
B3, 142 ]{- I Mogi das Cruzes, 25 de abril de 2014

~\

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA designada CASA N° 01, tipo 2, localizada
no "CONDOMINIC RESIDENCIAL LIBERTY ALTCO DO IPIRANGA", situado na
Rua Arujd n® 224, Alte do Ipiranga, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca, com as seguintes caracteristicas: possui, no
pavimentc térreo, sala com lavado, corredor, cozinha integrada com
a sala, A&rea de servigo com churrasqueira, pia e Jjardins, no
pavimente superior, com acesso pela escada interna, suite, dois
dormitérios e banheiro; A4rea privativa interna coberta de
91, 9200m?, Area privativa interna descoberta localizada nos fundos
da unidade de 12,0200m?, &area privativa externa coberta composta
pela projecdo da construgdo na parte frontal da unidade de
8,2800m?; 4rea privativa externa descoberta localizada entre a
construgdc e o limite do passeio, destinada ao estaciconamento de
02 veiculos de passeio e acesso a unidade residencial ou casa
propriamente dita de 21,7000m?, perfazendo a &rea privativa total
de 133,9200m?, Area comum coberta de 5,7492m?, 4rea comum
descoberta de 52,0480m? e area total de 191,7172m?, correspondendo
no terreno e demais coisas de uso e propriedade comum do
condominio a fracdo ideal de 1/61; pela frente confronta com o
passeio da via de circulag¢do interna, pelo lado direito com a
unidade residencial ou casa n°® 02, pelo lado esquerdo com &rea
comum permedvel gque lhe é lateral e nos fundos com © muro de
divisa do terreno do condominio.

PROPRIETARIA: JAFET INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n®°
2.012, 14° andar, Conjunto 144, inscrita no CNPJ/MF sob n°
07.754.467/0001-76 e NIRE/JUCESP 35,220.122.601,.

REGISTRO ANTERIOR: R.02 referente & incorporagdo imobiliaria,
Av.05 referente a construgdc e R.06 referente & instituigdo e
especificagdoc do condominio, todos da Matricula n® 71.886 desta
Serventia.

CADASTRO MUNICIPAL: 08.077.041-4, 08.077.040~5, 08.077.035-2,
08.077.034-3, 08.077.033-4, 08.077.032-5, 08.077.031-6, 0B.077.030-
7, 08.077.029-0, 08.077.028-1, 08.077.01%9-2, 08.077.017-4,
0B.077.016-5, 08.077.015-6 e 08.077.014-7 (area maior).

Continua no verso.
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A presente matricula foi aberta em atendimento aoc -r ,querimentoW

datado de 21/03/2014. (Protocolo n° 213.695 em 24/ 014) .

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALVES DE MELLO

Av.0l1/ TRANSPORTE DE HIPOTECA

Conforme R.03, de 24/10/2011, consignado na matricula de origem
n® 71.886, procede-se a presente averbagdo para constar o
trasladamento do gravame hipotecario, anteriormente langado sobre
o imével no gqual foi edificado o empreendimento denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL LIBERTY ALTO DO IPIRANGA” e que doravante
espraia-se sobre todas as unidades autdnomas nele especificadas,
entre as quais se inclui o imdével objeto desta matricula,
relativamente El divida contraida no valor global de
R$7.041.600,00 (sete milhées quarenta e um mil e seiscentos
reais), com taxa de juros nominal de 10,03% a.a., taxa de jurcs
efetiva de 10,50% a.a., e vencimento para 23/01/2014; os demais
encargos financeiros e prazos decorrentes de circunsténcias
especificas previstas e ajustadas entre as partes encontram-se
minudenciadas no contrato e no quadro resume. O valor levantado
pela proprietdria tinha como objetivo financiar a construgdo do
“Condominioc Residencial LiE§§2? Alto do Ipiranga". (Protocclo n°

213.695 em 24/03/2014). Mogqi ﬁs Cruzes, 25 de abril de 2014. ©

SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO).

i

~F
Av.02/ TRANSPORTE DE HIPOTECA DE 2° GRAU

Conforme R.04, de 06/06/2013, consignado na matricula de origem
n°® 71.886, procede-se a presente averbagdo para constar o0
trasladamento do gravame hipotecario em 2° grau, anteriormente
lancado sobre o imével no qual foi edificado o enmpreendimento
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL LIBERTY ALTO DO IPIRANGA" e
que doravante espraia-se sobre todas as unidades autdnomas nele
especificadas, entre as quals se inclui o imével objeto desta
matricula, relativamente & garantia do adimplemento da obrigagéo
de pagamento do saldc devedor restante, que, na data do titulo,
perfazia a importéncia global de R$5.270.204,06 (cinco milhdes
duzentos e setenta mil duzentos e gquatro reais e seis centavos).
As demais clausulas e condicgdes de contratagdo, assim como o0S
encargos contratuais, constam no registro de origem e no contrato
subjacente neégj;?ncionado. (Protocolo n°® 213.695 em 24/03/2014}).

Mogi das Cruzed, 25 de abril de 2014. O SUBSTITUTO DO

OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

\ch’ Continua na ficha 02
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Registro de ImOVEIS da
Comarca de Mogi das Cruzes - SP

MATRICULA FICHA :
[-83 142 \[- \
Mogi das Cruzes, 08 de maio de 2014

AV, 03/RETIFICAQA {Av.01 e Av.02)

Procedo a presente averbacio, ex OfflClO"l nos termos do-artigo
213, I, "a", da Lei 6.015/73, & vista, novamente, dos documentos
que instruiram a abertura . desta . matricula,  devidamente

‘microfilmados . nesta Serventia, para constar gque as garantias
-hipotecidrias em primeiro e -segundo graus acima mencionadas nas
averbacSes n°® 01 e 02 tém como credor o BANCO BRADESCO S.A.,
instituigdo financeira inscrita no- CNPJ/MF scb n® 60.746.948/0001-
12, com sede no Nicleo Administrativo denominado "Cidade de
Deus", s/n°®, Vila Yara, Cidade de Osasco-SP, e como devedora, a
empresa JAFET INCORPORADORA E CONSTRUTORA ,LTDA, ja qualificada,
ficando, destarte, suprida a omissdo acercy’da titularidade dos
citados créditos com garantia real. Mogiygas Cruzes, 08 de maio
de 2014. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: - (VALTER ALVES
DPE MELLO) .

Av.04/ADITAMENTO CONTRATUAL

A vista do instrumento particular de rerratificagdo datado de
18/02/2014, com carater de escritura pitblica, na forma do artigo
61 e seus pardgrafos da Lei n°® 4.380, de 21/08/1964, alterada
pela Lei n° 5.049, de 29/06/1966, os contratantes: 1) Credor:
BANCO = BRADESCO S/A; 2) Devedora Interveniente: JAFET
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; e, 3) Fiador: CARLOS JAFET
JUNIOR, todos j& qualificados, de comum acordo, aditaram os
termos da garantia hipotecdria abrangente dos instrumentos
mencionados na Av.0l e 02, para prorrogar o prazo de vencimento
comum da divida para 23/08/2014. Ficam ratificadas todas as

demais clausulas constantes do cgdtrato original. (Protocolo n®
214.724 em 05/05/2014}. Mogi Cruzes, 03 de junho de 2014. ©
SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

N

Av.05/CANCELAMENTO
Ficam CANCELADAS as hipotecas averbadas sob n° 01 e 02, nesta

matricula, por autoriza¢do expressa do credgr, BANCO BRADESCO
$/B., «contida no instrumento particular diante mencionado.
(Protocolo n® 216.531 em 14/07/2014). Mogi s Cruzes, 28 de julho
de 2014. O SUBSTITUTO DC OFICIAL: (VALTER ALVES

DE MELLO) . \}g"’

R.06/VENDA E COMPRA

Continua no verso.
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Por instrumento particular de 07/07/2014, com forga de escritura
piblica, nos termos do paragrafo 5° acrescido ao artigo 61, da
Lei 4.380, de 21/08/1964, pelo artigo 1° da Lei 5,049, de
29/06/1966, e também pela Lei 9.514, de 20/11/1997, no ambito do
SFH, a proprietaria, JAFET INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., ja
qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a RENATA
VIANA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, engenheira,
portadora da CIRG n°® 42.402.964-9-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob
n° 304.612.658-18, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
José @Galdino de Castro n°® 60, Vila Jundiai, e, IVAN CASCARDI DE
OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro, portador da
CIRG nmn° 41.033.859-X-85P/SP e inscrite no CPF/MF sob n°
330.227.458-00, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Paulo Conradc de Aradjo n°® 170, casa 02, Biritiba Ussu, na
proporgdo de 50% para cada um, pelo valor de R$289.781,74, pagos
da seguinte forma: Recursos préprios: R$12.023,61; Valor dos
recursos da conta vinculada do FGTS: R$49.271,76; e, Valor do
Financiamento: R$228.486,37, constante do registro seguinte. A
outorgante vendedora apresentou a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos &as Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros -
Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil,
sob n° 030742014-88888467, expedida em 11/02/2014, com validade
até 10/08/2014, arquivada nesta Serventia, na pasta n° 35, fls.
136; e, a Certid3o Conjunta Negativa de Débitcs Relativos aos

Tributos Federais e A& Divida Ativa da Unido - Ministério da
Fazenda - Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Secretaria
da Receita Federal do Brasil, coddigo de controle:

1BC7.B2E0.40F0.EB6F, expedida em 11/02/2014, com_ validade até
10/08/2014, arquivada nesta Serventia, na pasta n°® S fls. 185.
{Protocolo n°® 216.531 em 14/07/2014) . Mogi dasg Cruzes, 28 de
julho de 2014. O SUBSTITUTC DO OFICIAL: {VALTER

ALVES DE MELLO) . \)_Lu’

R.07/ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumentc particular mencionadc no R.06, os proprietarios,
RENATA VIANA DE OLIVEIRA e IVAN CASCARDI DE OLIVEIRA, jé
gqualificados, alienaram fiduciariamente o imbével desta matricula

ao BANCO BRADESCO S.A., instituigdo financeira, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, com sede no Nicleo
Administrativo denominado "Cidade de Deus", s/n°, Vila Yara,
Cidade de Osasco-SP, em garantia do pagamento da divida

confessada no valor de R$228.486,37, decorrentes do financiamento
concedido para sua aguisigdo, bem como do fiel cumprimento de

Continua na ficha 03
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CNS n® 11,255-7

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Reglstro de Imoveis da
Comarca de Mogl das Cruzes - SP

~~— MATRiCULA FICHA
83.142 1[- l Mogi das Cruzes, 28 de julho de 2014

N\ -

todas as obrigag¢des contratuais e legais, pagdvel por meio de 360

parcelas mensais, calculadas pelo sistema de amortizagdo
constante "SAC", com Jjuros a taxa anual nominal de 8,56% e
efetiva de 8,90%, com valor do encargo mensal total de

R$2.334,69, vencendo-se a primeira prestagdo em 20/08/2014, tudo
na forma e demais condigdes constantes do titulo, e nos termos da
Lei n°® 9.514/97. Consta do titulo, que: cldusula 9.1 - "Vencida e
ndo paga, no todo ou em parte, qualquer prestagdo, os devedores,
terdo um prazo de caréncia de 30 dias, fixado livremente pelas
partes neste instrumento, para efetuar o pagamento do débito,
acrescidos dos encargos contratuais e legais"; e, para efeitos do
artigo 24, VI, Lei n° 9.514/97, é atribuido ao imdével o valor de

R$330.000,00: (Protocolo n° 216.531 em 14/07/2014). Mogi das
& d

Cruzes e Jjulho de 2014. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) .

3=

Av.08/ CcODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL — CEP

Procedo a presente averbacdo, nos termos do art. 440-AQ, do
Provimento CNJ » 149/2023, para ficar constando que o imével
objeto desta m ricula é identificado pelo cédigo de enderegamento
postal - C 08737-310, conforme consulta realizada no sitio
eletrénico/dos correios. (Protocolo n°® 334.376 em 20/01/2026).
Mogisdag” Cruzes, 29 de Jjunho de 2026. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLO).
N

Av.09/ ATUALIZA(;AO DO CADASTRO MUNICIPAL
Procedo & presente averbagdo, nos termos do art. 440-AQ, do
Provimento CNJ n°® 149/2023, para ficar constando que o imével
objeto desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura
Municipal desta c“ ade, sob n°® 08.077.046.001-7, conforme se
comprova pela cg idio de valor venal n° 45175/2026, datada de
17/06/2026, extfaida via internet do site da Prefeitura Municipal
de Mogi das uzes. (Protocolo n° 334.376 em 20/01/2026). Mogi das
de Jjunho de 2026. ©O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) .

7
Av.10/ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Por requerimento firmado nesta cidade, em 18/05/2026, instruido
com o comprovante do pagamento do imposto de transmiss&o - ITBI,
e, ainda, & vista do expediente de execugdo extrajudicial objeto

continua no verso
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I Gl Frens CNM 112557.2.0083142-21
| 83.142 I { | 2567.2. .
‘ VERSO ’ .

sem que houvesse a purgacdo da divida no prazo legal,
presente averbacgdo, nos termos do § '7° do artigo 26,

BANCO BRADESCO

em favor do credor fiduciério,
gualificado. Base de célculo: R$33
fixado para o exercicio de 20

SUBSTITUTO DO OFICIAL: A\

desta prenotacgdo, pelo qual os devedores, IVAN CASCARDI DE
OLIVEIRA e RENATA VIANA DE OLOVEIRA, foram constituidos em mora,

9.514/97, para consignar a CONSOLIDAGAO da propriedade do imével

7000,00. Valor vendal do imdvel
R$213.454,25. (Protocolo n°

334.376 em 20/01/2026). Mogi d#s Cruzes, 29 de junho de 2026. O

(VALTER ALVES DE MELLO) .

procedo a
da Lei n°

S.A., ja
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP
‘CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo fiel da matricula a que se refere e foi
extraida na forma do artigo 19, pardgrafo 1°, da Lei n.° 6.015/73. NADA MAIS havendo a
certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula. .

Mogi das Cruzes/SP, 29 de junho de 2026.

ASSINADO DIGITALMENTE

[OpE s s bk o
Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Pub 1SS Total
R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$ 1,42 R$ 77,02

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1125573C30000000279858264

Protocolo: 334376

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 19, IV, do Decreto n° 93.240/1986)
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