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IMOVEL. UM APARTAMENTO,designado pelo n” 14, do 1° andar do bloco "Q" do

CONJUNTO RESIDENCIAL "FRANCISCO PONTIN", situado no Municipio e
Comarca de Monte Mor, antiga Comarca de Capivari, na Rua Mario Sproesser n®
181, composto de sala de estar, sala de jantar, area de circulacéo interna, banheiro
social, dois dormitérios, cozinha, area de servigo e garagem descoberté nao
determinada, com a area privativa de 53,841m? (cinquenta e trés metros e oitocentos
e quarenta e um centimetros quadrados), comum de 55,894m? (cinquenta e cinco
metros e oitocentos e noventa e quatro centpimetros quadrados) e fracdo ideal de
0,78125% no terreno em que se acha edificado o aludido conjunto residencial.
PROPRIETARIOS. AGNALDO ROBERTO FAVERO, brasileiro, industriario, portador
da Cédula de Identidade RG n° 19.272.119-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n®
102.024.348-18 e sua mulher ALAIDE GABARRON CAVALLI FAVERO, brasileira,
do lar, portadora da Cédula de [dentidade RG n® 17.285.517-8-SSP/SP e inscrita no
CPF/MF sob n° 150.336.758;42, casados sob o regime da comunhao parcial de
bens, na {tigénbia da Lei n°® 6.515/1977, residentes e domiciliados no Municipio de
Campinas, na Rua Padre Manoel Franga n® 143 - Jardim Leonor. CADASTRO. O
imovel objeto da presente 'matricula encontra-se cadastrado sob n°
19.42.62.0.100.06.008.2 na Prefeitura Municipal de Monte Mor. REGISTRO

Comarca de Capivari. A Oficial
| Rosério Rodrigues. |

(continua no verso)



Registro de Imoveis da Comarca de Monte Mor - SP - Protocolo n°84622 - Matricuta: 4789 - Folha 01 de 05.0

- T CNM: 146290.2.0004789-12

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor
Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues

- Protocolo n°® 8.372, em 05/05/2011.

CNS 14.629-0.
rMatricuIa n® 4.789‘ Data 27/0 ]201 | Fls. 01 )
L Ofici verso y
e )

TRANSPORTE. Por atuagdo de oficio, procede-se a presente averbagio para
constar que pelo R-4 da matricula n°® 35.722 do Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Capivari, o imével desta matricula foi dado em PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA por seus proprietarios 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,Quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, para garantia de uma divida no valor de R$ 14.043,68
(quatorze mil, quarenta e trés reais e sessenta e oito centavos). Consta, na certidéo
da referida matricula, que: a) data de apuragdo do saldo devedor: 14/07/1994; b)
Norma Regulamentadora do Programa: CN 088/93; c) lim. cobert.” FCVS: R$
18.800,00; d)- Sistema de Amortizagdo: FRANCES; e) Plano de Reajuste: PES/CP;
f) época de reaju.: encargos conforme clausulas 10* a 132 g) Prqazo de

amortizacdo, em meses: Normal 300:

h) taxa anual de juros: nominal 8,3000% -

ASTRO 5
efetiva 8,6231%; i) venciment do prlrﬁ o encargo mensal: 14/08/1994;. e, j)
encarge-injcial; restag R$ i27 88 \'ﬁg'gurs R$ 23,84 - FCVS RS 3,84. A Oflclal
§0 LA

o

yniela Roséario Rodrigues. -

]

AV. N° 02. Em 22/06/2011.
CANCELANMENTO. Por instrumento particular de carta de arrematacao, datado de

22 de juho de 2010, procede—se a presente averbagdo para constar o

(continua na ficha 02)
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Rosario Rodrigues.

Protocolo n° 8.372, em 05/05/2011.

R. N° 03. Em 22/06/2011. .
ARREMATAGAOQ. Por instrumento particular de carta de arrematagéo, emitida na
forma do disposto no Decreto-Lei n® 70/68, o imdvel objeto da presente matricula foi
ARREMATADO por EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 04.527.335/0001-13, com enderego em Brasilia/DF, no- Setor
Bancario Sul, Quadra 2, Bloco B, lote 18, subloja E, 1° subsolo, Edificio San Mércus,
pelo valor de R$ 49.000,00 (quarenta e nove mil reais), em leildo realizado em 22 de
julho de 2010 na agéncia Monte Mor da Caixa Econdmica Federal, localizada na
Avenida Janio Quadros n° 555, no Municipio de Monte Mor, pelo leiloeiro oficial Ary
André Neto, matriculado na Junta Comercial sob n°® 428. Foi apresentada a Guia de
recothimento do Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis no valor de R$

999,60 (novecentos e noventa ¢ nove reais e sessenta centavos) quitada em 09 de

centaves). A Oficial

Rodrigues.

Protocolo n° 10.511, em 20/09/2011.
AV, N° 04, Em 11/10/2011.

{continua no verso)
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CESSAO. Por escritura publica de aditamento,Irerratificagao e consolidagéo’de
clausulas, termos e condigdes do contrato de cesséo de créditos e de assungo de
dividas, lavrada em 01 de junho- de 2004, &s 001-004 do Livro n® 2489-E do 1° Oficio
de Notas e Protesto de Brasilia, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, CEDE todos os direitos e deveres de que é titular em relagéo ao contrato
objeto da AV-01 a EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, empresa publica
federal, criada e com estatuto aprovado pelo Decreto n® 3.848, de 26/06/2001,
alterado pelo Decreto n° 4.114, de 06/02/02, com sede em Brasilia, setor bancario
Sul, Quadra 2, Bloco B, lote 18, 1* Subloja, inscrita no CNPJ/MF sob' n°
04.527.335/0001-13, com a interveniéncia da Unido Federal, pessoa juridica de
Direito Publico Interno, pelo valor de R$ 24.859,17 (vinte e quatro mil, oitocentos e

cinquenta e nove reais e dezessete cen sendo certo que o ato de cessia’' se

- gwlifdy
ma 0 tes da .grremataca @Jeto c‘f: 03 desta matricula. A Of" cial
~ 77
Protocolo n® 15.84&,/9111 15/10/2012.

R. N° 05. Em 24/10/2012. :
VENDA E COMPRA. Por escritura publica de venda e compra, lavrada pelo Tabeligo

de Notas e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Franco da Rocha-SP, em 06
de setembro de 2012, Livro 335, Paginas 289/292, EMPRESA GESTORA DE
ATIVOS - EMGEA, empresa ptblica federal, inscrita no CNPJ/MF sob ‘n°
04.527.335/0001-13, j& qdalificada, criada pelo. Decreto n° 3.848 de 26/06/2001,
alterado pelos Decretos n°s 4.114, de 06/02/2002 e 4.737, de 12/06/2003, no ato

(continua) na ficha 03}
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representada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob forma
- de empresa publica, dotada de personalidade juridica de direito privado, unipessoal,
inscrita no CNPJ)MF sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, criada
pelo Decreto-lei n® 759/68, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n° 3.851
de 27/06/2001, nos termos da procuragéo lavrada pelo 1° Tabelido de Notas de
Brasilia-DF, em 07/04/2009, Livro 4.185-P, folha 01, no ato representada por seu
'gerente da agéncia de Caieiras, EDUARDO CRIVELARO, brasileiro, divorciado,
economidrio, portador da Cédula de Identidade RG n® 19.117.728-SSP/SP e inscrito
no CPF/MF sob n° 155.105.478-71, com endereco comercial no Municipio de
‘Caieiras, Comarca de Franco da Rocha-SP; na Avenida Professor Carvalho Pinto n°
180 - Centro, conforme substabelecimento da procuragdo supra mencionada,
lavrado pelo 2° Tabelido de Notas de Brasilia-DF, em 20/04/2009," Livro 2.719, fls.
142, & conforme substabelecimento desse Udltimo, lavrado pelo 2° Tabelido de Notas
de Jundial-SP, em 11/06/2010, Livro 799, pagina 06, VENDE o imével desta
matricula a JAIR XAVIER SOARES, brasileiro, corretor de iméveis, portador da
Cedula de Identidade RG n® 19.531.066-4-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°
102.460.738-02, casado sob o regime da comuhhéo parcial de bens na vigéncia da
Lel n® 6.515/1977, com MARILENE LARANJEIRA GUIMARAES SOARES,
brasileira, cabeleireira, portadora da Cédula de Identidade RG ' n°
36.028.615-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n° 520.712.355-68, residente e
- domiciliado neste Municipio de Monte Mor-SP, na Praga Princesa lzabel n°® 249 -
Parque Imperial, pelo prego certo e acordado de R$ 45.364,72 (quarenta e cinco mil,

trezentos e sessenta e quatro reais e setenta e dois centavos), com valor venal de

(continua no verso)
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R$ 15.666,86 (trinta e um mil e quinhéntos reais) no exercicio de 2012. Foi

apresentada a Guia de recolhimento do Imposto sobre a Transmissdo de Bens
Iméveis no valor de R$ 907,29 (novecentos e sete reais e vinte e nove centavos)
quitada em 13 de setembro de 2012 no Banco [tati S/A e a Guia complementar no
valor de R$ 18,15 (dezoito reais e.quin ntgvos) flitada em 23 de.outubro de
. , : é%“’% :
2012 no Banco ltati S/A. A Oficidl _(/ & “paniela
T

Rosario Rodrigues. ( { \‘
S

\%ﬂfvgtﬁ v

Protocolo n° 64.788, em 24/10/2022.

AV. N° 06. Em 28/10/2022. .
CADASTRO. Nos termos do requerimento autorizado por instrumento particular de
venda e compra de bem imével, financiamento com garantia de alienacao fiduciaria
de imovel e outras avengas, com forga de escritura ptblica nos termos das Leis n%
4.380/1.964 e 9.514/1.997, firmado no Municipio de Sao Paulo, em 29 de setembro
de 2.022, sob n° 10178001500, procede-se esta averbagdo para constar que o
imével objeto da presente matricula encontra-se cadastrado sob n°
19.42.62.0100.06.0080 na Prefejtera. Municipal de Monte Mor. A Oficial

Oficial de RITDPiBeze=as—4 V1 -’ . | .
Monte Mor : { LégBaniela Rosério Rodrigues.(KLu)

Paulo Sergio Rodrigues ‘ <
Substituto da Oficial %%9 U{L‘?
=~ ¥

Selo: 146290331QI0001066710T22R \—/

Protocolo n® 64.788, em 24/10/2022.
R. N° 07. Em 28/10/2022.

(continua na ficha 04)
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VENDA E COMPRA. Por instrumento particular de venda e compra de bem iméve?l,
financiamento com garantia de alienagéo fiduciaria de imével e outras avengas, com
forca de escritura publica nos termos das Leis n°s 4.380/1.964 e 9.514/1.997,
mencionado na AV-06, JAIR XAVIER SOARES, aposentado, e sua mulhey
MARILENE LARANJEIRA GUIMARAES SOARES, ja qualificados, VENDEM g
imével desta matricula a JOSE CRISTOVAO DE LIMA, brasileiro, divorciado,
motorista de ca@a, portador da Cédula de Identidade CNH/DETRAN/SP registro n?
01897448988 e inscrito no CPF/MF sob n° 142.156.978-75, residente e domiciliado)
neste Municipio de Monte Mor, na Rua Amadeu Rosario Forchetti n® 440 - Casa,
Conjunto Habitacional Maria Aparecida Baccan Giatti, pelo prego certo e acordado
de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), sendo: R$ 24.000,00 (vinte e quatro
mil reais) de recursos préprios; e, R$ 136.000,00 {cento e trinta e seis mil reais)
pagos por financiamento obtido junto ao banco ITAU UNIBANCO S.A. O valor venal
do imével no exercicio de 2.022 é de R$ 27.742,56 (vinte e sete mil, setecentos e
quarenta e dois reais e cinquenta e seis centavos), sendo para fins de referéncia de
ITBI de R$ 35.121,87 (trinta e cinco mil, cento e vinte e um reais e oitenta e sete
centavos). Foi apresentada a Guia de recolhimento do Imposto sobre a Transmisséo

Paulo Sergio Rodrigues
Substituto da Oficia!

Selo: 146290321AL000105672WK22V

Protocoio n® 64.788, em 24/1 0/2022.
R. N° 08. Em 28/10/2022.
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Por instrumento particular de venda ﬂ

(continua no verso)
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" e outras avengas, com forga de escritura pablica nos termos das Leis n%

compra de bem imével, financiamento com garantia de alienagéo fiduciaria de imével

4.380/1.964 e 9.514/1.997, mencionado na AV-06, JOSE CRISTOVAO DE LIMA, j&
qualificado, ALIENA FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, em favor
do ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede .no
Municipio de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, Torre
Olavo Setubal, no ato regularmente representado, conforme poderes outorgados por
instrumento publico de procuragdo arquivado em cépia autenticada neste Oficial,
para garantia de uma obrigacao no valor total de R$ 136.000,00 (cento e trinta e seis
mil reais), para a aquisigdo do imével mencionado no R-07. Em razdo .do
financiamento convencionado, as partes, entre outras clausulas contratuais,
estipulam que: o valor do imével para fins de realizagdo de publico leildo é de R$
160.000,00 (cento e sessenta mil reais), o prazo de caréncia para expedi¢do de
intimagéo é de 30 (trinta) dias (item 12). Taxa anual de juros: efetiva 9.9900% e
nominal 9.5598%. Taxa mensal de juros: efetiva e nominal 0.7966%. Prazo de
amortizagdo em meses - 360 (trezentos e sessenta). Sisfema de amortizagdo: SAC -
Sistema de Amortizagdo Constante. Periodicidade de atualizagdo da prestacgao:
mensal. Data vencimento da primeira prestagéo: 29/10/2.022 e da (ltima prestagéo:
29/09/2.052. Modo de pagamento das prestagbes mensais: débito na conta corrente.
Custo Efetivo Total {CET) anual: taxa de juros 12.2500% e Custo Efetivo Total (CET)
mensal: taxa de juros 0.9700%. O valor da prestagio mensal, na data do
instrumento, ¢ de R$ 1.591,05 {(um mil, quinhentos e noventa e um reais e cinco
centavos), sendo R$ 377,77 (amortizagdo do saldo devedor); R$ 1.083,44 (juros); R$

95,98 (prémio de seguro MIP); R$ 8,86 (prémio de seguro DFI); R$ 25,00 (tarifa de
J

(continua na ficha 05)
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administragdo do contrato). As partes estipulam expressamente a aplicagdo dos
procedimentos da Lei n°® 9.514/1.997, sendo que as demais condigbes estao
do instrumento particular que fica arquivado neste
Daniela Rosario

BOr

presentes e manifestadas ng
Oficial. A Oficial
Rodrigues.(KLu)

Paulo Sergio Rodrigues
Substituto da Oficial w\f"

Selo: 146290321YG000105673UvV221

Protocolo n° 84.622, em 07/01/2026.

AV. N° 09. Em 25/06/2026.

CONSOLIDAGAO. Por requerimento do credor fiduciario, no ato representado por
Cristiane Belinati Garcia Lopes, brasileira, advogada, RG n® 41.751.371, inscrita no
CPF/MF sob n° 991.502.399-53, conforme procuragbes apresentadas e arquivadas
neste Oficio, e tendo em vista a notificagdo dirigida ao devedor mediante edital
publicado no Diario do Registro de Iméveis Eletrénico, nos dias 15, 16 ¢ 17 de abril
de 2026, para pagamento das prestagbes em atraso, sem purgacdo da mora,
procede-se a presente averbacdc da CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE em
favor de ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.701.180/0001-04,
com sede no Municipio de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n°
100 - Torre Olavo Setubal - Jabaquara, pelo valor atribuido de R$ 160.000,00 (cento
e sessenta mil reais), com valor venal de R$ 34.185,47 (trinta e quatro mil, cento e
oitenta e cinco reais e quarenta e sete centavos) e com vaior venal para fins de
referéncia de ITBI de R$ 43.278,56 (quarenta e trés mil, duzentos e setenta e oito

reais e cinquenta e seis centavos), no exercicio de 2026. Foi apresentada guia de

\recoihimento do Imposto sobre Transmissac de Bens Imoveis quitada, no valor de J

(continua no verso)
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R$ duzentos reais). A Oficial
o~ *aDanleIa Rosario Rodrigues.
\\\ (o MONTE MOR m
Selo:

14629033 1NWO00101 916§KB26W

CERTIDAO
Certifico, para os devidos fins que a presente certiddo é copia fiel dos dados
constantes da referida matricyla e foi extraida na fo_rma doart 19, § 1° da Lei
n° 6.015/1973.0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Eu, Femando José Cesar da Silva, Substituto da Oficial, conferi, imprimi e
assinei a presente certiddo.

Monte Mor-SP, 25 de junho de 2026.

Para consulta do QR CODE, basta baixar aplicativo de leitura. Consulte Selo
Digital em: hitps.//selodigital tjsp.jus.br/consulia

Numero Selo Digital:
1462903C3IMW001019167PI266

Ao Oficial Ao Estado Ao lpesp Ao Sinoreg Ao T.J Ao ISS Ao MP Total

44,20

12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 2,12 75,05

ASSINADO DIGITALMENTE

FERNANDO JOSE CESAR DA SILVA

pode ser verificada em Ve
or-digital ¥ Serpro

A conformidade 2 assin:
htps: ise erpro.gov. vbriassina
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