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ADEMAR FIORANELLI, 72 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado
de S3do Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte interessada,
CERTIFICA que revendc o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu cargo, nele foi
aberta a matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

IVRON.”2 - REGISTRO 7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SAO PAULO

‘ matricuia ficha
| 161.609 l I 1 I Sio Pauto, 26 de NOVEMBRO de 2010.

IMOVEL: APARTAMENTO n° 101, localizado no 10° andar da Torre 04", integrante do
empreendimento denominado “ACQUA VITA NOVA MOOCA", situado na rua ltajai n°
125, no 16° SUBDISTRITO — MOOCA, com drea privativa coberta edificada de
76,0500m?*, area comum coberta edificada de 40,5140m?; 4rea total coberta edificada
de 116,5640m?; area comum descoberta de 30,5764m* &rea total construida +
descoberta de 147,1404m? e a fragao ideal de terreno de 0,00256.

CONTRIBUINTE n° 027.065.0199-5 (area maior).

PROPRIETARIA: GOLD FRANGCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
com sede nesta Capital, na rua Dr. Eduardo de Souza Aranha n°® 387, 11° andar,
inscrita no CNPJ/MF n® 08.623.769/0001-78.

REGISTRO ANTERIOR: R.16 (16/05/2008) da matricula n® 17.491.

Geovane Nasc. Floriano

ESCR. AUTORIZADO

- A e rdedede e iy de e s de s e e e e

Av. 01, em 26 de NOVEMERO de 2010.

Conforme registro feito sob 0 n® 19, em data de 29/12/2008, na matricula n® 17.491,
desta Serventia, o imével (em drea maior), acha-se HIPOTECADO ao BANCO ITAU
S/A, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100,
CNPJMF n° 60.701.190/0001-04, para garantia da divida de R$36.450.000,00.

Geovane Nasc. Floriano
ESCR. AUTORIZADO

Yekdrkkhdohd ik kihhifh ikt ihkd ki

Av. 02, em 26 de NOVEMBRO de 2010- (PRENOTACAO n° 280.445 de 19/11/2010)

Matricula aberta nesta data, nos termos do instrumento particular de 17/11/2010, que
originou o registro da instituicio condominial.

Geovane Nasc. Floriano
ESCR ALTORIZADO

Jrirdrde NRRR AR A ddnk ki kb k

Av. 03, em 24 de JUNHO de 2011- (PRENOTACAO n° 291.191 de 10/06/2011)

A vista do instrumento particular de 17/12/2010, e da Ata da Assembléia Geral
Extraordinéria e Ordinaria de 30/04/2009, registrada na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo sob o n® 32.451/10-6, em 19/01/2010, fago constar que o credor qualificado
> (continua no verso)
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161.609 ’ I 1 '

na Av.01, BANCO ITAU S/A, teve sua denominagdo social alterada para ITAU
UNIBANCO S/A.

AN Foroanda 3 #3tm 1)
A (O) escrevente: pal —"ﬁ‘ﬁ o
Av. 04, em 24 de JUNHO de 2011- (PRENOTAGAO n® 291.191 de 10/06/201 1)

Pelo instrumento particular de 17/12/2010, o ITAU UNIBANCO S/A, autorizou o

cancelamento parcial da hipoteca registrada sob o n° 19 na matricula n® 17.491 e
referida na Av.01 nesta matricula, tdo somente com relacdo ao imovel matrictilado.

Femmanna 5. A
%: 'II R SO A AT
A (O) escrevente: — -

Av. 05, em 24 de JUNHO de 2011- (PRENbTACAO n° 291.193 de 10/06/2011).

A vista do instrumento particular de 18/05/2011, na forma das leis n% 4.380/64 e
9.514/97 e da Certidéio de Dados Cadastrais do Imével, expedida pela Prefeitura
desta Capital, aos 24/06/2011, fago constar que o imével matriculado, acha-se

langado individualmente pela mesma Prefeitura, através do contribuinte n°
027.065.0560-5.

Fernanda 5. Mann

m ESGR. AUTORIZACA
A {O) escrevente:

o—"

R. 06, em 24 de JUNHO de 2011- (PRENOTAGAO n° 291.193 de 10/06/2011).

Pelo instrumento particular de 18/05/2011, na forma das leis n°s 4.380/64 e 9.514/97,
GOLD FRANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ia qualificada,
VENDEU a LUCIANA DURCO MIRANDA DIAS, brasileira, corretora de seguros, RG
n® 32.482.309-5-SSP/SP e CPF/MF n° 291.820.528-16 e seu marido LEANDRO
DURCO GOMES DIAS, brasileiro, comerciante, RG n°® 34.702.238-8-SSP/SP e
CPF/MF n° 330.324.988-13, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na rua Pires da
Mota n° 514, ap. 34-B, o imével pelo valor de R$270.000,00 {(duzentos e setenta mil

reais), dos quais R$12.140,32, se referem a utilizagio dos recursos das contas
vinculadas ao FGTS dos compradores.

Famnanda 5. Yarni
m TR ESTTRITAON

A (O) escrevente: — .
R. 07, em 24 de JUNHO de 2011- (PRENOTACAO n° 291.193 de 10/06/201 1).

Pelo instrumento particular de 18/05/2011, na forma das leis n°s 4.380/64 e 9.514/97,

LUCIANA DURCO MIRANDA DIAS e seu marido LEANDRO DURCO GOMES DIAS,

ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imovel a CAIXA ECONOMICA

FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor

>| Bancario Sul, Quadra 4, iotes 374, em Brasifia/DF, para garantia da divida de

R$191.400,00 (cento e noventa & um mil e quatrocentos reais), a ser paga por meio
(continua na ficha 2)
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LIVRO N.°2 . REGISTRO - 7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SAO PAULO
matricula ficha
1.609 I l I . . 24de JUNHO de 2011.
/ (continuagédo da matricula n® 161 .609)

de 250 prestacbes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 18/06/2011, no
valor de R$2.229,39. A alienagaoc fiduciaria em garantia vigorara pelo_ prazo necessario
ao integral pagamento do crédito da fiduciaria, sujeitando-se as disposicdes deste
instrumento e da Lei 9.514 de 20/11/1997. As demalis clausulas e condigdes constam
do titulo. A propriedade é transferida a credora em carater RESOLUVEL.

Femanda §. Marinto

m ESCR. AUTORIZADA

A (O) escrevente: P

Av. 08, em 28 de margo de 2014- (PRENOTACAOQ n° 338.783 de 24/03/2014).

Pelo instrumento particular de 28/02/2014, na forma das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97,
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, em decorréncia da quitacdo da divida,
autorizou o cancelamento da alienagdo fiduciaria registrada sob o n® 07, retornando
a plena propriedade do imébve! ao dominio dos fiduciantes.

CElvis C. dos Santos
ESGR AUTORIZADO

Pelo instrumento patticular de 28/02/2014, na forma das Leis n°s 4.380/64 e 9.514!97,
LUCIANA DURCO MIRANDA DIAS e seu marido LEANDRO DURCO GOMES DIAS, ja
qualificados, VENDERAM a QUAN LIANHUA, chinesa, comerciante, RNE n°
V338719-V-CGPI/DIREX/DPF e CPF/MF n° 229.083.218-90 e seu marido PIAQ
XIANGHAO, chinés, comerciante, RNE n° \V341245-5-CGPI/DIREX/DPF & CPF/MF n°®
229.075.738-10, casados sob o regime da comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei
n® 8.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na rua Assungui n® 50, ap. 14,
bloco 2, o imoével pelo valor de R$480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais).

Y/ Efvis C. dos Santos
ESCR. AUTORIZADO
A(O) escreyente:-
R. 10, em 28\le marco de 2014- (PRENOTAGAO n° 338.783 de 24/03/2014).

Pelo instrumento particular de 28/02/2014, na forma das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97,
QUAN LIANHUA e seu marido PIAO XIANGHAO, ja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével ao ITAU UNIBANCO S/A inscritoc no CNPJ/MF n°
60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha n® 100, Torre Olavo Setubal, para garantia da divida de R$408.000,00
(quatrocentos e oito mil reais), a ser paga por meio de 360 prestagbes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 28/03/2014, no valor de R$4.216,88. A
alienacdo fiduciaria em garantia vigorara pelo prazo necessario ao integral pagamento

(continua no verso)
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~— niatricula ficha
161609 | [ 02 |

do crédito do fiducidrio, sujeitando-se as disposigbes deste instrumento e da Lei n°
9.514 de 20/11/1997. Os juros e as demais cldusulas e condigbes constam do titulo. A
ropriedade & transferida ao credor em carater RESOLUVEL.

Efvis C dos Santos
/ ESCR. AUTORIZADO

bro de 2016- (PRENOTAGAQ n° 385.489 de 05/12/20186).

Pela instrumento particular de 26/04/2016, na forma das leis n°s 4.380/64 e 9.514/97, o
ITAU UNIBANCOC S8/A, em decorréncia da quitag8o da divida, autorizou o
cancelamento da alienagao fiduciaria registrada sob o n® 10, nesta matricula,
retornando a plena propriedade do iméve! ac dominio des fiduciantes.

Cristigno N, Caldeiras
- ESCR. AUTORIZADO

A{O) escrevente: i } .

R. 12, em jw?—mo n°® 385.489 de 05/12/2016).

Pelo instrumento particular dé 25/04/2016, na forma das leis n°s 4.380/64 e 9.514/97,
PIAO XIANGHAO e sua mulher QUAN LIANHUA, ja qualificados, atualmente residentes
e domiciliados nesta Capital, na rua ltajai n® 125, ap. 101, VENDERAM a JONG KWAN
PAK, sul coreano, comerciante, RNE n°® Y078812-E-DELEMIG/SR/SP e CPF/MF n°
148.640.168-80, e sua mulher HYUN JOO PAK LEE, sul coreana, comerciante, RNE n°
Y079763-X-DELEMIG/SR/SP e CPF/MF n°® 223.266.5608-54, casados em Seul - Coréia,
sob o regime de bens vigente naquele pais, residentes e domiciliados nesta Capital, na

rua Talmud D'Thora n® 230, ap. 01, o imével peio valor de R$700.000,00 (setecentos
mil reais).

A(O) escrevente:-

Cristiano W. Caldeiras
—_ESCR. AUTORIZADO

A(QO) escrevente PO WAEW.N
R. 13, em 13-dé&deze de 2016- i" A n® 385.489 de 05/12/2016).

Pelo instrumento particular dé 25/04/2016, na forma das leis n°s 4.330/64 e 9.514/97,
JONG KWAN PAK & sua mulher HYUN JOO PAK LEE, ja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o iméve! ao ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, para garantia da
divida de R$386.269,16 (trezentos e oitenta e seis mil, duzentos e sessenta e nove
reais e dezesseis centavos), a ser paga por meio de 240 prestacdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 25/05/2016, no valor de R$5.793,95. A
alienacio fiduciaria em garantia vigorara pelo prazo necessario ao integral pagamento
do crédito do fiducidrio, sujeitando-se as disposigbes deste instrumento e da Lei n°
9.514 de 20/11/1997. Os juros e as demais clausulas e condi¢bes constam do titulo. A
propriedade & transferida ao credor em carater RESOLUVEL. Avaliagdo do imdvel para
fins de Leildo Pablico: R$710.000,00 (setecentos e dez mil reais).

-
o Cristiano N. Caldeiras
A) ESW ESCR. AUTORIZADO

A
-

(continua na ficha 03)
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LIVRO N°2 - REGISTRO 7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
4N GERAL DE SAO PAULO . cns. 124504

ficha
| \ CNM: 124594.2.0161609-83
161.609 03 sioPauio, 27 de marco de 2026

Av. 14, em 27 de margo de 2026- (PRENOTACAO n° 599.678 de 25/06/2025).

Pelos requerimentos de 23/06/2025, 15/08/2025, 06/10/2025 e 27/02/2026, firmados
pelo fiducidrio credor ITAU UNIBANCO S/A, NIRE 35300023978, ja qualificado, e a
vista da regular notificagéo feita aos fiduciantes devedores, JONG KWAN PAK e sua
mulher HYUN JOO PAK LEE, ja qualificados, e da certiddo do decurso do prazo sem
purgacdo da mora, devidamente arquivada junto ao processo de intimagéo inlimacéo
digital, desta Serventia, procede-se & consolidacio da propriedade do imével objeto
desta matricula, em nome da fiduciaria ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, em virtude
de ter decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem que os fiduciantes devedores, tenham
efetuado o pagamento das prestagdes e demais encargos em atraso. Recoihido o
imposto de transmissdo devido, da-se a presente para efeitos fiscais, o valor de
R$710.000,00 (setecentos & dez mil reais). Dominio este ainda sujeito ao cumprimento
do disposto no art. 27 §§ 1°, 2°, 5° e 6° da Lei 9.514/97.

selo: 124594331WC001553426L A26W

Tatiang Martins da Stfva
ESCR. AUTORIZADA

A(O) escrevente:- LN

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y426G-2XGN7-V6E3Z-CUUSG
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A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do inteiro teor da matricula nela
referida e representa a situagdo juridica do imével, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbacéo, ocorridas até 24/06/2026, bem como a indicacdo de PRENOTAGOES, se
existentes, abaixo relacionadas. A validade desta certidao, para fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua
expedicédo, conforme disposto no artigo 1° inciso IV, do Decreto 93.240/86. No caso de se tratar de Certiddo Digital, o documento eletrénico
devera ser assinado com Certificado Digital ICP — Brasil, devendo ser conservada em meio eletronico para a manutencgio de sua validade.

O Distrito de Guaianazes pertenceu ao 1° Cartorio de 27-07-1865 até 25/12/1927; ao 3° Cartorio de 26/12/1927 até 09/08/1931; ao 7° Cartdrio de
10/08/1931 até 14/05/1939; ao 9° Cartério de 15/05/1939 até 31/12/1971; ao 7° Cartério de 01/01/1972 até esta data. O 33° Subdistrito do Alto da Mooca
- pertence a este Cartério de 23 de dezembro de 1938 (data em que foi criado), até hoje, sendo que para fins filiatérios, o interessado devera solicitar
certidbes nos 1°, 3° 6° 9° e 11° Oficiais de Registros de Imdveis da Capital. O 16° Subdistrito da Mooca - pertenceu ao 1° Cartério de 27-07-1865 até
22-12-1912; ao 3° Cartério de 24-12-1912 até 08-12-1925; ao 1° Cartdrio de 09-12-1925 até 09-08-1931; ao 7° Cartorio de 10-08-1931 até 14-05-1939; ao
9° Cartério de 15-05-1939 até 20-11-1942; ao 7° Cartério de 21-11-1942 até esta data.O 10° Subdistrito do Belenzinho - pertenceu ao 1° Cartério de
27/07/1865 até 22/12/1912; ao 3° Cartério de 24/12/1912 até 09/08/1931, e ao 7° Cartorio de 10/08/1931 até esta data. O 6° Subdistrito do Bras -
pertenceu a esta serventia no periodo de 22 de setembro de 1.934 a 17 de outubro de 1.934, quando passou a integrar a competéncia registraria do 3° de
Registro de Imoveis da Capital. O 26° Subdistrito da Vila Prudente - (criado através do Decreto de 17/09/1934), quando pertenceu ao 6° Cartorio de
Registro de Imoveis no periodo de 17/09/1934 a 14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 & 20/11/1942, passou ao 9° Cartério de Registro de iméveis e
de 21/11/1942 a 31/12/1971, pertenceu ao 11° Cartério de Registro de Iméveis, todos desta Capital, retornando ao 6° Cartério de Registro de Iméveis em
01/01/1972, até a presente data. O 3° Subdistrito da Penha - criado através do Alvara de 26/03/1876 pertenceu a este Cartério de 10/08/1931 até
06/10/1939, data em que passou a pertencer ac 12° Cartério de Registro de Iméveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartério de Registro de Iméveis,
ambos desta Capital. O Distrito de Sdo Miguel Paulista - criado através do Decreto de 16 de maio de 1.891 pertence atualmente, ao 12° Cartério de
Registro de Imoéveis, pertenceu a este Cartério de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ac 9° Cartdrio de
Registro de Imoveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartorio de Registro de Iméveis, ambos desta Capital. O 27° Subdistrito do Tatuapé - pertenceu a
este Cartério de 02 de outubro de 1934 (data em que foi criado), até 20 de novembro de 1942, data em que passou a pertencer ao 9° Cartério de Registro
de Imoveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartdrio de Registro de Iméveis, ambos desta Capital. O 46° Subdistrito da Vila Formosa - Criado atraves
da Lei n.8050 de 31/12/1963, pertence atualmente ao 9° Cartério de Registro de Iméveis da Capital, sendo gue para fins filiatérios o interessado devera
solicitar certiddes nos 1°, 3°, 6° e 11° Cartérios de Registros de Imdveis da Capital. O Municipio e Comarca de Guarulhos - criado através da Lei de
24/03/1880, pertenceu a este Cartério de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ao 12° Cartério de Registro de
Imoéveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartorio de Registro de Iméveis, ambos desta Capital. O Distrito de Itaquera - criado através da Lei de 30 de
dezembro de 1.929, pertenceu a este Cartdrio de 10 de agosto de 1.931, até 14 de maio de 1.939, data que passou a pertencer ao 9° Cartdrio de Registro
de Iméveis, pertencendo antericrmente ao 3° Cartério de Registro de Iméveis, ambos desta Capital. O 41° Subdistrito de Cangaiba - criado através da
Lei 8.050 de 31/12/1963 pertence atualmente, ao 17° Cartério de Registro de Iméveis da Capital, sendo que o mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO
DA PENHA, que atualmente pertence ao 12° Cartério de Registro de Iméveis, e de GUARULHOS, que pertenceu anteriormente ao 3° Cartorio de Registro
de Iméveis, ambos desta Capital. O Municipio e Comarca de Séo Caetano do Sul - criado através da Lei de 04/12/1916, pertenceu a este Cartorio de
10/08/1931 até 01/03/1932, data que passou a pertencer ao 6° Cartério de Registro de Iméveis, pertencendo anteriormente ao 1° Cartério de Registro de
Imoveis, ambos desta Capital. O Distrito de Ermelino Matarazzo - criado através da Lei de 03 de dezembro de 1.958), pertence atualmente ao 12°
Cartério de Registro de Iméveis da Capital, sendo que o mesmo foi desmembrado do Distrito de S. Miguel Paulista, que pertenceu a este Cartério de 15 de
maio de 1939 a 06 de outubro de 1939, tendo pertencido também ao 3° e 9° Cartérios de Registro de Iméveis da Capital. O 38° Subdistrito da Vila
Matilde - criado através do Decreto de 16 de outubro de 1.939), pertence atualmente ao 16° Cartério de Registro de Iméveis desta Capital, sendo que o
mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO DA PENHA, que pertenceu a este Cartorio de 10/08/1931 até 06/10/1939, data em que passou a pertencer
ao 12° Cartdrio de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartério de Registro de Imdveis, ambos desta Capital, sendo que para fins
filiatérios o interessado devera solicitar certiddes nos 1°, 3°, 9° e 12° Cartérios de Registros de Imdéveis da Capital.

A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicagdo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art.
13 e Art. 14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). No entanto, caso existam indisponibilidades de bens anotadas & margem desta matricula, é
imprescindivel realizar consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de bens, por meio do site www.indisponibilidade.org.br, antes da
realizagdo de qualquer negocio juridico, tendo em vista a possibilidade da ocorréncia do cancelamento da indisponibilidade.

Cartério R$: 45,88 Séo Paulo, 26 de junho de 2026
Estado R$: 13,04

Ipesp R$: 8,92

Sinoreg R$: 2,41

Tribunal de Justiga R$: 3,15 Assinado Digitalmente

Municipio R$: 0,94 DIEGO SILVA DE SOUZA MOURA
MP R$: 2,20

Total R$: 76,54 Recolhidos pela guia: 120/2026

Para verificar a procedéncia do selo eletrénico, bem como as informacgées referentes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,
acesse o site https://selodigital.tjsp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme normativa do TJSP.

Selo: 1245943C3DM001611027XA268
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