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IMOVEL: O terreno designado por lote n® 11, da quadra “E”, do loteamento
denominado "JARDIM RESIDENCIAL CAMPOS DO CONDE II”, Bairro do Cajury,
Distrito de Eden, faz frente para a Rua 07 onde mede 10,00 metros; do lado direito,
de quem da rua olha para o imdvel, mede 25,00 metros, confrontando com o lote n°
10, do lado esquerdo na mesma situacao, onde mede 25,00 metros, confrontando
com o lote n° 12, e nos fundos onde mede 10,00 metros, confrontando com parte do
lote n® 09; encerrando a area de 250,00 metros quadrados.

QADASTRQ 67.42.07.0183.00.000.

MEIAB_QS FELIX FRANCISCO DE SALLES CAPINAN, brasileiro, divorciado,
engenheiro, RG n° 2.404.968-SP, CPF n°® 010.112.438-49, residente e domiciliado em
Sao Paulo, Capital, na Rua Caio Prado, n® 181, apto. 108, e NILVA DIAS CAPINAN,
brasileira, divorciada, orientadora educacional, RG n® 1.784.577-SP, CPF n©
189.910.688-04, residente e domiciliada em Sdo Paulo, Capital, na Rua Sdo Vicente
de Paulo, n© 401, apto. 134 (na_proporcdo de 50%); e, ISA PONCET, brasileira,
professora, RG n® 6.131.609-X-SP, CPF n° 088.972.068-16, casada no regime de
bens vigente na Franga, com FREDERIC PONCET, francés, musicista, RNE n°
V081551-W-SPMAF/SR/SP, CPF n° 148.632.388-00, residentes e domiciliados em S3o
Paulo, Capital, na Rua Cesario Mota Junior, n® 253, apto. 62 (na proporgdo de 50%).
REGISTRO ANTERIOR: R.6/140.718, de 15/12/2009 - (Loteamento).

Sorocaba, 25 de outubro de 20 / {Protocolo n® 329.132 de 24/09/2010)

W(Adllson Fidencio).

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

O Escrevente Autorizad

O Oficial,

Av. 1, em 25 de outubrog é 2010.

(Onus) Conforme registro R.3, feito em 15 de dezembro de 2009, na Matricula n°
140.718 de ordem, sobre a parte ideal equivalente a 49% do imdvel, existe
HIPOTECA em favor da PREFEITURA MUNICIPAL DE SORQCABA, no valor de
R$3.900.717,06. (Protocolo n® 329.132 de 24/09/2010)

O Escrevente Autoriza/ﬂ? If /A4 - , i0).
O Oficial, q / (Carlos André Ordonio Ribeiro).

Av. 2, em 25 de outubro .
(Onus) - Conforme registro R.4, feito em 15 de dezembro de 2009, na Matricula n®
140.718 de ordem, sobre a parte ideal equivalente a 12% do imovel, existe
HIPOTECA em favor da SAAE - SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE
SOROCABA, no valor de R$890.866,62. (Protocolo n® 329.132 de 24/09/2010)

(CONTINUA NO VERSO)
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O Escrevente Autorizatio W_’_(Adilson Fidencio).

O Oficial, / (Carlos André Ordonio Ribeiro).

R. 3, em 25 de outubro de £010.

Pelo instrumento particular, na forma do art. 38, da Lei 9.514 de 20/11/97, assinado
em 29 de margo de 2010, FELIX FRANCISCO DE SALLES CAPINAN, divorciado; NILVA
DIAS CAPINAN, divorciada; e, ISA PONCET, assistida por seu marido FREDERIC
PONCET, todos ja qualificados, VENDERAM o imével objeto desta matricula a
REGIANE DE FATIMA BEZERRA TIRADO, RG n° 33.241.493-0-SP, CPF n°
302.925.348-17, brasileira, caixa, solteira, maior, residente e domiciliada na Rua Joao
Pires Filho, n® 16, Jardim Primavera, Sorocaba-SP, pelo valor de R$58.102,82. Valor
Venal R$27.507,00. Compareceu no ato SCOPEL SPE-02 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., CNP] n® 08.683.739/0001-57, com sede na Rua Estados
Unidos, n® 2134, Sdo Paulo-SP, na qualidade de empreendedora, conforme contrato
de parceria celebrado com os vendedores. CONDICOES: As constantes do titulo. Guia
de ITBI n° 2010/153774. (Pratocglo n® 329.132 de 24/09/2010)

/4 E "’——_____———-—-3-
%’_—(Adilson Fidencio).

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

O Escrevente Autorizg
O Oficial, 4

R. 4, em 25 de outubro d€/2010.

Pelo instrumento particular, na forma do art. 38, da Lei 9.514 de 20/11/97, assinado
em 29 de margo de 2010, REGIANE DE FATIMA BEZERRA TIRADO, ja qualificada, na
qualidade de devedora fiduciante, pelo valor de R$51.966,01, alienou
fiduciariamente o imodvel objeto desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei n®
9.514/97, aos credores fiduciarios FELIX FRANCISCO DE SALLES CAPINAN,
divorciado; NILVA DIAS CAPINAN, divorciada; e, ISA PONCET, casada com FREDERIC
PONCET, todos j@ qualificados, na propor¢éo de 34%, e a SCOPEL SPE-02
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., j& qualificada, na proporc¢do de 66%, em
garantia do empréstimo desse mesmo valor, o qual devera ser pago através de 156
prestacBes mensais e sucessivas, no valor de R$333,12 cada uma, e serao acrescidas
de juros de 1% ao més, calculado de acordo com o sistema de amortizaggo
constante com juros simples, vencendo-se a primeira delas em 10/06/2010 e as
demais em igual dia dos meses subsequentes, até final liquidagdo. Valor total dos
encargos mensais na data do titulo: R$366,63, correspondendo a soma dos valores
de seguros mensais, taxa de administragéo do crédito e prestagdo mensal. Consta do
contrato o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento de

(CONTINUA AS FOLHAS 2)
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a f | intimaga fiduciante, e
ualquer das parcelas n3o pagas, para efeito de m.tlmagao da 'ds.ave.dora .
garaq os efeitos do artigo 24, QII, da citada Lei 9.514, foi. indicado 0 valor de
R$99.935,46. Tudo conforme e como prevé o instrumento, que fica microfilmado

neste Registro Imobilidrio. (Protocolo n° 329.132 de 24/09/2010)

O Escrevente Autoriza % j //"”’(Adilson Fidencio).

O Oficial, // (Carlos André Ordonio Ribeiro).
! 117

[
Av. 5, em 19 de dezembrm%on.

Pelo instrumento particular de emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidric Fracionarias
Com Garantia Real Imobiliaria sob a forma escritural, datado de 31 de janeiro de-
2011, a credora SCOPEL SPE-02 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja
qualificada, nos termos da Lei n°® 10.931, de 02/08/2004, emitiu a Cédula de Crédito
Imobilidrio fraciendria n° 60, representativa do seu crédito fiducidrio e dotada dessa
garantia real objeto do R.4 desta matricula, no valor de R$37.156,41, que
corresponde a 66% do saldo devedor integral tedrico na data-base de janeiro de
2011, figurando como devedor(es) o(s) adquirente(s) e devedor(es) fiduciante(s) dos
registros R.3 e R.4, tendo como custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDQRA DE
TITULOS E VALORES S/A, com sede no Rio de Janeiro - RJ, na Avenida das
Américas, n® 500, bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNP1 n®
36.113.876/0001-91, -com as condigdes gerais da divida constantes do titulo, que fica
microfimado neste Registro Imobiiidrio. Como fiadora e coobrigada, SCOPEL
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, pessoa juridica com sede em S&o Paulo/SP, na
rua Estados Unidos, 2134, Jardim América, inscrita no CNPJ sob n® 07.339.221/0001-
38 e, como anuentes, FELIX FRANCISCO DE SALLES CAPINAN, NILVA DIAS
CAPINAN, ISA PONCET e seu marido FREDERIC PONCET, todos ja qualificados.
{Protocolo n® 352.781 de 22/11/201%).

O Oficial, 7 / (Carlos André Ordonio Ribeiro).

Av. 6, em 19 de julho 14 . |
Conforme averbagbes AW e Av. 10, feitas na Matricula n® 140.718{ nesta data,
foram canceladas as hipotecas constituidas em favor da PREFEITURA MUNICIPAL DE
SOROCABA e do SAAE — SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE SCROCABA,

{CONTINUA NO VERSO)
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transportadas, respectivamente, para gg/pverbacbes Av. 1 e Av. 2, desta matricula.

¢

O Escrevente Autori ' ]- (Wagner Augusto Durao) v

l
(Carlos André Ordonio Ribeiro}.

A requerlmento datado de 16 de janeiro de 2019, averba-se que a credora fiduciaria
SCOPEL SPE-02 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA teve sua denominagdo social
alterada para SP-02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme comprova
o Instrumento Particular de 72 Alteragao de Contrato Social, datado de 21 de outubro
de 2013, registrado na Junta Comercial do Estado de S@oc Paulo - JUCESP sob o n°
437.117/13-3, em 07 de novembro de 2013, e, atualmente, conforme r. decisdo
proferida pelo Jufzo de Direito da 12 Vara de Faléncias e Recuperaces Judiciais do
Foro Central Civel da Comarca de S3o Paulo-SP, em 24 de abril de 2018, no processo
n° 1041383-05.2018.8.26.0100, foi determinado que o nome empresarial seja
seguido da expressdo “EM RECUPERACAC JUDICIAL”, ou seja, SP-02
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA “EM RECUPERAGCAC JUDICIAL”, cuja
decisdo foi registrada na JUCESP sob n°® 871.249/18-2, em 12 de setembro de 2018,
conforme verifica-se da ficha cadastral simplificada, documentos estes ja arquivados
neste Registro Imobilidrio sob o microfilme n® 490.299. (Protocolo n® 490.449 de
16/01/2019).

Selo digital [1114683315X000153362TK\19:‘S

O Escrevente Autorizado,

Av. 8, em 23 de janeiro de 2019.

(TRANSPORTE) ~ Conforme averbacdo Av.7 da matricula n® 140,718, de ordem, feita
em 31 de julho de 2012, consta que pelo requerimento datado de 13 de julho de
2012, acompanhado da cettiddo de transcricdo de casamento, expedida pelo Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdigdes e Tutelas do Primeiro
Subdistrito S&, comarca de S3o Paulo/SP, datada de 26 de julho de 2012, tirada do
termo da transcricdo de casamento sob n® 2602, folhas 81 v. do Livro 070, ISA
PONCET e FREDERIC PONCET se divorciaram, nos termos da r.sentenca
homologatéria de sentenca estrangeira proferida pelo Ministro Ari Pargendler,
Exmo.Presidente do Superior Tribunal de Justiga, transitada em julgado em 08 de
junho de 2011, ficando a mulher autorizada a manter o nome de casada, conforme
averbagao feita em 08 de agosto de 2011, no mencionado Servige de Registro Civil.
Nos termos do Instrumento de Liquidagdo de Comunhdo lavrado no Tabelionato de

(José Vitor Brigand Zanetti).

\J

(CONTINUA NA FICHA 3)
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CNS n® 11.146- '
REGI éa

Notas em Jouy em Josas (Yvelines), Franga, registrado, bem como a sua tradugdo,
no 59 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de S3o
Paulo/SP, sob n® 01364427, Isa e Frederic Poncet foram casados no regime da
comunhdo parcial de bens, ndo tendo sido celebrado pacto antenupcial ou sofrido
alterac3o judicial ou convencional, de modo que os direitos e obrigages decorrentes
do registro do loteamento Jardim Residencial Campos do Conde II pertencem,
exclusivamente, a Isa Poncet. (Protocolo n° 365.866 de 20/07/2012).

Selo digital [111468331JR000153361 Mﬁ;W]
O Escrevente Autorizado, X (José Vitor Brigand Zanetti).

Av. 9, em 23 de janeiro de 2019.

Fica CANCELADA a alienagdo fiducidria objeto do R.4, desta matricula, bem como a
Cédula de Crédito Imobilidrio objeto da Av.5, em virtude da autorizagdo dada pelos
credores Felix Francisco de Salles Capinan, divorciado, Nilva Dias Capinan,
divorciada, e Isa Poncet, divorciada, dados de qualificagdo ja mencionados nesta
matricula, na proporgdo de 34%, conforme documento particular assinado em 10 de
agosto de 2017, e pela CIBRASEC - Companhia Brasileira de Securitizagdo, pessoa
juridica com sede em S3@o Paulo-SP, na Avenida Paulista, n® 1.439, 22 sobreloja,
inscrita no CNPJ) sob n® 02.105.040/0001-23, conforme documento particular
assinado em 16 de agosto de 2017, esta na qualidade de cessionaria do crédito
fiducidrio na fragdo de 66%. Foi apresentada a declaragdo assinada em 17 de
agosto de 2017, pela custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S/A (denomlnagao correta), indicando a atual credora da
citada Cédula de Crédito Imobijjéric objeto da Av.5. (Protocolo n® 490.449 de

16/01/2019).
J60PF J)ZK]

Selo digital [111468331
(Carlos A O.Ribeiro/Ailton M.Ricci/Marina Z.P.Gomes).

O Escrevente Autorizagtlo, (José Vitor Brigané Zanetti).

Oficial/Substituto,

R.10, em 17 de fevereir 021,

Pela escritura lavrada no ‘Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de
Notas do Distrito de Eden, desta comarca, em 07 de janeiro de 2021, livro 158,
pagina 122, REGIANE DE FATIMA BEZERRA TIRADO, dados de qualificacio ja
mencionados nesta matricula, VENDEU o imdvel objeto desta matricula a HENRIQUE
DE ALMEIDA ANTONIO, RG n° 48.122.817-SP, CPF n° 419.737.438-09, brasileiro,
arquiteto, casado pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com LUMA FERNANDA CONCESSA, RG n° 60.332.922-6-SP, CPF n°

(CONTINUA NO VERSO)
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104.532.039-06, brasileira, auxiliar administrativo, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Avenida Antonio Bardella, n® 2750, Alto da Boa Vista, pelo valor de
R$125.000,00. Guia de 1TB n® 02756472182. (Protocolo n® 531.320 de
02/02/2021). ‘
Selo digital [111468321KCQ{)

O Escrevente Autorizg (Charles Ferreira Nunes).

Carlos A. Q. Ribetro / Ailton M. Ricci

Oficial/Substituto, Anderson S, Cévre / Lael R. Dourado Jdnior

Procede-se a esta averba \- para constar que a Rua 07, constante nesta matricula,
atualmente, denomina-se Rua Luiza Nunes Brasilio, conforme a Lei n® 9.398, de
08/12/2010, do Municipio de Sorocaba. (Protocolo n® 598.455 de 21/11/2023).

Selo digital [111468331UD001434858GC23X]

O Escrevente Autorizado, 7T (Adilson Fidencio). TR

Av.12, em 01 de dezembro de 2023.

Pelo requerimento datado de 16 de novembro de 2023, averba-se que no terreno foi
construido o prédio que recebeu o niimero 95, da Rua Luiza Nunes Brasilio, com a area
construida de 154,51 metros quadrados, conforme faz prova a documentag¢do expedida
em 26/04/2023, pela Prefeitura Municipal de Sorocaba. Foi apresentada a Certidao
Positiva com Efeitos de Negativa de Débltos, expedida pela RFB/PGFN, relativos a
tributos federais e divida ativa da unido, sob o n® 90.003.05157/66-001, emitida em
21/08/2023, e confirmada sua autenticidade em 24/11/2023, para fins da regularizacdo
da construgdo do prédio objeto desta averbagao. Valor R$302.459,54. Valor Sinduscon:
R$439.573,22. (Protocolo n® 598.455 de 21/11/2023).

Selo digital [111468331FN001434859GN23T]

O Escrevente Autorizado, T (Adilson Fidencio). TR

Av.13, em 01 de dezembro de 2023.

A requerimento datado de 16 de novembro de 2023, averba-se que o imdvel objeto
desta matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscricdo n® 67.42.07.0183.01.000, conforme comprova a documentagdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica digitalizada e microfilmada nesta Serventia
Predial. (Protocolo n® 598.455 de 21/11/2023).

{CONTINUA NA FICHA 4)
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OFICIAL/SUBSTITUTO, y ”l//

Selo digital [111468331KW001434864MD235] L

7/if . (Adilson Fidencio). TR

/1 f’ Carlos A. O, Ribeiro / Ailton M, Ricci

O Escrevente Autorizadoﬂ
’ f - i / Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Janior

Oficial/Substituto,

Jforga de escritura plblica, pactuado no @mbito do
Sistema Financeiro da Hab#t 0, de 04 de julho de 2024, HENRIQUE DE ALMEIDA
ANTONIO e sua mulher LUMA FERNANDA CONCESSA, dados de qualificaciio ja
mencionados nesta matricula, VENDERAM o imdvel objeto desta matricula a MELISSA
RODRIGUES VERDE DE ALMEIDA, RG n® 27.149.505-SP, CPF n© 292.223.748-60,
brasileira, solteira, maior, consultora de vendas, residente e domiciliada nesta cidade,
na Rua Sete, n® 5, Bairro Residencial Jardim Nathalia, pelo prego de R$990.000,00,
composto mediante a somatéria das parcelas relacionadas no referido instrumento,
incluindo os recursos da conta vinculada do FGTS da adquirente no valor de
R$87.818,09. Valor Venal R$292.276,96. Guia de ITBI n° 15644122429, (Protocolo n®
616.610 de 05/07/2024).

Selo digital [111468321KNQ01545226GG24E]

e
O Escrevente Autorizado, T

R.15, em 24 de julho de 2024.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, a citada
adquirente, na qualidade de devedora fiduciante, alienou fiduciariamente o imével
objeto desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, ao credor fiduciario
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNP] n° 60.746.948/0001-12 e na JUCESP sob o
NIRE 35300027795, com sede na cidade de Osasco-SP, no Nicleo Cidade de Deus,
Vila Yara, em garantia do financiamento do valor de R$792.000,00, o qual devera ser
pago no prazo de 420 meses, com vencimento da primeira parcela em 04/08/2024,
cuja atualizagdo monetaria estd atrelada ao indice vélido para a Caderneta de
Poupanga Livre de pessoas fisicas, com taxa de juros efetiva de 10,4900% a.a. e
demais modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizagdo,
condigBes do reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto
no citado instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta Serventia Predial. Consta,
ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento
do encargo ndo pago, para efeito de intimac8o da devedora fiduciante. Para efeito de
venda em publico leildo, valor do imével indicado de R$1.000.000,00. (Protocolo no

(CONTINUA NO VERSO)
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616.610 de 05/07/2024). Emolumentos conforme artigo 290 da Lei 6.015/73 (nova
aquisicao).
Selo digital [111468321U1001545227KP24A]
O Escrevente Autorizado, - 1 ’ [/ (Adilson Fidencio).
i

Oficial/Substituto, ’}\\; /sE {  Carlos A. O. Ribeiro / Anderson S. Covre
i

:. fl / Lael R. Dourado Jdnior
Av.16, em 17 de junhode 2 B
Fica consolidada a propgiedddé do imével objeto desta matricula em nome do credor
fiduciario BANCO BRAD ) S.A., inscrita sob o NIRE 35300027795 na Junta
Comercial do Estado da sua sede, dados de qualificagdo ja mencionados nesta
matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que a devedora fiduciante MELISSA
RODRIGUES VERDE DE ALMEIDA, dados de qualificacdo ja mencionados nesta

- matricula, tenha comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o pagamento das

prestacBes vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas de
cobranga e intimagBo. O credor fiduciario comprovou o recolhimento do imposto de
transmissao inter vivos, tendo como base o valor de R$1.000.000,00. Guia de ITBI n°
16386342608. (Protocolo n® 662.849 de 03/02/2026).

Selo digital [111468331YY001885813BP26B]

O Escrevente Autorizado, (Lucas Sao Leandro). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS gavn.s
DE SOROCABA T

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°662849, que o imével
matriculado sob o n°146001, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigbes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente

certiddo. O referido é verdade. Dou fé.
1114683C3NH001885814BL260

Sorocaba : 17 de junho de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.
Certidao vélida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta cerlidao devera ser
complementada pelo Ri daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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