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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegagdao tem como finalidade dispor o valor de mercado do imével urbano situado
na Rua Alvaro de Carvalho, 151 — Box n2 09 - 22 Subsolo - Edificio Garagem das Bandeiras - Centro - S3o
Paulo — SP, CEP.:01050-070.

Solicitante: Condominio Edificio Garagem Automatica das Bandeiras

CPF/CNPJ: 54324561/0001-75

Enderego: Rua Alvaro de Carvalho, 151 — Centro - S3o Paulo — SP, CEP.:01050-070

Data Base: 12/12/2025

Processo: 1093847-93.2024.8.26.0100

Objeto de Estudo

Box n2 9 situado no 22 subsolo no Edificio Garagem das Bandeiras, com 21m? de area util, 14,15m?
de drea comum, perfazendo 35,15m? no total. Localizagdo: Rua Alvaro de Carvalho, 151, no Centro de S3o
Paulo/SP.

O Imével estd matriculado perante o 52 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP sob n°
23.980.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissdo, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta andlise, a média do m? da regido é RS/m? 392,00.

21,00m? x RS 392,00/m?

Valor da Avaliacao
RS 8.232,00
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO DOS SANTOS PEREIRA, protocolado em 17/12/2025 as 12:15, sob o nimero WIMJ25428255528
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Parecer Opinativo de

Avaliagdo Mercadoldgica

e Parecer Opinativo de Avaliagcao Mercadolégica

S3o Paulo, 12/12/2025

Solicitante do parecer técnico:Condominio Edificio Garagem Automatica das Bandeiras
Inscrito no CNPJ/CPF: 54324561/0001-75

Estabelecido: Rua Alvaro de Carvalho, 151 — Centro - S3o Paulo — SP, CEP.:01050-070

e Finalidade do Parecer

Esse presente documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imdvel.

e Dados do Imdvel

Matricula: 23.980 - 52 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP

Descrigdao: Vaga de garagem n2 9 no 22 subsolo do Edificio Garagem das Bandeiras, possuindo area
privativa de 21m? e 4rea comum de 14,15m?, totalizando 35,15m>2. Endereco: Rua Alvaro de Carvalho,
151, Centro, S30 Paulo/SP.

e Analise Utilizada

Para a elaboracdo do presente parecer opinativo, foram conduzidas atividades sistematicas de
identificacdo, levantamento, tratamento, andlise e interpretacdo de dados referentes ao mercado
imobiliario, com o objetivo de embasar tecnicamente as conclusdes aqui apresentadas.

e Documentos Utilizados
Certidao de Matricula.
Certidao de Dados Cadastrais do Imovel
e Consideragdes Finais sobre o Imével

Com fundamento em pesquisas mercadoldgicas realizadas, na analise das caracteristicas e atributos
identificados na documentacdo do imdvel em questdo, bem como considerando as tendéncias atuais
do mercado imobiliario, conclui-se que o valor médio estimado do bem, conforme este parecer técnico
de avaliagdo mercadoldgica, é de R$ 8.148,00 referente ao més de Dezembro de 2025.

Honmropae, B, S5 Wulgpeahines,

Henrigue Rodrigues da Silva Melenchon
CRECI SP N°314233-F
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Avalia¢ao de Comercializa¢ao Imobiliaria

Identificagao

Processo: 1093847-93.2024.8.26.0100

Solicitante: Condominio Edificio Garagem Automatica das Bandeiras

CPF/CNPJ: 54324561/0001-75

Enderecgo: Rua Alvaro de Carvalho, 151 — Centro - Sdo Paulo — SP, CEP.:01050-070

Resumo do Parecer

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.
Valor de Mercado: RS 8.652,00
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Data da
Avaliacao
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Localizagao

Descri¢ao do
Imovel

Dados
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Mercado

Avaliacao
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12/12/2025

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Rua Alvaro de Carvalho, 151 — Box n2 09 - 22 Subsolo - Edificio
Garagem das Bandeiras - Centro - Sdo Paulo — SP, CEP.:01050-070

Vaga n2 9 no 22 subsolo do Edificio Garagem das Bandeiras, com
21m? de area util e 14,15m? de drea comum, somando 35,15m?2. O
imodvel estd localizado na Rua Alvaro de Carvalho, 151, Centro, S3o

Paulo/SP.

Matricula 23.980 do 52 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP

De acordo com a especializacdao do profissional,
conhecimento da regido onde o imével em questdo esta
situado e, tendo como base a documentagdo enviada do

bem, o metro quadrado da regido equivale a RS 412,00

Valor do Imével pela Avaliagdo: RS 412,00 x 21m? = R$ 8.652,00

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO DOS SANTOS PEREIRA, protocolado em 17/12/2025 as 12:15 , sob o nimero WIMJ25428255528
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093847-93.2024.8.26.0100 e codigo 4MgXJFBW.





