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IMOVEL: APARTAMENTO-TIPO N° 43 - TIPO 4 (em__construcao),
localizado no 4° andar da TORRE F - EDIFICIO JUPITER, do

empreendimento denominado CONDOMINIO PARQUE DO SOL, situado a
Rua Cabo Joao Teruel Fregoni, perimetro urbano deste municipio, com a
area construida privativa de 61,9700m? area comum de 55,7272m?, ja

incluida 01 vaga indeterminada na garagem c erfazendo a area
s [D )

construida total de 117,6972m? correspondgndedig c_oeficiente de
%ﬂk ovgaseondominio (que

proporcionalidade de 0,1128% ou 37,4348m? \
possui a area total de 33.177,00m?) e nas s»: de uso comum.

€ com a caixa de escada; pelodadQe 2dm area do condominio; ‘e pelos
fundos, com o apartamento C J haf

M.33.011 / AP43 - TORRE F - EDIFICIO JUPITER - CONDOMINIO PARQUE DO SOL
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SOL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
F. sob o n. 08.689.175/0001-60, com sede a
. 8.501, 9° andar, bairro Pinheiros, S4o Paulo-SP.

5

SPE LTDA., insg
Avenida Nagd G

-
-

: - R12 (feifo em 06/03/2.008 - incomoragéb) na
\desta Serventia.

e
Prerﬁ)tagéo n. 221.739,.de 04 de fevereiro de 2.011.

R.1 — HIPOTECA: Pelo instrumento particular firmado em 09/07/2.010,
rerratificado em 20/09/2.010, a proprietaria PARQUE DO ~ SOL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., ja qualificada, deu em
HIPOTECA o bem objeto da presente, pelo SFH, ao ITAU UNIBANCO S.A,
inscrito no CNPJ/MF. sob o n. 60.701.190/0001-04, com sede a Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n. 100, Torre ltatsa, Sao Paulo-SP, para garantia
do fiel e total cumprimento das obrigagGes consubstanciadas na cédula de
crédito bancario n. 101-181069-0-2345, emitida em 09/07/2.010, em Sao

- continua no verso -
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" Paulo, decorrentes da abertura de crédito no valor maximo de
'R$38.173.527,12 (trinta e oito milhées, cento e setenta e trés mil, quinhentos
e vinte e sefe reais e doze centavos), destinado ao financiamento da
construcdo do empreendimento imobiliario denominado Condominio Parque
do Sol, no prazo e condigdes a seguir: Durante a realizag&o das obras, a

pagar, mensalmente, os juros incorridos, a Comissac
Recursos, tributos, tarifas e demais encargos relacio (\‘.

»
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liberacdo da primeira parcela do crédito abe
prestacdes vencerdao nc mesmo dia dos me
constante do titulo. Os encargos serdo devige
0,7783%, correspondente a taxa efetiva aldg
para liberagdo da primeira parcela € de 90 & razo de caréncia de
6 meses e O prazo para amortizag na forma e condi¢des
constantes do titulo. As parcelas d Qfo{ acad gredito, com vencimentos e
valores, sdo as seguintes: \ ) jfv DN - R$22.022.307,80; 2)-
25/10/2.010 — R$1.958.301.8
25/12/2.010 — R$1.901.0 ‘
95/02/2.011 - R$1.213Q18
25/04/2.011 — R$8168134¢
25/06/2.011 - 44.36

) .: /2011 — R$1.847.598,71; 6)-
R SP5/03/2.011 — R$862.721,71; 8)-
9)-.~25/05/2.011 - R$809.278,78; 10)-
) 25/07/2.011 — R$744.383,78; 12)-
25/08/2.011 13)- 25/09/2.011 — R$469.534,38; 14)-
25/10/2.011 4384 LO\RS; 25/11/2.011 — R$637.497,90; 16)-
25/12/2.011,-REPOIFEL Ve 17 26/01/2.011 — R§763.470,54.

W
Guarulhos, S8 fvetel 011.
O Oficial m* tanuel Sanches de Almeida).

Prenotagao n° 2» 919, de 11 de julho de 2.012. =
Av.2 - ESCLARECIMENTO QUANTO A AREA CONSTRUIDA COMUM DA
UNIDADE: No Instrumento Particular de Instituigao e Especificagdo Parcial de
Condominio, firmado em 10/07/2012, consta que da area construida
comum, que é de 55,7272m? (como consta no descerramento): 24,0113m? é
area construida coberta (que a municipalidade considera &rea construida) e
31,7159m? é area dbert_a.(que a municipalidade ndo considerou como
area edificada, tantgs#ro projeto como no habite-se).

Guarulhos, 26 de

Substituta dg Ofici

\.__~~continua na ficha 02 -,

U 1l/)  Mariselma Bispo de Oliveira.
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Prenotagao n° 241.919, de 11 de julho de 2.012, _
Av.d - TRANSFORMACAO EM__MATRICULA - INSTITUICAO DO
CONDOMINIO: Tendo em vista a averbagde da construgdo de parte do
empreendimento (Av.29 da matricula n® 33.011) e a instituigdo parcial do
condominio (R.30 da matricula n° 33.011), esta ficha auxiliar passa a
constituir a matricula n° 98.784, do empree |mento denominado
“Condominio Parque do Sol”, referindo-se ao ap J’ Pt

da Torre F — Edifici ., piter, ja conclu:do receb
n°® 124 da Rua Cab6Joao Te

Prenotagéo n. ZW 21 de jan

Av4 - CANCELAMENTO DA

. a‘

"L.s"’ .

idneirocd
Acialld] ;’n‘:

\) ¥ Setembro de 2. 020 '
IAL A vista da escritura de 31/08/2 020 (Livro

informatizado da JUCESP, o qual encontra-se
o protocolo n° 332.364, averba-se que em razao da
N peragao judicial’ da proprietaria (PARQUE DO SOL
ENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., ja  qualificada), o
decisdo de 02/03/2017, no proc. n.1016422-34-

da Lei Federal n.11.101/2.005), foi acresmdo ao nome da proprietaria a
.expressdo “EM_RECUPERACAOQO JUDICIAL”, passando, portanto, a ser:

PARQUE DO SOL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. — EM
RECUPERAGAO JUDICIAL.

a Bispo de Oliveira.

§ Prenotagédo n° 351\90%e 23 de setembro de 2.020.
Av.6 — ALTERACAO DA SEDE: Consta na escritura mencionada na Av. 5,

.- continua no verso -.
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gque a proprietaria PARQUE DO SOL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL. (CNPJ/MF. n°
08.689.175/0001-60), atualmente, tem sua sede na Avenida Doutor
Cardoso de Melo, n°® 1.955, 10° andar, conjunto 101, Vila Olimpia, em Sao
Paulo/SP, conforme comprova documento expedido pelo sistema

informatizado da JUCESP, o qual fica arquivado digitalmente
Selo digital: 111484331000000026826720M @

Substituta d ) .A‘ Mari ‘
IANSIASE

\
Prenotagdo n° 351967 de 23 de setembro de 2,028 \\/
Av.7 - INSCRICAO CADASTRAL: A vista ‘R‘{‘ jpnada na Av.5, e

Jade em 18/08/2.020,

da certiddo n° 829961/2020 expedida pe 1@ L
U

averba-se que o imovel objeto desta matkicu strado no Municipio

20
Guarulhos, 08 de ot je 20200 &7\
'} » A\é »ﬂ’"!‘s\' ariselma Bispo de Oliveira.

LN NN

Prenotagédo n°® 351.907 \"\ de 2.020.

R.8 - VENDA E COM \ critura mencionada na Av.5, a proprietaria

(PARQUE DO SO R MENTO IMOBILIARIO SPE LTDA- EM

RECUPERACAQ aliﬁcada) VENDEU o imével, pelo valor de

R$104.118,97 (¢éntc ol ‘{?P il, cento e dezoito reais e noventa e sete
ENM NDE CARVALHO COTA, brasileira, solteira, maior,

4-7-SSP/SP, CPF/MF. 259.486.148-08, residente na

Rua Bueno RN 27, Jardim Rincdo, em Aruja/SP. Valor Venal

R$214.954,20~

Selo digital: 1 432 000026826920K

Guarulhos, 08 de gdtubro dg 2Q20.

Substituta do Ofjcial . Marisetma Bispo de Oliveira.
f/

Prenotago n° 353786-d6 11 de novembro de 2020.

Av.9 — CAUCAQ: Pelo instrumento pariicular firmado em 27/08/2020, aditado
em 15/10/2020, a proprietaria (CRISTINA DE CARVALHO COTA, ja
qualificada), caucionou o imoével pasa garantir os aluguéis devidos em
decorréncia da locacdo do imével situado na Rua Fenacita, n® 105, Perova,
em Aruja/SP, locado pelo prazo de 36(trinta e seis) meses, com inicio em
> 28/08/2020 e término em 28/08/2023, cujo valor do locativo mensal é de
.- continua na ficha 03 -.
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R$13.000,00 (treze mil reais), com reajuste anual de acordo com os indices
da Fundagdo Getllio Vargas (IGP-M), no qual figura como
locataria:CRISTINA DE CARVALHO COTA, brasileira, solteira, ‘maior,
empresaria,RG n° 25.709.514-7-SSP/SP, CPF/MF n° 259.486.148-
08,residente na Rua Buenos Aires, n° 27, Jardim Rincéo, em Aruja/SP;e como
locadora:MARIA FERNANDA GUERRA TOME, - uesa solteira, maior,

.a Bispo de Olivetra

ostituta do Oficial

We Oliveira Carvalho.

g \:’:‘:/

Prenotagao n.385.M de 2.022.
Av.10 - CANCELAME LOCATICIA: A vista da autorizagao
firmada em 19/12/2 e (MARIA FERNANDA GUERRA TOME,
ja qualificada), a cancelamento da caucgdo locaticia objeto da
averbagdo n.9.
Selo digital: 1 3 00055318522Q Mariselma Bispo de Oliveira
Guarulhos, 2. Substituta do Qficial
Substi i Raul Lima_ de Almeida Junior.

OS > >~ '

AQO ESTAVEL Consta na escrltura particular (arf. 61 da Lei
.380/64) firmada em 19/01/2023, que a proprietaria CRISTINA DE
CARVALHO COTA convive em unido estavel com LETICIA GUIMARAES
CAMPANHA, brasileira, solteira, maior, do lar, RG.35009817-SSP/SP,
CPF/MF.325.010.398-58, sendo que nao consta da escritura particular o regime
de bens que regula a UNIAO ESTAVEL.
Selo digital: 11148433100000005615262
Guarulhos, 23 de janeiro dg 2023.
Substituta do Oficial

P
Prenotagéo n° 380418 -dé 19 de janeiro de 2023.
> R.12 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.11, a

~>#&na Lucia de Oliveira Carvaiho.

.- continua no verso -.
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proprietaria (CRISTINA DE CARVALHO COTA assistida por sua companheira
LETICIA GUIMARAES CAMPANHA, ja qualificadas e atualmente residentes na
Rua Buenos Aires, n° 27, Jardim Rincao, em Aruja/SP) VENDEU o imével, pelo
valor de R$340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais), para FABIANA REIS
LIMA, brasileira, bancaria, filha de Lucival Costa dos Reis e Map Lourdes Silva

Laercio de Souza Lima e Ana Lu0|a da Silva lea
DETRAN/SP), CPF/MF. 419.783.878-65, casados .
parcial de bens, desde 20/03/2021, reS|dentes na R

Selo digital: 11148432100000005615282
Guarulhos, 23 de janeiro de-2023.

Substituta do Ofic'cl\ s Agkucia de Oliveira Carvalho.
7 N7\

Prenotacao n° 386.418, de 19 M@@/@&/

R.13 - ALIENACAO FIDUC ritura particular mencionada na

Av.11, os proprietarios (FA e seu marido FELIPE AUGUSTO

LIMA, ja qualificados) IDUCIARIAMENTE o imével (em

conformidade com a L ra 14/97) pelo SFH, ao ITAU UNIBANCO

% .701.180/0001 04 com sede na Praga
n. 100, Torre Olavo Setubal, Sao Paulo-SP,

de R$281.965,01 (duzentos e oitenta e um mil,
into reais e um centavo) a ser paga em 420 parcelas
vés do Sistema de Amortizagdo Constante — SAC),
z e $2 354,49, vencendo-se em 19/02/2023 e as demais
no mesmo dia ge: o) eses subsequentes, com juros a taxa efetiva de 11,7%
a.a., hominal de1 1158% a.a., taxa efetiva de juros mensal de 0,9263%, e
' nomlnal de 0 9263%, constando do titulo outras clausulas e condi¢bes. O valor
atribuido ao imoével para os fins do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997 foi
R$340.000,00.

Selo digital: 111484321000000056152 |
Guarulhos, 23 de janeiro d?()2023. '
Substituta do Oficial 7 Ana Lucia de Oliveira Carvalho.
' {
N
Prenotagédo n°438.829, de 28 de outubro de 2025.

> Av14 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a
propriedade do imbvel objeto desta matricula em nome do fiduciario ITAU

"continua na ficha 4"

S/A, inscrito no C
 Alfredo Egydio d & SpNZa

para garantla ga.gi(ue
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%ULHOFJ %3 Guarulhos, 10 de margo de 2026.
g ———

JornahBoi
re NG
realizar

UNIBANCO S/A, CNPJ/MF N°60.701.190/0001-04, vez que a seu
requerimento, protocolado em 28/10/2025 sob n° 438.829, notifiquei os
fiduciantes (FABIANA REIS LIMA e seu marido FELIPE AUGUSTO LIMA -
qualificados no R.12) para satisfazerem, no prazo de quinze dias, as prestagfes
vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim como os demais
encargos, sem que os fiduciantes tenham purgado &% . Esta averbagao é
asto de transmisséo

inter vivos, 0 qual acompanhou o requeriment fiduciario' em
11/02/2026. O aperfeicoamento do procedimanie e¥ec ,@'i’:r..; Aministrativo fica
condicionado ao cumprimento, por parte d Syl dor), da obrigagéo
contida no artigo 27 da Lei 9.514/97, redag ‘\‘\A Z Lei n°® 14.711/23 cujo
teor € o seguinte: “Consolidada a propriedade eln Seu nome, o fiduciario
promovera leildo publico para a.alienags o imével, no prazo de 60

(sessenta) dias, contado da datado~regis e que trata o § 7° do art. 26
desta Lei.”
Selo digital: 1114843310004
Guarulhos, 10 de margo dg 2526

N

X

Av.15 - APERFEICOAMENTO DA CONSOLIDAGAO - LEILOES: Atendendo
ao req ‘ 05/2026,’ firmado pelo ITAU UNIBANCO S/A, ja
qualifig e{® acompanhado: a) da prova da publicagéo dos editais (no

\S3u Paulo, edigdes de 24/04/2026, 25/04/2026 e 26/04/2026),
lizacao do 1° leildo (a realizar-se em 04/05/2026) e do 2° leildo (a
> 11/05/026); b) dos autos negativos dos 1° e 2° leilbes acima
referid Q- Subscritos pelo leiloeiro oficial Fernando Jose Cerello Gongalves
Pereira, watriculado na JUCESP sob n° 844; e ¢) do termo de quitagéo da divida
mencionada no R.13 (valor R$ 281.965,01), em favor dos devedores fiduciantes
(FABIANA REIS LIMA e seu marido FELIPE AUGUSTO LIMA), firmado pelo
exequente (ITAU UNIBANCO S/A) em 21/05/2026, procede-se a presente para
constar que, ocorreu o aperfeicopamento do procedimento executorio
administrativo, passando, em consequéncia, o imovel a integrar o patriménio do
ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado.

Selo digital: 1114843310000001100432262

Guarulhos, 08 de junho de %
Substituto do Oficial

Raul Lima de Almeida Junior.

R7
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