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Apartamento n° 101, do “TIPO II", localizado no 1° pavimento ou 1° andar do BLOCO “2”,
integrante do “CONDOMINIO TERRA NOVA”, a Rua Augusto Sacratin, n° 261, situado.no
loteamento denominado “Vila Amorim”, em Americana, composto de sala, terrago, 03 (trés)
dormitérios, sendo 01 (uma) suite, banho social, circulagéo, cozinha, area de servigo, contendo
as seguintes areas: real total de 115,60471m?, sendo 65,73000m? de area privativa composta
de 62,98000m? de area privativa coberta padrao e 2,75000m? de area privativa coberta de
padrao diferente ou descoberta, 11,50000m? de area real de estacionamento, 38,37471m? de
area real de uso comum, correspondendo-lhe ainda a uma fragéo ideal no terreno e nas coisas
de uso comum de 1,02746% ou 41,32084m?; cujo terreno onde se assenta o condominio €
designado como GLEBA 1, medindo e confrontando da seguinte fogma: inicia-se no ponto 4 no
alinhamento da Rua Augusto Sacratin e segue em curva numa gis :~. de 18,85 metros (raio
tanct {v 9 metros, com

rumo de 34°29'00"SW, pelo alinhamento com a Rua da i K%. Municipio; de
3 $pgue-Numa distancia

até atingir o ponto

o de 25°34'36"NW,

(110.077)

z

Sguassoni Gomes MATRICULA N°

Responsavel pelo Expediente

15; dai deflete a esquerda segue numa distancia d
confrontando com a Rua Augusto Sacratin até afi

IDENTIFICACAO CADASTRAL
20.0520.0020.029 da Prefeitura Mu

PROPRIETARIO
GAROPABA CONSTRUTORR

940, salas 1106 e 1108, @
REGISTRO ANTER! n&
0y

Shzati

RAX @”. m Campinas-SP, na Rua dos Alecrins, n°
13-' IRMMF sob n° 00.347.990/0001-39.
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Americana, 18 de margo de 2010.

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

N

§ AVERBACAO DE TRANSPORTE DE HIPOTECA REGISTRADA NA
MATRISULA ANTERIOR. Procede-se a esta averbagéo para ficar constando que o imovel
desta matricula encontra-se gravado em primeira, Gnica e especial HIPOTECA, a favor do
BANCO ABN AMRO REAL S/A. com sede em Sao Paulo-SP, na Avenida Paulista, n°.1374,
3° andar, inscrito no CNPJ n°.33.066.408/0001-15, com o escopo de garantir o pagamento de
uma divida no valor de R$4.100.000,00, para a construgdo do empreendimento denominado
“Condominio Terra Nova’, que sera liberada da seguinte forma: N°.1 — Data da liberagao:
19/11/2008 — Valor em R$: 738.000,00 — Data da efetiva liberagao: novembro-08; N°.2 — Data
da liberagao: 19/12/2008 — Valor em R$: 164.000,00 — Data da efetiva liberagdo: dezembro-08;
N°.3 — Data da liberagao: 19/01/2009 — Valor em R$: 164.000,00 — Data da efetiva liberagao:
janeiro-09; N°.4 — Data da liberagao: 19/02/2009 — Valor em R$: 205.000,00 — Data da efetiva
liberagdo: fevereiro-09; N°.5 — Data da liberagao: 19/03/2009 — Valor em R$: 205.000,00 -
Data da efetiva liberagdo: fevereiro-09; N°.6 — Data da liberagao: 19/04/2009 — Valor em R$:
205.000,00 — Data da efetiva liberagdo: margo-09; N°.7 — Data da liberagéo: 19/05/2009 -
Valor em R$: 205.000,00 — Data da efetiva liberagao: margo-09; N°.8 — Data da liberagao:
19/06/2009 — Valor em R$: 164.000,00 — Data da efetiva liberagao: abril-09; N°.9 — Data da
liberagao: 19/07/2009 — Valor em R$: 164.000,00 — Data da efetiva liberagéo: abril-09; N°.10 =
Data da liberagdo: 19/08/2009 — Valor em R$: 164.00C,00 — Data da efetiva liberagao: maio-09;

\ continua no verso
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(N°.11 — Data da liberag&o: 19/09/2009 - Valor em R$: 164.000,00 — Data da efetiva liberagdo: | %
maio-09; N°.12 — Data da liberagao: 19/10/2009 — Valor em R$: 123.000,00 — Data da efetiva | *
liberag&o: junho-09; N°.13 — Data da liberagéo: 19/11/2009 - Valor em R$: 164.000,00 — Data
da efetiva liberagdo: junho-09; N°.14 - Data da liberagdo: 19/12/2009 — Valor em RS$:
164.000,00 — Data da efetiva liberagao: julho-09; N°.15 — Data da liberagdo: 19/01/2010 — Valor
em R$: 164.000,00 — Data da efetiva liberagdo: agosto-09; N°.16 — Data da liberagdo:
19/02/2010 — Valor em R$: 164.000,00 — Data da efetiva liberagao: setembro-09; N°.17 — Data
da liberag&o: 19/03/2010 — Valor em R$: 164.000,00 — Data da efetiva liberagao: a liberar em
outubro-09; N°.18 — Data da liberagéo: 19/04/2010 ~ Valor em R$: 82.000,00 — Data da efetiva
liberagéo: a liberar em outubro-09; N°.19 — Data da liberacao: 19/05/2010 —.Valor em R$:
82.000,00 — Data da efetiva liberagao: a liberar em novembro-09: N°.20 — Dataxaai
19/06/2010 — Valor em R$: 123.000,00 - Data da efetiva liberagao: a liber 1/‘
N°.21 — Data da liberagéo: 19/07/2010 — Valor em R$: 123.000,00 ~ Dat@\da efdtiyd |i
a liberar em janeiro-10; N°.22 — Data da liberacdo: 19/08/2010 — it
Qibery
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contrato: 19.03.2011, vencendo-se a primeira prestagé% LPara os efeitos do

artigo 1.484 do Caédigo Civil Brasileiro, o imével ora higtites
e a construgao em R$5.949.787,11, conforme regis @ < 20n° 7, na matricula n°
99.415, desta Serventia. <
A escrevente autorizadm &%}w Roberta Castellano Moreira).
- N
AV. 02/110.077 \? @
Americana, 24 de maio de 2011.

5 @O PARCIAL DE HIPOTECA. Procede-se a
€ Zhipcteca a que se refere a AV.01 ficou cancelada
e sem mais nenhum efeit 8 848 imovel desta, conforme Termo de Liberagao de
Garantia Hipotecaria, o , outorgado pelo credor BANCO ABN AMRO REAL

S/A, prenotado s % 201¥ E
M ' (Everthon Scagnolato).
o

SN 7\
&) NN
R. 03 /110. / OMPRA

Nos termos do Insfrumento Particular n°.000652383-8 de 20.10.2011, com forga de escritura
publica, na forma do paragrafo 5°, acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380/64, pelo artigo 1° da Lei
5.049/66 e também pela Lei 9.514/97, acompanhado das Certidées de ITBI — Isengéo,
expedidas pela Prefeitura Municipal de Americana-SP; Certidao Negativa de Débitos Relativos
as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros, expedida sob n°.700512011-21024031 em
28.07.2011, pelo Ministério da Fazenda/Secretaria da Receita Federal do Brasil; e, Certidao
Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao,
expedida com o cédigo de controle da certidio: 7083.F27D.35AE.B979 em 23.08.2011,
prenotados sob n°.248.640 em 27.10.2011, a proprietaria Garopaba Construtora Ltda,
qualificada na abertura da presente, vendeu a AGEU DONIZETE FONTES, brasileiro, analista
fiscal pleno, RG/SSP/SP n°.26.294.725-0, CIC n°.264.780.518-03, e sua esposa ANYE ROSE
RODRIGUES DE MATTOS FONTES, brasileira, do lar, RG/SSP/SP n°.28.551.765-X. CIC
n°.190.280.188-16, casados sob o regime de comunhao parcial de bens, posteriormente a Lei
6.515/77, residentes e domiciliados & Rua Padre Antonio Vieira, n°.608, Vila Louricilda, em
Americana-SP, o imével desta matricula, pelo preco de R$107.309,09, pagos da seguinte
forma: FGTS - R$48.000,00 (oriundo da utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS
dos compradores, a ser liberado pelo érgéo competente); e, Financiamento concedido pelo

continua na ficha n° 02
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credor - R$59.309,09.

’ -
O escrevente autorizado,ﬂm%w d&}\m (André Roberto Coradini de Jesus).
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R. 04/ 110.077 / ALIENAGAO FIDUCIARIA v
Americana, 09 de novembro de 2011

P

Mancols Squassoni Fomes MATRICULA N°

Nos termos do Instrumento Particular n°.000652383-8 de 20.10.2011, prenotado sob
n°.248.640 em 27.10.2011, foi constituida a propriedade fiduciaria sobre o imével desta
matricula, na forma do artigo 22 e seguintes da Lei n°.9.514/97 e transmitida sua propriedade
resolivel ao credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A(CMNgscrito no  CNPJ/MF
n°.60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo d Cidade de Deus”,

8
<
% s > S A
- & | Rodrigues de Mattos Fontes, qualificados no ato 03, ng 9 R$622455,27, que sera
< § resgatavel no prazo de 240 meses, a ser amortizadg Qe epsais e consecutivas,
14 3 | pelo Sistema de Amortizagdo Constante-SAC, coRhae regNle de juros: nominal de
W 2 | 10,03% a.a., e efetiva de 10,50% a.a., observa N e Clausula IV, item 4.2.2
§ do referido instrumento, taxa de juros redu ROMinakoe % a.a., e efetiva de 8,66%
0 ¥ | a.a., vencendo-se a primeira prestacéo ( ag te€mais em igual dia dos meses
subsequentes. Por forga da Lei n°.9.514/87, . gvel foi desdobrada, tornando-se
0 os devedores fiduciantes possuidor eder¥iduciario possuidor indireto. Valor de
14 0 % avaliagao do imével para fins de |ej 50.000,00. Constam ainda no referido
- < instrumento, outras clausulas e ¢gp se das partes contratantes.
@)
/)] 5 i | O escrevente autorizadg (André Roberto Coradini 'de
= S LW | Jesus).
U= ) N
W '-5’( NI "
o g AV. 05/110.07 M)E ALIENAGAO FIDUCIARIA
14 < | (Prenotagdo n° e 0)
 EO Americana, 29 de junho de 2020.
9D _
N 8 <§( Fica g&mealada aQ o fiduciaria objeto do R.04 em virtude de autorizagéo dada pelo
O XQ |creds \" ‘ eskd S/A, nos termos do instrymento particular firmado em 15/05/2020.
Y O 21, 41990931 E0000136105LX20R (-
> O éi;@j : (Everthon Scagnolato).
- o — W
=5 R. 06N\ 110.077 / ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DA CEDULA DE CREDITO
g BANCARIO
o) (Prenotagao n° 409.697 de 14/05/2024)
= Americana, 24 de maio de 2024.
w
a Pela Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo com Garantia de Alienagéo Fiduciaria de Imovel
8 e Outras Avengas n° 10187282406, datada de 13/05/2024 (recepcionada por meio eletronico),
Z os_proprietarios (emitentes/devedores): Ageu Donizete Fontes e sua esposa Anye Rose
ﬁ Rodrigues de Mattos Fontes, ja qualificados, residentes e domiciliados na Rua Augusto

Sacratin, n° 261, Ap. 101 Bloco 2, Vila Omar, em Americana-SP, alienaram fiduciariamente o
imovel desta matricula, na forma do artigo 22 e seguintes da Lei Federal n°® 9.514/97,
transferindo sua propriedade resoluvel ao credor fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no
CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
- Torre Olavo Setubal, em Sao Paulo-SP, registrado na JUCESP sob NIRE n° 35300023978,
com o escopo de garantir o pagamento do empréstimo no valor total de R$203.051,70, pagavel
em Sao Paulo-SP, através de 240 parcelas, atualizadas pelo SAC - Sistema de Amortizagéo
Constante, cuja data de vencimento da primeira prestagéo € 30 dias apos a data de liberacao

b, 15 i
R
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dos recursos ao Cliente, com data maxima de vencimento da operagéo em 13/08/2044, com
taxa efetiva anual de juros de 21.8400%; taxa nominal anual de juros de 19.9173%; taxa
efetiva mensal de juros de 1.6597% e taxa nominal mensal de juros de 1.6597%. Constam
ainda na referida Cédula, outras clausulas e condigbes de interesse das partes contratantes
(Alienagdo fiduciaria sobre 01 imével).

Selo Digital: 119909321SM0041714210Q24U

O escrevente autorizado, InNY (Isaac Xavier Barros Junior).

AV. 07 /1 110.077
{Prenotagao n°® 420.005 de 06/01/2025)

l

constar que foi distribuida no dia 11/11/2024 e admitida em jui

Titulo Extrajudicial - Espécies de Titulos de Crg
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partes, exequente: Moda Margutti Multimarcas Ltda,
executado: Ageu Donizete Fontes, CPF n° 264.78

R$77.000,00, conforme Requerimento firmado em Y
14/11/2024, pelo Juizo de Direito da Vara acim e
eletrénico).

Selo Digital: 119909331TJ004225982FC25G C()@

A escrevente autorizada,

AV. 08/110.077 @@l
(Prenotagao n°® 429.707 de 14/0
\ 6 Americana, 12 de novembro de 2025.
AVER Q@ E
constar que o imovel a {l 3
f’,

w DO IMOVEL. Procede-se a esta averbagao para

VNVOIH3NY 3d YOHIVINOD
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AV. 09/ 110.0@\3
(Prenotagao n° 4293707 de 14/08/2025)

AVERBACAO DE CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
CREDOR FIDUCIARIO. Procede-se a esta averbagdo, conforme processo de intimacdo de
devedor fiduciante, recepcionado por meio eletrénico, prenotado sob n° 429.707 em
14/08/2025 e Certidao de Transcurso de Prazo sem Purgagcdo da Mora, expedida em
30/09/2025, por esta Serventia; requerimento datado de 03/10/2025, pelo Itau Unibanco S.A,
acompanhado do comprovante de pagamento de ITBI, no valor de R$9.750,00 devidamente
quitado, para constar que foi CONSOLIDADA a propriedade do imével desta matricula, pelo
valor de R$390.000,00, em nome do credor fiducirio ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado no
R.06.

Selo Digital: 119909331GT004301834AU25B

Americana, 12 de novembro de 2025.

ajualpadx3 ojad jaagsuodsay
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A escrevente autorizada, L%o\o@‘da i du QAo (Gabriela Duarte da Costa).
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() (Data [N CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM —
S 28 de majo de 2026 \ | FLS

05 | Lo \ [ 03 119909.2.0110077-27 |
< ]

wl

3 N | (av.10/110077 A
E o (Prenotagdo n° 442.106 de 14/05/2026)

g O Americana, 28 de maio de 2026.
= -

g S AVERBAGAO DE CUMPRIMENTO DA DISPOSIGAO LEGAL CONTIDA NO
3 . ARTIGO 27 DA LEI N°.9.514/97 (LEILOES NEGATIVOS). Procede-se a esta averbagéo para
g N constar que as obrigacdes decorrentes da disposi¢do legal contida no artigo 27, da Lei
c n°.9.514/97, foram devidamente cumpridas pelo credor fiduciario, tendo em vista que os
s Q publicos leildes realizados restaram negativos, nos termos do Requerimento datado de
o & 12/05/2026; do Termo de Quitagao datado de 12/05/2026; do Auto Negativo de Leildo - 1°
Q o Publico Leildao, datado de 04/05/2026; do Auto Negativo de Leilao < 2° Publico Leildo, datado
8 : de 11/05/2026; e, publicagdes dos editais no jornal Tododia nos gi 12026, 25/04/2026 e
o 26/04/2026.

-

Selo Digital: 119909331HC004350000HR265

O escrevente autorizado, ,\HH»\/ /&\X& er Barros Junior).
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