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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA DE FALENCIAS E
RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL - COMARCA DE
SAO PAULO/SP.

PROCESSO N° 0026404-16.2022.8.26.0100
N° DE CONTROLE 351/2006

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA requerida
por CARLOS ALBERTO LUPPINO contra PERSICO PIZZAMIGLIO
S(A., dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias,
este signatdrio vem apresentar suas conclusdes substanciadas
no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor
avaliatorio de R$ 127.000.000,00 (CENTO E VINTE E SETE
MILHOES DE REAIS) - Data Base: Abril de 2026, para o imdvel
situado na Rodovia Presidente Dutra, km 214,5, e Avenida Papa
Jodo Paulo I, n° 596, Jardim Cumbica, Guarulhos/SP, CEP:
07178-580.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sédo Paulo, 28 de abril de 2026.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA/SP: 0600590772

Praca Carlos Gomes, n2 67 - 42 Andar - Cjto. “H” - Liberdade - Sao Paulo/SP - CEP: 01501-040- Telefone (11) 91093-85

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

b & copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 12:46 , sob o nimero WIMJ26406158270 .
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I.- OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial é a
determinacao do valor de mercado para o imdvel descrito nos
AUTOS DA AGAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA requerida
por CARLOS ALBERTO LUPPINO contra PERSICO PIZZAMIGLIO
S/A., em curso perante a 12 Vara de Faléncias e Recuperagdes
Judiciais do Foro Central - Comarca de Sdo Paulo/SP, processo
n° 0026404-16.2022.8.26.0100 (351/2006), conforme segue:

Trata-se de imovel industrial situado na Rodovia

Presidente Dutra, km 214,5, e Avenida Papa Jodao Paulo I,

n? 596, Jardim Cumbica, Guarulhos/SP, CEP: 07178-580.

Deferida a prova pericial, a fls. 1965, foi

nomeado como Perito Judicial o signatdrio do presente laudo.

As partes nao indicaram assistentes técnicos e

nem formularam quesitos.
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II.- VISTORIA: -

Nos termos da Certiddo de
Publicacdo n° 55743, de fls. 2085/2086, a
pericia procedeu a uma vistoria no imével,
tendo  percorrido todas as  suas
dependéncias e o entorno da regido no dia

O4 de marco de 2026, as 10hOOmin.

I1.1.- DO LOCAL.: -

O local ¢é de facil
acessibilidade, sendo feito principalmente
pela Marginal Tieté e a prépria Rodovia
Presidente Dutra (BR-116), principal via de
ligacdo entre os Estados de Sdo Paulo e Rio

de Janeiro.

b é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 12:46 , sob o nimero WJIMJ26406158270

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e codigo YHNBRdVF.

Praca Carlos Gomes, n2 67 - 42 Andar - Cjto. “H” - Liberdade - Sao Paulo/SP - CEP: 01501-040- Telefone (11) 91093-85
joaquimlopespericias@terra.com.br




fls. 2124

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA/SP: 0600590772

I1.1.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O imovel situa-se na Rodovia Presidente Dutra,
km 214,5, e Avenida Papa Jodo Paulo I, n° 596, Jardim Cumbica,
Guarulhos/SP, CEP: 07178-580, conforme reproducdo do mapa
que segue:

v" Fonte: site oficial do Google Maps.

LOCAL
AN

e TR T
DIM SANTA SANTA
JARDIM TEREZINHA SANTA PAULA
SAO JOAO
JARDIM SAQ /
DOMINGOS 3
41,,_(“‘\(\“1, Bonsucesso
R Logistics Park
%
%
(1) %
o Morrinho do %
Q Vitoria H GRU Airport ] RES. PARQUE
=5 % CUMBICA
%
K’ Av. Papa Jo,
JARDIM
Temial 1 () Aeroportd PRES. DUTRA

Internaciona
de Sao Paulo/

0O

° Guarulhos—... 0 Senai Celso Charuri =
= J CIDADE PARQUE
& oo ?oo ’V " ALVORADA
ol £ _ZUARDIM
= 3 - ~“MARIA DIRCE
Base Aérea de S30 Paulo Q) & -
g KARINA PLASTICOS4Q)  VILA PARAISO
¢ L
S -
3 T Sunermeres
<} o Supermerca
& Persico Pizzamiglio e Nagumo - Jurd
5 e Guarllhc S0
©) Localiza Aluguel 37 1aru ¢
214
o de Carr CONJ. RES / A VILA IZABEL
iotel P - PAES DE BARROS T AT
PR A3 i / JARDIM OTTAWA = RO 2
4 Z J %
UPA (Unidade de Pronto JARDIM ¥ OLIVEIRA
s URA(Unidage o m‘_o VILA NOVA CUMBICA
& Atendimento) nbica CUMBICA A
. ANGELICA
© Braspress-Transportes
¥ o P F
P R — I
PARQUE C[CA': = Urgentes | Planeta Azul JARDIM KATIA
? ~ v
D Googl
== oogle Maps ASDIM BRASH

LOCAL

Satélite

e “‘ /?

GooalketMacs = =

v" Fonte: site oficial do Google / Satélite

b ¢ copia do original, assinado digitaimente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 12:46 , sob o nimero WIMJ26406158270

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e codigo YHNBRdVF.

Praca Carlos Gomes, n2 67 - 42 Andar - Cjto. “H” - Liberdade - Sao Paulo/SP - CEP: 01501-040- Telefone (11) 91093-85
joaquimlopespericias@terra.com.br




fls. 2125

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA/SP: 0600590772

WJIMJ26406158270

umero

I1.1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO A PREFEITURA
MUNICIPAL: -

12:46 ,sobon

as

De acordo com a Prefeitura Municipal de
Guarulhos/SP, o imdvel situado na Rodovia Presidente Dutra,
km 214,5, e Avenida Papa Jodo Paulo I, n® 596, Jardim Cumbica,
Guarulhos/SP, CEP: 07178-580, possui a seguinte situacédo:

INSCRICAO MUNICIPAL: 091.80.95.0320.00.000
MATRICULA: 106.097

Do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis de Guarulhos/SP
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 8.401

PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARLA DA FAZENDA

CERTIDAC VALOR VENAL
CERTIDAD N® 1234768/2025
Certidio emitida em Guarulhos, 27 de Margo de 2025 s 16:26:58.

A Secrefaria da Fazenda da Prefeitwa de Guanslhos, ne forma da lel, certifica gue o imdwel
cadastrado em nome de PERSICO PIZZAMIGLIO S/A, tendo como compromissdrio NAO HA
referente a um terrenc localzado ra AVENIDA JOAD PALLO LPAPA, late(s) AREA B, Quadra: NAC
HA Complementa NAO HA, BairoLoteamenta JO CUMBICA-GL P/3 sob o 0 S/ antigo SN, com
area de 107.231,09 m2 (cento e sete mil duzentos & trinte @ um metres quadrados e nove decimatros
quadrados) , e fragko Ideal de % e a um prédio do tipo de edificagio 30 - Edif. Indus. Médo | &
willzedo pera fins Industrial , com &rea constreida de 2588000 m2 (vinbz & cinco mil citocentos &
odenta e nove melros guadrados) | Inscrto no Cadastro Imotskanio sob o n® 091.80.95.0320.00. 000,
poasul valor venal termlonal, referente so exercloo de 2025 (D015 MIL E VINTE E CINCO) |, de RS
5T.674.022 04 (CINQUENTA £ SETE MILHOES E SEISCENTOS E SETENTA E QUATRO MIL E
MOVECENTOS E VINTE E DOIS REAIS E QUATRO CEMTAVOS) possul wabor wenal predial, referents
20 exercicio de 2025 (OIS MIL E VINTE E CINCO), de RS 22148 285 46 (VINTE E DOIS MILHOES
E CENTO E QUARENTA E OITO MIL E DUZENTOS E OITENTA E CINCO REAIS E QUARENTA E
SEIS CENTAVDS), totalizendo, para o mdvel, o valor venal de RS T8 823 207 50 (SETENTA E NOVE
MILHOES E OITOCENTOS E VINTE E TRES MIL E DUZENTOS E SETE REAIS E CINQUENTA
CENTAVOS).

Ag informagdos 00 Dadasie MOS0 Fiasa), contioas mose Camilin. GUar SEja qUAnte i Bropraads, Dodse oo damins, quar

SEYART QUATE B AIBTE0 BRCE o V¥ e eV W 5 (0 WG @ FOGFRLID S NOMISNTOE, arllonaar.sa
GRS OFRNIG PN 05 A0S MbLtdnos & Nscas ppoos
i 56703 dRCOMETaE 0 FbuLagE” |

3 o AL Wit AR S (IEERNIE AT DUS Sheod 8
vt Mk A 40.5722023)

Esta certidio tem valldade para todo o exercicio - 2025,
Confirmagio de autenticidade disponivel no enderego eletrénico hitp:
financas.guarulhes.sp gov.br
através do codigo abalxo:
FOS9A33CABADECDASTADICCOES3A398A1C

Certidio emltida através do Cldad&e Online no she:
www.guarulhes.sp.gov.br

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026
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PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DE FINANGAS

CERTIDAC DE CADASTRAMENTO IMOBILIARIO

CERTIDAD N* 1234898/2025

Cerlidao emitida em Guaruthos, 27 de Marge de 2025 s 16:27:52.

CERTIFICAMOS gue o imdvel de Inscricio 091.80.95.0320.00.000 encontra-se cadastrado da

seguinte forma:

Propristdrio: PERSICO PLZZAMIGLIO SiA
Compromissano MAD HA

Localizagio: AVERIDA J0AD PALLD | PAPA n® 54
Complemanto: MAD HA

Lote(ey AREAE

Cuadra; MAD HA

Balrro: JO CUMBICA-GL P/3

Araa do Temrena:

Testada Unica:

10723100 m2 {canto @ s21e mil duzentos & trinta & um metros guadrados 8 nove
decimetros quadradog)

0,80 ()

gl;er?;ﬁtumrs:-_ 25889 m2 {vinie e cinco md oltocentos e olents & nove metros guadredos)
Tipa: 30 - Edif. Indus. Medio

Finalidade Indu=tnia

Fragio Ideal: Y

Ay doimagdes o Canasig modivios o Facd!, confihs ol Conthddo. quih a0t quants d propiadeda, o o dumbes quar
STEA QUAAT 8 defhorpdo DEvs oo vl vl o iediahis, Moiranal v, acfios 0o wed & fgrsdouios NI nges, enlaiam-sa
Sl Pang 0% alatos nbefdnos @ Faeos prdnoios o e oo e Bppslacas wpeohs, nod s prasfanon S ouins ofaka o
i g 08 dRCoTETES O Sulagdo T Dacran Mancioal @F S0GT2EGAT).

Esta certiddo tem validade para todo o exerciclo corrente 2025.
Confirmagio de autenticidade disponivel no enderago eletrbnico hittp:lf
financas. guarulhos.sp.gov.br
através do codlgo abaixa:
FOMEF44DAE4ZCSTOBFCDSBDTOZOTTESS14

Certidao emlitida através do Cldadis Online no site:
wonw, auaruinoe ap.omnhe

v Fonte: reproducio de fls
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PREFEITURA DE GUARULHOS fis. 1887

SECRETARIA DA FAZENDA

12:46 ,sobon

as

CERTIDAO DE NUMERACAO OFICIAL
CERTIDAOQ Ne 3623/2025

A Prefeitura Municipal de Guarulhos, de acordo com a lei n? 5833 de 25 de junho de
2002, regulamentado pelo decreto 22575 de 15 de abril de 2004, expede a presente

certidao:

Inscrigdo Cadastral : 091.80.95.0320.00.000

Bairro : JD CUMBICA-GL P/i3

Logradouro : AVENI JOAO PAULO I,PAPA CEP: 07170-350
Nimero Atual Oficial : NAO HA

Nimero Cadastro : SN

Nimero Antigo : NAOHA

Nimero Porta : NAO HA

Esta Certiddo refere-se a numeracdo oficial do imoével, ndo implicando no
reconhecimento por parte da Prefeitura Municipal de Guarulhos, da regularizacdao do
referido imével.

GUARULHOS 27 de Marco de 2025 as 16:28:49

As informagdes do Cadastro Imobiario e Fiscal, contidas nesta Certiddo, quer selam quanto 4 propnedade, posse ou dominio. quer sefam
quanto a definicdo fisica do imovel ou imdvels, inclusive was, trechos de vias e logradouwros fronteingos, entendem-se exclusivamente para,
os efeitos tributdrios e fiscals, proprios e especlficos da legislagio vigente, ndo se prestando para oulras efeitos a nao ser os decorrentes

da tnbutacdo”.{Decreto Municipal n®: 40.572/2023).

Cadigo de Autenticidade

Confirmacao de autenticidade obrigatéria disponivel no endereco eletrénico
http://financas.guarulhos.sp.gov.br/apex/guarulho/f?p=628:9
através do codigo baixo:

NOFB1BBOCEF7D8F517DB5210829B967F52F

v Fonte: reproducio de fls. 1887
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I1.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local é servido dos principais melhoramentos
urbanos, tais como: drenagem, guias e sarjetas, pavimentacdo
asféltica e articulada, passeios, agua potdvel, esgoto, telefone,
fibra otica, correios, energia elétrica, iluminacdo publica,

transporte publico e escolar, cptm, coleta de lixo, etc.

11.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAOQ: -

O local esta posicionado na regido leste,
distante, aproximadamente, 30,0 (trinta) quilémetros do
marco zero da Capital.

A regido é de facil acesso e estd servida por
diversas linhas regulares de 6nibus, em especial nas proprias
vias: Rodovia Presidente Dutra e Avenida Papa Jodo Paulo I.

O sistema vidrio local apresenta condigdes
normais de trafego, destacando a facil ligacdo da regido com a
Rodovia Presidente Dutra - principal via da regido.

A ocupacdo comercial na regido do imovel é de
ambito local e bastante diversificada, observando-se os
seguintes  compartimentos, tais como: lanchonetes,
restaurantes, pizzarias, imobilidrias, escolas, drogarias,

supermercados, padarias, cabeleireiros, rede bancaria, centros

b é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 12:46 , sob o nimero WJIMJ26406158270
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automotivos, estacionamentos, postos de servicos, lava rapidos,
lotéricas, oficinas mecanicas, lavanderias, despachantes,
veterindrios, lojas varejistas, clinicas, casas adaptadas para o
comércio e servicos diversos, localizados dos logradouros
adjacentes a Rodovia Presidente Dutra e Avenida Papa Jodo

Paulo I.

A destinacdo residencial na regido do imodvel é
caracterizada por casas individuais e/ou geminadas, térreas e
assobradadas, cujos padrdes construtivos predominantes sédo
econdmicos, simples e médios.

Constatou-se também a predominancia de
prédios residenciais e comerciais, cujos padrdes construtivos
predominantes sdo simples e médios.

A ocupacdo industrial predominante nas

proximidades da regido em estudo, sdo de galpdes e armazéns
de padrdes construtivos econdmicos, simples e médios.

I1.1.5.- ZONEAMENTO: -

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e
Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano
do Municipio de Guarulhos, a Lei do Zoneamento n°
7.888(2021, que regula o uso e ocupacdo do solo, o imdvel
pertence a Zona “ZUD-4 - Zona de Uso Diversificado 4”.

Praca Carlos Gomes, n2 67 - 42 Andar - Cjto. “H” - Liberdade - Sao Paulo/SP - CEP: 01501-040- Telefone (11) 91093-85
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I1.2.- DO IMOVEL: -

I1.2.1.- TERRENO: -

O terreno possui formato irregular e topografia
plana, de quem olha da Rodovia Presidente Dutra para os
fundos do lote. O solo aparenta ser seco e firme podendo
receber construcées de qualquer porte, obedecidas
evidentemente, as posturas Municipais e Normas Técnicas. Suas
medidas e confrontacdes principais sao:

LIVRO N*2-REGISTRO COMEGISTRO DE IMOVEIS

GERAL //NBE GUARULHOS
mairiculs fieha " ~’ ,?F;\
106.097 01 | \ /o /
o __j/ Guarulhos, 30 de Julho de 2013
—e OALR
IMOVEL: O terreno designado “firea B", situado no Jardim Cumbica

perimetro urbano deste municipio, que assim se descrave: “Inicia-se no pontd
MC4A, denominado em planta na divisa com o imével da matricula n. 106.096
(AREA A), Desta ponto segue por uma distincia de 227,59m, até encontrar ¢
ponio MC-B, deste ponto defiete 4 esquerda e segue no rume NE-55°11'25
por uma distancia de 505,75m, até encontrar 0 ponto M-l confronlando dd
ponto MC<B ao ponto M- com os imbveis das matriculas n.s 106.088 (AREA
C), & 106.099 (AREA D). Do ponto M-l defiete & esquerda e sagua no rumdg
NW.28°38'24" por uma distincia de 225,34m, até enconirar o ponto M-J
confrontando do ponto M-l ao ponto M<J com o imével da matricula n
106.099 (AREA D). Do ponto M-J defiete 4 esquerda e segue no rumo SW
60%1817", por uma disténcia de 241,26m, alé encontrar o ponto M-D
confrontando do ponto M-J ao ponto M-D com o8 iméveis das matriculas n.4
106,100 (AREA E) e 106.096 (AREA A), Do ponto M-D deflete

segue no rumo NW-28°31'08" por uma distancia de 23.60m. até ¢

ponto M-C; deste ponto deflete & esquerda e segue no rumo SW-8500'311
por uma disiéncia de 222,76m, até encontrar o ponto MC-IA, onde teve inlci
essa descrigio, confrontando do ponto M-D ao ponto MCHA com o iméve

objeto da matricula 106.086 (AREA A), encerrando & area de 107.231,09m"|
Sobre o reforido terreno encontra-se edificado um prédio industrial com
25,889,00m" de area construida,

INSCRICAD CADASTRAL ' 091,80,85.0320.00.000.

PROPRIETARIA: PERSICO PIZZAMIGLIO S.A. inscrita no CNPJMEF
61.091.013/0001-08, com sede na Avenida Paulista, n.1009 conjuntc 2102)
S8o Paulo / SP

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.B.401 (aberfs em 24/01/1977) 4
dgesmembramento regisirado sob n.32 na referida matricula ‘

Praca Carlos Gomes, n2 67 - 42 Andar - Cjto. “H” - Liberdade - Sao Paulo/SP - CEP: 01501-040- Telefone (11) 91093-85
joaquimlopespericias@terra.com.br
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O imodvel, objeto da lide, cuja matricula n°
106.097 do 1° Cartério de Registro de Imodveis de
Guarulhos/SP, esta inserido numa area maior onde se encontra
o complexo fabril da empresa ré (Persico Pizzamiglio S/A),
compreendida de 5 (cinco) glebas, conforme demonstracoes
que seguem:

- . /‘éT;b'a\ A ‘L :
s 2o = % YOk o 120.000m*
L] Glebd'C e A/C 28.000m?

A/T 128.000m?

T e

Gleba “A” - M. 106.096
Gleba “B” - M. 106.097, ora avalianda
Gleba “C” - M. 106.098
Gleba “D” - M. 106.099
Gleba “E” - M. 106.100
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Gleba “B” - M. 106.097, ora avalianda
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A )
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” \ M 106.099
{ AREA™D" \
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WITE—~  FODVIA ALBIDL W L T
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I1.2.2.- BENFEITORIAS: -

Na vistoria, o perito observou que sobre o
terreno anteriormente descrito, encontra-se edificado um
galpdo industrial, o qual faz parte de um complexo industrial
formado por 5 (cinco) glebas, conforme ja demonstrado
anteriormente.

O complexo industrial faz frente tanto pela
Rodovia Presidente Dutra como para Avenida Papa Jodo Paulo
I, além do antigo acesso de funciondrios pela Rua Sebastido
Walter Fusco.

De acordo com os lancamentos municipais, o
imovel possui a drea construida de 25.889,00 m? (vinte e cinco
mil, oitocentos e oitenta e nove metros quadrados), conforme
reproducdo abaixo e certiddo em anexo II.

@ PREFEITURA DE GUARULHOS
2

SECRETARIA DA FAZENDA

CERTIDAO DE VALOR VENAL
CERTIDAO N? 1110149/2026
Certidao emitida em Guarulhos, 27 de Abril de 2026 as 14:34:33.

A Secretaria da Fazenda da Prefeitura de Guarulhos, na forma da lei, certifica que o imével
cadastrado em nome de PERSICO PIZZAMIGLIO S/A, tendo como compromissario NAO HA, referente
a um terreno localizado na AVENIDA JOAO PAULO L[PAPA, N® Antigo S/N, lote(s) AREA B, quadra NAC
HA Complemento NAO HA, Bairro/Loteamento JO,DAS NACOES, com area de 107.231,09 m2 (CENTO
E SETE MIL E DUZENTOS E TRINTA E UM METROS QUADRADOS E-NOVE DECIMETROS LINEARES), e
fracdo ideal de 0,00 % e a um prédio do tipo de edificacso 30 - Edif. Indus. Médio , e utilizado para
fins Industrial , com area construida de 25.889,00 m2 (VINTE E CINCO MIL E OITOCENTOS E
OITENTA E NOVE METROS QUADRADOS) inscrito 'no Cadastro Imobilidrio sob o n®
091.80.95.0320.00.000, possul valor venal territorial, referente ao exercicio de 2026 (DOIS MIL E
VINTE E SEIS ), de R$ 60.375.437.17 (SESSENTA MILMOES E TREZENTOS E SETENTA E CINCO MIL E
QUATROCENTOS E IRIN’TA E SETE REAIS E DEZESSETE CENTAVOS) possui valor venal predial
referente ao exercicio de"2026 (DOIS MIL E VINTE E SEIS ), de RS 23.185.335,50 (VINTE E TRES
MILHOES E CENTO E.OITENTA E CINCO MIL'E TREZENTOS E TRINTA E CINCO REAIS E CINQUENTA
CENTAVOS), totalizando, para ¢ imével, o valer venal de R$ B3560.772,67 (OITENTA E TRES
MILHOES E QUINHENTQS E SESSENTA ML E SETECENTOS & SETENTA E:DOIS REAIS E SESSENTA E
SETE CENTAVOS)

Esta certiddo tem validade para todo o exercicio - 2026
Confirmacao de autenticidade obrigatéria disponivel no endereco eletrénico
http://financas.guarulhos.sp.gov.br/apex/sirfpmg/f?7p=2628:9
através do cédigo baixo:

CVV30BA01215B19425D70C9A389F6D28B0C
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Ainda, pela planta apresentada em anexo III,
verifica-se que o galpdo avaliando se encontra denominado

como Fabrica Inox, onde funcionava a producéo da linha inox.

O imovel possui padrdo construtivo assimilavel
ao tipo “Galpdo Padrao Médio”, classificacdo que estd contida
no “Estudo de Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos”,
apresentando-se com estado regular de conservacdo e uso,
enquadrando-se na referéncia (f) necessidade de reparos

simples a importantes.

Durante os trabalhos de vistoria ficou
constatado que tal como o galpao avaliando, assim como as
demais construcoes se encontram com suas atividades inativas,
conforme ficard demonstrado pelo relatério fotografico

adiante.

Basicamente, o galpdo possui piso cimentado,
paredes em blocos de concreto aparente, cobertura com telhas
e estrutura metdlicas, algumas telhas translucidas para
iluminacdo natural e portdes de ferro pintados. Além de
construcdes como ferramentaria, manutencio, depdsitos e
banheiros com caracteristicas construtivas e de acabamentos

que acompanham o mesmo padrdo do galpao principal.
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As fotografias que seguem ilustram a Rodovia
Presidente Dutra e Avenida Papa Joao Paulo I, no trecho

onde esta situado o imdvel e seus aspectos gerais:

Foto n? 1: Vista da Rodovia Presidente Dutra, no trecho onde

esta situado o imdvel avaliando.

Foto n? 2: Vista do sentido contrario, no trecho em estudo.
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WJIMJ26406158270

umero

Fotos n2 7 e 8: Vistas da via de circulagao interna do imdvel em

area maior.

12:46 ,sobon

as

Fotos n?2 9 e 10: Vistas da fachada do galpao sobre o imdvel

avaliando.
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Fotos n2 11 e 12: Outras vistas da fachada do galpao sobre o

imovel avaliando.

Fotos n2 13 e 14: Outras vistas da fachada do galpao sobre o
imodvel avaliando, observando a via de circulagdao interna do

imovel em area maior.
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Fotos n2 15 e 16: Outras vistas da fachada do galpao sobre o

imovel avaliando.

Fotos n2 17 e 18: Outras vistas da fachada do galpao sobre o
imdvel avaliando.
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Fotos n2 19 e 20: Vistas internas do galpao, observando suas

caracteristicas construtivas e de acabamentos.

Fotos n2 21 e 22: Outras vistas internas do galpao, observando

suas caracteristicas construtivas e de acabamentos.
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Fotos n2 23 e 24: Outras vistas internas do galpao, observando

suas caracteristicas construtivas e de acabamentos.

Fotos n2 25 e 26: Outras vistas internas do galpao, observando

suas caracteristicas construtivas e de acabamentos.
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WJIMJ26406158270
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Fotos n2 27 e 28: Outras vistas internas do galpao, observando

suas caracteristicas construtivas e de acabamentos, além do setor

de producgao.

12:46 ,sobon

as

Fotos n2 29 e 30: Vista da via de circulagdao interna, de quem

segue em dire¢dao ao acesso pela Avenida Papa Joao Paulo I, e
pequena construc¢do perto desta portaria.
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Fotos n2 31 e 32: Vistas do portao de acesso pela Avenida Papa

Joao Paulo I, observando pelo lado interno e depois pelo externo.

Fotos n2 33 e 34: Vistas da Avenida Papa Jodao Paulo I,
observando ambos os sentidos da via e no trecho onde esta

situado o imdvel.
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Fotos n? 35 e 36: Vistas do imdvel, observando a via interna de

circulacdao em direcdao ao portao de acesso pela Rua Sebastiao

Walter Fusco, antigo acesso de funcionarios.

Fotos n2 37 e 38: Outra vista do acesso pela Rua Sebastidao
Walter Fusco, observando o portao do antigo acesso de

funcionarios.
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Foto n?2 39: Vista do antigo portao de acesso de funcionarios, de
quem olha da Rua Sebastidao Walter Fusco.

gD

v" Fonte: https://www.google.com.br/maps / Street View

Fotos n2 40 e 41: Outras vistas internas do imoével avaliando, de

quem olha do portao do antigo acesso de funcionarios pela Rua
Sebastiao Walter Fusco.
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Fotos n? 42 e 43: Outras vistas da via de circulagdao interna do

imdével, observando o galpao de manutenc¢ao e ferramentaria.

Fotos n2 44 e 45: Outras vistas do galpao de manutengao e

ferramentaria.
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Fotos n2 46 e 47: Outras vistas do galpao de manutencdo e

ferramentaria, observando sua fachada lateral.

Fotos n2 48 e 49: Vistas internas do galpdao de manutencdo e

ferramentaria, observando suas caracteristicas construtivas e de
acabamentos.
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Fotos n2 50 e 51: Outra vista interna do galpao de manutencao

e ferramentaria, observando suas caracteristicas construtivas e

de acabamentos, e os banheiros anexo ao galpao.

Fotos n2 52 e 53: Outra vista interna do galpao de manutencao

e ferramentaria, observando suas caracteristicas construtivas e
de acabamentos, e o canil anexo ao galpao.
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Fotos n2 54 e 55: Outras vistas do galpao de manutencdo e

ferramentaria.

Fotos n?2 56 e 57: Outras vistas da area avalianda, observando as

vias de circulagao interna.

Praca Carlos Gomes, n2 67 - 42 Andar - Cjto. “H” - Liberdade - Sao Paulo/SP - CEP: 01501-040- Telefone (11) 91093-85
joaquimlopespericias@terra.com.br

WJIMJ26406158270

umero

12:46 , sob o n(

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as

é copia

pigh

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e codigo YHNBRdVF.



fls. 2151

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA/SP: 0600590772

IIL.- CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Os critérios para a avaliacdo do imdvel serdo
adotados em funcdo do desenvolvimento técnico, os quais
obedecerdo as recomendacbes “Normas Para Avaliacdo de
Iméveis Urbanos do Ibape/SP - 2011”.

Cumpre informar que esta Norma atende as
exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, e a completa em
relacdo a peculiaridades do Estado de Sao Paulo.

A metodologia empregada na presente avaliacao
refere-se ao Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de
mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos,
escritérios, armazéns, dentre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliando.

A determinacdo do valor total de um imodvel a
partir do preco do terreno serd feita somando-se com o valor
da construcdo com os custos diretos e indiretos, acrescentando
ao total os custos financeiros, despesas de venda e lucro do
empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por
meio do calculo do fator de comercializacéo.

A férmula basica para o emprego deste método
analitico sera dada através da seguinte expressao:

Vi = (Vt + Vb)x Fc
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Onde:
Vi = Valor do imovel
Vt = Valor do terreno
Vb = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializacdo

IIT1.1.- TERRENO: -

O calculo do valor do terreno sera determinado
pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, através da
relacdo entre o valor unitario de terreno a ser obtido mediante
pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a

aplicacdo de tratamento de fatores.

I11.1.1.- TRATAMENTO DE FATORES: -

Os fatores de homogeneizacao utilizados neste
tratamento serdo calculados conforme exigéncias no item
8.2.1.4.2 da NBR 14653-2, por metodologia cientifica, para que
reflita, em termos relativos, o comportamento do mercado com
determinada abrangéncia espacial e temporal, perfeitamente
indicado na “Norma Bdsica Para Pericias de Engenharia do
Ibape/SP”.
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Para o calculo na determinacio do wvalor
unitdrio bdsico de terreno, que vreflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido de estudo, pesquisaram-se
diversas empresas do ramo, valores ofertados para venda de
iméveis da mesma regido geoecondmica, contendo atributos
mais semelhantes possiveis as caracteristicas do imodvel

avaliando, preferentemente contemporaneos.

Com a pesquisa mercadoldgica realizada, os
comparativos de ofertas para venda, cujas caracteristicas
geométricas dos terrenos, tais como: drea, frente ou testada,
profundidade, topografia e consisténcia; e das benfeitorias,
como: drea, padrdo, idade, conservacdo e preco de venda,

constam na pesquisa de mercado apresentada em anexo.

Os paradigmas coletados foram inseridos no
programa “GEOAVALIARPRO”, desenvolvido com base nas
Normas do Ibape, que constitui de um banco de dados de
pesquisas de mercado, o qual se destina a auxiliar o signatario
no processo avaliatdrio, possibilitando o profissional a maior

rapidez e veracidade nos resultados obtidos nas avaliacdes.

Para o tratamento de fatores dos dados de

mercado, sera considerado o seguinte:

o Dado de mercado com atributos semelhante, calculado em
funcdo do avaliando, serd aquele que em cada um dos fatores
resultantes da homogeneizacdo estiver contido no intervalo de
50% (cinquenta por cento), para mais ou para menos;
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o Os precos homogeneizados resultantes das aplicacdes de todos
os fatores de homogeneizacdo ao preco original deverdo estar
contidos no intervalo de 50% (cinquenta por cento), para mais
ou para menos;

Ndo obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a discrepancia
persista apos aplicacdo de fatores mais representativos, desde que validados
preliminarmente.

o Apds a homogeneizacdo dos paradigmas, serdo utilizados os
critérios estatisticos consagrados de eliminacdo de dados
discrepantes para o saneamento das amostras;

o O campo de arbitrio serd o correspondente ao intervalo de
contianca compreendido entre o valor mdximo e minimo dos
precos homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento,
limitando-se em 30% (trinta por cento), para mais ou para
menos, em torno do valor calculado (ultima média),

Caso ndo seja adotado o valor calculado, serd devidamente justificada a sua
escolha.

o Os fatores de homogeneizacdo deverdo apresentar, para cada
tipologia, os seus critérios de apuracdo e respectivos campos de
aplicacdo, bem como a abrangéncia regional e temporal;

o As caracteristicas quantitativas, ou expressas em variaveis Proxy,
do imovel avaliando ndao devem ultrapassar em 50% (cinquenta
por cento), os limites observados na amostra;

o A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacdo serd
devidamente explicitada;
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o Os fatores de homogeneizacdo que resultem em aumento de
heterogeneidade dos valores serdo descartados, sendo que a
verificacdo serd efetuada através da comparacdo do ‘“desvio
padrdo” dos precos unitdrios homogeneizados, efetivamente
utilizados, com o “desvio padrdo” dos precos observados.

O “desvio padrao” dos precos unitarios homogeneizados, nao deverdo ser
maiores que aquele dos precos unitarios observados, para que nao resulte num
aumento da heterogeneidade.

Por fim, através do processo de Tratamento Por
Fatores, os elementos comparativos selecionados para a
homogeneizacdo, foram observados o conjunto de cada

elemento amostral, levando-se em conta o seguinte:

v - Elasticidade de precos

v - Localizacéo

v - Fatores de forma (testada, profundidade, drea ou
multiplas frentes)

v - Fatores padrao construtivo e depreciacéo

I111.1.2.- CRITERIO PARA AVALIACAQO DO TERRENO: -

Para o calculo da avaliacio do terreno, sera
empregada a “Normas Para Avaliagdo de Iméveis Urbanos™, do
IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliacées e Pericias de

Engenharia de Sdo Paulo de novembro de 2011.
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Através das referidas “Normas”, o valor do

terreno sera determinado através da seguinte formula:

Vt = AtxVu
Vu = Msx (Cf + Cp)
Onde:
Vt = Vvalor do terreno At = Area do terreno
VU = Valor basico unitério Ms = Média saneada

Cf = Coeficiente de frente [ testada Cp = Coef. de profundidade

No calculo do “vu” (valor unitério
médio de terreno), os elementos comparativos

sofrerdo as seguintes transformacédes:

A) OFERTA - Deducdo de 10% (dez por cento)
no preco, para cobrir risco de eventual superestimativa por
parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No caso de

transcricdo, ndao havera o referido desconto;

B) ZONA DE AVALIACAO - A regido do imdvel
classifica-se na 112 Zona - Galpdes, enquadrando no Grupo 1V:
Zonas industriais ou galpdes, de acordo com o item 9.1 - Zonas

de caracteristicas homogéneas, das “Normas”, onde sdo
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- Frente de referéncia: .....ccoooeviiiiiiiiiniennnnn, ndo se aplica
- Profundidade minima para a regiao: .......... ndo se aplica
- Profundidade maxima para a regido: .......... ndo se aplica

C) FATORES DE FRENTE E PROFUNDIDADE -
Consideracoes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario, em
funcdo das testadas distintas das de referéncia, para os locais
(Fr = néo se aplica), com o emprego da féormula prevista nas
“Normas”. A retro correcdo sera considerada, desde a metade

até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

- Calculo do coeficiente de frente:
Cr = (F/(Fp)f, dentro dos limites: F./2 < F,< 2F,

Observacdo: O expoente do fator frente “f” sera igual a “0,00”.

- Calculo do coeficiente de profundidade:
Cp = (Pmi(P.)’, dentro dos limites: %Pumi< Pe< Py
- Para Pe inferior a %Pmi, adota-se Cp = (0,5)"
Cp=1/[(PmalPe) +{[1 - (Pma/Pe)] . (Pma/PeP}], dentro dos limites:
Pma< Pe< 3Pma
- Para Pe superior a 3Py, adota-se na férmula acima Pe = 3 Py,

Observagdo: O expoente do fator profundidade “p” serd igual a
“0,00”.

Caso os coeficientes frente e profundidade
estiverem dentro dos padrdes da zona de avaliacdo, estes ndo

serdo aplicados, admitindo-se o referido fator igual a “1,0”.
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D) ATUALIZACAO - A atualizacdo dos elementos
comparativos, quando necessario, sera feita através da variagédo
dos indices IPC (indice de preco ao consumidor), publicados
pela “Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdémicas da
Universidade de Sdo Paulo - FIPE/USP”, sendo que indice para a
data contemporanea do laudo é de 741,7954;

E) TRANSPORTE - Para o transporte dos
elementos comparativos para a avaliacdo serdo empregados os
indices fiscais através da publicacdo da Planta Genérica de
Valores da Municipalidade de Guarulhos/SP. No caso, tendo em
vista a necessidade de acesso através de outros imoveis e ter
acesso secundario, adotou-se o valor equivalente a 70% da via
principal;

F) DEMAIS FATORES - Quando necessario, serao
aplicados ainda os demais coeficientes, conforme segue:

- Coeficiente de esquina ou frente multiplas (Ce):
A influéncia deste coeficiente serd aplicada conforme a classificagao

da zona, expresso nas Tabelas 1 - Grupos I e II, e Tabela 2 - Grupos III e
IV.

- Coeficiente relativo a topografia (Ft):
A influéncia do fator corretivo genérico sera aplicada conforme
classificacdo do item 10.5.2, com fatores relativos a topografia, da
referida “Norma”.

- Coeficiente relativo a consisténcia (Fc):
A influéncia do fator quanto a consisténcia do terreno devido a

presenca ou ac¢do da agua, sera aplicada conforme classificacdo do item
10.5.3, da referida “Norma”.
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I11.2.- BENFEITORIAS: -

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o
estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”, do
IBAPE/SP - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E
PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO(SP (NO AMBITO DA
CAMARA DE AVALIACOES GESTAO 2016/2017) - Versdo 2019.

Os dados contidos neste trabalho resultam de
estudos, observacdes estatisticas, orcamentos, pesquisa de
mercado e consultas aos profissionais da construcdo civil, além
de uma equipe de engenheiros e arquitetos avaliadores que
contribuiram para a formatacéo e a finalizacdo deste trabalho.

I11.2.1.- VALOR UNITARIO: -

O valor unitario médio do metro quadrado de
construcdo estara vinculado ao preco do RsN (Cub -
Sinduscon/SP), sendo que para a data contemporanea do laudo
o valor é¢ de R$ 2.133,91/m? (dois mil, cento e trinta e trés
reais e hoventa e um centavos).

Os valores médios, assim como os respectivos
intervalos relativos a cada um dos padrdes construtivos,
corresponderdo aos coeficientes agrupados na Tabela de
Valores Unitdrios do referido estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”.

- TABELA DE COEFICIENTES: -
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: INTERVALO DE VALORES 2
CLASSE TIPO PADRAO S
o
Minimo | Médio | Maximo g
[{e]
1.1.1 - Rustico 0,091 | 0,136 | 0,177 | &
1.1 - BARRACO 0
1.1.2 - Simples 0,178 0,203 0,234 <
(9]
1.2.1 - Rustico 0,409 | 0,481 0,553 §
1.2.2 - Proletério 0624 | 0,734 | 0844 | §
1.2.3 - Econbémico 0,919 1,070 1,221 g
o
1.2.4 - Simples 1,251 1,497 1,743 3
1.2- CASA 3
1.2.5 - Médio 1,903 2,154 2,355 g
1.2.6 - Superior 2,356 2,656 3,008 ;
3
1.2.7 - Fino 3,331 3,865 | 4,399 &
1 - o
1.2.8 - Luxo Acima de 4,843 b
RESIDENCIAL — X
1.3.1 - Econémico 0,600 0,810 1,020 S
Semelevador| 1,032 | 1,266 | 1,500 | &
1.3.2 - Simples o
Com elevador | 1,260 1,470 1,680 °
S
Sem elevador | 1,512 1,746 1,980 2
1.3.3 - Médio >
1.3 - APARTAMENTO Com elevador| 1,692 | 1,926 | 2,160 3
©
Sem elevador | 1,992 2,226 2,460 5
1.3.4 - Superior 2
Com elevador | 2,172 2,406 2,640 o
1.3.5 - Fino 2,652 3,066 3,480 Q
o
1.3.6 - Luxo Acima de 3,490 "
2.1.1 - Econbmico 0,600 0,780 0,960 %
Semelevador| 0972 | 1,206 | 1,440 | W
2.1.2 - Simples w
Com elevador | 1,200 1,410 1,620 S
Sem elevador | 1,452 1,656 1,860 £
) 2.1.3 - Médio O
2.1 - ESCRITORIO Com elevador | 1,632 1,836 2,040 =
2 -
Semelevador | 1,872 | 2,046 | 2220 | =
COMERCIAL - 2.1.4 - Superior 4
Com elevador | 2,052 2,286 2,520 o
SERVICO- =
2.1.5 - Fino 2,523 3,066 3,600 g
INDUSTRIAL )
2.1.6 - Luxo Acima de 3,610 s
£
2.2.1 - Econbmico 0,518 0,609 0,700 8
=)
i 2.2.2 - Simples 0,982 | 1,125 | 1,268 S
2.2 - GALPAO — ki
2.2.3 - Médio 1,368 1,659 1,871 i=
(%]
2.2.4 - Superior Acima de 1,872 %
3.1.1 - Simples 0,071 0,142 0,213 j§s
o
3-ESPECIAL | 3.1 - COBERTURAS |3.1.2 - Médio 0,229 0,293 0,357 8
©
3.1.3 - Superior 0,333 0,486 0,639 s
@
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I11.2.2.- DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E PELO
ESTADO DE CONSERVACAOQ: -

Para o célculo da depreciacdo da construcdo,
sera empregado o Método combinado de “Ross [ Heidecke”,
levando em consideracio a idade da edificacdo com o estado de
conservacao, assim resulta o fator de adequacédo ao obsoletismo
“Foc”, através da seguinte expressao:

Foc =R+ Kx(1 — R)
Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo construtivo,
expresso em decimal, obtido através da Tabela 1.

k = Coeficiente de Ross [ Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacédo: No célculo do coeficiente “K”, sera

observada a idade da edificacdo “Ie” e a vida referencial “Ir”.

Onde:
ROSS: A=1 (x + x»)
2 n n?
HEIDECKE = A + (1 -A).C
Onde:

x = Idade da edificacio no momento de avaliacdo
n = Vida util
C = Coeficiente de depreciacdo
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Tabela 1 - Vida Referencial (Ir) e Valor Residual (R): 2
)

(2]

2

&

8

Q

S

S

8

VIDA VALOR £

CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL g
Ir (anos) “R” (%) g

RUSTICO 5 0 2

BARRACO S
SIMPLES 10 0 3

RUSTICO 60 20 S

PROLETARIO 60 20 §

ECONOMICO 70 20 S

SIMPLES 70 20 i

CASA - 8
MEDIO 70 20 S

SUPERIOR 70 20 2

RESIDENCIAL >
FINO 60 20 8

©

LUXO 60 20 5

ECONOMICO 60 20 =

SIMPLES 60 20 Q

MEDIO 60 20 =

APARTAMENTO m
SUPERIOR 60 20 Q

FINO 50 20 N

o

LUXO 50 20 ud

ECONOMICO 70 20 E

SIMPLES 70 20 o

. MEDIO 60 20 2
ESCRITORIO 5
SUPERIOR 60 20 o

FINO 50 20 S

LUXO 50 20 &

COMERCIAL RUSTICO 60 20 é
. SIMPLES 60 20 g

GALPOES - 2
MEDIO 80 20 S

SUPERIOR 80 20 £

’ (%]

RUSTICO 20 10 i

COBERTURAS SIMPLES 20 10 5
SUPERIOR 30 10 S

g

@
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O estado de conservacido da edificacdo deve ser
classificado segundo a graduacdo referencial que consta do

Quadro 1 a seguir:

Quadro 1 - Estado de Conservacédo - Ec:

ESTADO DA EDIFICACAO DEPRECIACAO (%)
a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
c) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O coeficiente de depreciacdo “d” é obtido da
transformacdo dos fatores “K” da tabela de Ross-Heidecke,

considerando a seguinte férmula:

D = 100 - K

100

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K:
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o

<)

Idade em % ESTADO DE CONSERVACAO 5
da Vida a
Referencial A B c D E F G H ?
0,00% | 0,32% | 2,52% | 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20% ©

2% 0,9898 | 0,9866 | 0,9649 | 0,9097 | 0,8106 | 0,6612 | 0,4692 | 0,2455 §
4% 0,9792 | 0,9761 | 0,9545 | 0,9000 | 0,8020 | 0,6541 | 0,4641 | 0,2428 8
6% 0,9682 | 0,9651 | 0,9438 | 0,8899 | 0,7930 | 0,6468 | 0,4589 | 0,2401 §
8% 0,9568 | 0,9537 | 0,9327 | 0,8794 | 0,7836 | 0,6391 | 0,4535 | 0,2373 S
10% 0,9450 | 0,9420 | 0,9212 | 0,8685 | 0,7740 | 0,6313 | 0,4479 | 0,2344 S
12% 0,9328 | 0,9298 | 0,9093 | 0,8573 | 0,7640 | 0,6231 | 0,4421 | 0,2313 ‘g
14% 0,9202 | 0,9173 | 0,8970 | 0,8458 | 0,7536 | 0,6147 | 0,4362 | 0,2282 i
16% 0,9072 | 0,9043 | 0,8843 | 0,8338 | 0,7430 | 0,6060 | 0,4300 | 0,2250 kS
18% 0,8938 | 0,8909 | 0,8713 | 0,8215 | 0,7320 | 0,5971 | 0,4237 | 0,2217 §
20% 0,8800 | 0,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | 0,5878 | 0,4171 | 0,2182 g
22% 0,8658 | 0,8630 | 0,8440 | 0,7958 | 0,7091 | 0,5784 | 0,4104 | 0,2147 S
24% 0,8512 | 0,8485 | 0,8297 | 0,7823 | 0,6971 | 0,5686 | 0,4035 | 0,2111 E
26% 0,8362 | 0,8335 | 0,8151 | 0,7686 | 0,6848 | 0,5586 | 0,3964 | 0,2074 S
28% 0,8208 | 0,8182 | 0,8001 | 0,7544 | 0,6722 | 0,5483 | 0,3891 | 0,2036 b
30% 0,8050 | 0,8024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 | 0,5377 | 0,3816 | 0,1996 §
32% 0,7888 | 0,7863 | 0,7689 | 0,7250 | 0,6460 | 0,5269 | 0,3739 | 0,1956 =
34% 0,7722 | 0,7697 | 0,7527 | 0,7097 | 0,6324 | 0,5158 | 0,3660 | 0,1915 &
36% 0,7552 | 0,7528 | 0,7362 | 0,6941 | 0,6185 | 0,5045 | 0,3580 | 0,1873 3
38% 0,7378 | 0,7354 | 0,7192 | 0,6781 | 0,6043 | 0,4929 | 0,3497 | 0,1830 8
40% 0,7200 | 0,7177 | 0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 0,4810 | 0,3413 | 0,1786 g
42% 0,7018 | 0,699 | 0,6841 | 0,6450 | 0,5748 | 0,4688 | 0,3327 | 0,1740 e
44% 0,6832 | 0,6810 | 0,6660 | 0,6279 | 0,5595 | 0,4564 | 0,3238 | 0,1694 =
46% 0,6642 | 0,6621 | 0,6475 | 0,6105 | 0,5440 | 0,4437 | 0,3148 | 0,1647 3
48% 0,6448 | 0,6427 | 0,6286 | 0,5926 | 0,5281 | 0,4307 | 0,3056 | 0,1599 [=
50% 0,6250 | 0,6230 | 0,6093 | 0,5744 | 0,5119 | 0,4175 | 0,2963 | 0,1550 e
52% 0,6048 | 0,6029 | 0,5896 | 0,5559 | 0,4953 | 0,4040 | 0,2867 | 0,1500 o
54% 0,5842 | 0,5823 | 0,5695 | 0,5369 | 0,4785 | 0,3902 | 0,2769 | 0,1449 S
56% 0,5632 | 0,5614 | 0,5490 | 0,5176 | 0,4613 | 0,3762 | 0,2670 | 0,1397 a
58% 0,5418 | 0,5401 | 0,5281 | 0,4980 | 0,4437 | 0,3619 | 0,2568 | 0,1344 i
60% 0,5200 | 0,5183 | 0,5069 | 0,4779 | 0,4259 | 0,3474 | 0,2465 | 0,1290 E
62% 0,4978 | 0,4962 | 0,4853 | 0,4575 | 0,4077 | 03325 | 0,2360 | 0,1235 L
64% 0,4752 | 0,4737 | 0,4632 | 0,4368 | 0,3892 | 0,3174 | 0,2252 | 0,1178 S
66% 0,4522 | 0,4508 | 0,4408 | 0,4156 | 0,3704 | 0,3021 | 0,2143 | 0,1121 =
68% 0,4288 | 0,4274 | 0,4180 | 0,3941 | 0,3512 | 0,2864 | 0,2033 | 0,1063 IEI_)J
70% 0,4050 | 0,4037 | 0,3948 | 0,3722 | 0,3317 | 0,2705 | 0,1920 | 0,1004 ;
72% 0,3808 | 0,3796 | 0,3712 | 0,3500 | 0,3119 | 0,2544 | 0,1805 | 0,0944 )
74% 0,3562 | 0,3551 | 0,3472 | 0,3274 | 0,2917 | 0,2379 | 0,1688 | 0,0883 4
76% 0,3312 | 0,3301 | 0,3229 | 0,3044 | 0,2713 | 0,2212 | 0,1570 | 0,0821 %
78% 0,3058 | 0,3048 | 0,2981 | 0,2811 | 0,2505 | 0,2043 | 0,1449 | 0,0758 g
80% 0,2800 | 0,2791 | 0,2729 | 0,2573 | 0,2293 | 0,1870 | 0,1327 | 0,0694 2
82% 0,2538 | 0,2530 | 0,2474 | 0,2333 | 0,2079 | 0,1695 | 0,1203 | 0,0629 E
84% 0,2272 | 0,2265 | 0,2215 | 0,2088 | 0,1861 | 0,1518 | 0,1077 | 0,0563 %
86% 0,2002 | 0,1996 | 0,1952 | 0,1840 | 0,1640 | 0,1337 | 0,0949 | 0,0496 S
88% 0,1728 | 0,1722 | 0,1684 | 0,1588 | 0,1415 | 0,1154 | 0,0819 | 0,0429 "%
90% 0,1450 | 0,1445 | 0,1413 | 0,1333 | 0,1188 | 0,0969 | 0,0687 | 0,0360 §
92% 0,1168 | 0,1164 | 0,1139 | 0,1074 | 0,0957 | 0,0780 | 0,0554 | 0,0290 <
94% 0,0882 | 0,0879 | 0,0860 | 0,0811 | 0,0722 | 0,0589 | 0,0418 | 0,0219 E
96% 0,0592 | 0,0590 | 0,0577 | 0,0544 | 0,0485 | 0,0395 | 0,0281 | 0,0147 -%
98% 0,0298 | 0,0297 | 0,0290 | 0,0274 | 0,0244 | 0,0199 | 0,0141 | 0,0074 s
100% 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 g
8

@

Praca Carlos Gomes, n2 67 - 42 Andar - Cjto. “H” - Liberdade - Sao Paulo/SP - CEP: 01501-040- Telefone (11) 91093-85

joaquimlopespericias@terra.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e codigo YHNBRdVF.



fls. 2165

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA/SP: 0600590772

De acordo com o aludido trabalho, o valor da

construcdo sera determinado através da seguinte expressao:

VB = AxVu — Foc
Onde:

VB = Valor da benfeitoria
A = Area total construida
Vu = Valor unitario da construcio

Foc = Depreciacdo pela idade e estado da construcéo

I11.3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim, resulta o valor total do imodvel, pelo
critério da composicdo, através da soma pura e simples dos
capitais: Terreno e Construcdo, considerando o fator de

comercializacdo igual a 1,0, ou seja:

VI = VT + VB
Onde:

VI = Valor total do imdvel
VT = Valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias
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IV.- AVALIACAO: -

IV.1.- VALOR DO TERRENO: -

O valor do terreno sera determinado através do
produto da area do lote, fatores de correcdo e do valor unitario

do metro quadrado, através da seguinte férmula:

Na avaliacao:
VT = Vu /{1 + [(F1 = 1) + (F2 = 1) + (F3 = 1)...+ (Fn — D]} x At
e,
Na homogeneizagao:
Vu =Vox{1 +[F1-1D)+ (F2-1)+ (F3-1)...+(Fn — 1)]}
Onde:

At = 107.231,09 m?

Ms =Vo = R$ 699,33/m?

Vu = R$ 699,33/m?

Fp = 0,00 metros (ndo se aplica)

Fr = 0,00 metros (nao se aplica)

Pe = 0,00 metros (profundidade equivalente)

Pmi = 0,00 metros (profundidade minima)

Pma = 0,00 metros (profundidade méaxima)

Expoente do fator de frente “f’ = 0,00

I, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e codigo YHNBRdVF.
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Calculo do Fator de Testada:
Néo aplicado, portanto, Cf = 1,00.

Calculo do Fator de Profundidade:
Néo aplicado, portanto, Cp = 1,00.
Substituindo e calculando:
VT = R$699,33/m? /{1 + [(1,00 — 1) + (1,00 — 1)]} x 107.231,09m?

VT = R$ 74.989.918,17

(Setenta e Quatro Milhées, Novecentos e Oitenta e Nove
Mil, Novecentos e Dezoito Reais e Dezessete Centavos)
Para abril / 2026

Observacao: Para o calculo do valor unitario na média saneada
igual a R$ 699,33 /m? (seiscentos e noventa e nove reais e
trinta e trés centavos), reportar-se da pesquisa de mercado
apresentada no Anexo I do presente Laudo, composta de 12
(doze) elementos.

Para estabelecer um nivel de precisdo mais rigoroso foram
selecionadas amostras localizadas em areas como Zonas de Uso
Diversificado (ZUD), assim como o avaliando, de acordo com a
legislacdao vigente que define o uso, aproveitamento e ocupacao

do solo do Municipio de Guarulhos.
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IV.2.- VALOR DAS BENFEITORIAS: -

Considerando-se, que as benfeitorias se
enquadram no estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS”, procedido pelo IBAPE/SP, no item “2.2.3.- Galpao
Padrdo MEDIO”, para intervalo médio, com valor unitério do

metro quadrado de area construida, igual a:

Vu = 1,659 x RgN (Sinduscon/SP)
Onde:
ReN = unidade normal habitacional, 8

pavimentos, padrdo normal.

- VALOR UNITARIO: -

Conforme tabela de custos por metro quadrado
de construcdo elaborada pelo Sindicato da Industria da
Construcéo Civil no Estado de Sédo Paulo - Sinduscon, divulgada
na revista “Construgdo Mercado”, temos o seguinte célculo do
valor unitdrio, conforme segue:

Vu = 1,659 x R$ 2.133,91/m?
Vu = R$ 3.540,16(/m?

(trés mil, quinhentos e quarenta reais e dezesseis
centavos) - Para abril [ 2026
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- VALOR DA BENFEITORIA NOVA: -
Vn = AxVu

Onde:
A = 25.889,00m?
Vu = R$ 3.540,16/m?

Substituindo e calculando:
Vn = 25.889,00 m? x R$ 3.540,16/m2

Vn = R$ 91.651.202,24
(Noventa e Um Milhdes, Seiscentos e Cinquenta e Um

Mil, Duzentos e Dois Reais e Vinte e Quatro Centavos)
Para abril [ 2026

- CALCULO DA DEPRECIACAO PELO CRITERIO DE
ROSS / HEIDECKE: -

O critério a ser adotado é uma adequacdo do
método “Ross [ Heidecke”, que leva em conta o obsoletismo, o
tipo de construcdo e acabamento, bem como o estado de
conservacdo da edificacdo, na determinacdo de seu valor de
venda.

O valor unitario da edificacdo avalianda, fixado
em funcédo do padrao construtivo - mencionado anteriormente,
é multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO
E AO ESTADO DE CONSERVACAO - Foc, para levar em conta a
depreciacdo.

Praca Carlos Gomes, n2 67 - 42 Andar - Cjto. “H” - Liberdade - Sao Paulo/SP - CEP: 01501-040- Telefone (11) 91093-85
E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

b & copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 12:46 , sob o nimero WIMJ26406158270 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e codigo YHNBRdVF.




fls. 2170

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA/SP: 0600590772

O fator Foc é determinado pela expressao:
Foc =R+ Kx(1 — R)

Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao,
expresso em decimal, obtido na Tabela 1 do estudo “Valores de

Edificacoes de Imdveis Urbanos - SP)”, resulta em 0,20 (20%);
K = Coeficiente de Ross [ Heidecke, encontrado na Tabela

2 do estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos - SP”.

Obtém-se o coeficiente “K”, com o numero da
relacdo percentual entre a idade da edificacdo na época de sua
avaliacdo (Ie) e a vida referencial (Ir) relativa ao padrao dessa
construcdo e o estado de conservacido da edificacdo, conforme
segue:

Ie /Ir = 35/80 = 0,44 (44%)

Segundo a tabela de depreciacdo fisica -
Ross/Heidecke, estando o imével enquadrado na REFERENCIA
(f) Estado de Conservagido: Necessitando de reparos simples a
importantes, resulta em uma depreciacdo de K = 0,4564, entédo
vem:

Foc = 0,20 + [0,4564 x (1 — 0,20)]
Foc = 0,5651
VB = R$91.651.202,24 x 0,5651

VB = R$ 51.792.094,39

(Cinquenta e Um Milhdoes, Setecentos e Noventa e Dois
Mil, Noventa e Quatro Reais e Trinta e Nove Centavos)
Para abril / 2026

b é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 12:46 , sob o nimero WJIMJ26406158270
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IV.3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim temos que o valor total do imdvel sera
consignado pelo critério da composicdo, através da soma dos
capitais de terreno e benfeitoria calculados anteriormente,

conforme segue:
VI = VT + VB
Onde:
VT = R$ 74.989.918,17
VB = R$ 51.792.094,39
Substituindo e calculando:

VI = R$74.989.918,17 + R$51.792.094,39
VIl = R$126.782.012,56

Ou, em numeros redondos:

VI=R$ 127.000.000,00

(CENTO E VINTE E SETE MILHOES DE REAIS)
PARA ABRIL / 2026

b é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 12:46 , sob o nimero WJIMJ26406158270
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V.- CONCLUSAO: -

- IMOVEL: -

Rodovia Presidente Dutra, km 214,5, e Avenida Papa

Joao Paulo I, n2 596, Jardim Cumbica, Guarulhos/SP,
CEP: 07178-580. Matricula: 106.097 - 12 CRI de
Guarulhos.

- VALOR AVALIATORIO: -
R$ 127.000.000,00
(CENTO E VINTE E SETE MILHOES DE REAIS)
DATA BASE: ABRIL / 2026

- Informacbes complementares: -

- No presente trabalho, a pericia admitiu como correta as
dimensdes constantes da documentacdo oferecida e que foram de
boa fé, e por isso sdo confidveis, portanto, ndo serdo assumidas
responsabilidades sobre matéria legal ou de engenharia, excluidas as
implicitas para o exercicio de suas honrosas fungées, precipuamente

estabelecidas em leis, cédigos ou regulamentos devidos.

- Ndo foram efetuadas investigacdes especificas no que
concerne os defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, sobreposicdes
de divisas, regularizacdo, débitos e outros que ndo sdo objetos desta

avaliacdo.

Praca Carlos Gomes, n2 67 - 42 Andar - Cjto. “H” - Liberdade - Sao Paulo/SP - CEP: 01501-040- Telefone (11) 91093-85
joaquimlopespericias@terra.com.br
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VI.- ENCERRAMENTO: -

Consta o presente Laudo de 54 (cinquenta e
quatro) folhas digitalizadas, sendo a primeira e essa ultima,

datada e assinada digitalmente pelo Perito Judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO I: PESQUISA DE MERCADO
ANEXO Il: DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL
ANEXO IIl: PLANTA DO IMOVEL

e Em atencdo aos Provimentos n° 755/2001, Artigo 5°, e n° 797/2003, Artigo
4°, do Conselho Superior da Magistratura, este signatdrio informa, que se
encontra arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “curriculum
vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos
termos destes Provimentos, e também no “site” do Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo, no Cadastro de Auxiliares da Justica.

Sdo Paulo, 28 de abril de 2026.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA/SP: 0600590772

Praca Carlos Gomes, n2 67 - 42 Andar - Cjto. “H” - Liberdade - Sao Paulo/SP - CEP: 01501-040- Telefone (11) 91093-85
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ANEXO |
PESQUISA DE MERCADO
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DESCRICAO : Galpdo Persico

FATOR O FERTA/ TRANSACAO : 0,9

MO DELO DE ESTA TiSTIC A DESC RITIV A

EDIFCACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2026 - SAO PAULO - SP

OBSERVACAO :

Area com frente também pela Avenida Papa Jodo Paulo L. n° 596, e Rua Seb a st

Walter Fusco

M atricula n° 106.097 - 1° CRIde Guarulho s/SP

ZONA DEAVALIACAO

DATA :

28/04/2026

Avaliar

fls. 2175

adi2:46

WJIMJ26406158270

, sob 0 nimero

YHNBRAVE.

pratocolado ¢m 30/04/2026

Descricio da Zona de Avaliacdo : INDUSTRIA
Fr f Ce Pm i Pm a P Ar Fa A Min
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 5.000,00 1,00 2.000,00
FA TO RES
FATO R INDICE
g localizacio 70,00
I:l Testada 100,00
I:l Profundidade
I:l Frentes Multiplas Nao
I:l Area
g Topo grafia plano
& Consisté ncia seco
FATO RES ADICIONAIS
FATO R INDICE INCIDENCIA
741,80 Te rre no

& DATA

Eventual atualizacao da oferta IPC/Fipe

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPEY e Trjbunal de Justica do Estado de [SaolPaulp,

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumerito.do, informe o processo 0026404-16-2822-8.26.0100 e codigo
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mero WJMJ26406158270

Valor Variaciao Variac¢ doc
Nuim. Endereco Homogeneizacao
Unita rio Paradigma | Avaliand g -
o
X 1| Avenida José MiguelAckel,0 981,82 687,27 0,7000 0,9997 S
©
<t
& 2| Avenida Papa Jodo Paulo I,0 1.278,85 895,20 0,7000 0,99@5%
1%
& 3| Avenida Papa Jodo Paulo 1,781 812,43 568,70 0,7000 0,99& 8_’
B
fan
[X] 4|Estrada Agua Chata ,0 651,87 507,01 0,7778 0,9987 8
© v
& 5| Estrada Velha GuarulhosSao Miguel,0 1.122,86 786,00 0,7000 0,9987 3
E H
- - =)
& 6| Rodovia Presidente Dutra ,0 723,95 506,76 0,7000 0,998‘;6 5
& 7] Rodovia Presid ente Dutra ,0 1.293,85 905,69 0,7000 0,99@ 5
S N
[X] 8|Rodovia Presidente Dutra ,0 856,49 599,54 0,7000 0,998 N
- 1O
& 9| Rua Bela Vista do Paraiso ,1930 900,00 630,00 0,7000 0,99?%7 A
0
[X] 10| Rua Bela Vista do Paraiso ,1930 928,25 649,78 0,7000 0,998
wn
[X] 11| Rua Bela Vista do Paraio ,2193 1.350,00 756,00 0,5600 0,
& 12| Rua Marna Paula Mota ,849 1.671,43 900,00 0,5385 0

’

© Nel
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Es‘ﬁo @e
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DADOS DO AVALIANDO e
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Tipo : Terreno Iocal: Rodovia Presidente Dutra 214,5 km Jadim Cumbica G UARULHO S - SP Data : 28/04/2026;
P
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o
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+30% :1.361,94 +30% :909,13 w e
99
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GRAUDE FUNDAMENTACAO Eg
g
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1 varidveis analisadas & usados no tratamento I:’ paradigma D = -*'-'3)
Quantidade minimade > B
12 5 3 )
2 dados demercado usados & D D g g
Identificagcdo dos dados Apresentacdo de inform refatodas Apresentagcdo de inform refatodas Apresentagdo inform refatodos as = ‘%
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INTERVALOS DECONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DECONFIANCA (80%): Avaliando 'g

o
NTERVALO MINMO : 641,16 NTERVALO MINMO : 581,08 =

o
INTERVALO MAXIMO : 757,50 INTERVALO MAXMO : 817,58 )

G RA U DE PREC ISA O

GRAUDE PRECBAO: |l

Este docurphento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj



: ] j; fls. 2180
Ly * of Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 1
NUMERO DA PESQUBA : G UARULHO S - SP - 2026 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 13/04/2026
SETOR: 091 QUADRA : 100 INDICEDO LOCAL: 100,00 CHAVE GEO GRAFKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida José MiguelAckel NUMERO : 0
COMP.: A frente n° 1202 BARRO : Parque IndustrialCumbic a CIDADE: GUARULHO S - SP
CEP : 07241-090 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 55.000,00 TESTADA - (cf) m 150,00 PROF.EQUN. (Pe) : 366,67
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Nao

TOPO GRAFLA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 741,80 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 60.000.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Olipac Imoveis - Creci: 30.402-J
CONTATO : Sr. Ornel Rodrigues - WhatsApp (11) 98858-0046 TELEFONE: (11)-208841

OBSERVACAO:

Terreno vago - Zona: ZUD-4 - Cédigo: TE0202-OLIQ
https://www.olipacimoveis.com.br/imovel/terreno-guarulhos-55-000-m/TE0202-OLIQ?from=sale

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

nado|digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao Paulo, protocolado en] 30/04/2026 as 12§46 , sob o ninjero WIMJ26406158270

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e cdédigo YHNBRdVF.

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACA O

- - =
LO CALZACAO Floc : 0,30 FTADICIONALOL1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 981,@2;
)
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALO? : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 687§73
D N
=l ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,7080(@
o -
) _ S
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADCIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,9987.5
N >
o £
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADKICIONALO5 : 0,00 w @
o 0
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é GE.)
S E
TOPOGRAFA Ft: 0,00 8B
o

o
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 2
NUMERO DA PESQUBA : G UARULHO S - SP - 2026 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 13/04/2026
SETOR: 091 QUADRA : 100 INDICEDO LOCAL: 100,00 CHAVE GEO GRAFKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida Papa Jodo Paulo I NUMERO : 0
COMP.: BAIRRO : Jardim Presid ente Dutra CDADE: G UARULHO S - SP
CEP: 07177-025 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 5.944,00 TESTADA - (cf) m 50,00 PROF.EQUN. (Pe): 118,88
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPO GRAFLA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFICACAO : Armazém USO DA EDIFICACAO : Ind ustrial AREA CONSTRUDA : 5.145,00 M2
PADRAO CONSTR.: galpdo simples (+) CONSERVACAO :e -reparssimples

COEF. PADRAO: 1,268 IDADE REAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,553 CUSTO BASE (R$): 2.133,91
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 7.698.495,54 VALOR ARBITRA DO (R$): 0,00

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 741,80 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

gitalmente por JOARUIM VICHNTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao Paulo, protocolado en] 30/04/2026 as 12§46 , sob o ninjero WJIMJ26406158270
tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e cédigo YHNBRdVF

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 17.000.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Akira Iméveis - Creci: 40.035-J
1)
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 97145-8797 TELEFONE: (11)-9714588978
~
OBSERVACAO: ﬁ
Galpéao industrial ou logistico, pé direito 9,00m, administrativo, refeitério, vestiarios - Zona: ZAE-2 - Cédigo: 2262 - =
Imovel locado. 2
F
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO Q
=
)
o
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO ] E
S o
LOCALFZAGCAO Floc : 0,30 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.278,@5‘5
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 895§0
(=)
PROFUNDIDADECD : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VA RIA(;A() : 0,7()30
o
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,9938._
S |
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADKICIONALO5 : 0,00 N
o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é ‘
3
TOPO GRAFIA Ft: 0,00 8
o
L
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|




DADO S DA FICHA 3
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

fls. 2182

NUMERO DA PESQUBA : G UARULHO S - SP - 2026

SETOR: 091 QUADRA : 100 INDCEDO LOCAL: 100,00

DADOS DA LOCALIZACAO

XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 13/04/2026

CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Avenida Papa Jodao Paulo I

COMP.: BARRO : Jard im Presid ente Dutra

CEP: 07177-025 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 781

CIDADE: GUARULHO S - SP

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

AREA (Ar) m2: 15.011,00 TESTADA - (¢ m
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TO PO G RAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

80,00

PROF. EQUNV. (Pe) : 187,64

ESQUINA : Nao

TIPO DA EDIFICACAO : Arma zém USO DA EDFICACAO : Ind ustrial

PADRAO CONSTR.: galpdo simples

CONSERVAGCAO : f-entre eparmssimplese importantes

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,438 CUSTO BASE (R$): 2.133,91

COEF. PADRAO: 1,125 DADE REAL: 40
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 10.304.544,69

FATO RES ADICIONAIS

AREA CONSTRUDA :

VALOR ARBITRADO (R$):

9.800,00 M2

ADICIONALO1: 741,80 ADICIONALO2: 1,00

ADICIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ADICIONALO03: 1,00

ADICIONALO06: 1,00

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 25.000.000,00
IMOBILARA : Galpdes Almeida Imoéveis - Creci: 33.972-J
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 94766-0370

OBSERVACAO:

Galpédo com &rea fabril de 8000m?2, pé direito 9,50m, doca, administrativo, refeitério, vestiarios, guarita e balanga

rodoviaria - Zona: ZUD-4

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

VALORLOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-419173

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP

FATO RES ADICIONAIS

VALO RES/VARIACAO

nado|digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao Paulo, protocolado en] 30/04/2026 as 12§46 , sob o ninjero WIMJ26406158270

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e cdédigo YHNBRdVF.

LOCALEZACAO Floc : -0,30
TESTADA Cf: 0,00
PROFUNDIDADECp : 0,00
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00
CONSBTENCIA Fe : 0,00
AREA Ca : 0,00
TO PO G RAFIA Ft: 0,00

FTADICIONALO1 :

FTADICIONALO2 :

FTADICIONALO3 :

FTADICIONALO04 :

FTADICIONALOS5 :

FTADICIONALOG6 :

0,00
0,00
0,00

0,00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO :

VARIACAO :

VARIACAO AVALIANDO :

2R
81243
568 %0
(=)

(=]
0,7080
o

r
iginal, acesse 0 Sit

o
0,9986]
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Ly * of Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 4
NUMERO DA PESQUBA : G UARULHO S - SP - 2026 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 13/04/2026
SETOR: 091 QUADRA : 100 INDICEDO LOCAL: 90,00 CHAVE GEO GRAFKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Estrada Agua Chata NUMERO : 0
COMP.: Ao lado n° 2131 BAIRRO : Parque Piratininga CDADE: G UARULHO S - SP
CEP: 07251-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 104.928,56 TESTADA - (cf) m 200,00 PROF.EQUN. (Pe) : 524,64
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Sim

TOPO GRAFLA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 741,80 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 76.000.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Olipac Imoveis - Creci: 30.402-J
CONTATO : Sr. Ornel Rodrigues - WhatsApp (11) 98858-0046 TELEFONE: (11)-208841

OBSERVACAO:

Terreno vago - Area formada por 3 lotes - Zona: ZUD-4 - Coédigo: TE0226-OLIQ
https://www.olipacimoveis.com.br/imovel/terreno-guarulhos-5-118-135-m/TE0226-OLIQ?from=sale

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

igitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao Paulo, protocolado enj 30/04/2026 as 12§46 , sob o ninjero WIMJ26406158270

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e cdédigo YHNBRdVF.

o
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACA O 3
[y
- - =
LO CALZACAO Floc : 0,22 FTADICIONALOL1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 651,@7;
)
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALO? : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 507313
D N
=l ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,77283
o -
) _ S
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADCIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,9987.5
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CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADKICIONALO5 : 0,00 w @
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 5
NUMERO DA PESQUBA : G UARULHO S - SP - 2026 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 13/04/2026
SETOR: 091 QUADRA : 100 INDICEDO LOCAL: 100,00 CHAVE GEO GRAFKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Estrada Velha GuarulhosSiao Miguel NUMERO : 0
COMP.: BAIRRO : Jardim Presid ente Dutra CDADE: G UARULHO S - SP
CEP: 07177-025 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 7.500,00 TESTADA - (cf) m 50,00 PROF.EQUN. (Pe): 150,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPO GRAFLA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFICACAO : Armazém USO DA EDIFICACAO : Ind ustrial AREA CONSTRUDA : 5.800,00 M2
PADRAO CONSTR.: galpdo simples (+) CONSERVACAO :e -reparssimples

COEF. PADRAO: 1,268 IDADE REAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,553 CUSTO BASE (R$): 2.133,91
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 8.678.576,12 VALOR ARBITRA DO (R$): 0,00

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 741,80 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

JOARUIM VICEHNTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao Paulo, protocolado en 30/04/2026 as 12§46 , sob o ninjero WIMJ26406158270
tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e cédigo YHNBRdVF.

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 19.000.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Akira Im6veis - Creci: 40.035-J
(%]
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 97145-8797 TELEFONE: (11)-9714588978
~
OBSERVACAO: ﬁ
I . . . . - . o e - 93
Galpéao industrial com area fabril 4.600m?2, area administrativa, refeitério, vestiarios, docas - Zona: ZUD - Cédigo: 20653 =
https://www.akirasolucoesimobiliarias.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-cumbica-guarulhos-5800m 2—code—2065§ 2
=
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO S Q
o)
o)
o
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO ] E
S o
LOCALFZACAO Floc : -0,30 FTADKCIONALOLI : 0,00 VALO R UNITA RIO : 1,122,@6'5
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 78630
(=]
PROFUNDIDADECD : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VA RIA(;A() : 0,7()30
o
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,993_7._
S |
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADKICIONALO5 : 0,00 N
o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é ‘
3
TO PO GRAFIA Ft: 0,00 8
=]
g
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 6
NUMERO DA PESQUBA : G UARULHO S - SP - 2026 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 13/04/2026
SETOR: 091 QUADRA : 100 INDICEDO LOCAL: 100,00 CHAVE GEO GRAFKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rodovia Presidente Dutra NUMERO : 0
COMP.: Esquina BARRO : Jard im Presid ente Dutra CIDADE: GUARULHO S - SP
CEP: 07034-010 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 59.673,00 TESTADA - (cf) m 200,00 PROF.EQUN. (Pe) : 298,37
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Sim

TOPO GRAFLA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 741,80 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 48.000.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Olipac Imoveis - Creci: 30.402-J
CONTATO : Sr. Ornel Rodrigues - WhatsApp (11) 98858-0046 TELEFONE: (11)-208841

OBSERVACAO:

Terreno de uso misto vago - Esquina com Avenida Carmela Dutra - Zona: ZUD-4 - Cédigo: TE0206-OLIQ
https://www.olipacimoveis.com.br/imovel/terreno-guarulhos-60-000-m/TE0206-OLIQ

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

nado|digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao Paulo, protocolado en] 30/04/2026 as 12§46 , sob o ninjero WIMJ26406158270

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e cdédigo YHNBRdVF.

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACA O

- - =
LO CALZACAO Floc : 0,30 FTADICIONALOL1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 723,@55
)
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALO? : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 506&63
D N
=l ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,7080(@
o -
) _ S
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADCIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,9986/5
N >
o £
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADKICIONALO5 : 0,00 w @
o 0
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é GE.)
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DADO S DA FICHA 7

Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

fls. 2186

NUMERO DA PESQUBA : G UARULHO S - SP - 2026

SETOR: 091 QUADRA : 100 INDCEDO LOCAL: 100,00

DADOS DA LOCALIZACAO

XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 13/04/2026

CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Rodovia Presidente Dutra

COMP.: BAIRRO : Parque Cecap

CEP: 07034-010 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 0

CIDADE: GUARULHO S - SP

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

AREA (Ar) m2: 58.500,00 TESTADA - (cf) m 200,00 PROF.EQUN. (Pe) : 292,50
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Nao

TO PO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIO NAIS

ADCIONALO1: 741,80 ADCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00
ADICIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALOSG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 84.099.999,99
MO BILIARA : Zuccaro Imoveis - Creci: 27.606-J
CONTATO : Sr. Marcondes - WhatsApp (11) 97106-2982

OBSERVACAO:

Area industrial com grande potencial construtivo - Cédigo: AR0025-ZUB
https://www.zuccaro.com.br/imovel/area-guarulhos-58-000-m/AR0025-ZUB

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

VALORLOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE :

(11)-240878

igitalmente por JOARQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao Paulo, protocolado enj 30/04/2026 as 12§46 , sob o ninjero WIMJ26406158270

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e cdédigo YHNBRdVF.

o
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO ]
=
N P =
LOCALZACAO Floc : 0,30 FTADKCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.293,@5;
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 90539
(=)
PROFUNDDADECHD : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VA RIA(;A() . 0,7()30
o
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,9938._
S |
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADKICIONALO5 : 0,00 N
o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é ‘
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DADO S DA FICHA 8

Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

fls. 2187

NUMERO DA PESQUBA : G UARULHO S - SP - 2026

SETOR: 091 QUADRA : 100 INDCEDO LOCAL: 100,00

DADOS DA LOCALIZACAO

XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 13/04/2026

CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Rodovia Presidente Dutra

COMP.: Esquina BARRO : Jard im Presid ente Dutra

CEP: 07034-010 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 0

CIDADE: GUARULHO S - SP

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

AREA (Ar) m2: 58.378,00 TESTADA - (cf) m 200,00 PROF.EQUN. (Pe) : 291,89
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Sim

TO PO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIO NAIS

ADCIONALO1: 741,80 ADCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00
ADICIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALOSG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Transagdo VALOR VENDA (R$): 50.000.000,00

MOBILARA : Metropolis Brokers Im6veis - Creci: 30.668-J

CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 3565-3530

OBSERVACAO:

Terreno industrial vago em formato triangular de esquina com Avenida Carmela Dutra - Zona: ZUD-4 - Cddigo: TE12

FESZ

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

VALORLOCACAO (R$): 300.000,00

TELEFONE: (11)-356535

©

jus.br/pastadigitalfpg/abrirConferenciaDocumento.do, infore o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e c6digo YHNBRdVF.

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP

FATO RES ADICIONAIS

VALO RES/VARIACAO

nadoldigitaimenterpor JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao fpaulo, protocolado en 30/04/2026 as 1246 , sob o ninjero WIMJ26406158270

e httpd://esa;.tisp

LOCALEZACAO Floc : -0,30
TESTADA Cf: 0,00
PROFUNDIDADECp : 0,00
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00
CONSBTENCIA Fe : 0,00
AREA Ca : 0,00
TO PO G RAFIA Ft: 0,00

FTADICIONALO1 :

FTADICIONALO2 :

FTADICIONALO3 :

FTADICIONALO04 :

FTADICIONALOS5 :

FTADICIONALOG6 :

0,00
0,00
0,00

0,00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO :

VARIACAO :

VARIACAO AVALIANDO :

[7)
856 89
599 B4

>

(=]
0,7080
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DADO S DA FICHA 9

Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

fls. 2188

NUMERO DA PESQUBA : G UARULHO S - SP - 2026

SETOR: 091

DADOS DA LOCALIZACAO

QUADRA : 100

INDICEDO LOCAL:

100,00

XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 13/04/2026

CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Rua Bela Vista d o Para iso

COMP.:
CEP: 07171-000

DADOS DA REGIAO

UF: SP

BARRO : Jard im Presid ente Dutra

NUMERO : 1930

CIDADE: GUARULHO S - SP

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0

|Z| REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X REDE DE CO LETA DE ESG O TO

X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 5.000,00 TESTADA - (¢ m 50,00 PROF.EQUN. (Pe): 100,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nio
TO PO GRAFA : plano
CONSBTENCA : seco
SEM CONSTRUCAO
FATO RES ADICIONATIS
ADKCIONALO1: 741,80 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 5.000.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Metrépole Iméveis - Creci: 30.161-J
CONTATO : Sr.Mohamad Dehaini - WhatsApp (11) 98906-6930 TELEFONE: (11)-240104

OBSERVACAO:

Terreno vago - Zona: ZUD-4 - Cédigo: AR0067
https://www.metropoleimoveis.com/imovel/area-guarulhos-5-000-m/AR0067-BVF

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP

FATO RES ADICIONAIS

VALO RES/VARIACAO

nado|digitaimente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao Paulo, protocolado en] 30/04/2026 as 12§46 , sob o nanjero WIMJ26406158270

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e cdédigo YHNBRdVF.

LOCALEZACAO Floc :
TESTADA Cf:
PROFUNDIDADECp :
FREN TES M ULTIPLAS Ce :
CONSBTENCHA Fe :
AREA Ca :

TO PO GRAFIA Ft:

-0,30

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

FTADICIONALO1 :

FTADICIONALO2 :

FTADICIONALO3 :

FTADICIONALO04 :

FTADICIONALOS5 :

FTADICIONALOG6 :

0,00
0,00
0,00

0,00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO :
VARIACAO :

VARIACAO AVALIANDO :

2R
90080

63080
(=)

(=]
0,7080
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DADO S DA FICHA 10

Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

fls. 2189

NUMERO DA PESQUBA : G UARULHO S - SP - 2026

SETOR: 091 QUADRA : 100 INDCEDO LOCAL: 100,00

DADOS DA LOCALIZACAO

XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 13/04/2026

CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Rua Bela Vista d o Para iso

COMP.: BARRO : Jard im Presid ente Dutra

CEP: 07171-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1930

CIDADE: GUARULHO S - SP

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

AREA (Ar) m2: 22.300,00 TESTADA - (cf) m 100,00 PROF.EQUN. (Pe) : 223,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Nao

TO PO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIO NAIS

ADCIONALO1: 741,80 ADCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00
ADICIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALOSG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 23.000.000,00
MOBILARA : Dantas & Almr Iméveis - Creci: 46.663-J
CONTATO : Sr.Richard Silva - WhatsApp (11) 99206-8233

OBSERVACAO:

Terreno vago com facil acessso a Rodovia Presidente Dutra -

Codigo: AR0040-ALM7

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

VALORLOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-957432

Zona: ZUD-4 - Galpao desmontado de 3.600m?2 -

2

tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e cédigo YHNBRdVF.
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FATO RES NO RM A IBA PE/ SP

FATO RES ADICIONAIS

VALO RES/VARIACAO

nado|digitaimente por JOARQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao Paulo, protocolado en] 30/04/2026 as 12§46 , sob o ntnjero WIMJ26406158270

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/|

LOCALEZACAO Floc : -0,30
TESTADA Cf: 0,00
PROFUNDIDADECp : 0,00
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00
CONSBTENCIA Fe : 0,00
AREA Ca : 0,00
TO PO G RAFIA Ft: 0,00

FTADICIONALO1 :

FTADICIONALO2 :

FTADICIONALO3 :

FTADICIONALO04 :

FTADICIONALOS5 :

FTADICIONALOG6 :

0,00
0,00
0,00

0,00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO :

VARIACAO :

VARIACAO AVALIANDO :

[72)
92895
64938

=)

(=)
0,7080

o

o
0,9987
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 11
NUMERO DA PESQUBA : G UARULHO S - SP - 2026 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 13/04/2026
SETOR: 091 QUADRA : 100 INDICEDO LOCAL: 125,00 CHAVE GEO GRAFKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Bela Vista do Paraiso NUMERO : 2193
COMP.: BARRO : Jard im Presid ente Dutra CIDADE: GUARULHO S - SP
CEP: 07171-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 15.000,00 TESTADA - (cf) m 100,00 PROF.EQUN. (Pe) : 150,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Nao

TOPO GRAFLA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 741,80 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 22.500.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
IMOBILARA : MGP Iméveis - Creci: 30.678-J
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 97147-0777 TELEFONE: (11)-263220

OBSERVACAO:

Terreno vago com facil acessso a Rodovia Presidente Dutra - Zona: ZUD-4 - Cédigo: TE2054
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-presidente-dutra-bairros-guarulhos-15000m2-venda-RS22500000-

e por JOAQUIM VICHNTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao Paulo, protocolado en 30/04/2026 as 12§46 , sob o ninjero WIMJ26406158270

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e cdédigo YHNBRdVF.

ent

S
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO s
(=)
. S
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO ]
=
N - =]
LOCALZACAO Floc : 0,44 FTADKCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.350,@0;
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 75630
(=)
PROFUNDIDADECD : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VA RIA(;A() : 0,5630
o
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,993_7._
S |
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADKICIONALO5 : 0,00 N
o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é ‘
3
TOPO GRAFIA Ft: 0,00 8
=]
L
(%)
|
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 12
NUMERO DA PESQUBA : G UARULHO S - SP - 2026 XIUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 13/04/2026
SETOR: 091 QUADRA : 100 INDICEDO LOCAL: 130,00 CHAVE GEO GRAFKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Maria Paula Mota NUMERO : 849
COMP.: BARRO : Jard im Presid ente Dutra CIDADE: GUARULHO S - SP
CEP: 07171-140 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 7.000,00 TESTADA - (cf) m 60,00 PROF.EQUN. (Pe): 116,67
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPO GRAFLA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 741,80 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e cédigo YHNBRdVF.

nado|digitaimente por JOARUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Jugtica do Estado de Sao Paulo, protocolado en] 30/04/2026 as 12§46 , sob o ninjero WIMJ26406158270

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 13.000.000,00 VALORLOCACAO (R$): 57.000,00
MOBILARA : Akira Im6veis - Creci: 40.035-J
(%]
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 97145-8797 TELEFONE: (11)-9714588978
~
OBSERVACAO: ﬁ
PRt =]
Terreno vago, sendo 3 lotes de 2.000,00m2 cada - Zona: ZUD-4 - Cddigo: 24 =
https://www.akirasolucoesimobiliarias.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-presidente-dutra-guarulhos-code-24 2
T
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO ﬁ
=
)
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO E
)
LOCALFZAGCAO Floc : 20,46 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.671,@3'5
.o
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOM()GENE[ZA(;AO : 900,80%
D [
=l ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,53853
T -
, _ ]
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,993_7.‘5
N (=]
o =
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADKICIONALO5 : 0,00 w @
o 1o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é ‘GEJ
S
TO PO G RAFIA Ft: 0,00 8B
o
=]
[T
» ©
w o
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ANEXO Il
IMOVEL

ENG® CIVIL E MECANICO

Vicente de ‘Jigzem{e Lopes
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA/SP: 0600590772

fls. 2193

Inscri¢gdo municipal: 091.80.95.0320.00.000

Ano: 2026

PREFEITURA DE GUARULHOS

SECRETARIA DA FAZENDA

CERTIDAO DE VALOR VENAL
CERTIDAO N2 1110149/2026

Certidao emitida em Guarulhos, 27 de Abril de 2026 as 14:34:33.

A Secretaria da Fazenda da Prefeitura de Guarulhos, na forma da lei, certifica que o imével
cadastrado em nome de PERSICO PIZZAMIGLIO S/A, tendo como compromissério NAO HA, referente
a um terreno localizado na AVENIDA JOAO PAULO I;PAPA, N2 Antigo S/N, lote(s) AREA B, quadra NAO
HA Complemento NAO HA, Bairro/Loteamento JD: DAS NACOES, com &rea de 107.231,09 m2 (CENTO
E SETE MIL E DUZENTOS E TRINTA E UM METROS QUADRADOS E-NOVE DECIMETROS LINEARES), e
fracdo ideal de 0,00 % e a um prédio do tipo de edificacdo 30 - Edif. Indus. Médio , e utilizado para
fins Industrial , com éarea construida de 25.889,00 m2 (VINTE E CINCO MIL E OITOCENTOS E
OITENTA E NOVE METROS QUADRADOS) , inscrito no Cadastro Imobiliario sob o n¢
091.80.95.0320.00.000, possui valor venal territorial, referente ao exercicio de 2026 (DOIS MIL E
VINTE E SEIS ), de R$ 60.375.437,17 (SESSENTA MILHOES E TREZENTOS E SETENTA E CINCO MIL E
QUATROCENTOS E TRINTA E SETE REAIS E DEZESSETE CENTAVOS) possui valor venal predial,
referente ao exercicio de 2026 (DOIS MIL E VINTE E SEIS ), de R$ 23.185.335,50 (VINTE E TRES
MILHOES E CENTO E.OITENTA E CINCO MIL E TREZENTOS E TRINTA E CINCO REAIS E CINQUENTA
CENTAVOS), totalizando, para 0 imével, o valor venal de R$ 83.560.772,67 (OITENTA E TRES
MILHOES E QUINHENTOS E SESSENTA MIL E SETECENTOS E SETENTA E-DOIS REAIS E SESSENTA E
SETE CENTAVOQS).

Esta certidao tem validade para todo o exercicio - 2026
Confirmacao de autenticidade obrigatéria disponivel no endereco eletronico
http://financas.guarulhos.sp.gov.br/apex/sirfpmg/f?p=2628:9
através do cédigo baixo:

CVV30BA01215B19425D70C9A389F6D28B0OC

Praca Carlos Gomes, n2 67 - 42 Andar - Cjto. “H” - Liberdade - Sao Paulo/SP - CEP: 01501-040- Telefone (11) 91093-85
joaquimlopespericias@terra.com.br

b ¢ cdpia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 12:46 , sob o nimero WIJMJ26406158270

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e codigo YHNBRdVF.
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ESTRADA VELHA DE BONSUCESSO 0OU AVENIDA PAPA JOAO PAULO I

N. |COORD. AREAMCZONST- IDENTIFICACAO — EDIFICIOS E AREAS
01 [(P,20) | 52.795 PREDIO DE PRODUCAO DA LINHA CARBONO
02 [(Q,12)| 896 PREDIO DO ESCRITORIO TECNICO
03 | (R6) | 1.234 PATIO DE ESTACIONAMENTO N. 1
04 | (S,9) | 6.620 PREDIO DE ADMINISTRACAO
05 | (L9) | 3.258 PREDIO SOCIAL
06 | (Q.6) 153 PORTARIA N. 1
66 07 [(0,12) | 98.4 DEPOSITO DE MATERIAL ADMINISTRATIVO
08 |(,10) | 972 RESERVATORIO DE GLP E PROPANO
64 09 |(S,12) 168 RESERVATORIOS ELEVADOS N.1 E N.2
10 |(T,10) | 1.875 PATIO DE ESTACIONAMENTO N. 3
62 11 [(T.11) 73 TANQUE DE COMPENSACAO DE GAS INERTE
12 [(113)| 108 CENTRO DE DISTRIBUICAO N. 5
60 13 1 (0,7) | 2.027 PATIO DE ESTACIONAMENTO N. 2
14 |(H,12) | 897 CASA DE BOMBAS N. 1 COM 2 RESERVATORIOS
s 15 |(H,14) | 669 TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS
16 |(K,13)| 800 PREDIO TRATAMENTO SUPERFICIE BOBINAS
17 |(K,16) | 198 CASA DE CALDEIRAS
6 18 |(J,16) 39 CAIXA D’AGUA P/ CASA DE CALDEIRA E TRATAMENTO
19 |(K,18) | 1.453 PREDIO TRATAMENTO SUPERFICIE DE TUBOS
54 20 [(J,20) | 169 PREDIO DA OFICINA DE REFRIGERACAO
21 [(G,15) | 464 PREDIO DE PRODUCAO DE LUVAS
50 22 [(H,16) | 464 PREDIO DE CONIFICACAO
23 |(H,15) 39 DECANTADOR DE LAMA
5 24 [(K,24) | 1.594 PREDIO DA GALVANIZACAO N. 1
25 [(C,23) | 1.436 SUBESTACAO
26 [(T,16) 53 GALPAO P/ RECEBIMENTO DE MAT. DO AMOLX.
+8 27 [(1,20) | 56 CASA DE COMPRESSOR N. 1
28 (S,27) 4 GALPAO DO COMPRESSOR DO LABORATORIO
46 29 |(R,26) 47 GALPAO DE ROSQUEAMENTO “D”
30 [(S,28) | 470 PREDIO DO LABORATORIO
44 31 [(R,28) 9 GALPAO P/ DEPOSITO DE AGUA DESTILADA
32 |(R,29) 7 GALPAO P/ BOTIJOES DE GASES DO LABORATORIO
42 33 [(Q.27) | 152 GALPAO DE ROSQUEAMENTO “C”
34 [(P,27)| 152 GALPAO DE ROSQUEAMENTO "B”
‘0 35 [(N,27) | 152 GALPAO DE ROSQUEAMENTO "A”
36 [(M,26) | XXX GALPAO DE CORTE DE TUBOS
37 [(J,28) 229 PREDIO DE HIGIENE E SEGURANCA
38 38 [(0,30) | 114 PLATAFORMA ELEVADA P/ BOTIJAO DE AMONIACO
39 |(P,30) 79 GALPAO DO DISSOCIADOR DE AMONIACO
36 40 [(Q,30) 79 GALPAO DO ANEXO DO DISSOC. DE AMONIACO
41 [(J,31) | 1.858 PREDIO DA FERRAMENTARIA
34 42 [(G,29) | 2.270 PREDIO DA CALDERARIA
43 |(F,33) | 3.336 PREDIO DA MANUT. DE VEICULOS E HIDR.
5 44 ((D,35)| 333 POSTO DE ABASTECIMENTO E LUBRIFICACAO
45 [(B,32) | XxxX PORTARIA N. 2
46 |(F,40)
30 47 |(J,41) XXX CASA DA BALANCA
48 |(J,44) 168 CENTRO DE DISTRIBUICAO N. 4
28 49 |(L,44) | 25.392 |PREDIO DO DEPOSITO DE TUBOS N. 1
50 |(E,42)
26 51 |(F,44)
52 |(F,49) 871 CASA DE BOMBAS N. 2 C/ 2 RESERVATORIOS
” 53 [(G,51) 20 RESERVATORIO ELEVADO N. 6
54 ((G,56) | 1.235 PRACA DE ESPORTES
’s 55 |(H,58) | 184 VESTIARIO DA PRACA DE ESPORTES
56 [(G,59) | XXX PORTARIA N. 3
57 [(P,39) | 1.839 PREDIO DO ALMOXARIFADO CENTRAL
20 58 [(Q,39) | 1.839 PREDIO DO REFEITORIO N. 1
59 [(Q,40) 28 CENTRO DE DISTRIBUICAO — BT N. 2
18 60 [(Q,42) 99 PREDIO DO ALMOXARIFADO DA FERRAM.
61 [(0,43) | 747 PREDIO P/ DEPOSITO DE INFLAMAVEIS
16 62 |(R,46) 18 CAMARA P/ RESIDUOS DE ALIMENTOS
63 [(0,32) | 16.389 | PREDIO DE PRODUCAO DA LINHA INOX
14
12
10
8
6
4
2
POS. | QTD. DENOMINACAD MATERIAL DIMENSHES DES. DET. Nt
TRATAMENTO TE\RMICEI DUREZA
TOL. NAO ESPECIF. SUBSTITUI
@ TBOSDEACO  InesENHD | MAX ENG. | 16/04/96 | SUBSTITUIDD
voch G0 v, mas nés ettamos af PREIJETEIN CONJUNTO
- APROVACAD SUBCONJUNTO
ESCALA | TITuLO
16/04/96| A DESENHO TOTALMENTE REFEITO NO CAD MICHEL PERSICO PIZZAMIGLIO MET - 289 - 04
= 1:3000 PLANTA GERAL
DATA |[REV. MODIFICACADO ORD. DES. | APROV. NUMERO DO DESENHO

ARQUIVO REF. N~ 1402-03

Al

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 12:46 , sob o nimero WIMJ26406158270

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026404-16.2022.8.26.0100 e codigo YHNBRdVF.



