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Hélio Pereira Novo
Marcio Caffer Novo
Fernanda Caffer Novo de Camargo Aranha Advogados

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 332 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL
— COMARCA DE SAO PAULO.

PROCESSO N° 1071446-08.2021.8.26.0100

CONDOMINIO EDIFICIO SAINT PAUL, Exequente no Processo em
epigrafe, contra RICARDO MONTANARI e OUTRO, vem, mui
respeitosamente, em cumprimento a r. decisdo de fls. 227,

requerer a juntada de trés avaliacdes (R$ 635.000,00, RS
650.000,00 € R$ 670.000,00).

Termos em que,
p. deferimento.
Sao Paulo, 14 de outubro de 2025.

Fernanda Caffer Novo de Camargo Aranha
OAB/SP 146.395

Rua Cantagalo , 1539 — TATUAPE — Sao Paulo — SP — CEP 03319-001
PABX: 3564 1727 — E-mail: juridico@ficam.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDA CAFFER NOVO DE CAMARGO ARANHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2025 as 15:45 , sob o nimero WJMJ25423977150

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1071446-08.2021.8.26.0100 e codigo O4hkbET1.



AVALIAGAO DE IMOVEL
Ao Condominio e Edificio Saint Paul

Processo Digital: 1071446-08.2021.8.26.0100
Imével: Matricula n® 71.239 - 33° Subdistrito — Alto da Lapa — Sdo Paulo/SP
Enderego: Rua Oiti, n® 200 - Bairro Alto da Mooca - S40 Paulo/SP

Finalidade: Execug&o de Titulo Extrajudicial - Valor de
Execugdo/Célculo/Atualizacdo

1. Caracteristicas do Imével
« Tipo: Apartamento residencial
 Areatil: 80 m®
e Dormitdrios: 3 (sendo 1 suite)
o Vagas de garagem: 2
» Localizagéo: Bairro Alto da Mooca, S4o0 Paulo/SP
+ Condominio: Saint Paul - padréo médio, com dreas comuns e seguranga

2. Conclusao de Avaliacao

Com base nos dados coletados e na média de valores praticados no bairro Alto da
Mooca para imdveis com caracteristiga
mercado do imoével objeto da pr
(seiscentos e setenta mil reais).

gmelhantes, estima-se que o valor de
sente ayaliagdo seja de R$ 670.000,00

\

Sao Paulo, 09 de outubro de 2025.

William Gomey dos ‘ ntos

Corretor de Imdveis Autong
Contato: wilgsantos1
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AVALIACAO

Sdo Paulo, 10 de outubro de 2025.

Ao .
Condominio Edificio Saint Paul

Ref. Avaliacio do Imével localizado na Rua Oiti,200 — Alto da~ Moodca,
CEP: 03347-000. Cadastrada junto a Prefeitura Municipal de Séo Paulo
sob o nimero de contribuinte n° 052.008.0022-6

Prezados,

Conforme solicitagdo processual n® 1071446-08,2021.8.26.0100,
segue abaixo a avaliacdo do imével em epigrafe:

Descricao do Imovel:

Apartamento n° 13, localizado no 1° andar do EDIFICIO SAINT PAUL, 4 rua Oiti n°
200, no 33° Subdistrito-Alto da Modca, com area privativa de 78,657m2, a area de
garagem de 19,80m2.para guarda de 2 (dois) automdveis, em lugares
indeterminados, uma area comum do edificio de 63,369m2, perfazendo a drea
total de 161,826m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,2247% no terreno
onde esta construido o edificio.

Desta forma, o imdvel em epigrafe, tem o valor aproximado, seguindo o mercado
imobiliario atual, de R$ 635.000,00 (seiscentos e trinta e cinco mil reais).

Essa avaliacdo é baseada em imodveis que estdo disponiveis a venda na regido em
questao.

-~

o o
Atenciosamente, —7__ -
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Luiz Fernando Camertoni
CRECISP 13550
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDA CAFFER NOVO DE CAMARGO-ARANHAeTribunatde Justica do Estado de Sao P

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1071446-08.2021.8.26.0100 e codigo FrTZILd5.
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Trade House

Empreendimentos Imobilidrios

Crocl 18024J

CARTA DE AVALIAGAO DE IMOVEL

S30 Paulo, 14 de outubro de 2025

Apresento o valor de mercado referente ao apartamento de 78,65 m?, com 3 dormitor ios, 2
banheiros e 2 vagas de garagem, localizado na Rua Qiti, n® 200, Alto da Moéca, CEP 03347-000,
situado na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo. Matricula 71.239, 33° Subdistrito-ALTO DA
MOOCA.

Apos andlise das caracteristicas fisicas, localizagdo, infraestrutura urbana, comparativos de
mercado e demais critérios técnicos relevantes, o valor atual de mercado do referido imovel e de

R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais).

Esta avaliagdo é baseada em pesquisas de mercado, dados de iméveis similares na regido e

consideragGes gerais sobre a valorizagao imobilidria local.

Sem mais para 0 momento, me coloco & disposigao para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

-~

Trade House Empre endimentgfs Imobiliarios S/C Ltda.
i;RECI 18024J

Sede Propria: Rua Ribeiro Lacerda, 560 - J. da Saude - Sdo Paulo - SP - CEP 04150-000 - e-mail: trade-house@uol com br - Central de Atendimento
Contato: 11- 5063-3900
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