EXCELE}NTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 4°
VARA CIVEL DO FORO DE SOROCABA - SP

Processo n° 1040356-62.2020.8.26.0602

CONDOMINIO RESIDENCIAL BEM-TE-VI,
devidamente qualificado nos autos do processo em epigrafe, por seu advogado que esta
subscreve, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer o quanto
segue.

Primeiramente, objetivando a economia e celeridade
processual para avaliacdo do imével indicado nos presentes autos, pleiteia-se pela juntada
de trés pareceres técnicos realizados por corretores, a fim de aferir o valor de mercado do
bem.

Destarte, este Exequente requer seja fixado como valor de
avaliacido do imével a quantia de R$ 82.743.75 (cifra obtida com o cdlculo da média
entre os valores alcancados pelos corretores, conforme supramencionado), mediante
homologagao por parte deste D. Juizo.

Oportunamente, com fundamento no artigo 879, II e 883,
ambos do Cddigo de Processo Civil e nos termos do Provimento CSM n°® 1625/2009 do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo, requer-se a realizacdo do Leilao Eletronico para
alienag@o do bem penhorado nos autos do processo em epigrafe, pelo valor de Avaliacio
alhures em 1° praca e, 50% de desagio em 2* praca (artigo 891, Pardgrafo Unico do
CPO).

Ainda nestes termos, requer-se que seja nomeado como
Leiloeiro Oficial para a realizacdo deste ato o Sr. Davi Borges de Aquino, Leiloeiro
Oficial inscrito na JUCESP sob o n° 1.070, com endereco comercial Avenida Paulista,
n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sao Paulo - SP, Fone: (11) 3230-
1126, e-mail: contato @alfaleiloes.com, devidamente habilitado e cadastrado no Portal de
Auxiliares da Justica do Estado de Sao Paulo:
“https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/23879

2

Cumpre informar que o leiloeiro supramencionado,
encontra-se com seu cadastro regularmente enquadrado no Provimento CSM n°
2427/2017, Provimento CG n° 19/2021, Comunicado CG n° 1082/2021 e no
Comunicado CG n° 251/2022, Art. 251-A.
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Destaca-se, por oportuno, que o leiloeiro em apreco €
gestor da Alfa Leiloes — Especialista em Imoveis, que dispde de sistema eletronico
habilitado para realizacio de leildes eletrOnicos, hospedado no sitio eletronico
www.alfaleiloes.com e que o leildo eletronico em apreco serd realizado neste endereco
eletronico.

No mais, caso a indicacdo do referido Auxiliar da Justica
seja acolhida por este MM. Juizo, requer-se autorizagdo para que o leiloeiro nomeado,
bem como seus funciondrios e autorizados, possam se dirigir até o local em que se
encontra o bem, a fim de (i) obter material fotografico e (ii) promover visitagdes de
eventuais interessados, objetivando potencializar as chances de venda com a ampla
divulgacdo do bem.

Termos em que,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2024.

EDUARDO BEZERRA L. JR.

OAB/SP 445.700

NICOLAS SANTANA M.

ESTAGIARIO DE DIREITO
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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdo tem como finalidade dispor o valor de mercado do imdvel urbano situado
na Rua Helena Angelina Dacol Manassés, 245 - Apartamento n2 24 - Bloco 04 - Condominio Bem-te-vi - Altos
do Ipanema 2, Sorocaba - SP - CEP: 18072-859.

Solicitante: Condominio Residencial Bem-te-vi.

CPF/CNPJ: 31.687.581/0001-05.

Enderego: Rua dois, n2 245, Bairro: Altos do ipanema — Cep: 18.073-122, Sorocaba/SP.
Data Base: 05/12/2024.

Processo: 1040356-62.2020.8.26.0602.

Objeto de Estudo

A unidade residencial n2 24 encontra-se no segundo andar do Bloco 04, pertencente ao Condominio
Bem-te-vi. Dispbe de 49,96m? de drea exclusiva e 7,13m? de espagos comuns, incluindo direito ao uso de
uma vaga de garagem externa e ndao demarcada.

O Imodvel esta matriculado perante o 12 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sorocaba/SP sob n°
199.295.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissdo, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta andlise, a média do m? da regido é RS/m? 1.656,20.

49,96m? x RS 1.656,20/m?

Valor da Avaliacao
R$ 82.743,75

(e

7/
Jonathan Barbosa a Da Silva CRECI n? 263094-SP
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Parecer Opinativo de Avaliacao Mercadoldgica

Sao Paulo, 05/12/2024.

Solicitante do parecer técnico: Condominio Residencial Bem-te-vi.

Inscrito no CNPJ/CPF: 31.687.581/0001-05.

Estabelecido: Rua dois, n? 245, Bairro: Altos do ipanema - Cep: 18.073-122, Sorocaba/SP.
FINALIDADE DO PARECER

Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imével.

DADOS DO IMOVEL

Matricula: 199.295 - 12 Cartério de Registro de Iméveis de Sorocaba/SP

Descricdo: O apartamento nimero 24 situa-se no segundo pavimento do Bloco 04, integrante do
Condominio Residencial Bem-te-vi. Possui 49,96m? de 4rea interna e 7,13m? de 4rea compartilhada,
com direito a uma vaga de estacionamento descoberta, sem localizagao fixa.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificagao,
investigacdo, processamento, analise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado
imobiliario.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certidao de Matricula.

CONSIDERACOES FINAIS SOBRE 0 IMOVEL

Com base em pesquisas mercadolégicas realizadas, estudando as caracteristicas e atributos de dados
obtidos nos documentos deste imdvel e, levando em consideragdo as diversas tendéncias de negécios

imobiliarios, conclui-se que a média de valor do imével deste parecer opinativo de avaliacdo
mercadoldgica é de RS 81.899,43 para Dezembro/2024.

*—_——j =
1‘;_5?\‘____ Wl 2 ——

Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N¢ 238789-SP
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AVALIACAO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO

Processo: 1040356-62.2020.8.26.0602.

Solicitante: Condominio Residencial Bem-te-vi.

CPF/CNPJ: 31.687.581/0001-05.

Enderecgo: Rua dois, n2 245, Bairro: Altos do ipanema — Cep: 18.073-122,
Sorocaba/SP.

RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.

Valor de Mercado: RS 86.965,37

353:1?@ [[ 6

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA
AVALIAGAO

05/12/2024

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZACAO

Rua Helena Angelina Dacol Manassés, 245 - Apartamento n2 24 - Bloco 04 -
Condominio Bem-te-vi - Altos do Ipanema 2, Sorocaba - SP - CEP: 18072-859.

DESCRICAO DO

Localizado no Bloco 04 do Condominio Bem-te-vi, o apartamento n2 24 esta
no segundo piso. Conta com 49,96m? de area privativa e 7,13m?

IMOVEL correspondentes as areas de uso coletivo, além de direito a uma vaga
descoberta, sem designacdo especifica.
DADOS CADASTRAIS Matricula 199.295 do 192 Cartério de Registro de Imodveis de

Sorocaba/SP.
Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde o imével em

MERCADO guestdo estd situado e, tendo como base a documentacao enviada do bem,
0 metro quadrado da regido equivale a RS 1.740,70.

< i e30 2 _
AVALIACAO Valor do Imdvel pela Avaliacdo: RS 1.740,70 x 49,96m? = RS 86.965,37

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO BEZERRA LEITE JUNIOR, protocolado em 17/12/2024 as 14:01 , sob o nimero WSCB24705906071 .
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L JL ~  JLIVRO N.°2 - REGISTR

Em 07 de novembro de 2017.
IMOVEL: A unidade autonoma residencial designada por apartame 4,
localizada no 2° andar do Bloco 04, integrante do condominio inadc
“CONDOMINIO RESIDENCIAL BEM-TE-VI”, tendo entrada pelo n® 245 ua: 02,
situada no loteamento denominado Jardim Altos do Ipanema, Bairro d jassu,
com uma drea privativa de 49,96 metros quadrados, area comum de metros
quadrados e &rea total de 57,09 metros quadrados, correspandendo-lhe Tacao
ideal ou coeficiente de proporcionalidade de 0,00480769 07690/ terrenc
onde esta construido o condominio. Cabe-lhe o direj ! Ja de
garagem, descoberta e indeterminada, localizada no a '

CADASTRO: 37.33.76.0359.00.000 - (em maior

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMEN IDEACIAY - FAR, ito No
CNPJ sob o n°® 03.190.167/0001-50, repres PCONOMI )ERAL
- CEF, instituicao financeira sob a forma @ sg publlca i

I s
da Fazenda, com sede no Setor Bancarjo uadre % em | = DF;
04 { .em i a% gestoi undo,

inscrita no CNPJ sob o n° 00.360. f
nos termos da Lei n° 10.188, de A\

Condominial).
(Protocolo n° 463.434 de 2 AN

O Escrevente Autori ) ,
4

A Substituta dg@, AN\ (Marina Zapella Per
AN/ \::3} o

Av. 1, em 0 %@@E'w
(TRANSPO‘%
Registro Imowilia
como seus fri
CAIXA ECONO EDERAL - CEF, e nao se comunicam com o patrir desta,
compondo o patrimonic do FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDEN( AR,
observadas quanto a tais bens e direitos as seguintes restrigbes: nac ram o
ativo da CEF; ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer ¢ ao da
CEF; n3o compdem a lista de bens e direitos da CEF, para efeito c of
judicial ou extrajudicial; ndo podem ser dados em garantia de débito de ao da
CEF: n3o s3o passiveis de execugdo por quaisquer credores da CE mais
privilegiados que possam ser; ndo podera ser constituido qualquer onus re 0s
iméveis que compdem o patrimdnio do FAR; e, todos os iméveis que em o
empreendimento objeto do contrato e integram o patrimdnio do fun 1ceiro

ad (CONTINUA NO VERSO)
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L e

VERSO

criado pela Lei n® 10.188/01, destinar-se-ao a alienacao as familias cot

R$1.600,00 e/ou R$2.790,00 no caso de imdveis vinculados a interven G,

publico alvo do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV. (Protocolo n¢ 35 de

02/04/2014).

O Escrevente Autorizado, \ % _(Charles Ferreira 2s). IV

A Substituta do Oficial, L rina ella Per mes).
y —=(Ma /2@% | i

! Y
R. 2, em 19 de setembro de 2018. W @
Pelo instrumento particular, com forca de escriturad\piiblica, a is no

9.517/1997, 10.188/2001 e 11.977/2009, e respe sm. 04
de dezembro de 2017, FUNDO DE ARRE FAR,
representado pela CAIXA ECONOMICA FED )EU o
imovel objeto desta matricula a THAYNA 63-6
SP, CPF n© 423.582.868-18, brasileira, Jente
e domiciliada nesta cidade, na Rua valor
de R$76.000,00, conforme par dos
recursos desse mesmo funda/&) CMV.
CONDICAO: O adquirente fi6a\rgpedids ~-:~ eter vender ou r-seus
direitos sobre o imovel okj n\ 2 alief@acs e 24 meses, conf 0
071

211.339/18-21, extraida ’ Prece 02 J0§ 983-0, emitida em 13 ¢
de 2018, pela ra al rocaba. (Protocolo no «
14/09/2018). % % @fg

0 Escreve@ i@, <\\\ Charles Ferreira 5).LC
Q\.& N e— (

R. 3, em 19 de \§P6 de 2018,

. eI{:E Z
1, de ITBI conforme
s@:m,

Pelo mesmo ins ento particular individualizado no registro anteric itada
adquirente, na qualidade de devedora fiduciante, alienou fiduciar te o
imével objeto desta matricula, bem como todas as acessdes, | orias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, ao O DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, representado pela CAIXA [ M]

FEDERAL - CEF, ja qualificados, em garantia do financiamento d - de
R$76.000,00, o qual devera ser pago na forma seguinte - Prazo de amor ed
liberagao da subvengdo: 120 meses; Encargo mensal a ser pago: R$! Taxa
anual de juros: Nao ha; Vencimento do primeiro encargo mensal: | 018;
Sistema de Amortizagdo: SAC. Consta do contrato o prazo de caréncia di inta)
dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vei )

(CONTINUA NA FICHA 2)
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OFICIAL/SUBSTITUTO

ey 1 § < J LIVIRY “7\‘_)1‘0\!\)”\-- GERAL
//

pago, ou da decretagao do vencimento antecipado da divida, sem pr

credor adotar prazo superior, para efeito de intimacao da devedora fiduci

para os efeitos do artigo 24, VI, da Lei n°® 9.514/97, foi indicado r- de
R$76.000,00. Tudo conforme e como prevé o instrumento, com as dema icDes
constantes do mesmo, digitalizado &\ microfiimado nesta Serventia. (P 0. n°
481.488 de 14/09/2018).

O Escrevente Autorizado, (Chg(é@éen;gi\r\a s).LC
)

Av. 4, em 19 de setembro de 2018. \\?
Procede-se a esta averbacao, nos termos do it 2) do J ht
objeto dos registros R.2 e R.3, desta matrn’cula,%; o) 0 29, grafos

40 e 59, da Lei n® 10.188/2001, para ar. imév nado
" BOR monio do S¢

JOMICA FEDERAL i

f e % comi on
seu patriménio, observadas quant 0s, as segrlintes re es:
nao integram o ativo da CEF, n ot @ta bens e di ps
efeito de liquidagdo judiciad<ox ﬂl% ; b) respondem )
indiretamente por qualque ’53\ 3Ca KR ¢ %i em ser dados ¢ rat
R g S| cucdo por quaisg

; d) ndo podera ser
(1181.488 de 14/09/2018)

~ O W s

n

credores, por mais pri
qualquer onus real

% 4 (Charles Ferreira 178
Oficial/Sub = ‘; (\ kw‘ .O.Ribeiro/Ailton M.Ricci/Marina z 1es).

N :
Av. 5, em 21 de fevgreito de 20227
Pela certidao p rbacdo de penhora, extraida através de document onic

produzido conforme disposto no artigo 837 do Cddigo de Processo Civil e ento
CG. 6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, emi lo 4
Oficio Civel do Foro e Comarca de Sorocaba-SP, Tribunal de Justi¢a do Es a
Paulo, em 09/02/2022, do processo de Execugdo Civil, numero ]
10403566220208260602, que o exequente CONDOMINIO RESIDENCIAL ‘E-VI
(CNP] n© 31.687.581/0001-05), move em face da executada THAYNAF EIRA
ARAUJO (CPF n© 423.582.868-18), averba-se a penhora dos d . de
fiduciante decorrentes do registro R.3 desta matricula, de proyf > da
executada, para assegurar o pagamento da importancia de R$4.598,23. F eada
depositaria; THAYNARA PEREIRA ARAUJO, ja qualificada. Com efeito, no: .
—| Lei 9.514/1997, esta constricdo alcancara os direitos inerentes a ¢ ) de

(CONTINUA NO VERSO)
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(199295 JIl__ 2. _J

devedora fiduciante, inclusive de preferéncia para adquirir o imdvel e recebimento de
eventual saldo, se houver, apds o lejlao. (Protocolo n® 556.889 de 10/02/2022).

Selo digital [11146832111001 MY22A]

O Escrevente Autorizadu, /Z/ ’///‘ (Adilson Fidencio). LS
iy "

/7//// / Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci

T Anderson S. Covre R. Dourado Jinior
i 'z

Oficial/Substituto

ra conferir o original,.acesse o siie https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumenfo.do, informe o processo 1040356-'62.é020.8.26.0602 e c6digo EQmR4ymM. .
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Ola, Davi Borges de Aquino - JUCESP 1.070 - (www.alfaleiloes.com) | Sair @

Dados e Documentos dos Auxiliares da Justica

=]

AUXILIAR

STATUS

AUXILIAR JUSTICA
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DADOS BASICOS ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/DADOSBASICOS)

DAVI BORGES DE AQUINO - JUCESP 1.070 - (WWW.ALFALEILOES.COM)
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PIS PASEP
NUMERO DE INSCRICAO NO INSS
ORGAO DE CLASSE

(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?CODIGODOCUMENTOORGAOCLASSE=566356)
NUMERO DE INSCRIGAO NO ORGAO DE CLASSE
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SITE - COMPROVACOES TECNICAS (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508035)

CARTEIRA DE LEILOEIRO (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508038)

CERTIDAO ESPECIFICA - JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508039)

DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE_AJSP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508041)

DECLARAGAO PREVISTA NO PROVIMENTO CSM N° 2.427/2017
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=566355)

fls. 272

TELEFONES ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARIJUSTICA/EDICAO/TELEFONES)

TELEFONE € (EsTE NUMERO DE TELEFONE SERA EXIBIDO NA CONSULTA PUBLICA)
CELULAR COMERCIAL (11) 985132959

TELEFONE € (ESTE NUMERO DE TELEFONE SERA EXIBIDO NA CONSULTA PUBLICA)
FIXO COMERCIAL (11) 32301126

TELEFONE € (ESTE NUMERO DE TELEFONE SERA EXIBIDO NA CONSULTA PUBLICA)
CELULAR COMERCIAL (11) 978301644

ENDE RECOS ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/ENDERECOS)

ENDERECO 0 (ESTE ENDERECO SERA EXIBIDO NA CONSULTA PUBLICA)

COMERCIAL - RUA CURUPACE, 260
MOOCA - SAO PAULO - SP - 03120010

FO RMACC) ES ACADEMICAS @ (ESTE ITEM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)

. ] ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARIUSTICA/EDICAO/FORMACOESACADEMICAS)
GRADUACAO ( CONCLUIDO)
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21/10/2024, 16:11 Perfil - Auxiliares da Justica
CURSO
DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?
FORMACAO=38486&NIVEL=4)
APERFEICOAMENTO ( CONCLUIDO )

fls. 273

CURSO

DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER ASHX?
FORMACAO=38501&NIVEL=5)

ESPECIALIZACAO (POS-GRADUACAOQ) ( CONCLUIDO )

CURSO

DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?
FORMACAO=38488&NIVEL=6)

CERTIDOES @ (es7E 1TEM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)
# EDITAR (/AUXILIARESIUSTICA/AUXILIARIUSTICA/EDICAO/CERTIDOES)

DISTRIBUICAO DE PROCESSOS CIVEL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?
TIPOCERTIDAO=1)

REGULARIDADE ORGAO DE CLASSE (EXPEDIDA, NO MAXIMO, HA 30 DIAS, RESOLUCAO CNJ 393/2021)
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?TIPOCERTIDAO=6)

INEXISTENCIA DE DEBITO TRIBUTARIO FEDERAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER. ASHX?
TIPOCERTIDAO=7)

INEXISTENCIA DE DEBITO TRIBUTARIO MUNICIPAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?
TIPOCERTIDAO=9)

INEXISTENCIA DE DEBITO TRIBUTARIO ESTADUAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?
TIPOCERTIDAO=38)

DISTRIBUIGAO DE PROCESSOS CRIMINAIS DA JUSTICA FEDERAL
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?TIPOCERTIDAO=10)

EXECUTIVO FISCAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=3)
DISTRIBUICAO DE PROCESSOS CRIMINAIS DA JUSTICA ESTADUAL/DISTRITAL

(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?TIPOCERTIDAO=2)

CURRICULO/BIOGRAFIA @O (£s7E ITEM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)
# EDITAR (/AUXILIARESIUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/BIOGRAFIA)

ALFA LEILOES - ESPECIALISTA EM IMOVEIS
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