Jose Domingos Souza

Sociedade de Advocacia

Excelentissimo Doutor Juiz de Direito da 5% Vara Civel da Comarca de Mogi

das Cruzes, SP.

Processo n? 1002530-46.2020.8.26.0361

HEBE YUKARI NAKAMURA, nos autos do processo em
epigrafe, que moveu contra LEE CHEAN YEE e outros, tendo, em 28/4/2025,
transitado em julgado a r. sentencga de fls. 291/294 (fl. 297), e atendendo ao
comando expresso havido naquela decisdao, vem a V. Exa. requer seja
designado perito judicial para a avaliagao dos imoveis das matriculas n®

6703 e 6710 do 2° Cartério de Registro de Imoveis de Mogi das Cruzes,

cadastrados na Prefeitura de Aguas de Santa Barbara sob, respectivamente,

0os numeros de inscricdo 40.006.007-3 e 40.003.005-6, situados na rua
Augusto dos Anjos (rua Treze, lote 7, da quadra F) e na rua Francisco Regis
de Oliveira (rua Dezessete , lote 5, quadra C), ambos no Parque Residencial
Itapeti, Mogi das Cruzes, SP, conforme inclusas copias das matriculas

imobilidrias (docs. j.).

Pede deferimento.

Sao Paulo, 7 de julho de 2025.

Jose Domingos dos Santos Souza

OAB/SP 349.802

jose@josedomingos.com.br | www.josedomingos.com.br
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/07/2025 as 09:48 , sob o nimero WMCZ25701446646

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e codigo HsiHveGS.



JOSE DOMINGOS SOUZA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA _2 VARA CIVEL
DO FORO DE MOGI DAS CRUZES - SP

HEBE YUKARI NAKAMURA, solteira, professora,
portadora do RG n? 12.524.559-2-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n®

179.898.498-95, endereco eletronico: hebeyukari@gmail.com,residente e

domiciliado na Rua Padre Jodao Manuel, n? 202, apartamento 268,
Cerqueira César - Sdo Paulo/SP, CEP: 01411-000., por seu advogado
devidamente constituido, conforme instrumento de mandato anexo, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, com fundamento no

artigo 730 do Codigo de Processo Civil. requer a presente:

ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO DE IMOVEIS INDIViSIVEL

em face de LEE CHEAN YEE, brasileiro naturalizado, casado empresario,
CIRG n? 1.763.623/SP e CPF n? 112.609.398-04; LEE CHANG SING PEI,
brasileira naturalizada, CIRG n? 3.426.606, residentes e domiciliados a
Rua Aristeu Ribeiro de Rezende n? 899, Vila Oliveira, Mogi das Cruzes -
Sao Paulo, CEP 08790-000; HU CHEN BIN, brasileiro naturalizado,
empresario, CIRG n? 1.980.817, CPF 112.617.908-63; ROSE CHU TAO
RU, brasileira naturalizada, advogada, CIRG n? 2.906.995 e CPF n®
880.919.458-68, residentes e domiciliados a rua Hungria n® 720, apto. 22,
Bairro Pinheiros; e LEE TZE CHEUNG, brasileiro naturalizado, empresario
rural, portador do CIRG n2 1.763.623 -SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o

n2 112.609.398-04, pelos fatos e fundamentos a seguir expostos:
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JOSE DOMINGOS SOUZA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

I-DOS FATOS

1. A Autora é titular do dominio de %
(25%) (vinte e cinco por cento) dos imoéveis situados na Rua
Augusto dos Anjos ( Rua Treze (13), lote 7, da quadra F), Parque
Residencial Itapeti, Mogi das Cruzes/SP e na Rua Francisco Regis de
Oliveira (Rua dezessete (17), lote 5, quadra C, registrados no 29
Cartdrio de Registro de Imo6veis de Mogi das Cruzes, SP, sob os
n? de matriculas 6703 e 6710 ambos cadastrados na
Prefeitura de Mogi das Cruzes/SP sob os n? 40.006.007-3 e

40.003.005-6 conforme documentos anexos.

2. A outra parte dos imdveis pertence aos
Réus, conforme constam nas matriculas anexas, sendo que os

iméveis sdo indivisiveis por natureza.

3. A referida fracdo ideal dos imdveis foram
adquiridas em leildo judicial, conforme as Cartas de
Arrematacdo anexas, expedidas pela 12 Vara do Trabalho de
Mogi das Cruzes/SP, em setembro de 2019, nos autos dos

processos n203092000419985020371 e 03092000419985020.
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JOSE DOMINGOS SOUZA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

4. Por serem os imoveis indivisiveis, e nao
pretendendo a Autora a continuagao da situacao de
coproprietaria com os Réus, aquela encaminhou a estes
notificacdo para que fossem extintos os condominios

atualmente existentes sobre os bens (doc. anexo).

5. Importante destacar aqui que, quando
comunicado da inten¢do de venda dos imoé6veis pela Autora
(doc. anexo), foi ofertado aos réus a possibilidade de compra
da sua parte, conforme previsto em lei (Cédigo Civil, art.

1.322).

6. Todavia, sé6 houve manifestacdo da ré
Rose Chu Tao HU, informando que ndo tem interesse na

compra do percentual da Autora.

7. Em relacdo aos outros Réus, ndo houve
manifestacdo sobre a possibilidade de aquisicao da cota-parte
da comunheira. Também por isso a alienac¢do judicial dos bens
¢ a Uunica solugcdo possivel ao caso, com reparticao

proporcional, entre eles, do preco alcancgado.
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JOSE DOMINGOS SOUZA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

I - DO DIREITO

8. Dispoe o art. 1.320 do Coédigo Civil de

2002, aplicavel ao caso, que:

“A todo tempo sera licito ao conddomino

exigir a divisdo da coisa comum,
respondendo o quinhdao de cada um pela sua

parte nas despesas da divisdo ”. (grifo
nosso)
9. Portanto, € possivel a extincdao de

condominio por vontade de um dos coproprietarios, com a
consequente alienacao judicial dos bens imdveis, nos termos

do art. 1.322 do Cddigo Civil:

“Quando a coisa for indivisivel e os
consortes nao quiserem adjudica-la a um
s0, indenizando os outros sera vendida e
repartido o apurado, preferindo-se, na
venda, em condi¢cdes iguais de oferta, o
condomino ao estranho, e entre os
condominos aquele que tiver na coisa
benfeitorias mais valiosas, e, nao as
havendo, o de quinhdo maior.”

10. Dessa forma, resta configurada a
possibilidade juridica de o condémino requerer, a qualquer
tempo, a divisdo da coisa comum, com a consequente alienacdo

judicial do bem, quando, por circunstancia de fato ou por
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JOSE DOMINGOS SOUZA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

desacordo, ndao for possivel o uso e gozo em conjunto do
imoével indivisivel, sendo que a pretensdo de extinguir essa
copropriedade pode ser exercida a qualquer tempo, a fim de se
repartir o produto na propor¢ao da propriedade de cada

litigante.

8. Neste sentido é a Jurisprudéncia do E.

FRaldo ppotiesmiadaaim 0AI0T/202%8518%48 s6BloMMBR5C HOYSI2ELOLHHGH361 .

Tribunal de Justica de Sdo Paulo, com destaque:

EXTINCAO DE CONDOMINIO. Extincio do
condominio que é direito do autor e que
pode ser exercido a qualquer tempo.
Condomino que desfruta sozinho de imoével
responde ao outro pelo proveito que dele
retirar. Inteligéncia do artigo 1.319 do
Codigo Civil. Auséncia de ofensa ao direito
de moradia da apelante idosa. Direito de
propriedade e de moradia que sao
igualmente assegurados pela Constituicao
Federal. Protecao do Estatuto do Idoso que
nao se aplica ao caso sob analise, por
tratar-se de relaciao privada de natureza
real. Interesses em litigio meramente
patrimoniais. Sentenca mantida. RECURSO
DESPROVIDO.

(TJSP, 62 Camara de Direito Privado, Apelacao
Civel n? 1030054-02.2017.8.26.0562, Rel.2
Des.2 Ana Maria Baldy, julgado em
04/10/2013.

ir @ Nigingl, acesse o site MpS:iesa fisp.jus bipastadigialipg/abrirConterenciaDesUmMENs.do, informe 6 prosesss 0008358-15.2025.8.26 0361 & codige ISSRARKS.
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JOSE DOMINGOS SOUZA
SOCIEDADE DE ADVOGAIDOS
9. Destaca-se que a fragcdo em comento do

imoével sub judice ja foi avaliada nos mencionados processos
trabalhistas, tal como posto nos autos de arrematacdo anexos,
ambas no valor de R$ 15.000,00, perfazendo um valor total de

R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

IIT - DOS PEDIDOS

10. Isto posto, requer a Vossa Exceléncia:

a) Juntada dos comprovantes de pagamento
das custas iniciais, taxa de mandato e despesa

de citacdao (docs. anexos);

b) A citacdao dos Réus por carta postal, no
endereco mencionado, para apresentar defesa

no prazo legal, sob pena de revelia;

c) A procedéncia da acdo, com a
consequente extingdo do condominio que recai
sobre o imével, com consequente alienacdo
judicial, para reparticdo do preg¢o obtido com
a arrematacdo na proporcao cabivel a cada um

dos coproprietarios;
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JOSE DOMINGOS SOUZA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

d) A condenag¢ao do Réu ao pagamento de
emolumentos, custas e despesas processuais,
além de honorarios de advogado, a serem

fixados no valor maximo permitido em lei;

e) A producdo de todas as provas admitidas
em direito, notadamente prova pericial,

documental, oral e testemunhal;

f) A ndo realizagdo de audiéncia de

conciliacao;

g) Anotacdo para que as intimacdes desta
demanda venham a ser realizadas nas pessoas
de José Domingos dos Santos Souza (OAB/SP
349.802), com escritério no enderec¢o indicado

no rodapé desta peticdo, sob pena de nulidade.

11. Da-se a causa o valor de R$ 30.000,00

(trinta mil reais).

Nestes termos, pede deferimento.

Sao Paulo, 19 de fevereiro de 2020

Jose Domingos dos Santos Souza

OAB/SP 349.802
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PROCURAGAO

OUTORGANTE :
HEBE YUKARI NAKAMURA, prasileira, solteira,
professora, portadora do RG n° 12.524.559-2
SS5BFSE, inscrita no CPF/MF sob o) 1o
179.898.498-95, residente e domiciliada na
Rua Padre Jodo Manuel, n°202, apartamento
268, Cerqueira César - S&o Paulo/SP, CEP:
01411-000.

OUTORGADO:

JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA, advogado,
inscrito na OAB/SP-349.802 e YASMIN SILVA

SOUSA GIROTTO, estagiaria, inscrita na
OAB/SP = Pl B2, ambos com endereco
profissional na Rua Padre Jodc Manoel, n°
189 - conj. 102 - Cergueira César - Sé&og

Paulo/SP, CEP 01411-001.

Por este instrumento particular de mandato, a outorgante
nomeia e constituem o outorgado seu bastante procurador
para representéd-la extrajudicialmente, bem como no foro em
geral, com as clausulas AD-JUDICIA ET EXTRA, em gqualguer
orgédo, entidade ou Julzo, Instadncia ou Tribunal, podendo
propor contra gquem de direito as acdes competentes e
defender nas contrdrias, seguindo umas e outras até final
declisdo, usande o0s recurses legals e acompanhando-as,
conferindo-lhes ainda, poderes especiails para confessar,
acordar, transigir, desistir, firmar compromissos, receber
e dar quitag¢do, renunciar, reconhecer a procedéncia do
pedido, receber intimag¢des, praticar todos os atos perante
reparticdées publicas Federals, Estaduais e Municipais, e
0rgdos da administracao publica direta e indireta, praticar
gualsguer atos perante particulares ou empresas privadas,
podendo atuar em conjunto ou separadamente, podendo ainda
substabelecer esta em outrem, com ou sem- reservas de
poderes, dando tudo por bom e valioso.

Sao Paulo, 13 de fevereiro de 2020.

* Ay

HEBE |\YUKART NAKAMURA

48.2025.8.26.0361 e c6dige NsBRAREC.
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Oficial de Registro de Iméveis, Civil de Pessoa Juridica e de Titulos e Documentos ls. 16
Comarca de Mogi das Cruzes - Estado de Sao Paulo
Oficial Plinio Schenk Junior

VOPH0E

ey Informe-e presesse 00095506-13.2026.8.26.036% 8 6b8itlo MgeaRE& ISTRA NAO E DONO

)elegado

o Souza Mendes
s Autorizada LIVR

Nglg._ REGISTRO 2.2 CARTCRIO DE REGISTRO DE 1

GERAL de Mogi das Cruzes f

'STADO DE SAO P'{\H matricula fotha . |
C 6.703 ! [ ) Mogi das Cruzes, 2 de Jjulho de 19 78

Localizagcap: RUA TREZE(13); ( ‘Lote n. 7 da gquadra "F" do Parque -Residan -
cial Itapeti; bairro da Ponte Grande,.- :

8%48 6B MNHBRION

. Imgvel: UM TERREND sem benfeitorias, composto do lote n. 7 da quadra ==
“FY do ‘Parque Residencial Itapeti, situado no bairrp da Ponte Grande, pe-
rimetro urbanp desta cidade, madinda 24,00 ms. de frente para a rua Tre =
ze, por 29,80 ms. da frents aos Fundos ds ‘ambos os ladosy tendo nosfun ==
dos a mesma largure da Frente, encerrando a area de 715,00 ms2., confraons
tandpg dp lado direito de quem da rua aolha para o terreno com o lote n.B,-
do lado esquerde com o lote n.§ @ nos fundos com o lote n. 9, todos da ==
mesma quadra @ dos prnpriatarlos, Estandoe localizado a 38,30 ms. mais ou-
manos da esquina Ja Ayenida "A", 1adad£taitg de quem dasta entra na rua =
Treze =m dirm;ao a rua Catorze.-

Drggr;atarigs: OSCAR PERES, CIRGn. 2.03B.702 & sua mulher PENINA NOGUEIRA
PERES, brasilsires, ele aposentado, ela do lar, inscritos no CPF sob n. =
104.092.338, residentes a domiciliados nesta cidade, & rua Gongalo Ferrej
-raSn, bairrg da Ponts Grande; ADEMIR PERES, CIRG n. 9.521.086, brasilei =
ro, splteiro, maior, proprietario, inscrita no CPF sab n. 295.851.558, re
sidents @ domiciliado nesta cidade, a rua Gongalo Ferreira s/hn; BENEDITO
CARLDS NOGUEIRA, brasileire, solteiro, maior, proprietario, inecritn no .=
CPF sob n. 122.538.128, residente e domiciliado nesta cidade, a rua Gen =
galo Ferreira s/n%; RANULBHD NUGUEIHA e sua mulher ERCILIA COUTINHO NO ==
GUEIRA, brasileiros, praoprietarias, inscr;tus no CPF sob n. 301.550,708,-
L residentss o domiciliados nesta cidade, a rua Gengalo Farraira s/n2; ES =
THER NDGUEIRA ADLUNG, Cirg n. 10.151.217, brasileira, viuva, proprietd =-
ria, inscrita mo CPF sob n. 210.46¢.3}B/h9, residentes & domiciliada em =
Sao Paulo, a rua Dr. Jose de Queiroz n, 195; ADERBAL CARLOS NOGUEIRA, bra
sileiro, propristaris, representado por sua mulher s curadora MARIA FER =
NANDES NOGUEIRA, inscritos. no CPF sob n. 6B88.224,.,218, residentes e domi -
ciliados nesta cidads, @ rua Gongals Ferreira s/n2; DIMAS CARLOS NOGUEIRA
brasileiro, solteiro, maior, proprietario, inscrito no CPF sob n. 650.976
108, residente e domiciliado nesta cidade, a rua Gongalo Ferreira s/ne; =
LUIZ ALVES FIRMIND, CIRG n.6.592.394 a8 sua mulher GENI NOGUEIRA FIRMIND, =
brasileiros, proprietarios, 1nscritna no CPF sob n. 536995.488, residen =
tes e domiciliados nesta cidade, a rua Gongda Ferrsira s/nﬂg ALCIDES CAR=
DOSD DA SILVA, CIRG N. 3.871.869 ssua mulher ZILA NOGUEIRA DA SILVA, bra-
sileiros, propristériocs, inscritos no CPF sob n. 599.715.848, residentes-
e domiciliados nesta cidade, a rua Congale Ferreirs s/n2.-

A { FII7TES - &

Registro antarior: MATRICULA n. 3.914 deste Cartorio.-
Cadastrg nicipal S 3 L,087
0 Escr. autoriza

b 3 (Jo80c Gilberto Galuao).
“ e YD Oficial._%/

{ continua no wversa)

Sils (MUDS:{/6Sa1 HiSHHYS

Sl ?0\1-‘32‘}00—
(RS )|

B.ooo - 14.3472
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Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da
Corregedoria Geral da Justiga:

0
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St D LG

R,1/M. 6,703 =~ Por instrumento particular firmado nesta cidade, em data-
de 02 demaio de 1.977, os proprietarios compromigsaram a vends do imovel =
|matriculado a LEE TZE CHEUNG, brasileiro, ayicultor, RGn. 1.673,623, ca =
sado sab o regime da comunhap de bens com LIN MON MAU, residente s domici-
liado 2 Estr., da Capela Km. 1B, pelo valor de—Cr$ 114-800,00 ( Cento e ==
Quatorze mil cruzeiros), pagdveis na fefma dp-Eituld\- Mygi~qas Cruges,
5 de julho de 1.978.- O Escr. autarjfado: (Jago Gil

berto Galvao),

R.2/M, 6,703 =Por escritura de 3 de julho ‘de 1,978 do 29Cartoric de Np =
tas desta comarca (Ly. 256 fls. 5/7), os proprietarigs, venderam o imgvel,
matriculede a LEE TZE CHEUNG, brasileirpo, avicultor, casado sob o regime-
da comunhao de bens com LIU MON MAN, portador da CIRG n. 1.763.623, ins-
crito no CPF sob 'n.112.260.398/04, residentes e domiciliados nesta cidade

a Egtr. da Capaek Km, 184+ Pelo v Cr§ I03.500,00, em virtude de um =
desconto procedido gi das\Cruzes, 5 de julhg da =s=s==
1.978.- 0 Escr. autbrizado: . 7. {Je@o Gilberts Galvan).

Av.3/M. 6.703 -0 .regietro n. 1 Oestamatricula, fice cancelado em yirtu =
de da outorge-da-escritura defiinftiva a LEE TZE CHEUNG , conforme se ve -
rifica-do upra,-Mogi das Cruzes, 5 de julho de 1.,978.-0 Escr, auto-
izédos bl 2= (Jodo Gilberto Galvan).
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R-“?ETS.?UBU- -aalh Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria,emitida nestal §
3
%
.
4
2
(<))
S
3
3
-%
i

cidade,em data de 11 de Julho de 1,978, o3proprietaric LEE TZE CHEUNG,aci)
ma qualificades na gualidade de garantidomshipotecariosda divida consti -
tufde por HU CHEN BIN,brasileiro,casado,avicultor,portedor do CPF,1126179
08-63 8 RG. 1980917,domiciliado no km.1l8 da Estrada da Capela,naste muni-
cipio e comarcagiiram o imovel matriculado em HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO
_GRAU & sem concorrencia de terceiros,a favor do UNIBANCO-UNIAD DE BANCOS
BRASILEIROS SA.,para garantia da dfvida de Cr$527.895,00,vencimento para
20 de junho de 1.982,a0s juros de 15% a0 ano,imovel esse aveliado por ...
Cx$850.000,00; e tambem REGISTRADA SOB°NR1.935 no Livro 3-REGISTRO AUXI-
LIAR, 5291 das Cruzes,03 de Agosto de 1978. A escrevénte autorizada , --
& w‘é”_"t_i—._m;:@i?a Dyarte Nobzpa). .

Re5/Me6.703~ Pela Cédula Rural Hipotecaris, emitida nesta cidade; em da-
.ta de 23 de .agosto dd 1,978, os proprietdrics, LEE TZE CHEUNG e sua mu- =
lher LIU MON MAN, retro qualificedos, na quelidade de garantidores hipote
cérioe da dfvida contraida por HU CHEN. BIN, acima qualificado, deram o =
imovel matriculade EM HIPOTECA CEDULAR E SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS a

favor de UNIBANCO- UNIRO DE BANCDS BRASILEIRDS S.A,.; para garantia da df-
vida de CR$206.800,00, com vencimento para 19 de fevereird de 1,973, aos=

juros de 15% ao anoy Consta do titulo que o imovel hipotecads foi avalia-

(continua na ficha nt 2) !
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CONTINUACKD DE MATRICULA n8 6,703

foi avaliado por CR$850.000,00 e também REGISTRADOD S0B W@ 2,010, no LIVRO
3 REGISTRO AUXILIAR,= Mogi das Cruzes, 29 de sgosto de 1,978.- A Egsre-s

vente Autorizads, Q,.,.,.,Q%, .xf:: e (Amaly aia)
; ' @ OFICIALs__ & )

VoSS

HBRs0l

/|

B |

Av.6/M.6,703- Por Aditivo de Re-Ratificacdo, datado de 1l de sefambro -
de 1,978, firmado nesta cidade, o UNIBANCO« UNIAD DE BANCOS BRR?ILEI;HDS
S.,A., como financiador e HU CHEN BIN, como emitente e os garantidores =
hipotecdrios, LEE TZE CHEUNG e sua mulher LIU MON MAN e o avalista CHAN
CHIU HON, de comum acdrdo, re-ratificaram, a Cédula Rural Pignoraticia -
=] Hipﬁtacéria ob jeto do registro supra, para ficar cunqtandu o seguintas
Em substituigao ao totel dos bens financiados, fica retificado o ta%al =
dos bens adquiridos para CR$592.850,00, sendo financiado 90% sgbre o va-
lor de CR$586,550,00, participando o mutuaric com recursos proprios no -
valor de BRS&&.955&BO o os bens oferecidos Em Penhor Cedular de Primeiro
Grau 8 Sem concorrencia de terceiros, fica retificado o valor total dos~
bens para CR$592,850,00, Ficando ratificada a cédula retro em todos joae-
sous termos e condicgoes nao expressamente alterados no documento, que a
qual se intsgra, formando um todo Unico e indivis{vel, para todos os fins
de direit Mogi das Cruzes, 18 de setembro d8 1.978.- A Escrevents Autgl
- (Amaly Semaia)e i

ri za da 2 e et

Ll

Av.7/ OBITO ‘

A vista do Formal de Partilha mencionado no registro
seguinte, procede-se a presente averbac¢do nesta matricula, para
ficar constando o falecimento da proprietdria LIU MON MAN,
ocorrido aos 20 de Novembro de 1.986, conforme s rova pela
Certiddo de Obito extraida do Livro C-107, :
do GCartério de Registro Civil - 2° ' ' Liberyade,
Municipio e Comarca da Capital-SP.- :
Qutubro de 2,003.- O ESCREVENTE AUTORIZZ
(ROBERTO LUCIO VIEIRA) 7

g

L4

ital/pg/abrirConferenciaDesumento.de, informe 6 processe 9009550-46.2025.6.26.0361 e 66dige NgRAMREG.

Algﬂ

R.8/ PARTILHA
Do Formal de Partilha datado de 06 de Margo de 2.003,
subscrito pela Diretora de Servigo e assinado pela MM®. Juiza de
Direito da 4® Vara Civel desta Comarca, Dr*. Vanessa BAufiero da
Rocha, extraido dos autos da agdc de Inventdrio - Processo n°
575/89, dos bens deixados por- falecimento de LIU MON MAN (CPE n°
112.609.398-04), se verifica que por sentenca de 26 de Abril de
~CONTINUA NO VERSO- i d

5.000 - /78 |

i © Siginal, 866556 © sile hipS://esaj4sp jus.br/
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1.989, transitada em julgado em 05 de Maio de 1.983, foi
homologada a partilha realizada nos autos, pela qual o imbdvel
objeto decta matricula fol partilhado na seguinte forma: ao viuvo
LEE TZE CHEUNG, brasileiro naturalizado, “empresdrio rural,
portador da CIRG n° 1.763.623/8P e CIC n® 112.609.398-04,
residente nesta cidade, na Estrada Mogi-Taiacupeba, Km.18, a
metada ideal do imbével, e ao: herdeiros filhos: HU CHEN BIN,
brasileiro, naturalizado, empresarigo, .portader da CIRG n°
1.980.817, e CIC n° 112.617.908-63, casado pelo regime da comunhdo
de bens, anterior 4 Lei 6.515/77, .com ROSE CHU TAO HU, biedileiyra
naturalizada, advogada, portadora da CIRG n® 2.906.995 e CiC n°®
880.919.458~-68, residentes na Rua Hungria n° 720, apte.22,
Pinhc.ros, S&oc Paulo, e LEE CHEAN YEE, brasileirc naturalizado,
empresario, portador da CIRG n° 2.079.549 e CIC n° 112.612.428-
15, casado pelo regime da comunhd3c de bens, anterior a Lei
6.515/77, com LEE CHANG SING PEI, brasileira naturalizada,
portadora da CIRG n°® 3.426.606, residentes na Rua Aristeu Ribeiro
de Rezende n® 899, nesta cidade, uma parte id _correspondénte a
1££ para cada um, pelo valor de CZ$ 723,40 (em moeda \da
época), sendo de RS 17.021,76 o valor vepal.- Mogi o s' Cruzep,
0 A

10 de Outiibro'“de 2.003.- O ESCR. AUTORI
(RCBERTO LUCIO VIZIRA)

R.9/ PENHORA (1/8) K
Do Mandado datado de 25 de Abril de 2.005, subscrito pelo Diretor

Técnico de Servigo e devidamente assinado pelo mesmo Diretor por
ordem do MM. Juiz de Direito, do Sexrvigo Anexo das Fazendas desta
Comarca, expedido nos autos da agdo de execugdo fiscal - Prot. n°
7.045/1997, movida pela FAZENDA DO ESTADO DE SKO PAULO contra
REXXON IND. COM. LTDA., LEE CHEAN YEE e LEE CHANG SING PEI e do
Auto de Penhora datado de 11 de Maio de 2.005, se verifica que
parte ideal correspondente a 1/8 do imbével pertencente a Lee
Chang S8ing Pei, foi penhorada nos aludidos autos, para garantia
da divida de R$.6.282,69 (01/2005). (Protocolo n® 131,460 em
17/05/2005) Mogi dag Cruzes, 08 de Junho de 2.005. A ESCREVENTE
AUTORIZADh{;NVukﬂhgchAwubk(GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS)

Av.10/ PENHORA (parte ideal de 1/8)

A vista do Mandado de Penhora, Avaliagdo e Intimagdo n°® 193/2014,
expedido em 24/03/2014, pelo Juizo Federal da 1° Vara de Mogi das
Cruzes, 33" Subsegd3o Judicidria em S3o Paulo, extraido dos autos
do processo n° 0006879-04.2011.403.6133, da aglio de execugéo

Continua na ficha 03
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CNS n® 11,2558-7~
2° Oficial de Registro de Imovels da

Comarca de Mogi das Cruzes ' ; SP

Souza Mendes
\utorizag¥RO N° 2 -

"aDO DE SAo PAULO

— m*rntcuu FICHA
503
l[ l Mogi das Cruzes, 15 de dezem.bro de 2014

fiscal, movida pela FAZENDA NACIONAL em face de LEE CHANG SING
PEI, inscrita no CPF/MF sob n® 027.466.338-41; e, REX COMERCIO E
REPRESENTACOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°® 50.700.202/0001-
14, e do auto de penhora e depbsito, datado de 05/12/2014,
verifica-se que a parte ideal de 1/8 do imbével objeto desta
matricula, pertencente & executada, Lee Chang 8ing Pei, foi
penhorada nos aludidos autos, juntamente com o imével matriculado
sob n® 12.709, no 1° Oficial de Registro de Imdveis desta Comarca
de Mogi das Cruzes-SP, para garantia da divida no valor total de
R$390.412,12 (trezentos e noventa mil quatrocentos e doze reais e

16,2026.8.26.036% € 66656 MESAMREE.

doze centavos). Base de célculoi R‘I$195.2DG,06. (Protocolo n°
220.454 em 09/12/2014). Mogi das Cpdzes, 15 de dezembro de 2014,
C SUBSTITUTO DO OFICIAL: LY = (VALTER ALVES DE MELLO) .

N

Av.11/ PENHORA (parte ideal de 25%)

A vista da Certiddo Eletrbnica de Penhora, datada de 04/12/2017,
emitida por Luciano Calixto, e assinada digitalmente pela escriva
diretora, Valdineia Freire Mendes, por ordem da Secretaria da 1°*
Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes - Tribunal Regional do
Trabalho da 2* Regidio, expedida nos autocs do Processo de Execugao
Trabalhista n°® 3092/1998, em que figura como exequente, MIGUEL
ROSA, inscrito no CPF/MF sob n° 881.146.278-91, e como
executados, LEE CHANG SING PEI, inscrita no CPF/MF sob n°¢
112.612.428-15, LEE CHEAN YEE, inscrito no CPF/MF sob n°
112.612.428-15, e REX COMERCIO E REPRESENTAC&ES LIMITADA. ,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 50.700.202/0001-14, verifica-se que a
parte ideal de 25% do imdvel objeto desta matricula, juntamente
com a parte ideal de 25% do imével matriculado sob n° 6.710,
nesta Serventia, foli penhorada nos aludidos autos, para garantia
da divida no valor de R$35.848,54 (trinta e cinco mil oitocentos

pg/abrirCenferensiaDecuments.de, informe 6 processe 0008558

ital

tadig

e quarenta e oito reais e cinguenta e gquatro centavos). Figura
como fiel depositéaria: LEE CHANG SING PEI, j& qualificada. Consta
no titulo: "“eventual necessidade de intimagdo de cdnjuge sera

analisada nos autos pelco Magistrado”, nos termos do Parecer n°
312/2012-E, item 2.5, da Corregedoria Geral da Justiga do Estado
de S3do Paulo. Base de calculo: R$17. 924 27. (Protocolo n® 250.902
em 05/12/2017). Mogi 1265 dezembro de 2017. O
SUBSTITUTC DO OFICIAL: ~= e e T g (EDUARDO FRANCO REIS) .

Continua no verso.
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(Av.12/ PENHORA (parte ideal de 25%)

A vista da Certiddo Eletrénica de Penhora, datada de 28/02/2018,
emitida e assinada digitalmente pela Diretora de Secretaria,
Verbnica Hideko Mori Jaime Castanheiro, por ordem da 2* Vara

Regidio, expedido nos autos do Processo de Execugao Fiscal n°
00115683920114036133, em que figura como exequente, INSTITUTO
NACIONAL DE METROLOGIA, QUALIDADE E TECNOLOGIA INMETRO,
inscrito no CNPJ/MF sob n® 00.662.270/0003-20, e como executados,
LEE CHEAN YEE, inscritc no CPF/MF sob n® 112 712.428-15; e, REX
COMERCIO E REPRESENTAGOES LIMITADA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
50.700.202/0001-14, wverifica-se que a parte ideal de 25% do
imével objeto desta matricula, juntamente com a parte ideal de
25% do imével objeto da matricula n°® 6.710, foli penhorada nos
aludidos autos, para garantia da divida no valor de R$22.341,62
(vinte e dois mil trezentos e guarenta e um reais e sesgsenta e
dois centavos). Figura como fiel depositdrio: LEE CHEAN YEE, ja
qualificado. Consta no titulo: “eventual necessidade de intimag¢do
de coénjuge serd analisada nos autos pelo Magistrado”, nos termos
do Parecer n° 312/2012-E, item 2.5, da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de S3o Paulo. Base de calculo: R$11.170,81.

(Protocolo n°® 253.103 em 28/02/2018) das 06 de
marco de 2018. O SUBSTITUTO DO OFICIAL /’OCW

(EDUARDO FRANCO REIS) .

Av.13/ CADASTRO MUNICIPAL

A wvista da escritura adiante mencionada, procedo a presente
averbacg3o para constar que o imével objeto desta matricula
encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta cidade, sob
n°® 40.006.007.-3, conforme se comprova pela certiddo de valor
venal, expedida em 04/10/2019. (Protocolo n° 265 846 em

Federal de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal Regional Federal da 3°

20/09/2019, reapresentado em 03/10/2019). Mogi da
outubro de 2019. O SUBSTITUTO' DO . OFICIAL: /

(EDUARDO FRANCO REIS) .

R.14/ ARREMATACAO (parte ideal de 1/4 ou 25%)

Da Carta de Arrematacdo n° 01/2019, expedida em 16/05/2019, pela
1* Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal Regional do
Trabalho da 2* Régido, extraida .dos autos do processo n°
03092000419885020371 (3092/1998) , da agdo de execugdo
trabalhista, da qual fora anteriormente decretada a penhora
averbada sob n° 11, supra, movida por MIGUEL ROSA, inscrito no

Continua na ficha 04
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~ MATRicULA FICHA
X 6.703 I[ 04 l "Mogi das Cruzes, 08 de outubro de 2019

CPF/MF sob n° 881.146.278-91, em face de REX COMERCIO E
REPRESENTAQGES LIMITADA; e, LEE CHEAN YEE ¢ sua mulher LEE CHANG
SING PEI, ja qualificados, verifica-se gque a parte ideal de 1/4
ou 25% do imdvel objeto desta matricula, avaliada em R$15.000,00
(quinze mil reais), foi ARREMATADA por HEBE YUKARI NAKAMURA,
brasileira, solteira, professora, portadora da CIRG n® 12.524.559-
2-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n° 179.898.498-95, residente e
domiciliada na Cidade de Sdo Paulo, Capital, na Rua Padre Jodo
Manuel, n°® 202, apartamento 268, Cerqueira César, mediante o
lanco efetivado no valor de R$9.600,00 (nove mil e seiscentos
reais), conforme auto de leildo assinado em 16/05/2019. Valor
venal proporcional do imével fixado para © exercicio de 2019:
R$16.017,47. (Protocolo n®° 265. 846 em 20/09/2019, reapresentado
em 03/10/2019). Mogi da AV ~de outubro de 2019. ©
SUBSTITUTO DO OFICIAL: (EDUARDO FRANCO REIS) .

\
ecistro GeraL  2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n®° 11.255-7

(BRSO ICRTODHOB86 1.
b S

Emmmw@@mmm@m,mmm@mmaemrmmmmmmmmﬂmwﬂmmmwmmmw@merzaga%am 6%48 s6B0;
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Para

Av .15/ CANCELAMENTO

Fica CANCELADA a penhora averbada sob n® 11, nesta matricula, a
vista da Carta de Arrematacdo n°® 01/2019, expedida em 16/05/2019,
pela 1% Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal Regional
do Trabalho da 2% Regido, extraida dos autos do processo n°
03092000419985020371 (3092/1998), devidamente registrada sob n°
14, supra. (Protocolo n°® 265,846 em 20/09/2019, reapresentado em
03/10/2019). ' 32 8 de outubro de 2019. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL:

5 GFICIAL REG. IMOVEIS E ANEXOS|

Plinio Schenk Janior
Oficial Delegado

Maria Heloisa de Souza Mendes
Escrevente Autorizada

MOGI DAS CRUZES - ESTADO DE SAQ PAULO

i
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CERTIFICO, que a presénte é reprodutdo fiel da matricula a que se refere e foi extraida na forma
do artigo[19, paragrafo A°, da Lei n.2 6.015/73. NADA MAIS havendo a certificar além dos atos ja

expressamente lancado na aludida matticula.
Mogi das|Cruzes, 08 de joutubro de 2019

ESCREVENTE AUTORIZADA: N Unes (MARIA HELOISA DE SOUZA MENDES)

(Emols.: Aomﬂ:la] R$ 31,68 '\A0 Estado: R$ 9,00 A Secretaria da Fagenda: R$ 6,16 Ao Fundo do Registro Civil: R$ 1,67 Ao
Tribunal de Justl{;a R$ 2,17 Ao Municipio (ISS): RE 0,95 Ao Ministério| Plblico: R$ 1 ,52 - TOTAL: R$ 53,15)

CERTID.M_J VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 19, IV,do Decreto n® 93.240/1986)
|
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PROCURAGADO

ERIK RODRIGUES SHUSIN HU, brasileiro, representante comercial, portador
da Cédula de Identidade R. G. n® 32.931.388-5, inscrito no CPF/MF sob n°
215.529.448-40, casado sob o régimg da comunhdo parcial de bens com de
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens com MARIANA PEREIRA
MASCARENHAS brasileira, portadora da Cédula de Identidade R. G. n°
58.453.936-8-SSP-SP, inscrita no CPF/Mf sob n° 333.856.818-55, residentes e
domiciliados na Av. Ezelino da Cunha Gléria n°® 162, ap 3 - Bloco B - Mogi das
Cruzes, CEP  08775-520, doravante, simplesmente, denominado
OUTORGANTE; nomeia e constitui sua bastante procuradora PATRICIA
SCHNEIDER, brasileira, solteira, advogada, inscrita na Ordem dos Advogados
do Brasil sob n. 146.479, patricia@advconsult.com.br; com escritério a
Alameda Jai n. 187 - CEP 01420-000, Sdo Paulo, SP, para representar o
OUTORGANTE em qualquer parte do territério nacional ou se apresentar,
perante o foro em geral, em qualquer juizo, instdncia ou tribunal, por mais
especiais que sejam, conferindo-lhe, para tanto, os mais amplos, gerais,
expressos, especiais e necessarios poderes, inclusive para dar e receber
quitacdo, e os da cldusula " ad judicia" podendo, ainda, substabelecer os
presentes poderes, no todo ou em parte, a quem julgar conveniente, com
todos os poderes ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, com o fim
especifico de representar o outorgante em acdo de extingdo de
condominio, processo n® N°1002530-46.2020.8.26.0361

S3o0 Paulo, 13 de junho de 2022.

ERIK RODR S SIN HU

Scanned with CamScanner
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PROCURACGCAO

RUBY SHUJIN HU CLAESSENS é brasileira, grafista, portadora da Cédula de
Identidade R.G. n° 8.322.154-2, inscrita no CPF/MF sob n°® 074.278.308-14,
casada sob o regime da separacio de bens com ANDRE ALBERT HENRI
CLAESSENS, francés, aposentado, portador do passaporte francés n°
14CA64376, residentes e domiciliados na Franca, na Rue de L Amiral Courbet
26, Maison-Alfort Vale de Marne, Caixa Postal 94700doravante, simplesmente,
denominada OUTORGANTE; nomeia e constitui sua bastante procuradora
PATRICIA SCHNEIDER, brasileira, solteira, advogada, inscrita na Ordem dos
Advogados do Brasil sob n. 146.479, patricia vcon m.br; com
escritéorio 2 Alameda Jad n. 187 - CEP 01420-000, Sao Paulo, SP, para
representar a OUTORGANTE em qualquer parte do territério nacional ou se
apresentar, perante o foro em geral, em qualquer juizo, instancia ou tribunal,

por mais especiais que sejam, conferindo-lhe, para tanto, 0s mais ampios,

gerais, expressos, especiais e necessarios poderes, inclusive para dar e

receber quitacdo, e os da clausula " ad judicia" podendo, ainda, substabelecer

os presentes poderes, no todo ou em parte, a quem julgar conveniente, com

todos os noderes an hom e fiel cumprimento do presente mandato, com o fim

especifico de representar o outorgante em acdo de extincdo de

condominio, processo n® N01002530-46.2020.8.26.0361

Sdo Paulo, 13 de junho de 2022.

‘9({\' \

RUBY SHUJIN HU CLAESSENS

Digitalizado com CamScanner
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PROCURACAO

JACQUELINE RODRIGUES SHULI HU, brasileira, solteira, portadurg da
Cédula de Identidade R.G. n© 41,458.216-0-SSP-5P, inscrita no CPF/MF sob n®
240.187.638-40, residente e domiciliada na Av. Prefeito Francisco Ribeiro
Nogueira 5450, Torre C — Centauro - apto 13, cep08717-490, Mogi das Crgzes
- Sp., doravante, simplesmente, denominada OUTORGANTE; nomeia €
constitui sua bastante procuradora PATRICIA SCHNEIDER, brasileira,
solteira, advogada, inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil scb n. 146.479,
satricia@adveconsult.com.br; com escritério a Alameda Jag n. 187 - CEP
;211420-000, Sdo Paulo, SP, para representar a OUTORGANTE em qualquer
parte do territério nacional ou se apresentar, perante o foro em geral, em
qualquer juizo, instancia ou tribunal, por mais especiais que sejam, conferir:zdo-
lhe, para tanto, os mais amplos, gerais, expressos, especiais e necessarios
poderes, inclusive para dar e receber guitag@o, e 0s da cldusula " ad judicia”
podendo, ainda, substabelecer os presentes poderes, no todo ou em parte, a
quem julgar conveniente, com todos os poderes ao bom e fiel cumprimento do
presente mandato, com o fim especifico de representar o outorgante em
acdo de extingdo de condominio, processo n° N°1002530-

46.2020.8.26.0361

S3o0 Paulo, 13 de junho de 2022,

JACQUELIN DRIGUES SHULI HU
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PROCURACAO

LIBBY LEE HSUI YEN, brasileira, divorciada, economista, portadora da
cédula de identidade RG n°® 8594167-SSP-SP, inscrita no CPF/MF sob n©
15.468.498-96, residente e domiciliada na Rua Dr. Siqueira Campos 25,
apto. 58, 01509-020, Sao Paulo, SP, doravante, simplesmente,
denominada OUTORGANTE; nomeia e constitui sua bastante procuradora
PATRICIA SCHNEIDER, brasileira, solteira, advogada, inscrita na Ordem
dos Advogados do Brasil sob n. 146.479, CPF/MF sob n® 258.715.048-50,
com escritorio a Rua Bacaetava 191, sala 201, CEP 04705-010, Sao
Paulo, SP, para representar a OUTORGANTE em qualquer parte do
territorio nacional ou se apresentar, perante o foro em geral, em qualquer
juizo, os mais amplos, gerais, expressos, especiais e necessarios poderes,
inclusive para receber e dar quitacdo, transigir, e os da clausula "ad
judicia", podendo, ainda, substabelecer os presentes poderes, no todo ou
em parte, a quem julgar conveniente, com todos os poderes ao bom e fiel
cumprimento do presente mandato, com o fim especifico de representar a
OUTORGANTE em acao de extincao de condominio, processo n°
1002530-46.2020.8.26.0361.

Sao Paulo, 05 de julho de 2024.

LIBBY LEE HSUI YEN

fls. 21
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fis. 283

. , | CNM 112557.2.0006710-09
LIVRO N2 2 - REGISTRO 2.9 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

- GERAL de Mogi das Cruzes
matrlcuia ———\ folha .
6.710 ) Mogi das Cruzes, 5 de julho ds 19 20

LoQalizaggo: RUA DEZESSETE (17); Lote n. 5 da quadra "C" do Parque Rs =
, sidencial Itapeti®, bairro da Ponte Gpands,-

Imovel: UM TERREND sem benfeitorias, composto do lote n. 5 da quadra "C"-
do loteamento denominado "Parque Residencial Itapeti", situadg ng bairrop-
da Ponte Grande, perimetro urbano desta cidade, medinds 24,00 ms. de fren
te para a rua Dezessete, por 30,00 ms. da frente aos fundpos de ambos os =
lados, tendo nos fundos a mesma largum da frente, sncerrando a area de ==
720,00 ms.2, confrontando do lado direito de quam da rua olha para ¢ ter-
reno com o lote n.4, do lado esquerde com o lote n.6 e ngs fundes com o=~
lote n.9, todos da mesma .quddra, e dos proprietarios; £stando logalizado
a 62,90 ms, da esquina da rua Treze, ladg esquerdo de quem desta entra -
na rua Dezessste em diregao a rua Sete.-

Proprietarios: 0SCAR PERES, Cirg n. 2.038.702, & sua mulher PENINA NOGUEI
RA PERES, brasileires, ele aposentado, ela do lar, 1nscritos no CPF sob =
n. 104.092,338, residentes g domiciliados nesta cidads, a rua Goggalo Fer
reira s/n2, bairro da Ponte Grende; ADEMIR PERES, CIRG n.9.521.086, bra =
sileiro, solteiro, maior, proprietario, 1nscrzto no CPF sab n, 295.851.--
558, residente e domiciliado nesta cidade, a rua GongaloFgrreira s/ne; ==
BENEDITO CARLOS NOGUEIRA, brasileiro, solteiro, maior, propriefario, ins-
crito noCPF sob n. 122,538.128, residente e domiciliado nesta cidads, a==
rua Gongalo Ferreira s/n2; RANULPHO NDGUEIRA, e sua mulher ERCILIA COUTI=
NHO NOGUEIRA, brasileiros, proprietarios, inscritos noCPF sobn. 301.550.=
708, residentes e domiciliados nesta cidads, a rua Gongalo fFerreira s/n

ESTHER NOGUEIRA ADLUNG, CIRGn. 10.151.217, brasileira, viuva, proprxeta =
ria, inscrita no CPF sob n. 210.464 338/49, reidente e domiciliada em Sap
Paulo, a rua Dr. Jgse de Queiroz Aranha n, 195, apto. 2.409; ADERBAL CAR=
LDS NDGUEIRA, brasilsiro, proprietarie, representadoe por sua mulher e curq

dentes e domiciliados em Sap Paulg,digo, nesta cidade, a ruabongalo Ferrm

rio, inscrito no CPF sob n. 650.976.108, residente e domiciliadg nesta ci
dade, a rua Gongalo Ferreira s/n2; LUIZ ALVES FIRMINO, CIRGn. 6.592,394 -
e sua mulher GENI NOGUEIRA FIRMINO, brasileircs, proprietdrios, inscritos
no CPF sob n,538,995.488, residentes e domiciliados nesta cidade, a rua =
Gongalo Ferreira s/n2; e ALCIDES CARDOSD DA SILVA, CIRG n.3.871.868 & s/=
mulher ZILA NOGUEIRA DA SILVA, brasileiros, proprietaric inscrxtos no ==
CPF sob n,599.715.848, tesxdantas e domiciliados neta cidade, a rua Gonga
lofFerreira s/n2, -

Registro anterior: MATRICULA n23,914 geste Cartorio

7(3050 Gilber23¢§§£f§g§, 22

dora MARIA FERNANDES NOGUEIRA, inscritos noCPF sob n. 688,224,218, resi %

ra s/ne; DIMAS CARLOS NOGUEIRA, brasileiro, solteiro, maior, proprieta =={

(_continua no varsg)

5,000 — 14.342
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/- matricutar—-—-—\ /- félha ﬂ
I 1
64710 1 .
—/ \— verso J

{matriculado a LEE TZE CHEUNG, brasileiro, avicultor, RGn.1.763,623, casa-

R.1/M,6.710 = Por instrumento particular firmado nesta cidade, em data-
de 2 de maio de 1.977, os proprletarlos COMPROMISSARAM a“ venda do imovel

do sob o regime da comunhan de bens .com LIU MON MAN, Rresidente e domici =
lladn nesta cidade, a Egtr, da Capela Km.l8 lor de Cr$ 114.,000,00
pagauexs na forma e condigoes constantesdo ii i das Eruzes, 5 ==
de julho de 1.978,- 0 Egcr. autoriza (Jpao Gilberto=
Galvao).. :

R.2/M, 6,710 Por gscritura de 3 de julho ds 1.978 do 2 © Cartério de ==
notas desta comarca { Lv, 256 fls. 2/4), os proprietarios V E N D E R AM=
o imovel matriculado a LEE TZE CHEUNG, brasileiro, avicultor,,casado sob-
oregime da comunhao ds bens- com LIU MON MAN, portador da CIRGn. 1.763.623

inscrito noCPF sobn. 112,260.398, residents 8 domiciliado nesta. cidade, =:

00, em virtuds de um -
i das Cruzes, 5 de

julho de 1,978 = 0 Escr. auto ; (Jp30 Gilberto==
Galvao). , A e

a Estr. da Capela Km.18, pelo valor d

Ay.3/M. 6.710 =0 registro n.l desta matricula, fica cancelado sm virtude-
da outarga da escritura defiinitiva a LEE TZE CHEUNG, conforme se verifica
ruzes, 5 de julho de 1.978,- OEgcr. autorizade:
—+ (Jo20 GilbertoGalvag)

R.4/M.6.710= Pela Cédula Rural Pignoratfcia e Hipoteceria, emitida em =

data de 11 de outubro de 1,978, os proprietarios, LEE TZE CHEUNG e sua -
mulher LIU MON MAN, acima qualificados, na qualidade de Garantidores Hie
potecdrios da divida constituida por HU CHEN BIN, portador do CIC, n2 =
122,617, 908/63 brasileiro, casadu, avicultor, residente na Estrada da -
Capela- Km, 18, deste municipio e comarca, HIPOTECARAM o imavel matricu-
lado 2 favow do BANCO NACIONAL S.R.~ CGC. 17,157, 777/0601=43, agéncia -

desta cidade, para garantia da divida de CR$391, 680,00, com vencimento -
para 26 de setembrc de 1,979, aos juros dsvidos a taxa de 15% ao ano, =
e também REGISTRADO S0B Ne 2,103, no LIVRD 3~ REGISTRO AUXILIAR,- Consta

do titulo que o imdvel foi avaliado por slso.oon,oa.- Mogi das Cruzes,
12 de outubro de 1,978,~- A Esc, Auta 7 (Amaly Samaia)
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| pristarios LEE TZE CHEUNG e s[m LIy MON ‘MAN, tambem Ja qualificedos, HIPOD

Re5/Me6.710 =~ Pela Coedula Rursl Pignoraticia e Hipotacarxa, emitida nesta
cidade, em 22 de agosto de 1.979, por HU CHEN BIN, Ja qualifzcado, os pro

TECARAM o imovel matriculado a favor do BANCO NACIONAL S/A., para geran =

tia da divida de 6 459,000,008, com vencimento pare 1l de agosto de 1.980,

pagavel nesta cidade, com juros de 15% ao ano.- Avaliado o imovel em B ..

150.000,00.- Referencie - Registro n? 2,789 - L® 03 - Registro Auxiliar.-
CONTINUA NA FICHA 02
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO 9.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Mogi das Cruzes
matricula folha .
[- 6,710 02 Mogi das Cruzes, 23 de Agosto de 1979

DA_MATRICULA N2 6\710
i das Cruzes, /23 de agosto de 1.979. O ESCREVENTE AUTORI=
ERTO LUCIO VIEIRA).

0 OFICIAL

CHEN BIY, plena, geral e irre
n? 04, desta matriculs, e =
as Cruzgs, 23 de agosto de 1.979, 0=~
BERTO LUCIO VIEIRA).

autorizou o seu cancglame
ESCREVENTE AUTORIZAQO:
Av.7/ OBITO

A vista do Formal de Partilha mencionado no registro

seguinte, procede~se a presente averbacidoc nesta matricula, para
ficar constando o falecimento da proprietaria LIU MON MAN,

ocorrido aos 20 de Novembro de 1.986, conforme cCompr pela
Certiddo de Obito extraida do Livrec C-107, s.032v°, n° 64.09,
do Cartério de Registro Civil - 2° bdistrito -' Liberdgde,

Municipio e Comarca da Capital-SP.-

ogl das zes, 10/ de
Outubro de 2.003.- O ESCREVENTE AUTORI o( A
P e e—————
(ROBERTO LUCIO VIEIRA) YA

R.8/ PARTILHA
Do Formal de Partilha datado de 06 de Marco de 2.003,
subscrito pela Diretora de Servigo e assinado pela MM2. Juiza de
Direito da 4*® Vara Civel desta Comarca, Dr?. Vanessa Aufiero da
Rocha, extraido dos autos da acdo de Inventério - Processoc n°
575/89, dos bens deixados por falecimento de LIU MON MAN (CPF n°
112.609.398-04), se verifica que por sentenca de 26 de Abril de
1.989, transitada em Jjulgado em 05 de Maio de 1.989, foi
homologada a partilha realizada nos autos, pela qual o imével
objeto desta matricula foi partilhado na seguinte forma: ao viuvo
LEE TZE CHEUNG, brasileiro naturalizado, empresario rural,
portador da CIRG n°® 1.763.623/SP e CIC n° 112.609.398-04,
residente nesta cidade, na Estrada Mogi-Taiacupeba, Km.18, a
metade ideal do imével, e aos herdeiros filhos: HU CHEN BIN,
brasileiro, naturalizado, empresario, portador da CIRG n°
1.980.817 e CIC n® 112.617.908-63, casado pelo regime da comunhio
de bens, anterior a Lei 6.515/77, com ROSE CHU TAO HU, brasileira
naturalizada, advogada, portadora da CIRG n° 2.906.995 e CIC n°
880.919.458-68, residentes na Rua Hungria n° 720, apto.22,
Pinheiros, S&o Paulo, e LEE CHEAN YEE, brasileiro naturalizado, |
-CONTINUA NO VERSO- l

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YSBZY-XZXX3-492SF-UH47M
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matrlcula—?—\ folha
[- 6.710 l 02 l
5 verso -
empreSérid:mportadcr ¢a CIRG n® 2.079.549 e CIC n° 112.612.428-
15, casado pelo regime da comunhdo de bens, anterior a Lei
6.515/77, com LEE CHANG SING PEI, brasileira naturalizada,

portadora da CIRG n° 3.426.606, residentes na Rua Aristeu Ribeiro
de Rezende n°® 899, nesta cidade, uma parte ideal-cSfrespondente a

1/4 para cada um, pelo valor de Ccz$ 1 8,80 (em ,moeda) da
época), sendo de R$ 17.136,00 o valor ve 's  Cruges,
10 de Outubro de 2.003.- O ESCR. AUTORI

(ROBERTO LUCIO VIEIRA) 7

— -

R.9/ PENHORA .
Do mandado 02579/2008, datade de 29 de setembro de 2008,
subscrito pelo Diretor de Secretaria e assinado pelo mesmo
Diretor por ordem Judicial, da 1* Vara do Trabalho de Mogi das
Cruzes, expedido nos autos de Processo n°.3093/1998, que
comparece como autor EDIO HENRIQUE ALVES e como réu REX-COMERCIO
E REPRESENTAGAO; LEE TZE CHEUNG, vidvo; HU CHEN BIN e sua mulher
ROSE CHU TAQ HU; LEE CHEAN YEE € sua mulher LEE CHAN SING PEI, e
do Auto de Penhora datado de 09 de Outubro de 2008, se verifica
que o imével objeto desta matricula foi penhorado nos aludidos
autos, para garantia da divida no valor de R$.5.865,08 atualizado
até 24/03/2008. (Protocolo n°.154.871 em 10/10/2008). Mogi das

Cruzes/, 2 de Outubro de 2008. O ESCREVENTE AUTORIZADO:
P Z/Zéé @M{JOSE ROBERTO DE ARAUJO) -
Av.10/ PENHORA (parte ideal de 25%)

A vista da Certidd3o Eletrénica de Penhora, datada de 04/12/2017,
emitida por Luciano Calixto, e assinada digitalmente pela escriva
diretora, Valdineia Freire Mendes, por ordem da Secretaria da 1°
Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes - Tribunal Regional do
Trabalho da 2* Regido, expedida nos autos do Processo de Execugdo
Trabalhista n° 3092/1998, em que figura como exequente, MIGUEL

ROSA, inscrito no CPF/MF sob n° 881.146.278-91, e como
executados,’ LEE CHANG SING PEI, inscrita no CPF/MF sob n°
112.612.428-15, LEE CHEEAN YEE, inscrito no CPF/MF sob n°
112.612.428-15, e REX COMERCIO E REPRESENTACOES LIMITADA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 50.700.202/0001-14, verifica-se que a
parte ideal de 25% do imdvel objeto desta matricula, juntamente
com a parte ideal de 25% do imével matriculado sob n° 6.703,
nesta Serventia, foi penhorada nos aludidos autos, para garantia
da divida no valor de R$35.848,54 (trinta e cinco mil oitocentos
e quarenta e oito reais e cinguenta e quatro centavos) . Figura

Continua na ficha 03

Pagina 4 de 7.

fis. 286

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2025 as 02:48 , sob o nimero WMCZ25700488686

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008532-23.2026.8.26.0361 e cédigo H{M/RBRHG.



Valide aqui
este documento

=
~
<
I
=
LL
»n
N
o)
3
™
x
x
N
X
>
N
M
n
>
S~
(%2}
O
o
o©
S~
A
<
o
t
o
el
c
o
el
9]
7
S
S
°
@
£
@
(%]
cU
S
)
)
a
=1
=
5
)
D
b7
®
X
=
o
<
o
©
c
IS,
L
S
o
2
c
9]
E
3
o
o
°
)
2
(%}
o
@
°
©
>

CNM 112557.2.0006710-09

LIVRO Ne 2 - RecIsTRO GeraL  2° Oficial de Registro de Imodveis da Comarc
de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-
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a
7

P MATRIcULA FICHA
6.710 [
] ] Mogi das Cruzes, 08 de dezembro de 2017

como fiel depos1tar1a LEE CHANG SING PEI, j& qualificada. Consta
no titulo: “eventual necessidade de intimagdo de cdénjuge serd
analisada nos autos pelo Magistrado”, nos termos do Parecer n°
312/2012-E, item 2.5, da Corregedoria Geral da Justicga do Estado
de S3o Paulo. Base de calculo: R$17.924,27. (Protocolo n° 250.902
em 05/12/2017). Mogil 08 de dezembro de 2017. O

da Cruzes
SUBSTITUTO DO OFICIAL: 2’ MUARDO FRANCO REIS).

Av.11/ PENHORA (parte ideal de 25%)

A vista da Certid3o Eletrdénica de Penhora, datada de 28/02/2018,
emitida e assinada digitalmente pela Diretora de Secretaria,
Verbnica Hideko Mori Jaime Castanheiro, por ordem da 2* Vara
Federal de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal Regional Federal da 3°*
Regido, expedido nos autos do Processo ae Execugdo Fiscal n°
00115683920114036133, em que figura como exequente, INSTITUTO
NACIONAL DE METROLOGIA, QUALIDADE E TECNOLOGIA INMETRO,
inscrito no CNPJ/MF sob n°® 00.662.270/0003-20, e como executados,
LEE CHEAN YEE, inscrito no CPF/MF sob n° 112.612.428-15; e, REX
COMERCIO E REPRESENTACOES LIMITADA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
50.700.202/0001-14, verifica-se que a parte ideal de 25% do
imével objeto desta matricula, juntamente com a parte ideal de
25% do imbével objeto da matricula n°® 6.703, foi penhorada nos
aludidos autos, para garantia da divida no valor de R$22.341,62
(vinte e dois wmil trezentos e quarenta e um reais e sessenta e
dois centavos). Figura como fiel depositario: LEE CHEAN YEE, ja
qualificado. Consta no titulo: "“eventual necessidade de intimag¢do
de cénjuge serd analisada nos autos pelo Magistrado”, nos termos
do Parecer n®° 312/2012-E, item 2.5, da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sdo Paulo. Base de calculo: R$11.170,81.

(Protocolo n° 253.103 em 28/02/2018). Mogi%Cru 06 de
marco de 2018. O SUBSTITUTO DO OFICIAL. ;m%@%

(EDUARDO FRANCO REIS) .

Av.12/ CADASTRO MUNICIPAL

A vista da carta de arrematacdo adiante mencionada, procedo a
presente averbagdo para constar que o imdvel objeto desta
matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta
cidade, sob n°® 40.003.005.-6, conforme se comprova pela certidao
de valor venal, expedida em 11/10/2019. (Protocolo n°® 265.845 em
20/09/2019, reapresentado em 09/10/2019). Mogi das Cruzes, 14 de

Continua no verso.
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~ MATRICULA FICHA

6.710 l[- 03 I
\ VERSO
I

outubro de 2019. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
AIVES DE MELILO) .

(VALTER

4)

R.13/ ARREMATACAO (parte ideal de 1/4 ou 25%)

Da Carta de Arrematacdo n°® 03/2019 expedida em 05/09/2019, pela
1% Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal Regional do
Trabalho da 22 Regido, extraida dos autos da execucgdo trabalhista
— processo n° 03092000419985020371 (3092/1998), da qual fora
anteriormente decretada a penhora averbada sob n° 10, supra,
movida por MIGUEL ROSA, inscrito no CPF/MF sob n° 881.146.278-91,
em face de REX COMERCIO E REPRESENTAC@ES LIMITADA; e, LEE CHEAN
YEE e sua mulher LEE CHANG SING PEI, j& qualificados, verifica-se
que a parte ideal de 1/4 ou 25% do imbvel objeto desta matricula,
avaliada em R$15.000,00 (quinze mil reais), foi ARREMATADA por
HEBE YUKARI NAKAMURA, brasileira, solteira, professora, portadora
da CIRG n° 12.524.559-2-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°
179.898.498-95, residente e domiciliada na Cidade de Sdo Paulo,
Capital, na Rua Padre Jodo Manuel, n° 202, apartamento 268,
Cerqueira César, mediante o lango efetivado no ,yalor de
R$9.600,00 (nove mil e seiscentos reais), conforme a o de leilédo
assinado em 05/09/2019. Valor venal proporcional do/Amdvel fixado
para o exercicio de 2019: R$16.124,90. (Pro n° 265.845 em
20/09/2019, reapresentado em 09/10/2019). Mogi Xdas Cruzes, 14 de
outubro de 2019. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER
ALVES DE MELLO) . \5‘7

Av.14 CANCELAMENTO

Fica CANCELADA a penhora averbada sob n°® 10, nesta matricula, a
vista da Carta de Arrematacdo n°® 03/2019 expedida em 05/09/2019,
pela 1% Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal, Regional

do Trabalho da 2% Regido, extraida dos autos d execugao
trabalhista — processo n°® 03092000419985020371 3092/1998),
devidamente registrada sob n® 13, supra. (ProtqQc © 265.845 em
20/09/2019, reapresentado em 09/10/2019). Mogi Cruzes, 14 de
outubro de 2019. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: n (VALTER

ALVES DE MELIO) . \Yb

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTE REGISTRO
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP

CERTIFICO que a presente certiddo € reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula n® 6710 a que se
refere e foi extraida sob a forma de documento eletrdnico, mediante processo de certificagdo digital no
ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2 de 24/08/2001, devendo ser conservada
em meio eletrdnico para garantir sua validade, autoria e integridade. NADA MAIS havendo a certificar,
além dos atos jé expressamente lancados até esta data, inclusive com referéncia a alienagdes, 6nus reais e
agdes reais ou pessoais reipersecutérias que devam ser averbadas. CERTIFICO FINALMENTE que o imovel
a que se refere esta certiddo pertence a circunscricdo deste Registro de Iméveis desde sua instalagdo a

10/05/1974, do que dou fé.

Mogi das Cruzes/SP, sexta-feira, 24 de janeiro de 2025.

ANDRE LUIZ DA SILVA CEBRIAN - ESCREVENTE AUTORIZADO

Oficial

Estado

Fazenda

Reg. Civil

Trib.Just

Min.Pub

ISss

Total

R$ 44,20

R$ 12,56

R$ 8,60

R$ 2,33

R$ 3,03

R$ 2,12

R$ 1,33

R$ 74,17

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletrdnico
https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1125573C30000000162052258

Protocolo: 356126

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDIGAO (artigo 19, IV, do Decreto n® 93.240/1986)
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TRIBTNAL BF

+————wum TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S~ ~Pmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
“——= TORO DE MOGI DAS CRUZES
5 VARA CIVEL
AVENIDA CANDIDO XAVIER DE ALMEIDA E SOUZA, 159, Mogi das

Cruzes - SP - CEP 08780-210

SENTENCA |
Processo n°: 1002530-46.2020.8.26.0361
Classe - Assunto Alienacio Judicial de Bens - Alienacao Judicial
Requerente: Hebe Yukari Nakamura
Requerido: Lee Chean Yee e outros

Juiz de Direito: Dr. Gustavo Alexandre da Camara Leal Belluzzo

Vistos.

Hebe Yukari Nakamura ajuizou a presente acdo de Alienac¢fo Judicial em face
de Lee Chean Yee e outros, qualificado nos autos, alegando em sintese ser titular do dominio de
Ya (25%) dos imoveis situados na Rua Augusto dos Anjos ( Rua Treze (13), lote 7, da quadra F),
Parque Residencial Itapeti, Mogi das Cruzes/SP e na Rua Francisco Regis de Oliveira (Rua
dezessete (17), lote 5, quadra C, registrados no 2° Cartorio de Registro de Imoveis de Mogi das
Cruzes, SP, sob os n° de matriculas 6703 e 6710 ambos cadastrados na Prefeitura de Mogi das
Cruzes/SP sob os n° 40.006.007-3 ¢ 40.003.005-6, os quais foram adquiridos pelas partes em
leildo judicial, em 09/2019. Pretende a parte autora a extingdo do condominio e venda judicial
dos imoveis. Com a inicial de fls. 1/7 foram apresentados os documentos de fls. 8/40. Citada a
requerida ROSE CHU TAO RU apresentou manifestacdo de ndo oposi¢do as fls. 56/57 e
informou o falecimento do corréu HU CHEN BIN. O corréu Lee Tze Cheung foi citado as fls. 90.
As fls. 100/101 a parte autora informou nos autos que a corré Rose figura como inventariante em
relagdo ao Espolio de Hu Chen Bin, requerendo assim reconhecimento da citacdo desse ultimo
nos autos. Ante a constatagdo de encerramento da ac¢do de inventario de Hu Chen Bin foi
determinada a regularizacdo do polo passivo da acdo e citagdo dos herdeiros (fls. 131 e 138 —
Ruby, Erik e Jaqueline), os quais foram citados as fls. 144/145 e apresentaram manifestacdo de
ndo oposi¢do as fls. 146/149. Foi informado ainda o falecimento de LEE TZE CHEUNG, LEE
CHEAN YEE, LEE CHANG SING PEI. Foi apresentado pedido de inclusdo da herdeira faltante
Libby Lee Hsui Yen as fls. 198/199, a qual foi citada as fls. 211. Certidao de ciclo citatério as
fls. 226. Citagdo de Libby Leee as fls. 250, com manifestagdo de ndo oposicdo as fls. 263/264.
Em decisdo de fls. 278/279 foi determinada a juntada de matricula completa do imdvel com
registro n° 6710 e ainda a juntada da certiddo de obito de Lee Chang Sing Pei. Manifestagido da

parte autora as fls. 282/290. Regularizados vieram os autos conclusos para sentenga.

1002530-46.2020.8.26.0361 - lauda 1
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E o relatorio. DECIDO.

Nada hé nos autos a justificar a dilacdo probatoria, razdo pela qual se profere

Jjulgamento antecipado, na forma do artigo 355, inciso I, do Codigo de Processo Civil.

No mérito, a acdo é procedente.

Da analise contida nos autos, a parte autora pretende a extingdo do condominio

dos imoveis indicados na inicial de matriculas n° 6703 e 6710 do 2° CRI local, com a consequente

alienacdo judicial.

Dispoe o artigo 1.320 do Coédigo Civil que: "a todo tempo serd licito ao

condomino exigir a divisdo da coisa comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua parte

nas despesas da divisdo".

A parte requerida, regularmente citada nos autos, ndo apresentou oposi¢do ao

pedido inicial, de modo o pedido inicial comporta acolhimento.

Para o julgamento da presente lide era necessaria a demonstragdo da existéncia de

condominio entre as partes, o que a parte autora logrou éxito em demonstrar ja que ha prova da
propriedade em comum existente entre as partes, no que resta evidente o direito da autora em

exigir a extingdo do condominio mediante a alienag@o do imovel.

Portanto, ¢ caso de reconhecer o pedido inicial ¢ determinar a extin¢do do

condominio existente e a venda judicial do imoével e do veiculo em discussio devidamente
descritos nos autos, pela qual cada condomino recebera a cota correspondente ao quinhdo que
lhe cabe em relagdo ao valor de venda, inclusive, sem prejuizo da parte autora ingressar com
Cumprimento de Sentenga, a luz do artigo 881 do Codigo de Processo Civil, para que seja
encaminhado a leildo judicial pelo valor da avaliagdo a ser apurado em fase de liquidagdo de

sentenca.

Ante o exposto e por tudo o mais que dos autos contas, JULGO PROCEDENTE

a acdo movida por Hebe Yukari Nakamura em face de Lee Chean Yee e outros, ¢ o fago para o
fim de DETERMINAR a extingdo do condominio existente ¢ a venda judicial dos imodveis
registrados no 2° Cartério de Registro de Imoveis de Mogi das Cruzes, SP, sob os n° de

matriculas 6703 e 6710, pela qual cada condomino receberd a cota respectiva e equivalente ao

1002530-46.2020.8.26.0361 - lauda 2
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quinhdo que lhe cabe em relagdo ao valor de venda de cada bem, o que devera ser apurado em
fase de liquidag@o de sentenca.
Custas na forma da lei, deixo de arbitrar honorarios de sucumbéncia em razdo da

auséncia de resisténcia ao pedido formulado. Nesse sentido € a jurisprudéncia:

APELACAO. PROCESSUAL CIVIL. EXTINCAO DE CONDOMINIO
CUMULADA COM  ALIENACAO JUDICIAL. HONORARIOS
ADVOCATICIOS SUCUMBENCIAIS. AUSENCIA DE LITIGIOSIDADE.
DESCABIMENTO DE CONDENACAO AOS ONUS DA SUCUMBENCIA.
RECURSO PROVIDO. SENTENCA PARCIALMENTE REFORMADA. I
Caso em Exame Recurso de apelagdo interposto contra sentenga que declarou a
extin¢gdo de condominio e condenou a requerida ao pagamento de honorarios
advocaticios, apesar de ndo ter havido resisténcia ao pedido inicial. II. Questdo
em Discussdo 2. Consiste em se aferir se ¢é cabivel a condenagdo em honorarios
advocaticios quando nao ha resisténcia ao pedido inicial e, portanto, auséncia
de litigiosidade. III. Razdes de Decidir 3. N@o houve resisténcia ao pedido de
extingdo do condominio pela requerida, que ndo exerceu seu direito de
preferéncia a adjudicagdo, caracterizando auséncia de litigiosidade. 4. A
jurisprudéncia do STJ e deste Tribunal reconhece que, na auséncia de
resisténcia, ndo cabe a condenacdo em honorarios advocaticios sucumbenciais.
IV. Dispositivo e Tese 5. Da-se provimento ao recurso para reformar a sentenca
e afastar a condenag¢do em honorarios advocaticios, diante da auséncia de
litigiosidade. Tese de julgamento: 1. Na auséncia de resisténcia ao pedido
inicial, ndo cabe condenacdo em honorarios advocaticios sucumbenciais.
Legislagao Citada: Codigo de Processo Civil, art. 85, §§ 8° ¢ 8°-A; art. 98, § 3°.
Jurisprudéncia Citada: STJ, REsp n® 2.028.685 - SP, Rel. Min. Nancy Andrighi,
DJe 24/02/2022. TIJSP, Apelagdo Civel 1026904-42.2020.8.26.0001, Rel.
Coelho Mendes, 10* Camara de Direito Privado, j. 30/08/2024. (TJSP;
Apelacdo Civel 1032141-15.2024.8.26.0002; Relator (a): Mario Chiuvite
Janior; Orgo Julgador: 3* Camara de Direito Privado; Foro Regional II - Santo
Amaro - 14* Vara Civel; Data do Julgamento: 19/12/2024; Data de Registro:
19/12/2024)

Apds o transito em julgado, aguarde-se a movimentagdo pela parte interessada,
no prazo de 30 dias.

Oportuno registrar que eventual requerimento para cumprimento ou com base no
descumprimento desta, deve ser objeto de incidente proprio de cumprimento de sentenca,
cabendo a parte interessada iniciar o incidente de cumprimento de sentenga na forma do decidido
pela Corregedoria Geral da Justiga que publicou o Comunicado CG N° 1789/2017, no DJe de
02.08.2017, pp. 20/22, explicando, de forma pormenorizada, a conduta a ser adota para
cadastramento do incidente de cumprimento de sentenga, devendo o procurador acessar o portal
eSAJ e escolher a opgdo "Peticdo Intermediaria de 1° Grau", categoria "Execucdo de Sentenga" e
selecionar a classe, conforme o caso, "156 — Cumprimento de Sentenga" ou "157 — Cumprimento

Provisoria de Sentenca". Atente-se.

1002530-46.2020.8.26.0361 - lauda 3

Este dizetumesttté éapip dpduigirigiradsinadindigdatiopatiementdQiir CUSINSOS AUSIMDRE BAUZAMARALE A6 BEltaUAS ditedediandaioiqy @ncalado3r00% G208 2s, 09:48 , sob o nimero WMCZ25701446646
Para conferir o original, acesse o site hittps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002352-73.2026.8.26.0361 e c6digo WWARHHG.
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TRIBTNAL BF

—wmm TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

*
S° “Pmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
*——*"= LORO DE MOGI DAS CRUZES

52 VARA CIVEL

AVENIDA CANDIDO XAVIER DE ALMEIDA E SOUZA, 159, Mogi das
Cruzes - SP - CEP 08780-210

Nao havendo outras pendéncias, proceda-se a serventia com a atualizagdo do
presente feito no SAJ-PG/5 (artigos 53 e 54 das NSCGJ), cadastrando-se o seu objeto, se for o
caso.

Apds, providencie a baixa do presente feito no sistema SAJ, arquivando-se os
autos com as cautelas de praxe, observando se o caso o quanto dispde o artigo 1098, §5° das
NSCQGJ), intimando-se pelo necessario.

Por outro lado, em caso de interposicao de recurso de apelagdo, intime-se a parte
contraria por ato ordinatdrio para contrarrazdes, no prazo de 15 dias. Apos, na forma dos artigos
1.010, §3° do Cédigo de Processo Civil, independente de qualquer juizo de admissibilidade,
subam os autos ao Egrégio Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo.

A parte interessada, ndo beneficidria da gratuidade de justica, fica desde ja
advertida que o preparo do recurso devera ser efetuado, independentemente de intimagdo, e
devera corresponder a: a) 4% sobre o valor atualizado da causa, caso ndo haja condenagao, cujo
valor minimo corresponde a 05 UFESPs; ou b) 4% sobre o valor da condenagdo fixado em

sentenca, observado o valor minimo correspondente a 05 UFESPs.

P.I.C.

Mogi das Cruzes, 18 de margo de 2025.
Assinado digitalmente =====> ====> =====>
Gustavo Alexandre da Cimara Leal Belluzzo
Juiz de Direito

1002530-46.2020.8.26.0361 - lauda 4

Este dizntumesttté éapipdpduigirigiradsinadindigdatioptatiementdQiir CUSINSOS AUSIMDRE BAUZAMARALE A6 BEltaU0AS ditedediandnaioiqy @ncalado3r00% G208 2s, 09:48 , sob o nimero WMCZ25701446646
Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002352-73.2026.8.26.0361 e c6digo WWARHHG.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

5" VARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Vila Partenio - CEP
08780-210, Fone: (11) 2823-8225, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogicruzesScv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1002530-46.2020.8.26.0361

Alienacao Judicial de Bens - Aliena¢ao Judicial
Hebe Yukari Nakamura

Lee Chean Yee e outros

CERTIDAQO - TRANSITO EM JULGADO

Certifico ¢ dou fé que a r. sentenca de fls. 291/294 transitou em
julgado em 28/04/2025. Nada Mais. Mogi das Cruzes, 04 de julho de
2025. Eu, __, CLEIDE SILVA SANTOS, Escrevente Técnico

Judiciério.

Este dimtunestité éaaip doduiginginadsinsdindigiaiotaienanéQsr COMIDE SHNASSIMNNTOS, 5iokiadle hubunatete dusteh 0/ EoReiage! SapaPaulo, protocolado em 08/07/2025 as 09:48 , sob o numero WMCZ25701446646

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002352-73.2026.8.26.0361 e c6digo PNENG.
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| TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm FORO E COMARCA de Mogi das Cruzes
S< <P mm5VARA CIVEL

* * Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Vila Partenio - CEP
0K FEVEREIRO DE 34 08780-210, Fone: (11) 2823-8225, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzesbev @tj sp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
DECISAO
Processo Digital n®: 0006152-77.2025.8.26.0361
Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Alienagéo Judicial
Reguerente: Hebe Yukari Nakamura
Requerido: Erik Rodrigues Shusin Hu e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Alexandre da Camara Lea Belluzzo

Vistos.

Tendo em vista a ateragdo da Lel Estadual n° 11.608/2003 pela Le n°
17.785/2023, gue estabel eceu como fato gerador para recolhimento da taxa judiciaria ainstauracéo
de incidente de cumprimento de sentenca, em vigor desde 03/01/2024, comprove a parte exequente
o recolhimento da taxa judiciaria, no valor correspondente a 5 UFESPs, no prazo de 15 (quinze)
dias, sob pena de rejeicdo do pedido de inicio do cumprimento de sentenca e consequente
cancelamento do incidente.

Com o recolhimento, providencie a serventia a conferéncia da(s) guia(s) DARE,
nos termos do Comunicado CG 2199/2021, certificando-se nos autos.

Em seguida, tornem os autos conclusos.

Na auséncia do recolhimento, cancele-se o0 incidente, independentemente de nova
determinacéo.

Intime-se.

Mogi das Cruzes, 21 de julho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e codigo CbXVKfPn.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ALEXANDRE DA CAMARA LEAL BELLUZZO, liberado nos autos em 21/07/2025 as 16:46 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 21/07/2025 19:03
Certiddo - Processo 0006152-77.2025.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0530/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jose Domingos dos Santos Souza (OAB 349802/SP) DJEN
Patricia Schneider (OAB 146479/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Tendo em vista a alteragdo da Lei Estadual n° 11.608/2003 pela Lei n°
17.785/2023, que estabeleceu como fato gerador para recolhimento da taxa judiciaria a instauracdo de
incidente de cumprimento de sentenca, em vigor desde 03/01/2024, comprove a parte exequente o
recolhimento da taxa judiciaria, no valor correspondente a 5 UFESPs, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena
de rejeicdo do pedido de inicio do cumprimento de sentenca e consequente cancelamento do incidente. Com
o recolhimento, providencie a serventia a conferéncia da(s) guia(s) DARE, nos termos do Comunicado CG
2199/2021, certificando-se nos autos. Em seguida, tornem os autos conclusos. Na auséncia do recolhimento,
cancele-se o incidente, independentemente de nova determinag&o. Intime-se."

Mogi das Cruzes, 21 de julho de 2025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/07/2025 as 19:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e cddigo cNi8mmMH.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 22/07/2025
Certidao de publicacao 207701
Intimacao

Numero do processo: 0006152-77.2025.8.26.0361
Classe: LIQUIDA¢aO POR ARBITRAMENTO
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Mogi das Cruzes - 5° Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 22/07/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): RUBY SHUJIN HU CLAESSENS
LIBBY LEE HSUI YEN
JACQUELINE RODRIGUES SHULI HU
ERIK RODRIGUES SHUSIN HU
HEBE YUKARI NAKAMURA
Advogado(as): PATRICIA SCHNEIDER - OAB SP - 146479

JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA - OAB SP -
349802

—Teor da Comunicagao

Processo 0006152-77.2025.8.26.0361 (processo principal 1002530-46.2020.8.26.0361) - Liquidacdo por Arbitramento -
Alienacao Judicial - Hebe Yukari Nakamura - Erik Rodrigues Shusin Hu - - Ruby Shujin Hu Claessens - - Jacqueline
Rodrigues Shuli Hu - - Libby Lee Hsui Yen - Vistos. Tendo em vista a alteragdo da Lei Estadual n® 11.608/2003 pela
Lei n° 17.785/2023, que estabeleceu como fato gerador para recolhimento da taxa judicidria a instauracdo de incidente
de cumprimento de sentenga, em vigor desde 03/01/2024, comprove a parte exequente o recolhimento da taxa
judiciaria, no valor correspondente a 5 UFESPs, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de rejeicdo do pedido de inicio
do cumprimento de sentenga e consequente cancelamento do incidente. Com o recolhimento, providencie a serventia a
conferéncia da(s) guia(s) DARE, nos termos do Comunicado CG 2199/2021, certificando-se nos autos. Em seguida,
tornem os autos conclusos. Na auséncia do recolhimento, cancele-se o incidente, independentemente de nova
determinacdo. Intime-se. - ADV: JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA (OAB 349802/SP), PATRICIA
SCHNEIDER (OAB 146479/SP), PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP), PATRICIA SCHNEIDER (OAB
146479/SP), PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicagdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.
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https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/x71 ANK462pskXEjTAT91byPYrzBL3W/certidao
Codigo da certiddo: x71ANK462pskXEjTAT91byPYrzBL3W




Jose Domingos Souza

Sociedade de Advocacia

Excelentissimo Doutor Juiz de Direito da 5% Vara Civel da Comarca de Mogi

das Cruzes, SP.

Processo n® 0006152-77.2025.8.26.0361

HEBE YUKARI NAKAMURA, nos autos do processo em
epigrafe, que moveu contra LEE CHEAN YEE e outros, em atencdo a r.
decisao de fl. 38, vem a V. Exa. esclarecer que trata-se de incidente de

liquidagdao de arbitramento, objetivando as avaliacbes dos imdveis de

matriculas n® 6703 e 6710 do 2° Cartdério de Registro de Iméveis de Mogi

das Cruzes, conforme determinacao da r. sentenca de fl. 291/294, e, nao, de

cumprimento de sentenca, ndo havendo, portanto, que se falar em

recolhimento de custas.

Desta forma, ratificando a peticao de fl. 1, requer a designacao

de perito judicial para prosseguindo das avalia¢gdes dos imdveis.

Pede deferimento.

Sao Paulo, 30 de julho de 2025.

Jose Domingos dos Santos Souza

OAB/SP 349.802

jose@josedomingos.com.br | www.josedomingos.com.br

fls. 42

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2025 as 11:27 , sob o nimero WMCZ25701625230

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e codigo fgbtmyax.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

52VARA CIVEL

AVENIDA CANDIDO XAVIER DE ALMEIDA E SOUZA, 159, Mogi das
Cruzes-SP - CEP 08780-210

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DESPACHO |

Processo Digital n®:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

0006152-77.2025.8.26.0361

Liquidac&o por Arbitramento - Alienagdo Judicial
Hebe Yukari Nakamura

Erik Rodrigues Shusin Hu e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Alexandre da Camara L eal Belluzzo

Vistos.

Fls. 42: Ciente.

Reporto-me a decisdo de fls. 38.

Comprove o recolhimento da taxa judiciaria, no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena
de cancelamento do presente incidente.

Decorrido  sem comprovacdo, cancele-se, independentemente de nova

determinacéo.

Intime-se.

Mogi das Cruzes, 07 de outubro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e codigo rZbfMw5F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ALEXANDRE DA CAMARA LEAL BELLUZZO, liberado nos autos em 07/10/2025 as 17:33 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 08/10/2025 04:26
Certiddo - Processo 0006152-77.2025.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0813/2025, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Domingos dos Santos Souza (OAB 349802/SP) DJEN
Patricia Schneider (OAB 146479/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Fls. 42: Ciente. Reporto-me a decisdo de fls. 38. Comprove o recolhimento da taxa
judiciaria, no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de cancelamento do presente incidente. Decorrido sem
comprovagédo, cancele-se, independentemente de nova determinagéo. Intime-se."

Mogi das Cruzes, 8 de outubro de 2025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/10/2025 as 04:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e c6digo GmxjWwMI.



Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 09/10/2025
Certidao de publicacao 10760
Intimacao

Numero do processo: 0006152-77.2025.8.26.0361
Classe: LIQUIDA¢aO POR ARBITRAMENTO
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Mogi das Cruzes - 5 Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 09/10/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): RUBY SHUJIN HU CLAESSENS
LIBBY LEE HSUI YEN
JACQUELINE RODRIGUES SHULI HU
ERIK RODRIGUES SHUSIN HU
HEBE YUKARI NAKAMURA
Advogado(as): PATRICIA SCHNEIDER - OAB SP - 146479

fls. 45

JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA - OAB SP - 349802

—Teor da Comunicagao

Processo 0006152-77.2025.8.26.0361 (processo principal 1002530-46.2020.8.26.0361) - Liquidacao por Arbitramento -
Alienacao Judicial - Hebe Yukari Nakamura - Erik Rodrigues Shusin Hu - - Ruby Shujin Hu Claessens - - Jacqueline
Rodrigues Shuli Hu - - Libby Lee Hsui Yen - Vistos. Fls. 42: Ciente. Reporto-me a decisdo de fls. 38. Comprove o
recolhimento da taxa judicidria, no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de cancelamento do presente incidente. Decorrido
sem comprovagao, cancele-se, independentemente de nova determinagao. Intime-se. - ADV: PATRICIA SCHNEIDER
(OAB 146479/SP), PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP), PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP), JOSE
DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA (OAB 349802/SP), PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro

dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

Codigo da certiddo: 1x8NKdwz6KzsGOmIPTKewWwRbD1mrE

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/Ix8NKdwz6KzsGOmIPTKewWwRbD1mrE/certidao
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Jose Domingos Souza

Sociedade de Advocacia

Excelentissimo Doutor Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de

Mogi das Cruzes, SP.

Processo n® 0006152-77.2025.8.26.0361

HEBE YUKARI NAKAMURA, nos autos do processo em
epigrafe, que moveu contra LEE CHEAN YEE e outros, em atengao ar.
decisao de fl. 43, vem a V. Exa. requerer a juntada da inclusa guia de
recolhimento da taxa judicidria, pelo que requer a designagao de perito

judicial para prosseguindo das avalia¢gdes dos imodveis.

Pede deferimento.

S3o Paulo, 10 de outubro de 2025.

Jose Domingos dos Santos Souza

OAB/SP 349.802

jose@josedomingos.com.br | www.josedomingos.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2025 as 14:53 , sob o nimero WMCZ25702207297

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e codigo nMSGTeFs.



85870000001-4 85100185112-3 50590273056-0 96720251015-6

Evite Fraudes! Antes de finalizar o pagamento no seu banco verifique os dados do beneficiario!

Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razdo Social

07 - Data de Vencimento

Hebe Yukari Nakamura 15/10/2025

02 - Enderego 08 - Valor Total

Rua Padre Jodo Manuel 202 apto 268 Sao Paulo SP R$ 185 10
7

03 - CNPJ Base / CPF
179.898.498-95

04 - Telefone
(11)2691-0776 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observagdes

09 - Numero do DARE

250590273056967

Emissdo: 10/10/2025

10 - Autenticagdo Mecanica

|Via do Banco

1000-296950€.206505¢

18 - N° do Documento
Detalhe

250590273056967-0001

Emissé&o: 10/10/2025

_ 01 - Cédigo de Receita — Descrigao 02 - Codigo do Servigo — 19 - Qtde
Governo do Estado de Sao Paulo DARE-sSP Descrigao Servigos: 1
Secretaria da Fazenda e Custas - judiciarias pertencentes ao Estado, TJ - 1123027 - Cumprimento de sentenga
Planejamento Documento 230_6 referentes a atos judiciais
Detalhe
15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento 06 - 09 - Valor da Receita 12-
15/10/2025
. 04 - Cnpj ou Cpf
Hebe Yukari Nakamura
179.898.498-95 R$ 185,10

16 - Enderego 05 - 07 - Referéncia 10 - Juros de Mora 13-
Rua Padre Jodo Manuel 202 apto 268 Sao Paulo SP

R$ 0,00
17 - Observagdes 08 - 11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total
Proc. Origem 0006152-77.2025.8.26.0361 - Foro De Mogi Das Cruzes Multa Por Infragao

R$ 0,00 R$ 185,10

85870000001-4 85100185112-3 50590273056-0 96720251015-6

E DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 1071072025 as 14:53, sob o numero WMCZ25702207297

Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social

07 - Data de Vencimento

Hebe Yukari Nakamura 15/10/2025

02 - Enderego 08 - Valor Total

Rua Padre Jodo Manuel 202 apto 268 Sao Paulo SP R$ 185 10
k

03 - CNPJ Base / CPF
179.898.498-95

04 - Telefone
(11)2691-0776 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observagdes

09 - Numero do DARE

250590273056967

Emissao: 10/10/2025

10 - Autenticagao Mecanica

|Via do Contribuinte

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por J

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e codigo JIOZPIE4.
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n )

Comprovante de
transferéncia

10 OUT 2025 - 14:39:23

Valor R$ 185,10

Tipo de transferéncia Pix

Destino

DIRETORIA GERAL DE FINANCAS -
Nome

DGFIN
CNPJ 4377222000390
Instituigée BCO DO BRASILS.A
Tipo de conta Conta corrente
Origem
Nome Luglia Camargo Lopes de Oliveira
Instituigao NU PAGAMENTOS - IP
Agéncia 0001
Conta 89616166
CPF +++.155,998-+

Informagaes adicionais

Identific  &USkIBGKPYWDCYbvud Y 1] WEKTHaz:
ador

Expiragéo 15/10/2025 23:59:00

valor original R$ 185,10

Nome dodevedor  HEBE YUKARI NAKAMURA

CPF do devedor 898,498+

Desetigo do pagamento original

Pagamento referenie aa DARE-SP: 250590273056967

Nimero de controle do

250590273056967
DARESP 5059027305696

Nu Pagamentos S.A. - Instituicao de Pagamento
CNPJ 18.236.120/0001-58

1D da transagso:
£182361202025101017395055¢eb68bb

Estamos aqui pars ajudz: cé tiver alguma dovida
Meajuda =+
Ouvidoria: 0500 887 04 Joria@nubank.com br

(Atendimento das 8h &s

fls. 48

WMCZ25702207297

umero

14:53 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2025
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA CiVEL DO FORO DA COMARCA
DE MOGI DAS CRUZES

PROCESSO N©° 0006152-77.2025.8.26.0361

HEBE YUKARI NAKAMURA, RUBY SHUJIN CLAESSENS, ERIK
RODRIGUES SHISIN HU, JACQUELINE RODRIGUES SHULI HU e
LIBBY LEE HSUI YEN, por seus respectivos advogados infra-assinados,
vém, respeitosamente, informar que as partes se compuseram, nos
seguintes termos:

1 - As partes, de comum acordo, concordam com a extingao do condominio
existente sobre os imdveis da matricula n® 6703 e 6710 do 2° Cartdrio de
Registro de Imodveis de Mogi das Cruzes, SP, do qual os requerentes sao
proprietarios e titulares dos direitos, na seguinte proporgao:

a) HEBE YUKARI NAKAMURA - 25%

b) RUBY SHUJIN CLAESSENS - 25%

c) LIBBY LEE HSUI YEN - 25%

d) ERIK RODRIGUES SHISIN HU - 12,5%

e) JACQUELINE RODRIGUES SHULI HU - 12,5%

2 - As partes resolvem, ainda, que o valor de mercado de cada um dos
lotes, no més de outubro de 2025, é de R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais) e que os mesmos deverao ser alienados judicialmente, por meio de
leildo eletrénico, respeitando-se em primeira praca o valor minimo de
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mercado e, autorizando, em segunda praca, a redugao de 50% do valor de
mercado, estipulando-se, assim, o valor minimo de R$ 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais), para cada um dos lotes, devendo ao
final, o produto da venda ser repartido na proporcao da quota parte cabente
a cada uma das partes.

3 - Para tal, com fulcro nos artigos 881, 882 e 883 do Cddigo de Processo
Civil e no Provimento do CSM n©° 1625/2009, indicam o leiloeiro DANIEL
MELO CRUZ, profissional atuante no GRUPO LANCE -
www.grupolance.com.br, contato@grupolance.com.br, telefone nacional
(11) 3003-0577, tecnicamente habilitado pela Secretaria de Tecnologia da
Informacao do TJ/SP, autorizado e credenciado pela JUCESP sob n° 1125,
para realizar a alienagdo do imdvel.

4 Isto posto, em conformidade com a r. sentenga, e de acordo com as
regras apostadas no Codigo de Processo Civil, requer que V. Exceléncia se
digne determinar que:

a) o valor dos imodveis para fins do leildao judicial deverd ser de R$
500.000,00, para cada um, conforme comum acordo entre as partes;

b) em segundo pregao, sejam aceitos lances a partir de 50% (cinquenta
por cento) do valor do primeiro pregao (art. 891, paragrafo Unico, do CPC);

c) a publicacao do edital seja efetivada nos termos do art. 887, § 29, do
Codigo de Processo Civil;

d) os interessados poderao apresentar proposta de pagamento
parcelado nos moldes e condicdes estabelecidas no art. 895 do Cddigo de
Processo Civil;

e) os imoveis sejam, livres e desembaragados de débitos fiscais e
tributarios conforme o art. 130, paragrafo Unico, do Cdédigo Tributario
Nacional;

f) o arbitramento de comissao devida ao gestor, pelo arrematante, no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao, nao
incluido no lanco.
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5 - Ajustam, ainda, que cada parte arcard com os honorarios de seu
respectivo advogado e com as custas ja dispendidas, desistindo ainda, da
interposicao de qualquer recurso em face da r. sentenca homologatéria do
presente acordo.

6 - Requerem, assim, a homologacao do presente acordo, com a
consequente determinacao de alienacao judicial do bem nos termos da
presente.

Termos em que,

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 14 de outubro de 2025. Assinado de forma digital por
JOSE DOMINGOS Asinado deforma digita PATRICIA SCHNEIDER
DOS SANTOS  poccanTos Dados: 2025.11.03 16:55:03
SOUZA:26018439 SO0UZA:26018439859 -03'00'

Dados: 2025.10.29
859 11:45:08 -03'00'
JOSE DOMINGOS SOUZA PATRICIA SCHNEIDER

OAB/SP 349.802 OAB/SP 146.479
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
S d & P FORO DE MOGI DAS CRUZES
* * 52VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Vila Partenio - CEP
08780-210, Fone: (11) 2823-8225, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzesbev @tj sp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0006152-77.2025.8.26.0361

Classe — Assunto: Liquidacdo por Arbitramento - Alienagéo Judicial
Reguerente: Hebe Yukari Nakamura
Requerido: Erik Rodrigues Shusin Hu e outros

CERTIDAO

Certifico que, nesta data, em cumprimento ao comunicado
CG n° 2199/2021, procedi com a conferéncia da regularidade do valor
recolhido na guia DARE. Certifico, ainda, que a guiafoi devidamente
inutilizada pelo sistema informatizado. Nada Mais. Mogi das Cruzes,
14 de novembro de 2025. Eu, ___, MARIA EDUARDA BENEDITO
DA SILVA, Estagiario Nivel Superior. Eu, Agnes Priscila Martins

Braga, Coordenadora, matricula n® 355.340, conferi e assinei.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e codigo gm9Bc6IZ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por AGNES PRISCILA MARTINS BRAGA SAWAYA, liberado nos autos em 24/11/2025 as 12:43 .
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TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm FORO E COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
S PS5 VARA CIVEL
* * Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Vila Partenio - CEP

0K FEVEREIRO DE 34 08780-210, Fone: (11) 2823-8225, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzesbev @tj sp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
DECISAO

Processo Digital n®: 0006152-77.2025.8.26.0361

Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Alienagéo Judicial

Reguerente: Hebe Yukari Nakamura

Requerido: Erik Rodrigues Shusin Hu e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GUILHERME LOPES ALVES PEREIRA

Vistos.

Primeiramente, para adequada anélise do pedido de alienacéo judicial, no prazo de
10 (dez) dias, devera a exequente providenciar a juntada das certiddes atualizadas das matriculas
n° 6.703 e n° 6.710, emitidas ha no maximo 30 (trinta) dias.

No mais, HOMOL OGO, para que surta seus juridicos e legais efeitos, o acordo
celebrado pelas partes as fls. 49/51.

Diante da preclusdo légica, incompativel o direito de recorrer desta decisdo,

devendo ser cumprida de imediato.

Intime-se.

Mogi das Cruzes, 24 de novembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e codigo f4jNZuds.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LOPES ALVES PEREIRA, liberado nos autos em 27/11/2025 as 10:09 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 27/11/2025 11:32
Certiddo - Processo 0006152-77.2025.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0970/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jose Domingos dos Santos Souza (OAB 349802/SP) DJEN
Patricia Schneider (OAB 146479/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Primeiramente, para adequada analise do pedido de alienacéo judicial, no prazo de
10 (dez) dias, devera a exequente providenciar a juntada das certidées atualizadas das matriculas n° 6.703 e
n° 6.710, emitidas ha no maximo 30 (trinta) dias. No mais, HOMOLOGO, para que surta seus juridicos e legais
efeitos, o acordo celebrado pelas partes as fls. 49/51. Diante da preclusdo légica, incompativel o direito de
recorrer desta deciséo, devendo ser cumprida de imediato. Intime-se."

Mogi das Cruzes, 27 de novembro de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/11/2025 as 11:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e c6digo fA6107XU.



Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 28/11/2025
Certidao de publicacao 69423
Intimacao

Numero do processo: 0006152-77.2025.8.26.0361
Classe: LIQUIDA¢aO POR ARBITRAMENTO
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Mogi das Cruzes - 5 Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 28/11/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): RUBY SHUJIN HU CLAESSENS
LIBBY LEE HSUI YEN
JACQUELINE RODRIGUES SHULI HU
ERIK RODRIGUES SHUSIN HU
HEBE YUKARI NAKAMURA
Advogado(as): PATRICIA SCHNEIDER - OAB SP - 146479
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JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA - OAB SP - 349802

—Teor da Comunicagao

PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP), PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP)

Processo 0006152-77.2025.8.26.0361 (processo principal 1002530-46.2020.8.26.0361) - Liquidacao por Arbitramento -
Alienacao Judicial - Hebe Yukari Nakamura - Erik Rodrigues Shusin Hu - - Ruby Shujin Hu Claessens - - Jacqueline
Rodrigues Shuli Hu - - Libby Lee Hsui Yen - Vistos. Primeiramente, para adequada analise do pedido de alienacao
judicial, no prazo de 10 (dez) dias, devera a exequente providenciar a juntada das certiddes atualizadas das matriculas n°
6.703 e n° 6.710, emitidas ha no maximo 30 (trinta) dias. No mais, HOMOLOGO, para que surta seus juridicos e legais
efeitos, o acordo celebrado pelas partes as fls. 49/51. Diante da preclusdo l6gica, incompativel o direito de recorrer desta
decisdo, devendo ser cumprida de imediato. Intime-se. - ADV: PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP),
PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP), JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA (OAB 349802/SP),

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro

dia util seguinte ao da disponibilizacdao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

Cddigo da certidao: W5ljVaInYkOsEy9FDTel2MMY Ave9mD

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/W5ljValnYkOsEy9FDTel2MMY Ave9mD/certidao
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Jose Domingos Souza

Sociedade de Advocacia

Excelentissimo Doutor Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de

Mogi das Cruzes, SP.

Processo n® 0006152-77.2025.8.26.0361

HEBE YUKARI NAKAMURA, nos autos do processo em
epigrafe, que moveu contra LEE CHEAN YEE e outros, em atengao ar.
decisao de fl. 53, vem a V. Exa. requerer a juntada das certidoes

atualizadas das matriculas n® 6.703 e n® 6.710 (docs. j).

Pede deferimento.

Sao Paulo, 10 de dezembro de 2025.

Jose Domingos dos Santos Souza

OAB/SP 349.802

jose@josedomingos.com.br | www.josedomingos.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2025 as 19:47 , sob o nimero WMCZ25702631102

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e codigo mCXXjZ3M.
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Protocolo n2 371451 S25110878068D

CNM 112557.2.0006703-30

LIVRO Ne 2 - REGISTRO 2. CARTCRIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL - ' de Mogl das Cruzes

mairucu[a —w fofha
k 6,703 ) Mogi das Cruzes, 2. de julho de 19 78

Localizacap: RUA TREZE(13); ( Lote n. 7 da gquadra “F" do Parque Residen -
cial Itapeti; bairro da Ponte Grande,= :

Imovel: UM TERREND sem benfeitorias, composto do lote n, 7 da quadra ==
"F" dp ‘Parque Residencial Itapeti, situado ng bairrgp da Ponte Grande, pe-
rimetro urbanp desta cidade, medindo 24,00 ms. de frente para a rua Tre =
2e, por 29,80 ms. da frents aos fundos de 'ambos os lados; tendo nesfun ==
dos a mesma larqura da frente, encerrando a area de 715,00 .ms2., confrons
tando do lado direito de guem da rua olha para p terrenp com o lote n.B,=-
do lado esquerdo com o lote n.g5 @ nos fundos com o lote n. 9, todos da ==
mesma quadra e dos proprietdrips; Egtands localizado a 38,30 ms, mais bu-
manos da esquina da Ayenida "A", ladoditeito de quem dasta entra na rua =
Treze sm diregao a rua Catorze.- )

Drcgrietérios: 0SCAR PERES, CIRGn. 2.038.702 e sua mulher PENINA NOGUEIRA|
PERES, brasileireas, ele aposentado, ela do lar, inscrites no CPF sob n. =
104,092,338, residentas e domiciliados nesta cidade, a rua Gongale Ferrei
-raSn, bairro da Ponte Grande; ADEMIR PERES, CIRG n. 9.521.086, brasilei =
ro, soltseiro, maior, proprietario, inscrito no CPF sob n. 295.851.558, re
sidents e domiciliado nesta cidade, a rua Gongalo Ferreira s/ne; BENEDITO
CARLDS NDGUEIRA, brasileire, solteiro, maior, proprzetarlo, inscrits no =
CPF sob n. 122.538.128, residente & domiciliado nesta cidade, a rua Gon
galo Ferraira s/n®; RANULPHD NOGUEIRA e sua mulhsr ERCILIA COUTINHO NO =
GUEIRA, brasileiros, proprietarios, inscritos no CPF sob n, 301.550.708,+
residentes e domiciliadns nesta cidade, a rua Gongalo Ferreira s/n2; ES o
THER NOGUEIRA ADLUNG, Cirg n, 10,151,217, brasileira, viuva, proprieta =-
ria, inscrita no CPF sob n. 210.464.338/49, residentes e domiciliada em =
. Sap Paule, a rua Dr. Jose de Queiroz n. 195; ADERBAL CARLOS NOGUEIRA, braj
sileiro, propriestario, representado por sua mulher e curadora MARIA FER
NANDES NOGUEIRA, lnscrltos no CPF sob n. 688.224.218, residentes o domi =
ciliados nesta cidade, a rua Gongale Ferreira s/n2; DIMAS CARLOS NOGUEIRA
brasileiro, solteiro, maior, proprietario, inscrito no CPF sob n. 650.976
108, residente e domiciliado nesta cidads, a rua Gongalo Ferreira s/no;
LUIZ ALVES FIAMIND, CIRG n.6.592,394 8 sua mulher GENI NDGUZIRA FIRMINO,
brasileiras, proprietaries, inscritos no CPF sab n. 536995.488, residen
tes & domiciliados nesta cidade, a rua Gongdo Ferreira S/QQ; ALCIDES CAR=
DOSO DA SILYA, CIRG n, 3,871.8589 esua mulher ZILA NOGUEIRA DA SILVA, bra-
sileiros, proprletarlas, 1nscritos no CPF sob n, 599,.715.848, residentes-
e damicillados nesta c;dads, a rua Gongale Ferreira s/n2.-

il

Registro anterior: ICULA n. 3,914 dests Cartorio.-
Cadastro Municigglg
4

0 Egcr. autgriza (3020 Gilbertp Galvap),

0 Oficial:

( continua np verso)

S.000 — 14.342
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Protocolo n2 371451 S25110878068D

CNM 112557.2.0006703-30

tricul folha -
/-marlcua \ /-o aﬁ

— verse

|matriculado a LEE TZE CHEUNG, brasileiro, ayicultor, RGn. 1.673,623, ca =

|berto Galvao),

e Jl

R.1/M. 6,703 = Por instrumento particular firmado nesta cidade, em data-
de 02 demaio de 1.977, os proprietarios compromissaram a venda do imovel =

sado sob o regime da comunhap de bens com LIN MON MAU, res;dente 8 domici-
liado 2 Estr, da Capela Km, 18, pelo valor de—Crf Llé~ .00 ( Centp @ ==
Quatorze mil cruzeiras), pagaveis na fefma d i as Cruaas,
5 de julho de 1.9708.- 0 Escr. autorj (Jogo Gil

R.2/M. 6,703 -Por escritura de 3 de julho de 1.978 do 2eCartorio de No =
tas desta comarca (Lv. 256 fls. 5/7), os proprietarios, venderam o imovel,
matriculade a LEE TZE CHEUNG, brasxlelro, avicultor, casado sob o regime-
da comunhao de bens com LIU MON MAN, portador da CIRC n. 1.763.623, ins-
crito no CPF sob n.112.260. 398/0&1_1'331dentas g domiciliados nesta c;dada

a Egtr, da Capal Km, 1B¢Pelo va Cr§ 101,500 ,00, em virtude de um .
desconto praocedido gi das Cruzes, 5 de julhg da_i;==
1.978.- 0 Escr, autfrizado: yy jz; {Jeap Gilbertn Galvao).

Av,3/M, 6,703 =0 registro n. 1 odestamatricula, fica cancelado em yirtu =

de da outgrga-da- escritura defiinftiva a LEE TZE CHEUNG , confarme se ve -

rifica-do_ upra.-Mogl das Cruzes, 5 de julho de 1.978.-0 Escr. auto-
dos s T (3030 Gilberte Galvag).

R.4/M.6.703 - Pgla Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria,emitide nesta
cidade,em data de 1l de Juylho de 1,978, roprietaric LEE TZE CHEUNG,aci
ma qualificado§ na qualidade de garantidomshipotecariosda divida consti ~
tufde por HU CHEN BIN,brasileiro,casado,avicultor,portedor do CPF.1126179
08-63 e RG. 1980917, domlcillado no km.18 da Estrada da Capela,neste muni-
cipio e camarcaﬁﬁrm!o imovel matriculado em HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRC
_GRAU e sem concorrencia de terceiros,a favor do UNIBANCO-UNIAOD DE BANCOS

BRASILEIRGS SA.,para garantia da dIvida de Cr$527 895,00,vencimento para

20 de junho de 1.982,aos juros de 15% ao ano,imdovel esse avaliado por ...
Cr$850.000,00; e também REGISTRADA S08-N21.935 no Livro 3-REGISTRO AUXI-

ng%ﬁ Mogi das Cruzes,D3 de Agosto de 1978. A escrevénte autorizada , -~

é;;iffi:i:ﬁfkﬁ%ﬂéﬂsrfaiga Duarte Nobmpa).

R.5/M.6.703- Pela Cédula Rural Hipotecarza, emitida nesta cidade, em da-
-ta de 23 de .agostp dd 1,978, os proprietdrios, LEE TZE CHEUNG e sua mu- =
lher LIU MON MAN, retro qualificados, na qualidade de garantidores hipotg
céarios da dfvida contraida por HU CHEN. BIN, acima qualificado, deram o =
imove) matriculado EM HIPOTECA CEDULAR E SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS a

favor de UNIBANCC- UNIAD DE BANCDS BRASILEIROS S.A., para garantia da di-
vida de CR$206.800,00, com vencimento para 19 de feversirg de 1,979, aos«

juros de 15% ao anoy Consta do titulo que o imovel hipotecado foi avalia-

(continua na ficha nt 2)
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- ‘i
LIVRO N.o 2 - REGISTRO 9.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Mogi das Cruzes
Matricul e comm— tolha
[-6.703/ 2 [- 2 j Mogi das Gruzes, 29 do 8gosto de 10 T8

W F A e AW e 2w MR G WA E T '

CONTINUAGRD DE MATRICULA 8 6,703-

foi avaliado por CR$850.000,00 e também REGISTRADD SOB N8 2,010, no LIVRO
3« REGISTRO AUXILIAR,~ Mogi das Cruzes, 29 de sgosto do 1,978.-~ A Eafm-n
vente Autorizada, O"’”“‘)’T . (Amaly ia) !

At

o
0 OFICIALs _%{154_&4 / |
ZROBE SANTANNA- /* :

Av.6/M,6,703~ Por Aditivo de Re-Ratificagac, datado de 11 de setembro -
de 1,978, firmado nesta cidade, o UMNIBANCD- UNTAD DE BANCOS BRR?ILELHDS
S,A., como financiador e HI} CHEN BIN, como emitente e os garan?xdorea -
hipotecarios, LEE TZE CHEUNG e sua mulher LIU VMON MAN e o avalista,CHAN
CHIU HON, de comum acordo, re-ratificaram, a Codula Rural Plgnnrath%a -
e Hipstecaria, objetc do registro supra, para ficar constando o saguinte:s
Em substituigdo ao totel dos bens financiados, fica retificado o toﬁal -
dos bens adquiridos para CR4592,.850,00, sqndo financiado 90% sqb?a g va=-
lor ds CR$586,550,00, participande o mutuario com recursos proprios no -
valor de CR$64.955LDU g os bens oferscidos Em Penhor Cedular de Primeiro
Grau e Sem concorrsncia ds terceiros, fica retificado o valor total dos-
bens para CR$592.850,00. Ficando ratificada a cédula retro em todos jos-
seus termos e condigoes naa expressamente altarades no documento, que a
qual se integra, formando um todo Unico e indivisivel, para todos oS finsg
de direitg,e Mogi das Cruzes, 18 de setembro de 1,978.- A Escrsvents Autgl

rizada, . (Amaly Samaia)=

> 575/89, dos bens deixados por-falecimento de LIU MON MAN (CPF n°®

Av.7/ OBITO

A vista do Formal de Partilha mencionado no registro
seguinte, procede-se a presente avarba¢do nesta matricula, para
ficar constando o falecimento da proprietdria LIU MON MAN,

ocorrido aos 20 de Novembro de 1.9%86, conforme s rova pela
Certiddo de Obito extraida do Livro C-107, . 032ve, 4.009, .
do Cartério de Registro Civil - 2° Subdistrito - Liber{ade,

Municipio e Comarca da Capital-SP.- Mogl das rpzes, de
Qutubroc de 2.003.- O ESCREVENTE AUTORIZ2DO: ALAAL
(ROBERTO LUCIO VIEIRA) 7 -

R.8/ PARTILHA

Do Formal de Partilha datado de 06 de Marge de 2.903,
subscrito pela Diretora de Servigo e assinado pela MM®. Juiza de
Direitc da 4® Vara Civel desta Comarca, Dr?. Vanessa Aufiero da
Rocha, extraido dos autos da acdo de Inventédrio - Processo, n°

112.609.398-04), se verifica que por sentenca de 26 de Abril de
-CONTINUA NO VERSO- |

5.000 - 7778 — p
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MAtr{Gul e —— folha
[- 6.703 . | l
verso

1.989, transitada em julgado em 05 de Maio de 1.989, foi
homolegada a partilha realizada nos autos, pela qual o imével

objeto decta matricula foi partilhado na seguinte forma: ao viuvo

LEE TZE CHEUNG, brasileirc naturalizado, " empresirio rural,
portador da CIRG n°® 1.763.623/SP e CIC n° 112.609.398-04,
residente nesta cidade, na Estrada Mogi-Taiacupeba, Km.18, a
metade ideal do imével, e ao: herdeiros filhos: HU CHEN BIN,
brasileiro, naturalizado, empresario, portador da CIRG n°
1.980.817.e CIC n® 112.617.908-63, casadc pelo regime da comunhdo
de bens, anterior & Lei 6.515/77, com ROSE CHU TAO HU, bra3ile.ra
naturalizada, advogada, portadora da CIRG n® 2.906.9%5 e CiC n°®
880.919.458-68, residentes na Rua Hungria n® 720, aptc.22,
Pinhc.iros, Sdo Paulo, e LEE CHEAN YEE, brasileiro naturalizado,
empresarioc, portador da CIRG n° 2.079.549 e CIC n® 112.612.428-
15, casado pelo regime da comunh3o de bens, anterior a Lei
6.515/77, com LEE CHANG SING PEI, brasileira naturalizada,
portadora da CIRG n® 3.426.606, residentes na Rua Aristeu Ribeiro
de Rezende n° 899, nesta cidade, uma parte idga} Correspondasie a
112 para cada um, pelo valor de CZS§ 7723,40 (em moeda \da
época), sendo de R$ 17.021,76 o valor verdl.- Mogi ot s’ Cruze '

10 de Outiibro“de 2.003.- O ESCR. AUTORIéfffj;fi JAM

(RCBERTO LUCIO VIZIRA)

R.9/ PENHORA (1/8)
Do Mandado datado de 25 de Abrll de 2.005, subscrito pelo Diretor
Técnico de Servigo e devidamente assinado pelo mesmo Diretor por
ordem do MM. Juiz de Direito, do Servico Anexo das Fazendas desta
Comarca, expedido nos autos da acdo de execu¢lo fiscal - Prot. n°
7.045/1997, movida pela FAZENDA DO ESTADO DE SEO PAULO contra
REXXON IND. COM. LTDA., LEE CHEAN YEE e LEE CHANG SING PEI e do
Auto de Penhora datado de 11 de Maio de 2.005, se verifica que
arte ideal correspondente a 1/8 do imével pertencente a Lee
Chang 8ing Pei, foi penhorada nos aludidos autos, para garantia
da divida de RS$.6.282,69 (01/2005). ({(Protocolc n°® 131.460 em
17/05/2005) Mogl Cruzes, 08 de Junho de 2.005. A ESCREVENTE
AUTORIZAD cﬁwh (GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS)

Av.10/ PENHORA (parte ideal de 1/8)

A vista do Mandado de Penhora, Avaliagdo e Intima¢3io n°® 193/2014,
expedido em 24/03/2014, pelo Juizo Federal da 1" Vara de Mogi das
Cruzes, 33* Subsegdo Judiciaria em S3o Paulo, extraido dos autos
do processo n°® 0006979-04.2011.403.6133, da aglc de execugéo

Continua na ficha 03
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CNM 112557.2.0006703-30

CNS n% 11,255-7
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Comarca de Mogi das Cruzes - SP

2° Oficial de Registro de Imodveis da

o MATRICULA FICHA
6.703
][ 1 Mogi das Cruzes, 15 de dezembro de 2014

fiscal, movida pela FAZENDA NACIONAL em face de LEE CHANG SING
PEI, inscrita no CPF/MF sSob n° 027.466.338-41; e, REX COMERCIO E
REPRESENTAGOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°® 50.700.202/0001-
14, e do auto de penhora e depbsito, datado de 05/12/2014,
verifica-se que a parte ideal de 1/8 do imdével objeto desta
matricula, pertencente & executada, Lee Chang Sing Pei, foi
penhorada nos aludidos autos, juntamente com o imdvel matriculado
sob n° 12.709, no 1° Oficial de Registro de Imdveis desta Comarca
de Mogi das Cruzes-SP, para garantia da divida no valor total de
R$390.412,12 (trezentos e noventa mil quatrocentos e doze reais e
doze centavos). Base de cdlculo: R$195.206,06. (Protocolo n°
220.454 em 09/12/2014). Mogi das Cpdzes, 15 de dezembro de 2014.
O SUBSTITUTO DO OFICIAL: \\\./D—K (VALTER ALVES DE MELLO) .

N

Av.11/ PENHORA (parte ideal de 25%)

A vista da Certiddo Eletrdénica de Penhora, datada de 04/12/2017,
emitida por Luciano Calixto, e assinada digitalmente pela escriva
diretora, Valdineia Freire Mendes, por ordem da Secretaria da 1°
Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes - Tribunal Regional do
Trabalho da 2* Regido, expedida nos autos do Processo de Execugdo
Trabalhista n° 3092/1998, em que figura como exequente, MIGUEL
ROSA, inscrito no CPF/MF sob n° 881.146.278-91, e como
executados, LEE CHANG SING PEI, inscrita no CPF/MF sob n°
112.612.428-15, LEE CHEAN YEE, inscrito no CPF/MF sob n°
112.612.428-15, e REX COMERCIO E REPRESENTAGCOES LIMITADA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 50.700.202/0001-14, verifica-se que a
parte ideal de 25% do imével objeto desta matricula, juntamente
com a parte ideal de 25% do imdvel matriculado sob n° 6.710,
nesta Serventia, foil penhorada nos aludidos autos, para garantia
da divida no valor de R$35.848,54 (trinta e cinco mil oitocentos
e quarenta e oito reais e cinguenta e quatro centavos). Figura
como fiel depositéria: LEE CHANG SING PEI, ja qualificada. Consta
no titulo: "“eventual necessidade de intima¢do de c¢dénjuge serd
analisada nos autos pelo Magistrado”, nos termos do Parecer n°
312/2012-E, item 2.5, da Corregedoria Geral da Justica do Estado
de Sdo Paulo. Base de calculo R$17.924,27. (Protocolo n° 250.902
em 05/12/2017). Mogl dezembro de 2017. O

Crugz
SUBSTITUTO DO OFICIAL: 4%5%%i:,/4%/f;DUARDO FRANCO REIS).

Continua no verso. J
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CNM 112557.2.0006703-30

— MATRicULA FICHA
6.703 \ [— I
VERSO

(Av. 12/ PENHORA (parte ideal de 25%)

A vista da Certid3o Eletrdénica de Penhora, datada de 28/02/2018,
emitida e assinada digitalmente pela Diretora de Secretaria,
Verbnica Hideko Mori Jaime Castanheiro, por ordem da 2°* Vara
Federal de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal Regional Federal da 3?
Regido, expedido nos autos do Processo de Execugdo Fiscal n°
00115683920114036133, em gque figura como exequente, INSTITUTO
NACIONAL DE METROLOGIA, QUALIDADE E TECNOLOGIA INMETRO,
inscrito no CNPJ/MF sob n°® 00.662.270/0003-20, e como executados,
LEE CHEAN YEE, inscrito no CPF/MF sob n° 112.712.428-15; e, REX
COMERCIO E REPRESENTAGCOES LIMITADA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
50.700.202/0001-14, verifica-se que a parte ideal de 25% do
imével objeto desta matricula, juntamente com a parte ideal de
25% do imbvel objeto da matricula n°® 6.710, foili penhorada nos
aludidos autos, para garantia da divida no valor de R$22.341,62
(vinte e dois mil trezentos e quarenta e um reals e sessenta e
dois centavos). Figura como fiel depositdrio: LEE CHEAN YEE, j&a
qualificado. Consta no titulo: "eventual necessidade de intimagdo
de cénjuge serd analisada nos autos pelo Magistrado”, nos termos
do Parecer n° 312/2012-E, item 2.5, da Corregedoria Geral da
Justi¢a do Estado de S3o Paulo. Base de cédlculo: R$11.170,81.
(Protocolo n° 253.103 em 28/02/2018). Mogj..das ze 06 de
margo de 2018. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: %/‘7%//
(EDUARDO FRANCO REIS).

Av.13/ CADASTRO MUNICIPAL

A wvista da escritura adiante mencionada, procedo a presente
averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula
encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta cidade, sob
n® 40.006.007.-3, conforme se comprova pela certiddo de valor
venal, expedida em 04/10/2019. (Protocolo n° 265.846 em

20/09/2019, reapresentado em 03/10/2019). Mogi das uzgs @//2@,
outubro de 2019. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: %r: 7

(EDUARDO FRANCO REIS) .

R.14/ ARREMATAGAO (parte ideal de 1/4 ou 25%)

Da Carta de Arrematagdao n° 01/2019, expedida em 16/05/2019, pela
1% Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal Regional do
Trabalho da 22* Regido, extraida dos autos do processo n°
03092000419985020371 {3092/1998), da acdo de execucgao
trabalhista, da qual fora anteriormente decretada a penhora
averbada sob n° 11, supra, movida por MIGUEL ROSA, inscrito no

Continua na ficha 04
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LIVRO N° 2 - ReGIsTRO GeraL  2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-7

~— MATRicULA FICHA
6.703 I [ 04 ] Mogi das Cruzes, 08 de outubro de 2019
\

\_
Ve

CPF/MF sob n° 881.146.278-91, em face de REX COMERCIO E
REPRESENTACéES LIMITADA; e, LEE CHEAN YEE e sua mulher LEE CHANG
SING PEI, ja& qualificados, verifica-se que a parte ideal de 1/4
ou 25% do imével objeto desta matricula, avaliada em R$15.000,00
(quinze mil reais), foi ARREMATADA por HEBE YUKARI NAKAMURA,
brasileira, solteira, professora, portadora da CIRG n°® 12.524.559-
2-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n° 179.898.498-95, residente e
domiciliada na Cidade de S&o Paulo, Capital, na Rua Padre Jodo
Manuel, n° 202, apartamento 268, Cerqueira César, mediante o
lango efetivado no valor de R$9.600,00 (nove mil e seiscentos
reais), conforme auto de leildo assinado em 16/05/2019. Valor
venal proporcional do imdével fixado para o exercicio de 2019:
R$16.017,47. (Protocolo n® 265.846 em 20/09/2019, reapresentado

em 03/10/2019). Mogi da r f de outubro de 2019. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: % > (EDUARDO FRANCO REIS).

Av.15/ CANCELAMENTO

Fica CANCELADA a penhora averbada sob n°® 11, nesta matricula, a
vista da Carta de Arrematacdo n°® 01/2019, expedida em 16/05/2019,
pela 12 Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal Regional
do Trabalho da 2% Regido, extraida dos autos do processo n°
03092000419985020371 (3092/1998), devidamente registrada sob n°
14, supra. (Protocolo n° 265.846 em 20/09/2019, reapresentado em

03/10/2019). Mogi- das _C s de outubro de 2019. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: % (EDUARDO FRANCO REIS) .
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20 REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP

Mogi das Cruzes/SP, 01 de dezembro de 2025.

ASSINADO DIGITALMENTE

CERTIFICO que a presente certiddo é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n® 6.703 a que se
refere e foi extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no
ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24/08/2001, devendo ser conservada
em meio eletrénico para garantir sua validade, autoria e integridade. CERTIFICO AINDA, ndo haver titulos
prenotados com referéncia a alienagBes, Onus reais e agdes reais ou pessoais reipersecutorias, até o
encerramento do expediente do dia util anterior a data de expedicdo desta, e que digam respeito ao imovel
matriculado. CERTIFICO FINALMENTE que o imdvel a que se refere esta certiddo pertence a circunscrigdo
deste Registro de Imoveis desde sua instalacdo a 10/05/1974, do que dou fé.

Oficial

Estado

Fazenda

Reg. Civil

Trib.Just

Min.Pub

ISS

Total

R$ 44,20

R$ 12,56

R$ 8,60

R$ 2,33

R$ 3,03

R$ 2,12

R$ 1,33

R$ 74,17

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1125573C30000000233801253
Protocolo: 371451

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 1°, IV, do Decreto n® 93.240/1986)
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LIVRO N2 2 - REGISTRO

CNM 112557.2.0006710-09

2.9 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Mogi das Cruzes

matrrcula ———\ fnlha . )
6,710 } Mogi dag Cruzes, 5 de julho de 19 2g

Logalizacan: RUA DEZESSETE (17); Lote n. 5 da guadra "C" do Parque Re =
} sidencial Itapeti®, bairre da Ponte Gpands,-

Imovel: UM TERRENO sem benfeitorias, composto do lote n. 5 da quadra "C"-
do loteamento denominado "Parque Residencial Itapeti", situado no bairro-~
da Ponte Gpande, perimetro urbanp desta cidade, medinds 24,00 ms. de fren
ta parz a rua Dezessete, por 30,00 ms. da frente aos fundos de ambos os =
lados, tendp nos fundos a mesma largum da Frente, sncerrando a area de ==
720,00 ms.2, confrontando do-lado direito de quem da rua glha para o ter-
reno com o lote n.,4, do lado esquerdoe com o lote n.6 e nos fundos com o=~
lote n.9, todos da mesma .quddra, e dos proprietérlns Estando logalizado
a 62,90 ms, da esquina da _rua Treze, lado esquerdu de quem desta entra -
na rua Dazessete em diregac a rua Sete,-

Progrletarlus: 0SCAR PERES, Cirg n. 2.038.702, e sua mulher PENINA NOGUEI
RA PERES, brasileires, gle aposentado, ela do lar, 1nscritos ne CPF sob -
n. 104.092.338, residentes g domiciliados nesta cidads, a rua Goggalo Fer
reira s/n?, bairro da Ponte Grande; ADEMIR PERES, CIRG n.9. 521.086 bra =
sileiro, solteira, maior, proprietario, inscrito no CPF sob n. 295.851.=-
558, residente e domiciliade nesta cidade, a rua GongaloFerreira s/n2; ==
BENEDITD CARLOS NOGUEIRA, brasilsiro, solteiro, maior, propriefario, ins=-
crito noCPF sob n, 122,538,128, residente e domiciliado nesta cidade, a=
rua Gongalo Ferreira s/n2; RANULPHD NOGUEIRA, e sua mulhar ERCILIA CGUTI-
NHO NOGUEIRA, brasileiros, proprietarios, inscritos nolPF sobn. 301. 550.-
708, rasxdentes e domiciliados nesta cidade, a rua Gongelo farreira s n
ESTHER NOGUEIRA ADLUNG, CIRGn, 10,151,217, brasileira, viuva, proprxeta =
ria, ingcrita no COF sob n. 210.464. 338/49, reidente @ domiciliada em Sap
Paulo, a rua Dr. Jose de Queiroz Aranha n. 195, apto. 2.409; ADERBAL CARrJ
LDS NOGUEIRA, brasileiro, propriatéria, representade por sua mulhsr e cu
dora MARIA FERNANDES NOGUEIRA, inscritos noCPf sob n. 588 224,218, resi :
dentes e domiciliados em Sao Paulp,digoc, nesta cidade, a ruabongalo Ferren
ra s/n2; DIMAS CARLDS NQGUEIRA, brasileiro, solteirc, maior, proprieta ==t
rio, 1nscritn no CPF sob n, 650.976.108, residente e domiciliado nesta ci
dade, 2 rua Gongalo Ferreira s/n?; LUIZ ALVES FIRMINO, CIRGn. 6.592,394 -
e sua mulher GENI NOGUEIRA FIRMIND, bresileires, propristdrios, inscrltas
no CPF sob n.53%,995.488, residentes e domiciliados nesta cidade, @ rua =
Gongalo Ferreira s/n9; e ALCIDES CARDOSD DA SILVA, CIRG n,3.871.868 e s/=
mulher ZILA NOGUEIRA DA SILVA, brasileiros, proprletarlus inacr;tos no ==
CPF sob n.599.715.848, resldantes 8 domiciliados neta cidade, a Tua Gonga
loferreira s/n9. -

Registro anterior: MATRICULA n23.914 geste Cartorie

(Joao Gllbertg:g?iffgi,

( gontinua no verso)

S.000 — 14.342
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Protocolo n? 371453 525110878154D

| matriculado a LEE TZE CHEUNG, brasileiro, avicultor, RGn.l.763,623, casa-

| pristarios LEE TZE CHEUNG e s[m LIY MON MAN, tambem Ja qualificados, HIPO

CNM 112557.2.0006710-09

/- matrl’cular——-—\ /- folha —\
e L)

R.1/M,6.710 = Por instrumenta particular firmado nesta cidade, em data-
de 2 de maio de 1.977, os proprietarios COMPROMISSARAM a venda do imovel

dg- sob o regimae da comunhao da bens .com LIU MON MAN, gesidente e domici =
1lado nesta cidade, a Egtr, da Capela Km.18 lor de Cr$ 114.000,00
pagayeis na forma e condigoes constantgsdd i das Cruzes, 5 ==
de julho de 1.978.- 0 Egcr, autoriza (Jo2o Gilberts=
Galvao)..

R.2/M. 6.710 Por gscritura da 3 de julho de 1.978 do 2 @ Cartério de ==
notas desta comarca { Lv, 256 fls. 2/4), os propriatdrios V E N D E R AM=
o imdvel matriculado a LEE TZE CHEUNG, brasileiro, auiculter,_casadn sob=
oregime da comunh3p de bens. com LIU MON MAN, portador da CIRGn. 1.763.623
inscrito naCPF sobn. 112.260.398, residente e domiciliado nesta. cidade, =
a Estr, da Capela Km,18, pelo valor d 00, em virtuds de um «
i das Cruzes, 5 de
(Jod0 Gilberto==

julho de 1,978 - 0 Escr. auto
Galvao),

+

Ay.3/M, 6,710 =p registro n.l desta matricula, fica cancelado em virtuda-
da outorga da escritura defiinitiva a LEE TZE CHEUNG, conforme se verifica

i ruzes, 5 de julho de 1,978.- Ofger, autorizade:
_zzf—ﬂ {Jo20 GilbertoGalvao)

R.4/M.6,710= Pela Cédula Rural pxgnoratlcxa e Hipoteceria, emitida em =

data de 11 de putubro de 1,978, os proprietarios, LEE TZE CHEUNG e sua =
mulher LIU MON MAN, acima qualificados, na qualidade de Garantidores Hie
potecérlos da dfvida constituida por HU CHEN BIN, portador do CIC, n2 =
122,617.908/63, brasileiro, casadu, avicultor, residente na Estrada da =
Capela- ¥m, 18, doste municipio e comarca, HIPOTECARAM o imovel matricu-
lado a favexr dn BANCD NACIONAL S.A.~- CGC, 17.157.777/0601-43, agéncia =-

desta cidads, para garantia da dfvida de CR§391, 660,00, com vencimento -
para 26 de setembro de 1,979, aos juros dsvidos a taxa de 15% ao ano, -
e também REGISTRADO SOB Ne 2,103, no LIVRD 3- REGISTRO AUXILIAR,~ Consta

do t{tulo que o imdvel foi avaliado por,(R$150. 000,00.- Mggi das Cruzes,
12 de outubro de 1,978.- A Esc, Auta 7 (Amaly Samaia)

Re5/Me6.710 =~ Pela Cadule Rural Pignoraticia e Hipotecarza, emitida nesta
cidade, om 22 de agosto de 1.979, por HU CHEN BIN, ja qualiflcado, as pro

TECARAM o imGvel matriculsdo a favor do BANCO NACIONAL S/A., para geran =

tia da divide de ¥ 459,000,008, com vencimento para 1l de agosto de 1.980,

pagavel nesta cidade, com jurcs de 15% ao ano.- Avaliado o imovel em B ..

150.000,00.- Referencie - Registro ng 2.789 - L2 03 - Registro Auxiliar,-
CONTINUA NA FICHA 02
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.

LIVRO N.o 9 - REGISTRO 9.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Mogi das Cruzes

matrlcula—‘ folha .
[- 6.710 r (174 j Mogi das Cruzes, 23 de Agosto de 1979,
- e

25 de agosto de 1.979. 0 ESCREVENTE AUTGRI=
ERTO LUCIO VIEIRA).

CHEN BIY, plena, geral e irre
n? 04, desta matricule, e =

autoriznu o seu cencglams as Cruzgs, 23 de agusto de 1.979. 0=
ESCREVENTE AUTORIZA 0:@ BERTO LUCIO VIEIRA).
Av.7/ OBITO

A vista do Formal de Partilha mencionado no registro
seguinte, procede~se a presente averbag¢dc nesta matricula, para
ficar constando o falecimento da proprietadria LIU MON MAN,
ocorrido aos 20 de Novembro de 1.986, conforme comprt pela

Certiddo de Obito extraida do Livrec C-107, 5.032v°, n° 64.909,
do Cartério de Registro Civil - 2° bdistrito -* Liberdgde,

Municipio e Comarca da Capital-SP.- ogi das zes, 19/ de
O AN

OQutubro de 2.003.~ O ESCREVENTE AUTORI
(ROBERTO LUCIO VIEIRA) >

R.8/ PARTILHA

Do Formal de Partilha datado de 06 de Marco de 2.003,
subscrite pela Diretora de Servigo e assinado pela MM®. Juiza de
Direito da 4* Vara Civel desta Comarca, Dr®. Vanessa Aufieroc da
Rocha, extraide dos autos da acdc de Inventarioc - Processoc n°
575/89, dos bens deixados por falecimento de LIU MON MAN (CPF n°
112.609.3988-04), se verifica que por sentenca de 26 de BAbril de
1.989, transitada em Jjulgado em 05 de Maio de 1.989, foi
homologada a partilha realizada nos autos, pela qual o imével
objeto desta matricula foi partilhado na sequinte forma: ao viuvo
LEE TZE CHEUNG, brasileiro naturalizado, empresario rural,
portador da CIRG n°® 1.763.623/SP e <CIC n® 112.609.398-04,
residente nesta c¢idade, na FEstrada Mogi-Talagupeba, Km.18, a
metade ideal do imovel, e aos herdeiros filhos: HU CHEN BIN,
brasileiro, naturalizado, empresario, portador da CIRG n°
1.680.817 e CIC n® 112.617.908-63, casado pelo regime da comunhio
de bens, anterior a Lei 6.515/77, com ROSE CHU TAO HU, brasileira
naturalizada, advogada, portadora da CIRG n® 2.906.995 e CIC n°
880.919.458-68, residentes na Rua Hungria n° 720, apto.22,
Pinheiros, S3o Paulo, e LEE CHEAN YEE, brasileirc naturalizado,

-CONTINUA NO VERSO-
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Protocolo n? 371453 525110878154D

CNM 112557.2.0006710-09

vVerso

MATriCU] S m— fotha
[- 6.710 l 02
empresario, portadcr ¢a CIRG n° 2.079.549 & CIC n° 112.612.428-
15, casado pelo regime da comunhdoc de bens, anterior a Leil
6.515/77, com LEE CHBNG SING PEI, brasileira naturalizada,
portadera da CIRG n° 3.426.606, residentes na Rua Aristeu Ribeiro
de Rezende n® 899, nesta cidade, uma parte ideal-cGFrespondente a
1/4 para cada um, pelo valor de CZ$ 8,80 (em .moeda} da
época), sendo de R$ 17.136,00 o valor ve 's Cruges,

10 de Outubro de 2.003.- O ESCR. AUTORI
(ROBERTO LUCIC VIEIRA)

R.9/ PENHORA B

Do mandado 02579/2008, datado de 29 de setembro de 2008,
subscrito pelo Diretor de Secretaria e assinado pelo mesmo
Diretor por ordem Judicial, da 1* Vara dc Trabalho de Mogi das
Cruzes, expedidc nos autos de Processo ne°.3093/1998, que
comparece como autor EDIO HENRIQUE ALVES e como réu REX-COMERCIO
E REPRESENTAGAO; LEE TZE CHEUNG, vilvo; HU CHEN BIN e sua mulher
ROSE CHU TAQ HU; LEE CHEAN YEE e sua mulher LEE CHAN SING PEI, e
do Auto de Penhora datado de 09 de Outubro de 2008, se verifica
que o imdvel objeto desta matricula foi penhorado nos aludidos
autos, para garantia da divida no valor de R$.5.865,08 atualizadeo
até 24/03/2008. (Protocolo n°.154.871 em 10/10/2008). Mogi das

Cruzes’, 5 de Outubrc de 2008. © ESCREVENTE AUTORIZADO:
, Aée JOSE ROBERTO DE ARAUJO) o

Av.10/ PENHORA (parte ideal de 25%)

A vista da Certiddo Eletrénica de Penhora, datada de 04/12/2017,
emitida por Luciano Calixto, e assinada digitalmente pela escriva
diretora, Valdineia Freire Mendes, por ordem da Secretaria da 1°
Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes - Tribunal Regional do
Trabalho da 2* Regido, expedida nos autos do Processo de Execugdo
Trabalhista n° 3092/1998, em que figura como exeguente, MIGUEL
ROSA, inscrito no CPF/MF sob n° 881.146.278-91, e como
executados,” LEE CHANG SING PEI, inscrita no CPF/MF sob n°
112.612.428-15, IEE CHEAN YEE, inscrito no CPF/MF sob =n°
112.612.428-15, e REX COMERCIO E REPRESENTACOES LIMITADA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 50.700.202/0001-14, verifica-se que a
parte ideal de 25% do imével objeto desta matricula, juntamente
com a parte ideal de 25% do imédvel matriculade sob n® 6.703,
nesta Serventia, foi penhorada nos aludidos autos, para garantia
da divida no valor de R$35.848,54 (trinta e cinco mil oitocentos
e quarenta e oito reails e cinguenta e quatro centavos) . Figura

Continua na ficha 03
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CNM 112557.2.0006710-09

LIVRO N° 2 - ReGIsTRO GeraL  2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-7

como fiel depos1téria: LEE CHANG SING PEI, j& qualificada. Consta
no titulo: "eventual necessidade de intimagdo de cdénjuge serd
analisada nos autos pelo Magistrado”, nos termos do Parecer n°
312/2012-E, item 2.5, da Corregedoria Geral da Justiga do Estado
de Sdo Paulo. Base de calculo: R$17.924,27. (Protocolo n° 250.902

em 05/12/2017). Mogil Cruzes de dezembro de 2017. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: A/ﬂﬁ/ MUARDO FRANCO REIS).

Av.11/ PENHORA (parte ideal de 25%)

A vista da Certiddo Eletrdnica de Penhora, datada de 28/02/2018,
emitida e assinada digitalmente pela Diretora de Secretaria,
Verdnica Hideko Mori Jaime Castanheiro, por ordem da 2* Vara
Federal de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal Reqional Federal da 3?
Regido, expedido nos autos do Processo ae Execugdo Fiscal n°
00115683920114036133, em que figura como exequente, INSTITUTO
NACIONAL DE METROLOGIA, QUALIDADE E TECNOLOGIA INMETRO,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 00.662.270/0003-20, e como executados,
LEE CHEAN YEE, inscrito no CPF/MF sob n° 112.612.428-15; e, REX
COMERCIO E REPRESENTACOES LIMITADA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
50.700.202/0001-14, verifica-se que a parte ideal de 25% do
imével objeto desta matricula, juntamente com a parte ideal de
25% do imdvel objeto da matricula n° 6.703, foi penhorada nos
aludidos autos, para garantia da divida no valor de RS$22.341,62
(vinte e dois mil trezentos e guarenta e um reals e sessenta e
dois centavos). Figura como fiel depositdrio: LEE CHEAN YEE, ja
gualificado. Consta no titulo: "“eventual necessidade de intimag¢do
de cbnjuge serd analisada nos autos pelo Magistrado”, nos termos
do Parecer n° 312/2012-E, item 2.5, da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sao Paulo. Base de calculo: R$11.170,81.

(Protocolo n° 253.103 em 28/02/2018). Mogiéd},Cru 2, 06, de
margo de 2018. O SUBSTITUTO DO OFICIAL. W

Ve MATRICULA FICHA
6.710 I[ I _
Mogi das Cruzes, 08 de dezembro de 2017
\ .

(EDUARDO FRANCO REIS) .

Av.12/ CADASTRO MUNICIPAL

A vista da carta de arrematacdo adiante mencionada, procedo a
presente averbagdo para constar que o imdvel objeto desta
matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta
cidade, sob n° 40.003.005.-6, conforme se comprova pela certidao
de valor venal, expedida em 11/10/2019. (Protocolo n° 265.845 em
20/09/2019, reapresentado em 09/10/2019). Mogi das Cruzes, 14 de

Continua no verso.
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~ MATRICULA FICHA )
6.710 l( 03 ]

\ VERSO N\,

s "= p
outubro de 2019. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: lv) (VALTER
ALVES DE MELLO) . {V
R.13/ ARREMATACAO (parte ideal de 1/4 ou 25%)

Da Carta de Arrematag¢do n°® 03/2019 expedida em 05/09/2019, pela
1% Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal Regional do
Trabalho da 2?2 Regido, extraida dos autos da execugdo trabalhista
— processo n° 03092000419985020371 (3092/1998), da qual fora
anteriormente decretada a penhora averbada sob n°® 10, supra,
movida por MIGUEL ROSA, inscrito no CPF/MF sob n° 881.146.278-91,
em face de REX COMERCIO E REPRESENTAC@ES LIMITADA; e, LEE CHEAN
YEE e sua mulher LEE CHANG SING PEI, j& qualificados, verifica-se
que a parte ideal de 1/4 ou 25% do imbével objeto desta matricula,
avaliada em R$15.000,00 (gquinze mil reais), foi ARREMATADA por
HEBE YUKARI NAKAMURA, brasileira, solteira, professora, portadora
da CIRG n° 12.524.559-2-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°
179.898.498-95, residente e domiciliada na Cidade de Sao Paulo,
Capital, na Rua Padre Jodo Manuel, n° 202, apartamento 268,
Cerqueira César, mediante o lango efetivado no ,yalor de
R$9.600,00 (nove mil e seiscentos reais), conforme a o de leilao
assinado em 05/09/2019. Valor venal proporcional do/Amével fixado
para o exercicio de 2019: R$16.124,90. (Pro n°® 265.845 em
20/09/2019, reapresentado em 09/10/2019). Mogi Xdas Cruzes, 14 de
outubro de 2019. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER
ALVES DE MELLO) . \AV
Av.14 CANCELAMENTO
Fica CANCELADA a penhora averbada sob n® 10, nesta matricula, a
vista da Carta de Arrematag¢do n° 03/2019 expedida em 05/09/2019,
pela 1% Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal, Regional
do Trabalho da 2% Regido, extraida dos autos d execucao
trabalhista — processo n° 03092000419985020371 3692/1998),
devidamente registrada sob n°® 13, supra. (ProtQcdhlao/Mn°® 265.845 em
20/09/2019, reapresentado em 09/10/2019). Mogi Cruzes, 14 de
outubro de 2019. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: S (VALTER
ALVES DE MELIO) . J‘b
O-ATO-ACIMAE
L )
Protocolo n? 371453 525110878154D Pagina 6

fls. 71

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA e Tribunal de Justica'do Estado de Sao Paulo, protocolado’em 10/12/2025 as 19:47 , sob o nimero WMCZ25702631102

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e c6digo SHmrcyal.



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3DTLP-6XLX3-96NW8-3DJUZ
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20 REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP

Mogi das Cruzes/SP, 01 de dezembro de 2025.

ASSINADO DIGITALMENTE

CERTIFICO que a presente certiddo é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n® 6.710 a que se
refere e foi extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no
ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24/08/2001, devendo ser conservada
em meio eletrénico para garantir sua validade, autoria e integridade. CERTIFICO AINDA, ndo haver titulos
prenotados com referéncia a alienagBes, Onus reais e agdes reais ou pessoais reipersecutorias, até o
encerramento do expediente do dia util anterior a data de expedicdo desta, e que digam respeito ao imovel
matriculado. CERTIFICO FINALMENTE que o imdvel a que se refere esta certiddo pertence a circunscrigdo
deste Registro de Imoveis desde sua instalacdo a 10/05/1974, do que dou fé.

Oficial

Estado

Fazenda

Reg. Civil

Trib.Just

Min.Pub

Total

R$ 44,20

R$ 12,56

R$ 8,60

R$ 2,33

R$ 3,03

R$ 2,12

R$ 74,17

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1125573C3000000023380425X
Protocolo: 371453

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 1°, IV, do Decreto n® 93.240/1986)

Protocolo n? 371453 5S25110878154D

Pagina 7
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TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
S P jmmm FORO DE MOGI DAS CRUZES
« i 52 VARA CIVEL
servimonews AVENIDA CANDIDO XAVIER DE ALMEIDA E SOUZA, 159, Mogi das
Cruzes-SP - CEP 08780-210
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DESPACHO |
Processo Digital n°:  0006152-77.2025.8.26.0361
Classe — Assunto: Liquidacdo por Arbitramento - Alienacéo Judicial
Reguerente: Hebe Yukari Nakamura
Requerido: Erik Rodrigues Shusin Hu e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANDRESSA MARIA TAVARES MARCHIORI

Vistos.

Dé-se ciéncia a parte requerida acerca da peticéo e dos documentos juntados as fls.

56/72.
Intime-se.

Mogi das Cruzes, 26 de fevereiro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e codigo ThD1rUSs.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRESSA MARIA TAVARES MARCHIORI, liberado nos autos em 26/02/2026 as 19:10 .
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 26/02/2026 21:40
Certiddo - Processo 0006152-77.2025.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0190/2026, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jose Domingos dos Santos Souza (OAB 349802/SP) DJEN
Patricia Schneider (OAB 146479/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Dé-se ciéncia a parte requerida acerca da peticdo e dos documentos juntados as
fls. 56/72. Intime-se."

Mogi das Cruzes, 26 de fevereiro de 2026.

21:40.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/02/2026

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e c6digo 5DdIcaCL.



Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 27/02/2026
Certidao de publicacao 229480
Intimacao

Numero do processo: 0006152-77.2025.8.26.0361
Classe: LIQUIDA¢aO POR ARBITRAMENTO
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Mogi das Cruzes - 5 Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em:27/02/2026
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): RUBY SHUJIN HU CLAESSENS
LIBBY LEE HSUI YEN
JACQUELINE RODRIGUES SHULI HU
ERIK RODRIGUES SHUSIN HU
HEBE YUKARI NAKAMURA
Advogado(as): PATRICIA SCHNEIDER - OAB SP - 146479
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JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA - OAB SP - 349802

—Teor da Comunicagao

/SP), PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP)

Processo 0006152-77.2025.8.26.0361 (processo principal 1002530-46.2020.8.26.0361) - Liquidacao por Arbitramento -
Alienacao Judicial - Hebe Yukari Nakamura - Erik Rodrigues Shusin Hu - - Ruby Shujin Hu Claessens - - Jacqueline R
odrigues Shuli Hu - - Libby Lee Hsui Yen - Vistos. Dé-se ciéncia a parte requerida acerca da peticdo e dos documentos
juntados as fls. 56/72. Intime-se. - ADV: PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP), JOSE DOMINGOS DOS SANT
OS SOUZA (OAB 349802/SP), PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP), PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro

dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

Codigo da certidao: X21azVqYwOsaypqfKTyP7aMY AKmGWI

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/X21azVqYwOsaypqfKTyP7aMY AKmGW//certidao



Patricia Schneider
advogada
rua Bacaetava 191, cjto 201

sao paulo - capital - CEP 04705-010
tel/fax 55.11. 3284.7714

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

PROCESSO N©° 0006152-77.2025.8.26.0361

Ruby Shujin Claessens, Erik Rodrigues Shusin Hu, Jacqueline
Rodrigus Shuli Hu e LIBBY LEE HSUI YEN, por sua advogada, vem,
respeitosamente, manifestar sua ciéncia as certiddes de matricula
atualizadas.

Assim, nos termos do acordo de fls. 49/51, ja homologado por este MM.
Juizo, requer-se a nomeacao do leiloeiro ali indicado, para a alienagao dos
imdveis naqueles termos.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 04 de margo de 2026.

PATRICIA SCHNEIDER
OAB/SP 146.479

fls. 76

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PATRICIA SCHNEIDER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2026 as 16:54 , sob o nimero WMCZ26700348439
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

52VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Vila Partenio - CEP
08780-210, Fone: (11) 2823-8225, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:

mogi cruzesbev @tj sp.jus.br
DECISAO
Processo n°: 0006152-77.2025.8.26.0361
Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Alienagdo Judicial
Regquerente: Hebe Yukari Nakamura
Requerido: Erik Rodrigues Shusin Hu e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANDRESSA MARIA TAVARES MARCHIORI

Vistos.

Fls. 76: Considerando que o acordo celebrado entre as partes as fls. 49/51 foi
devidamente homologado nos termos da decisdo de fl. 53, defiro o prosseguimento do feito, nos
termos do acordo.

HOMOLOGO os valores dos imdveis de matricula n.°s 6703 e 6710 registrados
perante o 2.° Cartorio de Imoveis de Mogi das Cruzes no valor de R$ 500,000,00 (quinhentos mil
reais), cada um.

Defiro o pedido de alienagdo do bem penhorado nestes autos, por meio de leiléo
judicial eletrénico, nos termos do art. 881 do CPC.

Nomeio DANIEL MELO CRUZ (JUCESP 1125) integrante do Grupo Lance que,
conforme consta é devidamente credenciado no E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo na
modalidade virtual.

Intime-se o leiloeiro nomeado acerca da eventual necessidade de habilitacdo
documental faltante. observar todos os requisitos estabel ecidos pelo art. 886 do CPC, bem como o
disposto no art. 246 das NSCGJ.

Fixo desde j& a contraprestacdo para o trabalho do gestor, em 5% do valor da
arrematacao.

Advirta-se que o valor da comissdo ndo estd inserido no valor do lango vencedor
(art. 266 das NSCGJ).

O procedimento deve observar o disposto nos artigos 882 e seguintes do CPC €
nos artigos 250 e seguintes das NSCGJ, bem como a Resolugdo CNJ n° 236/2016.

Todos os atos € custos referentes a ampla divulgacéo da alienacéo, nos termos do
art. 887 do CPC, sdo de responsabilidade exclusiva do gestor nomeado.

O edital devera observar todos os requisitos estabelecidos pelo art. 886 do CPC,
bem como o disposto no art. 246 das NSCGJ, com destagque para eventuais recursos pendentes de
julgamentos, énus, gravames, bem como créditos hipotecérios e dividas fiscais incidentes sobre 0
bem ofertado. Deveré constar, ainda, que:

- O(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) no estado de conservacdo em que se
encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar as suas condicfes antes das

Processo n° 0006152-77.2025.8.26.0361 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e codigo kZ1bZ9KI.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

52VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, VilaPartenio - CEP
08780-210, Fone: (11) 2823-8225, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:

mogi cruzesbev @tj sp.jus.br

datas designadas para a realizacdo do leil&o.

- Se bem mével correréo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais
relativas 8 desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados, sendo
aplicavel os termos do parégrafo Unico do artigo 130 do Codigo Tributério Nacional.

- Se bem imbvel correrdo por conta do arrematante todas as providéncias
necessarias para a imissdo na posse do imével, bem como, as despesas com transferéncia,
incluindo taxas e emolumentos cartorarios, exceto débitos fiscais e tributérios gerados pelo
imovel, que sub-rogardo no preco da arrematacdo nos termos do parégrafo Unico do artigo 130 do
Cadigo Tributério Nacional.

- Umavez conferido e assinado o edital afixe no local de costume.

- Intime-se 0 exequente para que promova 0 hecessario a intimagdo dagueles
indicados no art. 889 do CPC, no prazo de até 5 (cinco) dias antes da data designada para inicio

do pregdo, sob pena de ser considerada ineficaz eventual arrematacéo, nos termos do art. 903, 8
1°, 11 c.c. art. 804, ambos do CPC (art. 247 das NSCGJ). Observe-se.

No mesmo prazo, 0 exequente devera apresentar, ainda, o calculo atualizado do
débito.

Fica autorizado ao leiloeiro, ou aos funcionarios por este indicados, que deverdo
ser devidamente identificados, o cadastro dos interessados em vistoriar o bem penhorado,
cabendo aos responsaveis pela guarda permitir o ingresso dos interessados mediante agendamento
prévio, bem como a obter diretamente, material fotogréfico parafins de divulgacao.

Se o credor ndo tiver optado pela adjudicacdo do bem, participard das hastas
publicas e pregbes na forma da lei e igualdade de condi¢Bes com demais licitantes, dispensando-
se, porém, a exibicdo do preco até o valor atualizado do débito.

Eventual valor excedente deveréd ser depositado em 24 horas, além da comissdo
do gestor, que ndo sera considerada despesa processual, ndo comportando posterior ressarcimento
pelo executado.

Para apreciacdo da idoneidade do lance pelo Juizo o gestor nomeado deve trazer o
auto respectivo, acompanhado de prova de cumprimento de todos os requisitos legais, de forma a
demonstrar a regularidade e validade do processo efetuado.

Em nenhuma hip6tese ser8o admitidos langos inferiores a 50% o valor da
avaliacdo, atualizada pelos indices adotados pelo TJSF desde a elaboracéo do laudo, observando-
se o disposto no art. 896 do CPC, em se tratando de bem imével de pessoa incapaz.

O segundo pregéo se estenderd por no minimo 20 dias € até o prazo para a
finalizagdo do ato, como definido em edital, sempre observado o prazo méximo de 90 dias para a
conclusédo de todo o ato processual, a partir da intimacdo da entidade gestora via e-mail.

Anoto as partes que em caso de pagamento do débito ou acordo, € apenas se
ocorrerem ap0s a publicacdo dos editais, 0 executado(a) devera arcar com os custos do leiloeiro,
ora fixados em 2,5% sobre o valor do pagamento/acordo.

O arrematante tera o prazo de 24 horas para realizar os depdsitos judiciais das
guias emitidas pelo sistema el etrénico apos a aceitacdo do lango.
Fica desde jé deferida a arrematacéo para pagamento parcelado, nos termos do

art. 895 do CPC (entrada minima de 25% (vinte e cinco por cento) € o restante para pagamento
em até 30 (trinta) parcelas), ficando desde j& fixado o indexador IPCA-E para fins de correcéo

Processo n° 0006152-77.2025.8.26.0361 - p. 2
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COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

52VVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, VilaPartenio - CEP
08780-210, Fone: (11) 2823-8225, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:

mogi cruzesbev @tj sp.jus.br

monetéria, bem como juros remuneratorios de 0,5% ao més, com amortizagdo pelo sistema
PRICE.

Havendo mais de uma proposta, estas deverdo ser submetidas & apreciacdo do
Juizo, nos termos do § 8° do art. 895 do CPC.

Em caso de ndo pagamento, incidem as penalidades estabel ecidas pelo art. § 5° do
art. 895 e art. 897, ambos do CPC.

O auto de arrematacdo somente serd assinado apoOs a efetiva comprovacdo de
pagamento integral do valor da arrematacdo ou do valor da entrada, conforme o caso, € da
comissao do gestor nomeado.

Aperfeicoada a arrematacdo, aguarde-se o prazo de 10 (dez) dias para eventual
impugnagéo, nos termos do § 2° do art. 903 do CPC.

Decorrido 0 prazo sem manifestacdo, expeca-se a competente carta de
arrematacdo, mandado de imissdo de posse ou mandado de remocéo e entrega, conforme se trate
de bem im6vel ou mével, respectivamente.

Intime-se.

Mogi das Cruzes, 14 de abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0006152-77.2025.8.26.0361 - p. 3
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FORO DE MOGI DAS CRUZES Emitido em: 15/04/2026 04:02
Certiddo - Processo 0006152-77.2025.8.26.0361 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0376/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Domingos dos Santos Souza (OAB 349802/SP) DJEN
Patricia Schneider (OAB 146479/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Fls. 76: Considerando que o acordo celebrado entre as partes as fls. 49/51 foi
devidamente homologado nos termos da decisdo de fl. 53, defiro 0 prosseguimento do feito, nos termos do
acordo. HOMOLOGO os valores dos iméveis de matricula n.°s 6703 e 6710 registrados perante o 2.° Cart6rio
de Imoéveis de Mogi das Cruzes no valor de R$ 500,000,00 (quinhentos mil reais), cada um. Defiro o pedido de
alienagcdo do bem penhorado nestes autos, por meio de leildo judicial eletrdnico, nos termos do art. 881 do
CPC. Nomeio DANIEL MELO CRUZ (JUCESP 1125) integrante do Grupo Lance que, conforme consta é
devidamente credenciado no E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo na modalidade virtual. Intime-se o
leiloeiro nomeado acerca da eventual necessidade de habilitagdo documental faltante. observar todos os
requisitos estabelecidos pelo art. 886 do CPC, bem como o disposto no art. 246 das NSCGJ. Fixo desde ja a
contraprestacdo para o trabalho do gestor, em 5% do valor da arremata¢do. Advirta-se que o valor da
comissdo ndo esta inserido no valor do lango vencedor (art. 266 das NSCGJ). O procedimento deve observar
o disposto nos artigos 882 e seguintes do CPC e nos artigos 250 e seguintes das NSCGJ, bem como a
Resolugdo CNJ n° 236/2016. Todos os atos e custos referentes a ampla divulgacdo da alienagdo, nos termos
do art. 887 do CPC, sédo de responsabilidade exclusiva do gestor nomeado. O edital devera observar todos os
requisitos estabelecidos pelo art. 886 do CPC, bem como o disposto no art. 246 das NSCGJ, com destaque
para eventuais recursos pendentes de julgamentos, 6nus, gravames, bem como créditos hipotecarios e
dividas fiscais incidentes sobre o bem ofertado. Devera constar, ainda, que: - O(s) bem(ns) sera(ao)
vendido(s) no estado de conservacdo em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar as suas condi¢Bes antes das datas designadas para a realizacdo do leildo. - Se bem mdvel correrdo
por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados, sendo aplicavel os termos do paragrafo Unico do artigo 130 do Cddigo
Tributario Nacional. - Se bem imével correrdo por conta do arrematante todas as providéncias necessarias
para a imissdo na posse do imovel, bem como, as despesas com transferéncia, incluindo taxas e
emolumentos cartorarios, exceto débitos fiscais e tributarios gerados pelo imével, que sub-rogardo no preco
da arrematacdo nos termos do paragrafo Unico do artigo 130 do Cddigo Tributario Nacional. - Uma vez
conferido e assinado o edital afixe no local de costume. - Intime-se 0 exequente para que promova o
necessario a intimacédo daqueles indicados no art. 889 do CPC, no prazo de até 5 (cinco) dias antes da data
designada para inicio do pregéo, sob pena de ser considerada ineficaz eventual arrematagdo, nos termos do
art. 903, § 1° Il c.c. art. 804, ambos do CPC (art. 247 das NSCGJ). Observe-se. No mesmo prazo, 0
exequente devera apresentar, ainda, o célculo atualizado do débito. Fica autorizado ao leiloeiro, ou aos
funcionérios por este indicados, que deverdo ser devidamente identificados, o cadastro dos interessados em
vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda permitir o ingresso dos interessados
mediante agendamento prévio, bem como a obter diretamente, material fotografico para fins de divulgacéo. Se
o credor ndo tiver optado pela adjudicacdo do bem, participara das hastas publicas e pregdes na forma da lei
e igualdade de condi¢cdes com demais licitantes, dispensando-se, porém, a exibicdo do preco até o valor
atualizado do débito. Eventual valor excedente deverd ser depositado em 24 horas, além da comissédo do
gestor, que ndo serd considerada despesa processual, ndo comportando posterior ressarcimento pelo
executado. Para apreciacdo da idoneidade do lance pelo Juizo o gestor nomeado deve trazer o auto
respectivo, acompanhado de prova de cumprimento de todos os requisitos legais, de forma a demonstrar a
regularidade e validade do processo efetuado. Em nenhuma hipétese serdo admitidos langos inferiores a 50%
o valor da avaliagdo, atualizada pelos indices adotados pelo TJSP desde a elaboragdo do laudo,
observando-se o disposto no art. 896 do CPC, em se tratando de bem imdvel de pessoa incapaz. O segundo
pregdo se estenderd por no minimo 20 dias e até o prazo para a finalizacdo do ato, como definido em edital,
sempre observado o prazo maximo de 90 dias para a conclusdo de todo o ato processual, a partir da
intimagdo da entidade gestora via e-mail. Anoto as partes que em caso de pagamento do débito ou acordo, e
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apenas se ocorrerem apés a publicagdo dos editais, o executado(a) devera arcar com os custos do leiloeiro,
ora fixados em 2,5% sobre o valor do pagamento/acordo. O arrematante terd o prazo de 24 horas para realizar
os depositos judiciais das guias emitidas pelo sistema eletrénico ap6s a aceitagdo do lango. Fica desde ja
deferida a arrematagdo para pagamento parcelado, nos termos do art. 895 do CPC (entrada minima de 25%
(vinte e cinco por cento) e o restante para pagamento em até 30 (trinta) parcelas), ficando desde ja fixado o
indexador IPCA-E para fins de correcdo monetaria, bem como juros remuneratérios de 0,5% ao més, com
amortizacdo pelo sistema PRICE. Havendo mais de uma proposta, estas deverdo ser submetidas a
apreciacdo do Juizo, nos termos do § 8° do art. 895 do CPC. Em caso de ndo pagamento, incidem as
penalidades estabelecidas pelo art. § 5° do art. 895 e art. 897, ambos do CPC. O auto de arrematagéo
somente serd assinado apés a efetiva comprovagdo de pagamento integral do valor da arrematagédo ou do
valor da entrada, conforme o caso, e da comissdo do gestor nomeado. Aperfeicoada a arrematacgéo,
aguarde-se o prazo de 10 (dez) dias para eventual impugnacdo, nos termos do § 2° do art. 903 do CPC.
Decorrido o prazo sem manifestacdo, expeca-se a competente carta de arrematacdo, mandado de imissdo de
posse ou mandado de remocédo e entrega, conforme se trate de bem imével ou moével, respectivamente.
Intime-se."

Mogi das Cruzes, 15 de abril de 2026.
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0376/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Domingos dos Santos Souza (OAB 349802/SP) DJEN
Patricia Schneider (OAB 146479/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Fls. 76: Considerando que o acordo celebrado entre as partes as fls. 49/51 foi
devidamente homologado nos termos da decisdo de fl. 53, defiro 0 prosseguimento do feito, nos termos do
acordo. HOMOLOGO os valores dos iméveis de matricula n.°s 6703 e 6710 registrados perante o 2.° Cart6rio
de Imoéveis de Mogi das Cruzes no valor de R$ 500,000,00 (quinhentos mil reais), cada um. Defiro o pedido de
alienagcdo do bem penhorado nestes autos, por meio de leildo judicial eletrdnico, nos termos do art. 881 do
CPC. Nomeio DANIEL MELO CRUZ (JUCESP 1125) integrante do Grupo Lance que, conforme consta é
devidamente credenciado no E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo na modalidade virtual. Intime-se o
leiloeiro nomeado acerca da eventual necessidade de habilitagdo documental faltante. observar todos os
requisitos estabelecidos pelo art. 886 do CPC, bem como o disposto no art. 246 das NSCGJ. Fixo desde ja a
contraprestacdo para o trabalho do gestor, em 5% do valor da arremata¢do. Advirta-se que o valor da
comissdo ndo esta inserido no valor do lango vencedor (art. 266 das NSCGJ). O procedimento deve observar
o disposto nos artigos 882 e seguintes do CPC e nos artigos 250 e seguintes das NSCGJ, bem como a
Resolugdo CNJ n° 236/2016. Todos os atos e custos referentes a ampla divulgacdo da alienagdo, nos termos
do art. 887 do CPC, sédo de responsabilidade exclusiva do gestor nomeado. O edital devera observar todos os
requisitos estabelecidos pelo art. 886 do CPC, bem como o disposto no art. 246 das NSCGJ, com destaque
para eventuais recursos pendentes de julgamentos, 6nus, gravames, bem como créditos hipotecarios e
dividas fiscais incidentes sobre o bem ofertado. Devera constar, ainda, que: - O(s) bem(ns) sera(ao)
vendido(s) no estado de conservacdo em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar as suas condi¢Bes antes das datas designadas para a realizacdo do leildo. - Se bem mdvel correrdo
por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados, sendo aplicavel os termos do paragrafo Unico do artigo 130 do Cddigo
Tributario Nacional. - Se bem imével correrdo por conta do arrematante todas as providéncias necessarias
para a imissdo na posse do imovel, bem como, as despesas com transferéncia, incluindo taxas e
emolumentos cartorarios, exceto débitos fiscais e tributarios gerados pelo imével, que sub-rogardo no preco
da arrematacdo nos termos do paragrafo Unico do artigo 130 do Cddigo Tributario Nacional. - Uma vez
conferido e assinado o edital afixe no local de costume. - Intime-se 0 exequente para que promova o
necessario a intimacédo daqueles indicados no art. 889 do CPC, no prazo de até 5 (cinco) dias antes da data
designada para inicio do pregéo, sob pena de ser considerada ineficaz eventual arrematagdo, nos termos do
art. 903, § 1° Il c.c. art. 804, ambos do CPC (art. 247 das NSCGJ). Observe-se. No mesmo prazo, 0
exequente devera apresentar, ainda, o célculo atualizado do débito. Fica autorizado ao leiloeiro, ou aos
funcionérios por este indicados, que deverdo ser devidamente identificados, o cadastro dos interessados em
vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda permitir o ingresso dos interessados
mediante agendamento prévio, bem como a obter diretamente, material fotografico para fins de divulgacéo. Se
o credor ndo tiver optado pela adjudicacdo do bem, participara das hastas publicas e pregdes na forma da lei
e igualdade de condi¢cdes com demais licitantes, dispensando-se, porém, a exibicdo do preco até o valor
atualizado do débito. Eventual valor excedente deverd ser depositado em 24 horas, além da comissédo do
gestor, que ndo serd considerada despesa processual, ndo comportando posterior ressarcimento pelo
executado. Para apreciacdo da idoneidade do lance pelo Juizo o gestor nomeado deve trazer o auto
respectivo, acompanhado de prova de cumprimento de todos os requisitos legais, de forma a demonstrar a
regularidade e validade do processo efetuado. Em nenhuma hipétese serdo admitidos langos inferiores a 50%
o valor da avaliagdo, atualizada pelos indices adotados pelo TJSP desde a elaboragdo do laudo,
observando-se o disposto no art. 896 do CPC, em se tratando de bem imdvel de pessoa incapaz. O segundo
pregdo se estenderd por no minimo 20 dias e até o prazo para a finalizacdo do ato, como definido em edital,
sempre observado o prazo maximo de 90 dias para a conclusdo de todo o ato processual, a partir da
intimagdo da entidade gestora via e-mail. Anoto as partes que em caso de pagamento do débito ou acordo, e
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apenas se ocorrerem apés a publicagdo dos editais, o executado(a) devera arcar com os custos do leiloeiro,
ora fixados em 2,5% sobre o valor do pagamento/acordo. O arrematante terd o prazo de 24 horas para realizar
os depositos judiciais das guias emitidas pelo sistema eletrénico ap6s a aceitagdo do lango. Fica desde ja
deferida a arrematagdo para pagamento parcelado, nos termos do art. 895 do CPC (entrada minima de 25%
(vinte e cinco por cento) e o restante para pagamento em até 30 (trinta) parcelas), ficando desde ja fixado o
indexador IPCA-E para fins de correcdo monetaria, bem como juros remuneratérios de 0,5% ao més, com
amortizacdo pelo sistema PRICE. Havendo mais de uma proposta, estas deverdo ser submetidas a
apreciacdo do Juizo, nos termos do § 8° do art. 895 do CPC. Em caso de ndo pagamento, incidem as
penalidades estabelecidas pelo art. § 5° do art. 895 e art. 897, ambos do CPC. O auto de arrematagéo
somente serd assinado apés a efetiva comprovagdo de pagamento integral do valor da arrematagédo ou do
valor da entrada, conforme o caso, e da comissdo do gestor nomeado. Aperfeicoada a arrematacgéo,
aguarde-se o prazo de 10 (dez) dias para eventual impugnacdo, nos termos do § 2° do art. 903 do CPC.
Decorrido o prazo sem manifestacdo, expeca-se a competente carta de arrematacdo, mandado de imissdo de
posse ou mandado de remocédo e entrega, conforme se trate de bem imével ou moével, respectivamente.
Intime-se."

Mogi das Cruzes, 15 de abril de 2026.

04:02 .
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LEILOES E INTELIGENCIA IMOBILIARIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 5% VARA CIVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES/SP

Processo n°: 0006152-77.2025.8.26.0361

Daniel Melo Cruz, JUCESP n° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -

devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com

sua nomeacao nestes autos, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar as datas para

realizagao de leildo no processo, como segue:

1. Datas do primeiro leilao:
RN c.ccrrormento o 1= Leitzo: 2210512026 as 13:41
LANCE ncerramento do eilao: as 13:

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrup¢ao ao segundo

leilao, que se estendera em aberto e se encerrara na data e horario marcado.

S e LU e o Inicio do 2° Leil&o: 22/05/2026 as 13:41
LANCE Encerramento do 2° Leildo: 24/06/2026 as 13:41
3. Informa que providenciara a juntada do edital de leildo e cientificacbes previstas

no artigo 889 do Cédigo De Processo Civil.
Diante disso requer:

1. Requer a aprovacgéo das datas e intimagao das partes;

2. Requer, que as futuras intimacdes relativas ao presente processo, sejam

enviadas na pessoa do leiloeiro ou através do e-mail: contato@grupolance.com.br.

GRUPO LANCE: SEU LEILAO DO COMECO AO FIM

o®o
0?9

VENDA DO MAXIMA
:G“-“::DE NOS BEM PELO CIENTIFICAGAO TRANSPARENCIA
L MAIOR DE TODAS AS E SIMPLIFICAGAO

PRECO PARTES DOS PROCESSOS

+ 250 MIL
ACESSOS

MENSAIS NA
PLATAFORMA

Termos em que, pede deferimento.

e
=

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
OAB/SP 306.683

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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ACESSE E VEJA MAIS
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PROCURAGAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Daniel Melo Cruz, de nacionalidade brasileira, titular do RG n°® 561404094
SSP/SP, inscrito sob o CPF 027.601.055-80;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador
da cédula de identidade RG n° 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°.
373.755.258-46, residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP
11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal,
podendo propor contra quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrarias,
seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os,
conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo,
receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo ou fora dele, assim como substabelecer esta
a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em conjunto ou separadamente com o
substabelecido.

Sao Paulo, quinta-feira, 16 de abril de 2026.

Daniel Melo Cruz
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n° 1125

ACESSE E VEJA MAIS

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 16/04/2026
Certidao de publicacao 20342
Intimacao

Numero do processo: 0006152-77.2025.8.26.0361
Classe: LIQUIDA¢aO POR ARBITRAMENTO
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Mogi das Cruzes - 5 Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 16/04/2026
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): RUBY SHUJIN HU CLAESSENS
LIBBY LEE HSUI YEN
JACQUELINE RODRIGUES SHULI HU
ERIK RODRIGUES SHUSIN HU
HEBE YUKARI NAKAMURA
Advogado(as): PATRICIA SCHNEIDER - OAB SP - 146479
JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA - OAB SP - 349802

—Teor da Comunicagao

Processo 0006152-77.2025.8.26.0361 (processo principal 1002530-46.2020.8.26.0361) - Liquidacao por Arbitramento -
Alienacao Judicial - Hebe Yukari Nakamura - Erik Rodrigues Shusin Hu - - Ruby Shujin Hu Claessens - - Jacqueline R
odrigues Shuli Hu - - Libby Lee Hsui Yen - Vistos. Fls. 76: Considerando que o acordo celebrado entre as partes as fls.
49/51 foi devidamente homologado nos termos da decisdo de fl. 53, defiro o prosseguimento do feito, nos termos do ac
ordo. HOMOLOGO os valores dos imoveis de matricula n.°s 6703 e 6710 registrados perante o 2.° Cartorio de Imdveis
de Mogi das Cruzes no valor de R$ 500,000,00 (quinhentos mil reais), cada um. Defiro o pedido de alienacdo do bem p
enhorado nestes autos, por meio de leildo judicial eletrénico, nos termos do art. 881 do CPC. Nomeio DANIEL MELO
CRUZ (JUCESP 1125) integrante do Grupo Lance que, conforme consta é devidamente credenciado no E. Tribunal de
Justica do Estado de Sdao Paulo na modalidade virtual. Intime-se o leiloeiro nomeado acerca da eventual necessidade de
habilitacdo documental faltante. observar todos os requisitos estabelecidos pelo art. 886 do CPC, bem como o disposto
no art. 246 das NSCGJ. Fixo desde ja a contraprestacdo para o trabalho do gestor, em 5% do valor da arrematacdao. Adv
irta-se que o valor da comissdo ndo estd inserido no valor do lango vencedor (art. 266 das NSCGJ). O procedimento dev
e observar o disposto nos artigos 882 e seguintes do CPC e nos artigos 250 e seguintes das NSCGJ, bem como a Resolu
¢do CNJ n° 236/2016. Todos os atos e custos referentes a ampla divulgagdo da alienagado, nos termos do art. 887 do CP
C, sdo de responsabilidade exclusiva do gestor nomeado. O edital devera observar todos os requisitos estabelecidos pelo
art. 886 do CPC, bem como o disposto no art. 246 das NSCGJ, com destaque para eventuais recursos pendentes de julg
amentos, 6nus, gravames, bem como créditos hipotecarios e dividas fiscais incidentes sobre o bem ofertado. Devera con
star, ainda, que: - O(s) bem(ns) serd(ao) vendido(s) no estado de conservacdo em que se encontra(m), sem garantia, cons
tituindo 6nus do interessado verificar as suas condi¢Ges antes das datas designadas para a realizagao do leildo. - Se bem
movel correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferénci
a patrimonial dos bens arrematados, sendo aplicavel os termos do paragrafo tinico do artigo 130 do Cddigo Tributério
Nacional. - Se bem imével correrdo por conta do arrematante todas as providéncias necessarias para a imissao na posse
do imével, bem como, as despesas com transferéncia, incluindo taxas e emolumentos cartorarios, exceto débitos fiscais
e tributarios gerados pelo imo6vel, que sub-rogarao no preco da arrematacao nos termos do paragrafo tinico do artigo 13
0 do Codigo Tributério Nacional. - Uma vez conferido e assinado o edital afixe no local de costume. - Intime-se o exeq
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uente para que promova o necessario a intimagao daqueles indicados no art. 889 do CPC, no prazo de até 5 (cinco) dias

antes da data designada para inicio do pregdo, sob pena de ser considerada ineficaz eventual arrematacdo, nos termos do
art. 903, § 1°, II c.c. art. 804, ambos do CPC (art. 247 das NSCGJ). Observe-se. No mesmo prazo, o exequente devera a
presentar, ainda, o calculo atualizado do débito. Fica autorizado ao leiloeiro, ou aos funcionarios por este indicados, que
deverdo ser devidamente identificados, o cadastro dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos respons
aveis pela guarda permitir o ingresso dos interessados mediante agendamento prévio, bem como a obter diretamente, m
aterial fotografico para fins de divulgagdo. Se o credor ndo tiver optado pela adjudicagcdo do bem, participara das hastas
publicas e pregdes na forma da lei e igualdade de condi¢oes com demais licitantes, dispensando-se, porém, a exibicdo d
o preco até o valor atualizado do débito. Eventual valor excedente devera ser depositado em 24 horas, além da comissdo
do gestor, que ndo sera considerada despesa processual, ndo comportando posterior ressarcimento pelo executado. Para
apreciacdo da idoneidade do lance pelo Juizo o gestor nomeado deve trazer o auto respectivo, acompanhado de prova de
cumprimento de todos os requisitos legais, de forma a demonstrar a regularidade e validade do processo efetuado. Em n
enhuma hipétese serdo admitidos lancos inferiores a 50% o valor da avaliagdo, atualizada pelos indices adotados pelo TJ
SP desde a elaboragdo do laudo, observando-se o disposto no art. 896 do CPC, em se tratando de bem imovel de pessoa
incapaz. O segundo pregao se estendera por no minimo 20 dias e até o prazo para a finalizacdo do ato, como definido e
m edital, sempre observado o prazo maximo de 90 dias para a conclusdo de todo o ato processual, a partir da intimacdo
da entidade gestora via e-mail. Anoto as partes que em caso de pagamento do débito ou acordo, e apenas se ocorrerem a
pos a publicacdo dos editais, o executado(a) devera arcar com os custos do leiloeiro, ora fixados em 2,5% sobre o valor
do pagamento/acordo. O arrematante terd o prazo de 24 horas para realizar os depésitos judiciais das guias emitidas pel
o sistema eletronico apos a aceitagdo do lanco. Fica desde ja deferida a arrematacdo para pagamento parcelado, nos term
os do art. 895 do CPC (entrada minima de 25% (vinte e cinco por cento) e o restante para pagamento em até 30 (trinta)
parcelas), ficando desde ja fixado o indexador IPCA-E para fins de correcdo monetaria, bem como juros remuneratérios
de 0,5% ao més, com amortizacdo pelo sistema PRICE. Havendo mais de uma proposta, estas deverdo ser submetidas a
apreciacdo do Juizo, nos termos do § 8° do art. 895 do CPC. Em caso de ndao pagamento, incidem as penalidades estabe
lecidas pelo art. § 5° do art. 895 e art. 897, ambos do CPC. O auto de arrematagdo somente sera assinado apos a efetiva
comprovacdo de pagamento integral do valor da arrematacédo ou do valor da entrada, conforme o caso, e da comissdo do
gestor nomeado. Aperfeicoada a arrematacdo, aguarde-se o prazo de 10 (dez) dias para eventual impugnacdo, nos termo
s do § 2° do art. 903 do CPC. Decorrido o prazo sem manifestacdo, expeca-se a competente carta de arrematac¢ao, mand
ado de imissdo de posse ou mandado de remocao e entrega, conforme se trate de bem imével ou mével, respectivamente
. Intime-se. - ADV: PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP), PATRICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP), PATR
ICIA SCHNEIDER (OAB 146479/SP), JOSE DOMINGOS DOS SANTOS SOUZA (OAB 349802/SP), PATRICIA S
CHNEIDER (OAB 146479/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3° da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia ttil que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/Ly1D82wN6ynsQJ4fnTkg4vjZ5eBjo9/certidao
Codigo da certidao: Ly1D82wN6ynsQJ4fnTkg4vjZ5eBjo9
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EXCELENTiSSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 5* VARA CIiVEL DA
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP

Processo n° 0006152-77.2025.8.26.0361

DANIEL MELO CRUZ, JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE
- devidamente habilitado pelo TJ/SP, honrado com sua nomeacao, por intermédio de seu
advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB/SP 306.683, nos autos em
epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer o que

segue:

1. Requer a juntada da minuta do edital de publicagc&o de Leildo para aprovacéo,

com datas de 1° Leilao que tera inicio no dia 18/05/2026 as 00:00, e tera encerramento no

dia 22/05/2026 as 13:41 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo lance superior ou igual

ao valor de avaliagao, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2° Leilao que se estendera em aberto

para captagao de lances e se encerrara em 24/06/2026 as 13:41 (ambas no horario de

Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de

50% do valor de avaliagao atualizada.

2. Informa que as condi¢des de venda e pagamento do bem apregoado estarédo

disponiveis no portal desta Gestora de Leildes (www.grupolance.com.br).

3. Requer a juntada das matriculas atualizadas dos bens imodveis apregoados a

estes autos, obtida nesta data junto ao 2° CRI de Mogi das Cruzes/SP.
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4. Requer a juntada da avaliagdo atualizada dos bens imdveis apregoados nestes

autos.

5. Sugerimos que apods a aprovacado do edital seja publicado despacho de

intimacao das partes com advogado constituido nos autos.

6. Para regular o praceamento do imével, sugerimos também a cientificagdo dos
interessados, sobre a forma e datas da realizagcado das pracas em até 10 dias antes do inicio

das mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais.

7. De outra parte, caso nao seja realizado o sugerido no item acima e com o
escopo concretizar a atuacdo da Gestora GRUPO LANCE neste M.M. Juizo, nos termos do
inciso | do art. 889 do CPC, procedera a cientificacdo do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes
autos, bem como do(s) credor(es) com 6nus real e do executado caso 0 mesmo nao tenha
advogado constituido nos autos, através de carta ou por peticdo para cientificacdo aos autos
que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas

posteriormente comprovadas aos autos.
8. Abaixo o rol de cientificagbes procedidas por esta GESTORA:
CREDORES HIPOTECARIOS:

UNIBANCO-UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S.A.
Av. Eusebio Matoso, 891, Pinheiros, CEP: 05423-901, Sd0 Paulo-SP.

BANCO NACIONAL S.A.

Av. Rio Branco, 115, 20° andar, Centro, Rio de Janeiro-RJ.

TERCEIROS INTERESSADOS:
LEE TZE CHEUNG
Estrada Mogi-Taiagupeba, KM 18, Mogi das Cruzes-SP.

HU CHEN BIN e ROSE CHU TAO HU
R. Hungria, 720, apto. 22, Pinheiros, Sdo Paulo-SP.
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PENHORAS:
MM. Juizo do Servigco Anexo das Fazendas da Comarca de Mogi das Cruzes,
proc. 7.045/1997.

MM. Juizo da 1? Vara de Mogi das Cruzes, proc. 0006979-04.2011.4.03.6133.

MM. Juizo da 1? Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes, proc. 3092/1998.

MM. Juizo da 22 Vara Federal de Mogi das Cruzes, proc. 0011568-
39.2011.4.03.6133.

9. Diante da nova redagao do caput e paragrafos § 1° e 22 do art. 887 do CPC,
ja em vigor, informa esta Gestora procedera a publicagdo do edital legal com antecedéncia
minima de 5 dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletrbnico, qual seja,

www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicagdes legais.

10. Requer, outrossim, que as futuras intimacoes relativas ao presente processo,
quando houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma
das seguintes opcdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;

b. que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.
Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

Termos em que, pede deferimento.
30 de abril de 2026

/| ~

/ [+

iz

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP
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52 VARA CIiVEL DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES — SP

EDITAL DE LEILAO e de intimacdo dos executados ERIK RODRIGUES SHUSIN HU, RUBY
SHUJIN HU CLAESSENS, JACQUELINE RODRIGUES SHULI HU, LIBBY LEE HSUI YEN,
interessados LEE TZE CHEUNG, HU CHEN BIN e ROSE CHU TAO HU, credores hipotecarios
UNIBANCO-UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S.A. e BANCO NACIONAL S.A.. O (a) Dr. (a)
ANDRESSA MARIA TAVARES MARCHIORI, MM.(a). Juiz (a) de Direito da 52 Vara Civel de Mogi
das Cruzes, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildao do(s) bem(ns), virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Acéo de Alienacao Judicial
— Processo n° 0006152-77.2025.8.26.0361 - ajuizado por HEBE YUKARI NAKAMURA em face
do(s) referido(s) executado(s) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de
acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO LANCE
- , 0 1° Leildo tera inicio no dia 18/05/2026 as 00:00, e tera encerramento no
dia 22/05/2026 as 13:41 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo lance superior ou igual ao
valor de avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupcado, o 2° Leilao que se estendera em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 24/06/2026 as 13:41 (ambas no horario de Brasilia), sendo
vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 50% do valor de
avaliagao atualizada.

CONDIGOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservagédo em que se
encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢gdes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo serd conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br, devidamente
habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: Correrdo por conta do arrematante todas as providéncias necessarias para a imissdo na
posse do imoével, bem como, as despesas com transferéncia, incluindo taxas e emolumentos
cartorarios, exceto débitos fiscais e tributarios gerados pelo imével, que sub-rogardao no prego da
arrematacao nos termos do paragrafo unico do artigo 130 do Cddigo Tributario Nacional.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem arrematado, no
prazo de até 24 horas ap6s o encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial que sera
emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do Juizo responsavel. O arrematante
também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no importe de 5% (cinco por cento) sobre o
preco de arrematacao ao Leiloeiro no prazo de até 24 horas apdés o encerramento do leildo. A
comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo se a
arrematacao for desfeita por determinagéo judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada através
do portal www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 do Cédigo de Processo Civil. Em qualquer
hipétese a oferta de pagamento devera ser de pelo menos 25% do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre a proposta de pagamento parcelado. Ficando desde ja fixado o indexador IPCA-E para fins de
corregdo monetaria, bem como juros remuneratorios de 0,5% ao més, com amortizagao pelo sistema
PRICE
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COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as regras
para a venda judicial serao regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do artigo 843,
§1°e2°

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedicdo de Mandado
de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o recolhimento das custas
por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, nao sera permitida a desisténcia. De acordo
com o artigo 358 do Codigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameacga, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detencdo de dois meses a um ano, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a responsabilizacéo civil e
criminal.

SUSTACAO POR REMICAO DA EXECUCAO/ACORDO: Em caso de pagamento do débito ou
acordo, e apenas se ocorrerem apds a publicagdo dos editais, o executado(a) devera arcar com os
custos do leiloeiro, ora fixados em 2,5% sobre o valor do pagamento/acordo.

DA PUBLICAGAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e
dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1: DESCRIGAO: DIREITOS HEREDITARIOS DE UM TERRENO sem benfeitorias, composto
do lote n° 7 da quadra "F" do Parque Residencial Itapeti, situado no bairro da Ponte Grande,
perimetro urbano desta cidade, medindo 24,00 ms.de frente para a Rua Treze, por 29,80 ms. da
frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, encerrando a
area de 715,00m?, confrontando do lado direito de quem da rua olha para o terreno com o lote n° 8,
do lado esquerdo com o lote n° 6 e nos fundos com o lote n° 9, todos da mesma quadra e dos
proprietarios; Estando localizado a 38,50 ms mais ou menos da esquina da Avenida "A", lado direito
de quem desta entra na rua Treze em direcdo a rua Catorze. Cadastro Municipal sob o n°
40.006.007-3 (AV.13). Matriculado no 2° CRI de Mogi das Cruzes sob o n° 6.703.

DESCRIGAO COMERCIAL: Direitos do Lote de Terreno, a.t. 715,00m?, Mogi das Cruzes-SP.
LOCALIZAGAO DO BEM: Rua Treze, Lote 07, Quadra F, Pq. Res. Itapeti, Mogi das Cruzes-SP.

ONUS DO BEM: R.4-5 HIPOTECA em favor do UNIBANCO-UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS
S.A. AV.09 PENHORA expedida pelo Servigo Anexo das Fazendas da Comarca de Mogi das Cruzes,
proc. 7.045/1997. AV.10 PENHORA expedida pela 12 Vara de Mogi das Cruzes, proc. 0006979-
04.2011.4.03.6133. AV.11 PENHORA expedida pela 12 Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes, proc.
3092/1998. AV.12 PENHORA expedida pela 22 Vara Federal de Mogi das Cruzes, proc. 0011568-
39.2011.4.03.6133.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) para out/2025 (conf.fls.49-
51).
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ATUALIZACAO DO VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 510.634,79 (quinhentos e dez mil,
seiscentos e trinta e quatro reais, e setenta e nove centavos) para abr/2026 - que sera
atualizado conforme tabela pratica monetaria do TJ/SP.

LOTE 2: DESCRIGCAO: DIREITOS HEREDITARIOS DE UM TERRENO sem benfeitorias, composto
do lote n° 5 da quadra "C" do loteamento denominado "Parque Residencial Itapeti”, situado no bairro
da Ponte Grande, perimetro urbano desta cidade, medindo 24,00 ms de frente para a rua
Dezessete, por 30,00 ms. da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma
largura da frente, encerrando a area de 720,00m?, confrontando do lado direito de quem da rua olha
para o terreno com o lote n° 4, do lado esquerdo com o lote n° 6 e nos fundos com o lote n° 9, todos
da mesma quadra, e dos proprietarios; Estando localizado a 62,90 ms. da esquina da Rua Treze,
lado esquerdo de quem desta entra na rua Dezessete em direcao a Rua Sete. Cadastro Municipal
sob o n°® 40.003.005-6 (AV.12). Matriculado no 2° CRI de Mogi das Cruzes sob o n° 6.710.

DESCRIGAO COMERCIAL: Direitos do Lote de Terreno, a.t 720,00m2, Mogi das Cruzes-SP.
LOCALIZAGAO DO BEM: Rua Treze, Lote 07, Quadra F, Pq. Res. Itapeti, Mogi das Cruzes-SP.

ONUS DO BEM: R.5 HIPOTECA em favor do BANCO NACIONAL S.A. AV.09 PENHORA expedida
pela 12 Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes, proc. 3092/1998. AV.11 PENHORA expedida pela 22
Vara Federal de Mogi das Cruzes, proc. 0011568-39.2011.4.03.6133.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) para out/2025 (conf.fls.49-
51).

ATUALIZACAO DO VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 510.634,79 (quinhentos e dez mil,
seiscentos e trinta e quatro reais, e setenta e nove centavos) para abr/2026 - que sera
atualizado conforme tabela pratica monetaria do TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no endereco
constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do Art. 889, § unico, do
CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados nao sejam encontrados, intimados
ou cientificados por qualquer razdo das datas das pracas, valera o presente como EDITAL DE
INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza seus fins efeito de direito, sera o presente
edital, por extrato, afixado no atrio forum no local de costume.

Andressa Maria Tavares Marchiori
MM?. Juiz(a) de Direito da 5% Vara Civel da Comarca de Mogi das Cruzes-SP.
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CNM - Cdodigo Nacional de Matricula

(112557.2.0006703-30)
LIVRO N® 2 - REGISTRO 2.2 CARTCRIO DE REGISTRO DE IMOVEI
GERAL - .  de Mogi das Cruzes

/— matricula 4\ /- foflha :
k 6.703 _ _/ I\ 1l ] Mogi das Cruzes, 2. de Jjulho de 19 78

Localizagan: RUA TREZE(13); ( Lote n. 7 da quadra "F" do Parque -Residan
cial Itapeti; bairro da Ponte Grande.-

rimetro urbanp desta cidade, medindo 24,00 ms.
ze, por 29,80 ms, da frents aps fundos de amb
dos a mesma larqura da frente, encerrando a

do lado ssquerdo com o lote n.g @ nos f
. -

mesma quadra & dps proprietarios; Estafg vy @ 38,30 ms., mais ou

manos da esquina da Ayenida "A", laqg§§ij\ m desta entra na rua

Treze em diregao a rua Catorze.- '
Proprietarips: 0SCAR PERES, CIBGm. 8¢ 702¢ sua mulher PENINA NOGUEIRAE
PERES, brasileiros, ele apossgntafa) gite ar, inscriteos nc CPF seb n.

104,092,338, residentas e doioidi
-raSn, bairrg da Ponte Grards ;\&DEM 3
To, solteiro, maior, prg ﬂgﬁgﬁ%‘. nscrito no CPF sob n, 295,851,558, ref
sidents e domiciliado f:gé‘ a rua Gongalo Ferreira s/n2; BENEDITOP
CARLDS NDGUEIRA, bragil®iNo ("g Piro, major, proprietarie, inscrito no

CPF sob n. 122,538 °§<?; ropids
galo Ferraira s/’ﬁ:n~r~ JGUEIRA & sua mulhear ERCILIA COUTINHG WO
arios, inscritos no CPF sob n. 301.550.708,

GUEIRA, brasilsiro r) ‘ .
residentes esta cidade, a rua Gongalo Farreira s/n2; ES

= p
THER NOGUEIRD aRiyu g n, 10,151,217, brasileira, viuva, proprieta
ria, inschitalh %géig b n. 210.464,.338/49, residentes e domiciliada em
a Br. Jose de Queiroz n., 195; ADERBAL CARLOS NOGUEIRA, braf
irio, representado por sua mulher e curadora MARIA FER =
K inscritos. no CPF sob n, 688.224,218, residentes o domi =4
ciliados B abe cidade, a rua Gongalo ferraira s/m2; DIMAS CARLOS NOGUE IRAE
brasileirp\\solteiro, maior, proprietario, inscrito no CPF sob n. 650.976
108, residents e domiciliado nesta cidade, a rua Gongalo Ferreira s/n2;
LUIZ ALVES FIRMIND, CIRG n.6.592,394 & sua mulher GENI NOGUZIRA FIRMINO,
brasileiros, proprietarios, inscritos no CPF sob n, 536995,488, residen
tes e domiciliados nesta cidade, a rua Gongdo Ferreira s/n2; ALCIDES CAR=f
DOSOD DA SILVA, CIRG n, 3,871.869 esua mulher ZILA NOGUEIRA DA SILVA, bra E
sileiros, proprietarios, inscritos no CPF sob n. 599.715.848, residsntes-f
o domiciliados nesta cidade, a rua Gongalo Ferreira s/n2,.- '

NANDES

Registro anterigr: MATRICULA n. 3.914 deste Cartorio.-
Cadastro Municipals” S.487 Q.006; L.0Q7

i@éLl¢ZSf' (3020 Gilberto Galvap),

VD Oficial:

0 Escr. autoriza

0

*

( continua no verso)

SOLICITADO POR: LANCEEPP - CPF/CNPJ: ***.414.090-** DATA: 29/04/2026 00:14:45

:14 , sob o nUMer®MMCZ26700705606
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CNM - Cdodigo Nacional de Matrlcula
(112557.2. 0006703- 3_]

’ ) - {
4

/- matricula \I I[- folha ﬁ
. 6,703 1
k -) K— versol-)

R.,1/M, 6,703 =~ Por instrumento particular firmado nesta cidade, em data-
de 02 demaio de 1,977, os proprietarics compromissaram a vanda do imdvel =
|matriculado a LEE TZE CHEUNG, brasileiro, ayicultor, RGn. 1.673.623, ca =
sado sob o regime da comunhao de bens com LIN MON MAU, 331dents 8 domici-
liado 2 Estr, da Capela Km. 18, pelo valor de—Crf 114,888

Quatorze mil cruzeires), pagaveis na fefma dg 1t.ulo oG i -"‘ Cruzas, =
5 de Julho__de 1.978.- 0 Esecr. autorjZado: oao Gil =
| berto Galvao), ‘“‘/’

— AN ‘ (\’

R.2/M, 6,703 =Por escritura de 3 de julho § rtorm de Nu

tas desta comarca (Lv. 256 fls. 5/7), os -(5\“ 2 anderam o imoval,

matriculado a LEE TZE CHEUNG, brasileirog dasado sob o regime-
da comunh3o de bens com LIU MON MAN, pArta RG n. 1.763.623, ins-
crito no CPF sob n.l12.260. 398/0&,_ - iciliados nesta cidads
0,00, em virtude de um =

desconto procedido pelos vend : g ruzes, 5 de julhg de ====
1.978.- 0 E£scr, auteri » \ANST {Jeao Gilberto GCalvan).
Av,3/M, 6,703 ‘_ jsgbamabricula, "fica cancelado em virtu =
de da outgrga-da- escrit 1 Nig 8 LEE TZE CHEUNG , confarme se ve -

rifica—do MeiNg g6, 5 de julho de 1.,978.-0 Escr, auto-
,\z@q‘ A jlberto Galvao).
R.4/M.6,703 = \ 3> Ryral Pignoraticia e Hipotecaria,emitide nesta
cidade,em datz (l ho de 1,978, ropristaric LEE TZE CHEUNG,aci
hde de garantidomshipotecariosda divida consti -
- brasileiro,casado,avicultor,portador do CPF.1126179
08-63 e RGA$P80RLTdbmiciliade no km.18 da t£strada da Capela,neste muni-
i dafdx o imovel matriculado em HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO
_GRAU e sem conpetrencia de terceiros,a favor do UNIBANCO-UNIRO DE BANCOS
BRASILEIROS SA.ypara garantia da divida de Cr$527.895,00,vencimento para
20 de junho de 1.932,305 juros de 15% ao ano,imovel esse avaliado por ...
Cr$850.000,00; e também REGISTRADA S0B-N21, 935 no Livro 3-REGISTRO AUXI-
L2%§§ Mogi das Cruzes,D3 de Agosto da 1978. A escrevénte autorizada , --
c/r_.S'-——c...-r..a__e_.g_n

“‘GBJ:ga Duarte Nobrpa).

R.5/M.6,763~- Pela Cédula Rural Hipotecarza, emitida nesta cidade, em da-
-ta de 23 de .agosto dd 1,978, os proprietarios, LEE TZE CHEUNG e sua mu- =
lher LIU MON MAN, retro qualificados, na guelidade ds garantidores hipote
carios da divida contraida por HU CHEN BIN, acima gqualificado, deram o | =
imove) matriculade EM HIPOTECA CEDULAR E SEM CONCORRENCIA DE TERCEIRDS a
favor de UNIBANCO- UNIROQ DE BANCOS BRASILEIROS S.A.; pare garantia da df-
vida de CR$206.800,00, com vencimento para 19 de fevereirc de 1,979, 208«

jures de 15% ac anoj Consta do t{tula que o imdvel hipotecado foi avalia=

(continua na ficha ne 2)

e documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 18:14 , sob o nimero WMCZ26700705606

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e c6digo WINNWNVA.
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(112557.2.0006703-30)

ro WMCZ26700705606

. . j
LIVRO N.c 9@ - REGISTRO 2.0 CARTORIO DE REGISTRO DF. IMOVEIS

GERAL de Mogi das Cruzes _ %
matricula 101he wamm ) o
[-6.703/2 l [- 2 Mogi das Cruzes, 29 de agosto de 1978 9{

|
P T R EE . E RS A e e !

CONTINUACKD DE MATRICULA n@ 6,703-

as

foi avalimdo por CR$850,000,00 e também REGISTRADO 508 M@ 2.010, no LIVRO
3. REBISTRO AUXILIAR_ = Mogi dae Cruzes, 29 de sgoastende 1,978.- A EaFra-n

vente Autorizads, Q,.,.,Q_D,._r _Ja . Q___' (Amaly

N\ .
Av.6/M.6.703= Por Aditivo de Re-Ratificacadfate 11 de setembra -
de 1,978, firmado nesta cidade, o UMLEARLI=LHL?

S.A., como financiador e HU CHEN B

hipotecdrioe, LEE TZE CHEUNG e sud
CHIU HON, de comum acordo, re-pabif
o Hiphtecaria, objeto do regi

0N MAN e o avalista QHRN
] 6dula Rural Pignorathia -
qagﬁ ficar constando o seguinte:

Em substituigno ac totael do iados, fica retificado o toﬁal -
éondo financiado 90% sobre o va-

dos bens adquiridos para CQg5 3 b1
lor de CR§586,550,00, p O tudrio com recursos proprios no -
: : seecidos Em Penhor Cedular de Primesiro

3 SXrds, fica retificado o valor total dos-
£ic ratificada a cédula retro em todos jos-
xpressamente alterados no documanto, que - a
*odo uUnico e indivisivel, para todos os finsg
18 ds sstembro de 1.978.- A Escrsventé Auto
(Amaly Samaia)-

bens para CR$592.858
seus termos e con
gqual se integr
de direito
rizada,

oy
Av.?/'?é%é__ <:::> !
A do Formal de Partilha mencionado no registro

seguinte ede-se a presente averbacgdo nesta matricula, para
ficar constando o falecimento da proprietdria LIU MON MAN,
ocorrido aos 20 de Novembro de 1.986, conforme s rova pela
Certiddo de Obito extraida do Livro C-107, .032v°, n°
do GCartério de Registro Civil - 2° Subdistrito - Liber

Municipio e Comarca da Capital-SP.- ogi dasgar),lzes,
fQO:Gf

Outubro de 2.003.- O ESCREVENTE AUTORI
(ROBERTO LUCIO VIEIRA) 2 :

R.8/ PARTILHA

Do Formal de Partilha datado de 06 de Marge de 2.003,
subscrito pela Diretora de Servigo e assinado pela MM®. Juiza de
Direito da 42 Vara Civel desta Comarca, Dr?. Vanessa Aufiero da
Rocha, extraido dos autos da agd3o de Inventdrio - Processo n°
575/89, dos bens deixados por falecimento de LIU MON MAN (CPE n°®
112.609.398-04), se verifica que por sentenga de 26 de Abril de

~CONTINUA NO VERSO- i

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e c6digo WINNWNVA.
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CNM - Cédigo Nacional de Matrlcula
(112557.2.0006703- 3_]

matricule o folhna
[- 6.703 : ,
vereao
1.989, transitada em Jjulgado em 05 de Maio de 1.989, foi
homologada a partilha realizada nos autos, pela qual o imével

objeto decta matricula foli partilhado na seguinte. forma: ao viuvo
LEE TZE CHEUNG, Dbraslileiro naturalizado,  esps ~ario rural,

portador da CIRG n° 1.763.623/SP e CIC 9.398-04,

residente nesta cidade, na Estrada Mogi- \ Vot .18, a
metade ideal do imbvel, e ao: herdeiros A £\ : IOSCHEN BIN,
brasileiro, naturalizado, empresario, ’ CIRG +n°
1.980.817. e CIC n® 112.617.908-63, casa : re da comunhéo

de bens, anterior &4 Lei €.515/77, .com
naturalizada, advogada, portadora d
880.919.458-68, residentes na
Pinhc.ros, S3o Paulo, e LEE CHEﬁﬁi&?
empresario, portador da CIRG 9
15, casado pelo regime da bens, anterior a Lei

6.515/77, com LEE CHANG & brasileira naturalizada,
portadora da CIRG n° 3.4 \ ntes na Rua Aristeu Ribeirc

b HU, brasileira
06.995 e CiC ‘n°®

720, apte.22,
leiro naturalizado,
CIC n°® 112.612.428-

de Rezende n° 899, nest 2l correspondante a
1/4 para cada um, p ) 23 40 (em moeda da
época), sendo de RS 716 - Mog1 das’ Cruze .
10 de Outiibro“de 2 @ Y
(RCBERTO LUCIO V12 :

<§;§> Q§\4>

R.9/ PENHORAL(2
Do Mandado
Técnico

de Abril de 2.005, subscrito pelo Diretor
devidamente assinado pelo mesmo Diretor por
ordem do . \ 2 Direito, do Servigo Anexo das Fazendas desta
Comarca, eXpé€didzvnos autos da acdo de execucgdo fiscal - Prot. n°®
7. 045/1997, da pela FAZENDA DO ESTADO DE SRO PAULO contra
REXXON IND. Q9M. LTDA., LEE CHEAN YEE e LEE CHANG SING PEI e do
Auto de Penhora datado de 11 de Maio de’ 2.005, se verifica que
arte ideal correspondente a 1/8 do imével pertencente a Lee
Chang Sing Pei, foi penhorada nos aludidos autos, para garantia

da divida de RS$.6.282,69 (01/2005). (Protocolo n°® 131.460 em
17/05/2005 Mogl Cruzes, 08 de Junho de 2.005. A ESCREVENTE
AUTORIZAD gfsa“,D\(GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS)

Av.10/ PENHORA (parte ideal de 1/8)

A vista do Mandado de Penhora, Avaliaci3o e Intimag¢do n® 193/2014,
expedido em 24/03/2014, pelo Juizo Federal da 1* Vara de Mogi das
Cruzes, 33* Subsec¢do Judiciaria em S3do Paulo, extraido dos autos
do processo n° 00063979-04.2011.403.6133, da aglo de execugdo

Continua na ficha 03

e documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 18:14 , sob o numero WMCZ26700705606

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e c6digo WINNWNVA.

SOLICITADO POR: LANCE EPP - CPF/CNPJ: ***.414.090-** DATA: 29/04/2026 00:14:45



CNM - Codigo Nacional de Matrigul
(112557.2.0006703-30)
CNS n© 11,255-7
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Registro de Imoveis d

Comarca de Mogi das Cruzes - SP

— MATRiCULA- FICHA
6.703 \ 03 \ |
[- Mogi das Cruzes, 15 de dezembro de 2012

\.
-

&26700705606

8714 ,+sob 0 nimero WM

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e c6digo WINNWNVA.

fiscal, movida pela FAZENDA NACIONAL em face de LEE CHANG SING §
PEI, inscrita no CPF/MF sob n° 027.466.338-41; e, REX COMERCIO E
REPRESENTAGOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n° 50.700.202/0001- %
14, e do auto de penhora e depdsito, da o de 05/12/2014,
verifica-se que a parte ideal de 1/8 dg S

matricula, pertencente a executada,
penhorada nos aludidos autos, juntament
sob n°® 12.709, no 1° QOficial de Registiz > QQLs desta Comarca
de Mogi das Cruzes-SP, para garanti 3 5 AN s valor total de
R$390.412,12 (trezentos e noventa i pos e doze reais e
doze centavos). Base de calcu &, 06. (Protocolo n°
220.454 em 09/12/2014) . ’
O SUBSTITUTO DO OFICIAL: N¥q (VALTER ALVES DE MELLO) .

Av.11l/ PENHORA (parte i
A vista da Certiddo Ele Penhora, datada de 04/12/2017,
emitida por Luciano ¢ a9sinada digitalmente pela escriva
diretora, Valdineig 3 N Ny'al. por ordem da Secretaria da 13
Vara do Trabalho0d& < Cruzes - Tribunal Regional do

Trabalho da 2° da nos autos do Processo de Execugao
Trabalhista em que figura como exequente, MIGUEL
ROSA, insc n /MF sob n° 881.146.278-91, e como
executados LB SING PEI, inscrita no CPF/MF sob . n°
112.612. CHEAN YEE, inscrito no CPF/MF sob n°
112.61 e REX COMERCIO E REPRESENTACOES LIMITADA.,
inscri F sob n® 50.700.202/0001-14, verifica-se que a
parte i 5% do imbével objeto desta matricula, juntamente
com a p deal de 25% do imdvel matriculado sob n° 6.710,

nesta Serveytia, foli penhorada nos aludidos autos, para garantia
da divida no valor de R$35.848,54 (trinta e cinco mil oitocentos

e quarenta e oito reals e cinguenta e quatro centavos). Figura
como fiel depositaria: LEE CHANG SING PEI, ja qualificada. Consta
no titulo: "“eventual necessidade de 1intimag¢gdo de cbénjuge  serd

analisada nos autos pelo Magistrado”, nos termos do Parecer n°
312/2012-E, item 2.5, da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado
de Sao Paulo. Base de céalculo: R$17.924,27. (Protocolo n° 250.902

em 05/12/2017). Mogil d Crug 0 e dezembro de 2017.) O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: M%DUMO FRANCO REIS) .

Continua no verso.
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/—~ MATRICULA FICHA
6.703 \[- I
VERSO

(Av. 12/ PENHORA (parte ideal de 25%)

A vista da Certid3o Eletr&nica de Penhora, datada de 28/02/2018,
emitida e assinada digitalmente pela Diretora de Secretaria,
VerBnica Hideko Mori Jaime Castanheiro, por ordem da 2* Vara

Federal de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal RegionghyJederal da 3°
Regidao, expedido nos autos do Processo de Aﬁakfé iscal n°
duSeg

00115683920114036133, em gque figura como STITUTO

NACIONAL DE METROLOGIA, QUALIDADE E v INMETRO,
inscrito no CNPJ/MF sob n°® 00.662.270/000 qqsw executados,
. €g§éz8—15; e, REX

f‘gsa NPJ/MF socb n°

i eal de 25% do

LEE CHEAN YEE, inscrito no CPF/MF sob
COMERCIO E REPRESENTACOES LIMITADA, i
y a parte ideal de

50.700.202/0001-14, wverifica-se
imdével objeto desta matricula,

25% do imdvel objeto da matri %gig} ’ foi penhorada nos
aludidos autos, para garantia valor de RS$22.341,62
(vinte e dois mil trezentos e um reais e sessenta e
dois centavos). Figura co ario: LEE CHEAN YEE, ja

7 al necessidade de intimag¢do
pelo Magistrado”, nos termos

.5, da Corregedoria Geral da
Base de calculo R$11.170,81.
/2018) Mo diiééizgf;} 06 de

qualificado. Consta no t
de cbénjuge serd analisa
do Parecer n° 312/2

Justica do Estado
(Protocolo n° 253
margo de 2018.

OFICIAL:
(EDUARDO FRANC
/\

Av.13/

A vista adiante mencionada, procedo a presente
averbacdo que o 1imdével objeto desta matricula
encontra-se strado na Prefeitura Municipal desta cidade, sob
n® 40.006.007Y-3, conforme se comprova pela certiddo de valor
venal, expedida em 04/10/2019. (Protocolo n° 265.846 em

20/09/2019, reapresentado em 03/10/2019). Mogi das ;%izgjﬁg//94
outubro de 2019. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: er2s ik

(EDUARDO FRANCO REIS) .

R.14/ ARREMATACAO (parte ideal de 1/4 ou 25%)

Da Carta de Arrematacao n°® 01/2019, expedida em 16/05/2019, pela
1% Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal Regional do
Trabalho da 2% Regido, extraida dos autos do processo n°
03092000419985020371 (3092/1998), da agao de execugao
trabalhista, da qual fora anteriormente decretada a penhora
averbada sob n° 11, supra, movida por MIGUEL ROSA, inscrito no

Continua na ficha 04

e documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 18:14 , sob o nimero WMCZ26700705606
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LIVRO N° 2 - ReGIsTRO GeraL  2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarcag
de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-73

~— MATRIcuLA FICHA
6.703 I[- 04 Mogi das Cruzes, 08 de outubro de 20

\.
Ve

0

b o nimer

Y
«§0

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e c6digo WINNWNVA.

14

CPF/MF sob n° 881.146.278-91, em face de REX COMERCIO E
REPRESENTACf)ES LIMITADA; e, LEE CHEAN YEE ¢ sua mulher LEE CHANG
SING PEI, 3j& qualificados, verifica-se que a parte ideal de 1/4
ou 25% do imdével objeto desta matricula, ' a em R$15.000,00
(quinze mil reais), foli ARREMATADA por NAKAMURA,,
brasileira, solteira, professora, 2.524,.559-
2-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n° esidente e
domiciliada na Cidade de Sadaoc Paulo, ANE 3 a Padre 'Jodo
Manuel, n° 202, apartamento 268, dr, mediante- o
lanco efetivado no valor de RS$9.68038 S il e seiscentos
reais), conforme auto de 1leildo/a Ny 16/05/2019. Valor
venal proporcional do imdvel ' & exercicio de '2019:
R$16.017,47. (Protocolo n° 9/2019, reapresentado
em 03/10/2019). Mogi dag~ outubro de 2019.° O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: 7 (EDUARDO FRANCO REIS)-.

Av.15/ CANCELAMENTO

Fica CANCELADA a pe 1:
1 Gag

vista da Carta de
pela 1% Vara do

a sob n°® 11, nesta matricula; a
’ 01/2019, expedida em 16/05/20189,
Mogli das Cruzes-SP, Tribunal Regional
do Trabalho da extraida dos autos do processo «n°
030920004199 A /1998), devidamente registrada sob - n°
14, supra. ' 3 265.846 em 20/09/2019, reapresentado . em
03/10/20 v 2 de outubro de 2019. O SUBSTITUTO
E A (EDUARDO FRANCO REIS).

e Irnbunal de Justica do Estado de Sao Faulo, protocolado em

e documento e copia do original, assinado digitalmente por

SOLICITADO POR: LANCE EPP - CPF/CNPJ: ***.414.090-** DATA: 29/04/2026 00:14:45



)

5

CNM - Codigo Nacional de Matr

(112557.2.000670

~ MATRICULA

JANMNNIM 0B1p02 @ T9£0'92°8'G202 22-2ST9000 0SSad0id 0 awuojul ‘oprojuswndogeloualajuodliuqge/bd/enbipeised/iq snl-dshfesay/:sdny a1s o assaoe ‘feulblio o Juajuod el
90950/00/92ZDINM 0J3WnNU 0 qos * $T:8T S8 9202/70/0€ Wa ope|odoloid ‘ojned oeS ap opels3 op eansnr ap [eungul @ 31NO-4 NVZIAOId ONVIYAY Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euiblio op eidgd § 0juswnoop a

[ FICHA
VERSO

-

|J

29/04/2026 00:14:45

(=)
*

*_

o
D
=
<
N
X

*

ag
o
zZ
©
=
L
o
O
o
o
L
LLl
O
=z
<
—
o
o
o
o
(@)
<
E
S)
.|
O
(97]




s. 102
[_CNIVI Cdédigo Nacional de Matrlcula

12557 2 0006710 09

LIVRO N¢ 2 - REGISTRO 2.9 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEI
- GERAL de Mogi das Cruzes
matricula folha .
(Y . -
k 6,710 / k 1 Mogi das Cruzes, 5 de julho de 18 78

14 , sob 0 nimerd&M/MCZ26700705606

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigitaI/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006152-77.2025.8.26.0361 e codigo ggedHVT;.

LoQalizaggn: RUA DEZESSETE (17); Lote n. 5 da guadra "C" do Parque Re =
_ sidencial Itapeti”, bairro da Ponte Gpande,-

Imovel: UM TERREND sem benfeitorias, composto do 1
do loteamento denominade "Parque Raesidencial Ita
da Ponte Grande, paerimetro urbano desta cidade
te para a rua Dezessete, por 30,00 ms. da fref .
lados, tendp nops fundos a mesma largua da De, 20¥ando a area de =
720,00 ms.2, confrontando do lado direito
reno com o lote n.4, do lado esqusrde
lote n.9, todos da mesma .quddra, e dgs
a 62,90 ms, da esquina da rua Tre
na rua Dszessste em diregao a rua

Propg;atarlos: 0S5CAR PERES, Ci
RA PERES, brasileircs, gle

n. 5 da quadra "C%

nas fundos com o=
Y; Estando logalizado
de quem dasta entra -

o lar, inscritos npo CPF gob

n. 104.092.338, residsntes ¢ : adyy nesta cidade, a rua Goggala Fe
reira s/n2, bairre da Pon »4". RREH R PERES, CIRG n.9.521.086, bra =
sileiro, solteiroq, ma:.o OF TNt inscrite no CPF saob n., 295.851,.=
558, residente e domi ak “idade, a rua GongaloFgrreira s/n2; =

BENEDITO CARLOS NOGUETR A5ilgifo, solteiro, maior, propriefario, ins
238 ' esidente e domiciliado nesta cidads, a=z
rua Gongalo Ferre
NHO NOGUEIRA,
708, reside
ESTHER NDG

Sfoprietarios, inscritos noCPF sobn. 301.550.
{1!?dns nesta cidade, a rua Gongelo ferreira e/hO
RGn., 10.151.217, brasileira, viuva, proprieta =
_ n. 210.&5&.333/«9, reidente e domiciliada em S3o
‘ se de Queiroz Aranha n, 195, apto. 2.409; ADERBAL CAR=d
leiru, proprietaric, representado por sua mulher e curg
zf'DES NOGUEIRA, inscritos noCPF sob n. 688,224,218, resi
mityl iados em Sao Paulp,digo, nesta cidade, a ruaGangalo Ferre
ra s/n2; DS CARLOS NOGUEIRA, brasjleiro, solteirp, maior, proprista ==
rio, inscrite no CPf sob n, 650,976.108, residente e domiciliado nesta cif
dade, 2 rua Gongalo Ferreira s/n2; LUIZ ALVES FIRMINO, CIRGn. 6.592.394 =
e sua mulher GENI NOGUEIRA FIRMINO, bresileircs, proprietdrios, inscritos;
no CPF sob n,536,995.488, residentes e domiciliados nesta cidade, a rua =i
Gongalo Ferreira s/n2; e ALCIOES CARDOSD DA SILVA, CIRG n.3.871.868 & s/F'
mulher ZILA NOGUEIRA DA SILVA, brasileiros, preoprietaric inscritos no ==
CPF sob n.599.715.848, resxdantas e domiciliados neta cidade, a rua Gongaqg
loferreira s/ne, -

Registrg anterigr: MATRICULA n23,.914 geste Cartorio

1]

g

. AI,”A‘L

Ladastre Municipal: —353 005,

0 Egcr. autorizs (Jo8o Gilberte Galuae
g oot e [

menih &

__gontinua no verso
SOLICITADO POR: LANGE EPP - CPF/CNPJ: ***.414.090-** DATA: 20/04/2026 00:15:50




fls. 103

CNM - Codigo Nacional de Matricula
(112557.2.0006710-09)

/—matrl‘cular ~ /-félha—.\
\_emo J\_t,J)°

R.1/M.6.710 ~ Por instrumente particular firmado nesta cidade, em data-
de 2 de maio de 1.977, os proprietarios COMPROMISSARAM a venda do imovel
{ matriculads a LEE TZE CHEUNG, brasileiro, avicultor, RGn.l.763,623, casa-
do sob o regime da comunhzp de bens .com LIU MON MAN, pesidente e domici -
liado nesta cidade, a Egtr. da Capela Km.l8, peke \de_ Cr$ 114.000,00
pagayeis na forma e condigges constantgsd ' :

de julhg de 1,978,- 0 Egcr. autorizagd ' ;
Galvao).. ‘_“ -

R.2/M. 6,710 Por gscritura da 3 de julho d
notas desta comarca { Lv, 256 fls. 2/4), gf

o imovel matriculado a LEE T2E CHEUNG, bfasy
poregime da comunhao ds bens com LIU M
inscrito noCPF sobn. 112,260,398, res
a Estr. da Cypela Km.18, pelo val

7
\ AR

Cartoriop de ==
tacies VE N DE R AM=
ulter, casado sob-
da CIRGn. 1.763.6231
iliado nesta. cidade, =
00, em virtuds de um -
Mogi das Cruzes, 5 de
(Jp30 Gilberto==

Lto

julho de 1,978 - 0 E£scr. autog
Galvag).

SO TR

@ricula, fica cancelado em virtuda-
S

LEE TZE CHEUNG, conforme se verjifica

i
de julho de 1.978,- OEgcr. autorizado:
c80 GilbertoGalvao)

g

R.4/M.6,710=- o Rpiral Pignoratfcia e Hipotecéria, emitida em -
data de 11 dée .978, as propristarios, LEE TZE CHEUNG e sua -
mulher LIY qualificadas, na qualidade de Garantidores Hie

ondtituida por HU CHEN BIN, portador do CIC, n2 =
122,517,908/ 4sileiro, casado, avicultor, residente na Estrada da -
Capela=- Km, 1 ste municipio e comarca, HIPOTECARAM o imdvel matricu-
lado a favoy doVBANCO NACIONAL S.A,- CGC. 17,157.777/0601-43, agencia =
desta cidads, para garantia da divida de CR$391,680,00, com vencimento -
para 26 de setembro de 1,979, aos juros dsvidos a taxa de 15% ao ano, =
e também REGISTRADO S0B Ne 2,103, no LIVRD 3~ REGISTRD AUXILIAR,- Consta

do titulo que o imdvel foi avaliado por,(R$150.000,00.- Mogi das Cruzes,
12 de outubro de 1,978.- A Esc, Aute ﬁﬁégz,a-<q_;{M~_ (Amaly Samaia)
Re5/Me6.710 ~ Pele Cadula Rursl Pignoraticie e Hipotecaria, emitida neste
cidade, em 22 de agosto de 1.979, por HU CHEN BIN, ja'qualificado, os pro
1 pristarios LEE TZE CHEUNG e s/m LIy MON MAN, tambem ja qualificados, HIPO
TECARAM o imovel matriculado a favor do BANCO NACIONAL S/A., para garan =
tia da divide de §f 459,000,008, com vencimento para 11 de agosto de 1.980,
pagavel nesta cidade, com juros de 15% ao ano.=- Avaliado o imovel em B ..

150.000,00.- Referencie - Registro nf 2.789 - L2 03 - Registro Auxiliar.-
CONTINUA NA FICHA 02 '
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LIVRO N.o 9 - REGISTRO 9.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEI
GERAL de Mogi das Cruzes
matricula folha .
[- 6.710 a2 Mogi das Cruzes, 23 de Agosto de 1979

DA MATRICULA N2 6\710 ,
23 de agosto de 1.979. O ESCREVENTE AUTORI=S
ERTO LUCIO VIEIRA).

<
d
d
-
-
d
g
d
«

Lagac em 23 de agose;

to de 1.979, o BANCO NACIDNAL 5/A.,~dqp :

vogaval quitagao da diydfda objeto do r
B de agosto de 1.979. 0=~

LUCIO VIEIRA).

N4 v
av.7/ 6B1TO 6229
A vista do Forma ) !ééii}ha mencionado no registro

seguinte, procede-~se a ¢® bagdo nesta matricula,’ para.
ficar constando o proprietaria LIU MON _ MAN,

ocorrido aos 20 de .986, conforme pela

Certidao de Obito , Zivrc C-107, 5.032v°, n° 64.Q09,

do Cartéric de i 2° bdistrito -' Liberddde,

Municipico e Co apital-sSp.- das zes, 19/ de

Outubro de 2.003. CREVENTE AUTORI & ;2552uob¢

(ROBERTO LY g%%&g§§S2x> e
QNS

R.8/ PARKIRHRA, ~ “Q\V

R&LAn e Partilha datado de 06 de Marco de 2.003,

DEAY
subscr HE DS etora de Servico e assinado pela MM2. Juiza de
Direito M & Yara Civel desta Comarca, Dr®. Vanessa Aufiero da

]
Rocha, e§§§§§uo dos autos da agdo de Inventédrio - Processo n°
575/89, dosybens deixados por falecimento de LIU MON MAN (CPF n°
112.609.398-04), se verifica que por sentenca de 26 de Abril de
1.989, transitada em Jjulgado em 05 de Maio de 1.989, foi ¢
homologada a partilha realizada nos autos, pela qual o imével
objeto desta matricula foi partilhado na seguinte forma: ao viuvo 49
LEE TZE CHEUNG, brasileirco naturalizado, empresdrio rural, d
portador da CIRG n°® 1.763.623/SP e CIC n°® 112.609.398-04, -
residente nesta cidade, na Estrada Mogi~-Taiagupeba, Km.18, a
metade ideal do imbével, e aos herdeiros filhos: HU CHEN BIN, k:
brasileiro, naturalizado, empresario, portador da CIRG — n°®
1.980.817 e CIC n® 112.617.908-63, casado pelo regime da comunhio
de bens, anterior & Lei 6.515/77, com ROSE CHU TAO HU, brasileirai‘
naturalizada, advogada, portadora da CIRG n® 2.906.995 e CIiC n° J
880.919.458-68, residentes na Rua Hungria n° 720, apto.22,
Pinheiros, S&o Paulo, e LEE CHEAN YEE, brasileiro naturalizado,
—CONTINUA NO VERSO-
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verso -

matricula—_’—‘ fotha |
[- 6.710 (— 02 !
empresario, portadcr c¢a CIRG n° 2.079.549 e CIC n® 112.612.428-
15, casado pelo regime da comunhdo de bens, anterior a Lei
6.515/77, com LEE CHANG SING PEI, brasileirne naturalizada,

portadora da CIRG n° 3.426.606, residentes na steu Ribeiro
de Rezende n° 899, nesta cidade, uma parte ideX]

1/4 para cada um, pelo valor de CZ$ &0 v , ceda) da
época), sendo de RS 17.136,00 o valor vena Y
10 de Outubro de 2.003.- O ESCR. AUTORI

(ROBERTO LUCIO VIEIRA) ’ X
: 2N /"{\/‘\\Kb

" VNS
R.9/ PENHORA . 3
Do mandado 02579/2008, datado %g;} <€%%Qsetembro de 2008,
subscrito pelo Diretor de Aok o= 1 assinado pelo mesmo
Diretor por ordem Judicial, ~ g Trabalho ‘de Mogi das
Cruzes, expedido nos aut - esso n°.3093/1998, que
comparece como autor EDIO .k ALVES e como réu REX-COMERCIO
E REPRESENTAGAO; LEE TZ Rivo; HU CHEN BIN e sua mulher
ROSE CHU TAOQO HU; LEE CHE{ 112 mulher LEE CHAN SING PEL, €
do Auto de Penhora S e Outubro de 2008, se verifica
gque o imbvel obje cula foi penhorado nos aludidos
autos, no valor de R$.5.865,08 atualizado

° 154.871 em 10/10/2008). Mogi das

de 2008. O ESCREVENTE AUTORIZADO:
BERTO DE ARAUJQ) -

N

Vi

\')e ideal de 25%)
¥o Eletrdnica de Penhora, datada de 04/12/2017,
emitida por no Calixto, e assinada digitalmente pela escriva
diretora, ValdMneia Freire Mendes, por ordem da Secretaria da 1°
vara do Trabalho de Mogi das Cruzes - Tribunal Regional do
Trabalho da 2* Regido, expedida nos autos do Processo de EXecugao
Trabalhista n° 3092/1998, em que figura como exequente, MIGUEL
ROSA, inscrite no CPF/MF scb n° 881.146.278-91, e como
executados, 'LEE CHANG SING PEI, inscrita no CPF/MF sob n°
112.612.428-15, LEE CEEBN YEE, inscrito no CPF/MF sob n°
112.612.428-15, e REX COMERCIO E REPRESENTAGOES LIMITADA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 50.700.202/0001-14, verifica-se que a
parte ideal de 25% do imdvel cbjeto desta matricula, juntamente
com a parte ideal de 25% do imével matriculado sob n° 6.703,
nesta Serventia, foi penhorada nos aludidos autos, para garantia
da divida no valor de R$35.848,54 (trinta e cinco mil oitocentocs
e quarenta e oito reais e cinguenta e quatro centavos) . Figura

A vista da

Continua na ficha 03
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GeraL  2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarcag
de Mogi das Cruzes - SP CNS n°® 11.255- 7=

— MATRICULA FICHA
6.710 [-
] ] Mogi das Cruzes, 08 de dezembro de 20

1
\
como fiel dep051téria: LEE CHANG SING PEI, ja qualificada. Consta
no titulo: "“eventual necessidade de intimag¢do de cbnjuge serd
analisada nos autos pelo Magistrado”, nos termos do Parecer n°
312/2012-E, item 2.5, da Corregedoria Geral stiga do Estado
de Sao Paulo. Base de calculo: R$17.%24,27. A& e | 250.902
em 05/12/2017). Mogli da Cruzes 08 _de b Xk 2017.0 0
SUBSTITUTO DO OFICIAL: Wﬁ RRANGCO REIS).
) /N
Av.11/ PENHORA (parte ideal de 25%) \
A vista da Certiddo Eletrbnica deRs : ada de 28/02/2018,

ora de Secretaria,
cor ordem da 2* —Vara
Renaional Federal da--3?
es¥o ae Execugdao Fiscal n°
como exequente, INSTITUTO
E TECNOLOGIA INMETRO,
270/0003 20, e como executados,
MF sob n°® 112.612.428-15; e, REX
TADA, inscrita no CNPJ/MF scb n°
e que a parte ideal de 25% do

emitida e assinada digitalme
Verdnica Hideko Mori Jaime C
Federal de Mogi das Cruzes
Regido, expedido nos

00115683920114036133, e
NACIONAL DE METROLOGZR
inscrito no CNPJ/MF
LEE CHEAN YEE, ins

1move1 objeto de' ula, juntamente com a parte ideal de
25% do 1mlv 1 matricula n° 6.703, foi penhorada nos
aludidos &1 rantia da divida no valor de R$22.341,62
(vinte e 1S zentos e guarenta e um reais e sessenta e
dois % <§§§E RKigura como fiel depositario: LEE CHEAN YEE, ja
quallf fa no titulo: “eventual necessidade de intimacgdo

de cdénjuyg analisada nos autos pelo Magistrado”, nos termos
do Parec 312/2012-E, item 2.5, da Corregedoria Geral da
Justica d Estade de Sao Paulo. Base de calculo: R$11.170,81.
(Protocolo n° 253.103 em 28/02/2018). Mogi da Cruzegs., 06. de
mar¢o de 2018. O SUBSTITUTO DO OFICIAL. ZW

(EDUARDO FRANCO REIS) .

Av.12/ CADASTRO MUNICIPAL

A vista da carta de arrematacdo adiante mencionada, procedo a
presente averbagdoc para constar que o imdvel objeto desta
matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta
cidade, sob n° 40.003.005.-6, conforme se comprova pela certiddo
de valor venal, expedida em 11/10/2019. (Protocolo n° 265.845 em
>l 20/09/2019, reapresentado em 09/10/2019). Mogi das Cruzes, 14 de

Continua no wverso.
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~— MATRicuLA FICHA ) ;
6.710 l[- 03 I

. VERSO N

[

\
outubro de 2019. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: h;)~’ (VALTER
ALVES DE MELLO) . \SP

R.13/ ARREMATAGCAO (parte ideal de 1/4 ou 25%)
Da Carta de Arrematacdo n°® 03/2019 expedida
1% Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes-SP,
Trabalho da 22 Regido, extraida dos autos
— processo n° 03092000419985020371 (30
anteriormente decretada a penhora ¢ 10, supra,
movida por MIGUEL ROSA, inscrito no ! 81.146.278-91,
em face de REX COMERCIO E REPRESE ; RS DIMETADA; e, LEE CHEAN
YEE e sua mulher LEE CHANG SING i1 cados, verifica-se
que a parte ideal de 1/4 ou 25% eto desta matricula,
avaliada em R$15.000,00 (qui foi ARREMATADA por
HEBE YUKARI NAKAMURA, brasil a, professora, portadora
da CIRG n° 12.524.559-2- rmécrita no CPF/MF sob n°
179.898.498-95, residenté ada na Cidade de S3o Paulo,
Capital, na Rua Padre , n° 202, apartamento 268,
Cerqueira César, efetivado no , yalor de
R$9.600,00 (nove mi S& ] X reais), conforme ay¥o de leilao
assinado em 05/09/ venal propcorcional do/imdvel fixado
16.124,90. (Pro n® 265.845 em
m 09/10/2019). Mogi Ydas Cruzes, 14 de
TUTO DO OFICIAL: N (VALTER
‘\SV

rabalhista
qual fora

penhora averbada sob n® 10, nesta matricula, a
vista da Cartad de Arrematagdo n® 03/2019 expedida em 05/09/2018,
pela 1% Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal, Regional
do Trabalho da 2?2 Regido, extraida dos autos d execugao
trabalhista — processo n° 03092000419985020371 3692/1998),
devidamente registrada sob n® 13, supra. (Protqcdo/Mn°® 265.845 em
20/09/2019, reapresentado em 09/10/2019). Mogi Cruzes, 14 de
ocoutubro de 2019. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: o (VALTER

AILVES DE MELLO) . \:Fb
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Salvar o calculo:

Para salvar essa pagina em seu computador, utilize a opcdo "Arquivo/Salvar como", na opgao
"Pagina da WEB Completa ou Concluida (htm,html)"do seu navegador.

Para recuperar a planilha salva, clique duas vezes no arquivo que foi salvo, e o calculo sera
apresentado.

Imprimir Alterar/Atualizar Voltar

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizacdo dos valores: abril/2026

Indexador utilizado: TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905)

Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00% - (nao aplicavel sobre a multa).

ITEM DESCRIGAO DATA sn\qlélfsfg ATU Adé‘kgg TOTAL
1 14/10/2025 500.000,00 510.634,79 510.634,79
TOTAIS  500.000,00 510.634.79 510.634.79

Subtotal RS 510.634,79

TOTAL GERAL RS 510.634,79

https://drcalc.net/planilharesult.asp
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