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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

SOLICITANTE: “ PRIMEIRA VARA DE FAMILIA E SUCESSOES DA COMARCA DE MARILIA SP”

PROCESSO DIGITAL N ¢ 0008113-41.2024.8.26.0344

CLASSE ASSUNTO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA -DISSOLUCAO

EXEQUENTE: FABIANA CRISTINA SOUTO AYRES

EXECUTADO: MARCOS LEANDRO MININELI

JOSE ALBINO MARTINS MANZANO, CRECI 43645, CNAI 18269, Corretor de Iméveis, nomeado nos
autos em epigrafe, vem, apés haver procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram necessarios

apresentar a Vossa Exceléncia o que segue

PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA

IMOVEL: AVENIDA INDEPENDENCIA N 2 665

APURAR O VALOR ATUAL DE MERCADO PARA VENDA:

R$ 58.786,93 cinquenta e oito mil setecentos e oitenta e seis reais noventa e trés centavos
(+6%)R$ 62.314,15 sessenta e dois mil trezentos e catorze reais quinze centavos

(-6%)R$ 55.259,71 cinquenta e cinco mil duzentos e cinquenta e nove reais setenta e um centavos

1

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP
www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br

al, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2026 as 09:05 , sob o nimero WMIA26700755891
o0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008113-41.2024.8.26.0344 e cédigo OOvStfwR.

arisi'g

hagin

Este documento é c6
Para conferir o orig



PARECER TECNICO,DE AVALIA(;AO MERCADOLOGICA te. 228
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78
indice:
. Objetivo
. Nimero do Parecer Técnico
. Da competéncia / ABNT- NBR 14653/. Partes da ABNT/NBR
. Abreviaturas
. Preliminares / vistoria
. Descricao do Imovel
. Caracteristicas da Regido
. Melhorias Publicas / Confrontagdes
. Mapa de Localizagao / Vista aérea Google
. Documentos em anexo
. Fotos do imovel avaliando
. Metodologia / fonte de pesquisas referenciais
. Fotos de Imoveis referenciais
. Calculo Dados
. Conclusao do Parecer
2

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP

www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br

al, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2026 as 09:05 , sob o nimero WMIA26700755891

ia do ori

Este documento é co

ﬁégiam

o0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008113-41.2024.8.26.0344 e cédigo OOvStfwR.

Para conferir o orig



. fs. 234
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

OBJETIVO:

Este Parecer Técnico tem por objetivo em apurar o valor de mercado atual aproximado para VENDA
do imovel situado: Avenida Independéncia n 2 665, Bairro Palmital, Marilia SP. CEP 17509-040
MATRICULA N© 15247, 22 CRI DE MARILIA; CADASTRADO JUNTO A P.M.M SOB O N2 1628500.

NUMERO DO PARECER TECNICO:

“PTAM JUNHO 2026” 23 FLS

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78):

Art. 12 - O exercicio da Profissdo de Corretor de Imdveis, no Territdério Nacional, é regido pelo disposto
na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de maio de
1978 (D.0.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 32 - Compete ao Corretor de Iméveis exercer a Intermediagcdo na compra, venda, permuta e locagdo
de Imdveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a Comercializagdo e ou locagdo imobilidria.

Atende ainda as Resolug¢des do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n.2 s 957, de 22
de maio de 2006 (D.0.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracao de
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracao.

PARTES DA ABNT / NBR:

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avalia¢des de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imoéveis urbanos;

Parte 3: Imoveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histérico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as
demais partes e somente sera utilizavel em conjunto.
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ABREVIATURAS:

IA - Imével em Avaliagdo

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Sdo Paulo
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

Art. - Artigo

ABNT - Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L - Valor da locagdo

A.T.C - Area Total construida

A.T.T - Area Total do Terreno

AT - Area do terreno

C.M2 - Custo por metro quadrado

V.G.Vou V. G.L - Valor global da venda ou locagdo
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

[. A.C - Idade aparente da construcao

DTC - Depreciagdo por Tempo de Construgdo

R. F. D - Resultado do fator de depreciagao.
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MEDIDAS DO TERRENO -DOCUMENTACAO

*AREA DE TERRENO CF MATRICULA / CERTIDAO DE VALOR VENAL

7,10x 10,00 =71,00 M?

*AREA CONSTRUIDA CONFORME CERTIDAO DE VALOR VENAL

40,32 m 2-sem valor comercial-casa em madeira

QUADRA 28 / P /LOTE 09-10

*LOCALIZACAO
MEIO DE QUADRA

*TOPOGRAFIA
ACLIVE -ACIMA DO NIVEL DA RUA-20%-DEPRECIA 15%

*CADASTRADO JUNTO A PMM
N2 1628500

*CADASTRO RIC AMBIENTAL
N 210639360

* 22 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
N2 15247

*PROCESSO DE APROVACAO DE PLANTA JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL

N ©2381/1983
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

VISTORIA

0 imovel avaliando foi vistoriado no dia 01 de Junho de 2026, as 15 horas.

Importante considerar, por meio de contato telefonico n 2 99816 0290,com o Sr Marcos Leandro,
informando sobre a Decisdo de Vossa Exceléncia e a permissao para realizar a vistoria.

Neste dia o imével avaliando encontrava-se ocupado pela familia da Sra Irene de Paula Ferreira
inscrita no CPF/MF 015.124.778-18.

Nao foi solicitado a confirmacao de medidas do terreno e area construida, portanto a Conclusao sera
dada pelo metro quadrado da drea construida, apontado na certiddo de valor de venal expedida pela
Prefeitura Municipal.

DESCRICAO DO IMOVEL:

TRATA-SE DE UM IMOVEL COM CARACTERISTICAS RESIDENCIAIS, NO ALINHAMENTO DA
CALCADA, ACIMA DO NIVEL DA RUA ;

CASA DE MADEIRA -SEM VALOR COMERCIAL;

CARACTERISTICAS DA REGIAO:

O referido imdvel esta localizado em uma regido residencial / comercial, bairro de classe padrio
normal.

O fluxo de Veiculos pela Avenida Independéncia é médio, via de mdo dupla, sentido para o centro e
Zona norte.

Esta proximo de Unidade de Saude, Escola Publicas De Ensino, supermercado Tauste e demais
segmentos comerciais .

Acesso facil a Avenida Pedro de Toledo e Avenida Republica.

MELHORIAS PUBLICAS:

O imovel é servidos de toda infraestrutura, (energia elétrica, agua, esgoto, coleta de lixo, asfalto,
transporte urbano, entrega postal ).

CONFRONTACOES:

A descricdo exata e suas confrontagdes estdo melhor caracterizadas na Matricula de n ¢ 15247, 2 @
Cartorio de Registro de Imoveis de Marilia, anexa nos autos, fls 161/163

Possiveis alteragdes ndo estarao contidas nas averbagdes nestes documentos.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78
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& Google Earth Pro

Arquivo ditar Visualizar _Ferramentas  Adicionar  Ajuda

LOCALIZACAO - REFERENCIA PREFEITURA

Ficha: DOle.=

REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

LIVRO N.o 2 Ano: 1,983 .=

MATRICULA N.o 15,247 .~ ﬂar{lia, 30 de junho de 1,983,~

IMAVEL:~ "Uma casa de tabuas sob n? 665 da Avenida Independen
rer—

cia 8 o respectivo terreno que compresnde o lote de letra "BW

{(destacado dos lotes 9 e 10, da quadra n® 28, da Vila Palmi-=
tal, nesta cidade, medindo 7 +10 metros de frente para a Aveni
da Independencxa, por 1G,00 metros da frente aos fundos, area
de 71,00 metros quadrados, confrentando de um lade com o lote
n? 08; de outro lado com o lote "A" (destacado dos lotes 09 e
10); nos fundos com restante do lote n¢ 09, e pala frents com
a mencionada Av., Independéncia.=/=/=/=/=/= /=/=/a/ [=/=f=/=/=f

- §10*sTOW]
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PARECER TECNICO,DE AVALIACAO MERCADOLOGICA §
IMOVEL PARA VENDA S
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78 §
<
=
FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO lgg
£
ACESSO PELA AVENIDA INDEPENDENCIA S

e

e >

88

«© O

© 2

S o

£ Q

D ©

o N

B ®

3

[s =]

o«

a5

£

£
Q

o2

28

&S

T Q

5 E

3¢

RS

55

= E

‘> 3

o3

Z ®©

<o

28

k5

=3

o3

oo

<8

54

=

5 2

E =

s 8

29

23

B2

28

© ‘0

<o

:?g

oF

o

9 w3&

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP *g °

www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br g k5

88

o 8

" <

w o



.m_\stm>OOom_uoomSumo.om.m.qmom.?-m:moooowmmooaomEBE__o_u.oEmE:ooom_ocmh&coo__Em\mq\_ﬂ_m_uﬂmmqtg.m:._.am:.._mmm\\”m%; Q_m@ mm@mmw:oo_:&coom_ma
T6855200L92VINA 0J8WNU 0 oS * G0:60 S€ 920Z/90/€0 Wa opejodoloid ‘ojned 0eS 8p 0peis3 op eansnr ap [eunguL ® ONVZNYIN SNILYYIN ONIFTY 3SOr Jod sluswienbip opeuisse Wuluo op eidgd 9 ojuswndop 8ls3

)
—

fls. 241

~

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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IMOVEL REFERENCIAL

RUA SARGENTO ANANIAS AO LADO DO N2 753
A.T 105 M2 R$ 99.000,00

RUA MACHADO DE ASSIS AO LADO DO N¢ 71
TE 5116 META IMOVEIS A.T 10 X 40 =400 m? R$ 270.000,00

META IMOVEL TE 0159 BAIRRO PALMITAL
A.T 400 M? R$ 250.000,00-CASA DE MADEIRA

v B T bvenda P Mo % [ e te 430t it X

@ (% o s e s 4 0 EBH S5 VTG i * 0 @

Tesws o

Terreno, 400 m?, & venda por R$ 250.000 - Palmital - Marilia/SP B8 conpather
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IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

META IMOVEIS TE 4733 BAIRRO PALMITAL
A.T 400 M? R$ 550.000,00- CASA DE MADEIRA

META IMOVEIS TE 0062 BAIRRO PALMITAL
A.T 250 M? R$ 200.000,00- CASA DE MADEIRA

v Bl Terenosd venca i Mt X | (6] Terenode 250’ kil b X | e
G @ % metsimoveiscombe/imovel/terrenc-manka-250-m/TED062-METQ rom=ssie * O @ ¢
35 ®roagus @ Preiogn Of Fomideatostend. mm Fefifento- Auda. [[B epocouinzmj. & Aecenfedenida. [ Thermotecotfa. W Webemail Locowed » | 03 Teeros avoncs

& compartilhar

RS 200.000 Entrar em contato

AV REPUBLICA ESQUINA /PERNAMBUCO-AREA CONSTRUIDA SEM VALOR COMERCIAL
A.T 200 M? A.C 150 M?R$ 350.000,00-CORRETOR JUAREZ 99703 0602
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IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

AV PEDRO DE TOLEDO AO LADO N ¢ 1642
A.T 400 M? R$ 450.000,00

AVENIDA REPUBLICA N2 1934-AREA CONSTRUIDA SEM VALOR COMERCIAL
AT 400 M? A.C 150 M?* R$ 450.000,00

AVENIDA REPUBLICA 1594-AREA CONSTRUIDA SEM VALOR COMERCIAL
14-98833 1034//14-99737 4788 A.T 400 M? R$ 450.000,00
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CALCULOS

*VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO NA REGIAO DO LA:
R$ 974,10

AREA DE TERRENO /VALORVENAL /MATRICULA
71,00 M?

* VALOR VENAL-AREA CONSTRUIDA
40,32 M 2-CASA EM MADEIRA SEM VALOR COMERCIAL

*TOPOGRAFIA DO TERRENO-ACLIVE SUPERIOR ACIMA DE 20%
DEPRECIA 15%

M? TERRENO R$ 827,98 X AREA DO TERRENO 71,00 M? = R$ 58.786,93

VALOR VENAL LANCADO PELA PREFEITURA MUNICIPAL- EXERCICIO 2026
VALOR VENAL TERRITORIAL R$ 32.961,04

VALOR VENAL PREDIAL R$ 21.299,24

VALOR VENAL TOTAL R$ 54.260,28
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

CONCLUSAO:

Seguindo-se as praticas para exercicio da fungao, no planejamento da pesquisa, o que se pretende é
a composicao de uma amostra representativa de dados de mercado de residéncias e de terrenos com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as observadas no imével em estudo.

Este trabalho foi conduzido por profissional da drea imobiliaria, tendo como base os dados obtidos

junto ao mercado imobilidrio local, somado aos conhecimentos na analise e interpretacdo de tais
dados.

Nao foi pesquisado se 0 IMOVEL AVALIANDO, esta livre e desembaracado de quaisquer onus reais
comprometimentos tais como titulos, hipotecas, agdes ou quaisquer outras avencas que impecam
uma negociagao.

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica expedida comercial que se louva em
informacdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imdéveis com caracteristicas e
localizacdo sécia econ6mica semelhante, deve-se prever uma possivel variacdo de até 6 % nos valores
acima expressos (- 6 % a + 6 %), diante dos interesses inerentes do préprio mercado e de seu
proprietario.

Para a venda do imével em avaliacdo, com o objetivo de apurar o valor de mercado atual, no estado

em que se encontra, representa nesta data a importancia aproximada de:

Para a venda do imoével em avaliagao, casa construida em madeira, considerada sem valor
comercial, com o objetivo de apurar o valor de mercado atual, no estado em que se encontra,
representa nesta data a importancia aproximada de:

R$ 58.786,93 cinquenta e oito mil setecentos e oitenta e seis reais noventa e trés centavos

(+6%)R$ 62.314,15 sessenta e dois mil trezentos e catorze reais quinze centavos

(-6%)R$ 55.259,71 cinquenta e cinco mil duzentos e cinquenta e nove reais setenta e um centavos

Agradeco a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, colocando-me a disposi¢do para
quaisquer esclarecimentos que se facam necessario.

MARILIA 03 DE JUNHO DE 2026

JOSE ALBINO MARTINS MANZANO

CRECI 43645/ CNAI 18269
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MEMORIAL DESCRITIVOS

Pare subdivisio de lotes de terreno.
‘Local: Rua Rui Barbosa ,c/ Ave Independencia

i quadra 28 ,Bairro Vila Palmital.
'%roprietario: Sr. Agostinho Lyiz Cavalhieri

~lotes 09,10 partes,da

ROTEIRO: Lote "A" -partes dos lotes 09,10 partes.
Terreno constituido de partes dos lotes 09,10 partes,

da qua-

Y . ho a
dra 28,Bairro Vila Palmital,medindo 10,00 metros de frante para a “u

tes 09,10 partes, -
Rui Barbosa,confrontando com 0 remanescente dos lotes 09,10 p y

n o remanescente dos lotes 09,10 par

smede 12,90 netros,confrontando co =
h s s a made 13
mede 10,00 metros,e de frente para o Av. ndependencia,mede 12,7
’ .

tal de 129,00 metros quadrados.

Pazendo ume ares 1O

es dos lotes 09,10 partes.

V . de partes dos lotes 09,10 partes,da qua-
dindo 7,10 metros de frente para 2 Ay.-
scente dos lotes 09,10 partes,

ote 08,mede 10,00 metros,e nos-

e 7,10 metros,perfazendo uma dréa

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP

www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br

19

assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2026 as 09:05 , sob o nimero WMIA26700755891

site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008113-41.2024.8.26.0344 e cAdigo OOvStfwR.

ri 'ng

agia

iadoo

B

Este documento é cé

Para conferir o orig



- fls. 251
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RIC AMBIENTAL N ¢ 10639360
v 4 RIC Ambiental x @3 RIC Ambiental x Extrato.aspx.pdf x  + - b
& ¢ m £} Adobe Acrobat: ferramentas para editar, converter ¢ assinar PDFs  chrome-sxtension;/fefaidnbmnnnibpcajpeglclefindmkaj/https://ric.cogesan.com.br/portal/Extrato.a.. ¥ 3 o
a8 & Movaguia @ Prelogin O Portal de autoatend... == Perfil Perito - Auxilia.. [[g eproc-consultatispj.. & Receita Federal do.. B3 The remote certifica.. W Webmail Locaweb .. » [ Todos os favoritos

fii Todas as ferramentas  Editar  Converter  Assinatura eletronica Extrato.aspx - Qmnp & = - l:-,‘.‘mneu Fazer logon

T
"

n RIC AMBIENTAL - MARILIA 91/06/2026 19:36:53
@ > Rlc AV. RIO BRANCO, 173 - CENTRO, MARTLIA - 5P, 17580-090 1/1
el T 57.887.515/@001-98 COGESAN
‘&‘ PARA ATENDIMENTO ENTRE EM CONTATO PELO WHATSAPP OU LIGUE PARA (14) 3434-8220 88
&
EXTRATO FINANCEIRO
1
Q}‘ Responsdvel: MARCOS LEANDRO MININELI CPF/CNP]: 290206 1
Endereco:
Debitos (R$): 19,65 Vencidos (R$): 109,65 Nao lancados (R$): ©,00
Documentos 2826
uc Documento  Vencimento Referéncia Situacdo Baixa Situacdo Valor (R$) Pago (R$)
Dac. Ligacao 1%
10.639.360 23.983.450 28/85/20826 @5/2026 PENDENTE ATIVA 109,65 08,e0 e
18.639.360 23.874.384 28/04/2026 84/2026 BAIXADO 07/85/2026 ATIVA 56,66 56,66 c
16.639.360 23.765.948 27/83/2026 83/2026 BAIXADO 08/084/2026 ATIVA 56,63 56,63
16.639.360 23.657.422 27/082/2026 82/2026 BAIXADO 086/83/2026 ATIVA 51,53 51,53 [E
16.639.360 23.558.335 29/01/2026 81/2026 BAIXADO 84/02/2026 ATIVA 68,80 68,00 4
5 342,47 232,82
@
Eventos futuros
Histérico Origem Exigibilidade Valor (R%) a

@i omE R
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IPTU/ VALOR VENAL 2026

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA
SECRETARIA DA FAZENDA
17501-800 - Rus Bahia, 40 Pace Municipsl, Certra - MARILIASS

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS
N® 482032026

CERTFICA que, ate & presento dats, wm ro acha b insargao do imave n® 1628500, nhaxo identifesda. CONSTA DESITO
TRBUTARIO. conferms relacdc abalm, junte 8o Cadastro Imedibario dosa runidpaldade

IDENTIFICACAC DO INOVEL
N* do Cadastro: 16258500
Shtuagho: ATV
Proprietinia: MARCOS LEANDRO MININEL
Compramissaric: FABIC SALLES PINTO
Possuldor: z
Local do Iméved. 17503040 - RUA INCEPENDENCIA, 555
Bairro/Loscamenta: PALMITAL { 67
CidagelUF: _ MARLLA . sP

RELAGAD DE DEBITOS

tr'bun Exercico V. Grgiral Cotregan Jurcs Nulte  Honoraros V. Total
‘rgora Predsl 2 T187 15,35 a2 D 200 134 A4S
Totsl Geral 7t ,67 15,38 W L) o 13445

ATENCAD: Ficsodn ressatvaco o drete da Prefsitum endr i qualgunr empo, o5 cred tos SECUANGG que Yanfem § ser
SPUIROGCE Como SpRcacs0 No CIsposto 1'es darklratia 22 n 32, artigd 36, da Lel Coenglementar n? 15897,

VERIFICAGAC OE AUTENTICIDADE

ATENGAQ: Eslu vertatiin 6 bornuecidy gratatnmente, sendo valda gor 120 dias, contados da caln o sus amsza0, conome
Ducreda nf 721205 Par weeficar & sulunicdade da mesma 220560 © endeeuin & srgur ou ks o QRGade staio,

https:\wwwl manbiasp.gov.onn Amrobllisdedvalid, id,

Nimero da Sartidio: ABZ0312025
Codgo de Verifizagdo! Be124080-5810-4855-peTH-a 5530 508Me0

Data cis Emissac: 230572028
Dota de 1901 112026
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Torna-se importante ressaltar que estes valores, considerando que, nao havera alteracdo das
condi¢des econdmicas de mercado entre a data de entrega do laudo e a data-base da avaliagao, assim
como a propriedade se mantera nas mesmas condicoes em que se encontra hoje.

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente, completamente
livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e com isen¢cdo de animos.

O imodvel objeto deste Parecer Técnico foi avaliado levando-se em consideragdo o estudo para
(Venda) no estado que se encontra.

Importante constar que este Parecer tem prazo determinado de validade, devendo ser atualizado
periodicamente em decorréncia das flutua¢ées do mercado imobilidrio nos tltimos meses no cenario

Brasileiro.

Os Direitos deste Parecer pertencem a José Albino Martins Manzano CRECI 43645, CNAI 18269,
sendo proibido a sua Reproducao.

DADOS DO ESCRITORIO IMOBILIARIO

José Albino Martins Manzano Negdcios Imobiliarios
CNPJ 15.749.737/0001-89

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas
Marilia - SP - CEP 17516-715

Tel. 14 - 3316-7727 / 99745 2256

Site: www.imoveismanzano.com.br

e-mail: iosealbino@imoveismanzano.com.br

23

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP
www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br

assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2026 as 09:05 , sob o nimero WMIA26700755891

site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008113-41.2024.8.26.0344 e c6digo OOvStiwR.

ri'g

iadoo

Este documento é co

ﬁégiam

Para conferir o orig



