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JOSE RENATO MENEGHELLO
Corretor e Avaliador de Imoéveis
CRECI SP n° 233.861-F / CNAI — COFECI n° 39036

Meneghello Renatomeneghello.corretor@gmail.com— (19) 99612-2884

" Carvetan o Avaliador de Imiveis

Excelentissimo Senhor Doutor Ricardo Truite Alves, M.M. Juiz de Direito da 2* Vara Civel, da
Comarca de Limeira-SP

Processo n° 0003695-45.2018.8.26.0320

JOSE RENATO MENEGHELLO, brasileiro, solteiro, Portador da Cédula de Identidade
RG/SSP/SP n° 41.075.790-1 ¢ do CPF/MF n° 424.593.098-56, Corretor de Imoveis, devidamente
inscrito no Conselho Regional dos Corretores de Iméveis da 2* Regido (CRECI-SP), sob n° 233.861-F
e no Cadastro Nacional dos Corretores de Imoveis (CNAI-COFECI) sob n° 39036, vem através do
presente EXPOR ¢ REQUERER o que abaixo aduz:

1. O requerente, acima qualificado, foi devidamente NOMEADO para exercer a fungéo de
PERITO no processo judicial acima mencionado, conforme DECISAO (Folhas 1002, do processo supra)
datada de vinte e um de julho de dois mil e vinte e dois (21/07/2022), expedida pelo Douto Magistrado;

] 2. O requerente, ainda REQUER a Vossa Exceléncia, a devida juntada do PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA - PTAM (Laudo Pericial), em anexo, ao qual

elaborou apo6s as diligéncias realizadas, andlises e devidas pesquisas de campo;

3. REQUER que sejam as partes, bem como seus representantes, informados acerca do
resultado da Pericia realizada, para que produza os seus legais e juridicos efeitos, estando o mesmo em
acordo e exclusivamente contido com a Resolu¢dao 1066/07 COFECI, e sempre acompanhado com as
exigéncias estabelecidas no artigo 473 do CPC (Cdédigo do Processo Civil), e o artigo 39 do Codigo de
Defesa do Consumidor. Estando ainda em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis “Compete ao Corretor de Imaoveis
exercer a intermediacdo na compra, venda, permuta e locagdo de imoveis, podendo, ainda, opinar quanto
a comercializacdo imobiliaria”, ¢ com as Resolu¢oes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis
(COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007),
que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragdo de Trabalhos Técnicos de
Avaliagdes para Imoveis a e regulamentam a sua forma de elaboracao.

4. REQUER também o levantamento dos HONORARIOS PERICIAIS, devidamente
depositados em juizo, conforme folhas 1.013/1.015, para a Conta Corrente, deste Perito, conforme segue:

BANCO: BANCO BRADESCO

TIPO DE CONTA: CONTA CORRENTE
AGENCIA: 1355-2

NUMERO DA CONTA: | 60848-3

BENEFICIARIO: JOSE RENATO MENEGHELLO
CPF: 424.593.098-56

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE RENATO MENEGHELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2023 as 14:25 , sob o nimero WLRA23700243383
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" Carvetan o Avaliador de Imiveis

S. Por fim externa que, o objetivo deste Perito € poder contribuir com trabalhos que
acrescentam no auxilio entre as entidades, “Tribunal de Justica de Sdo Paulo” na pessoa do
Excelentissimo Senhor Dr. Ricardo Truite Alves, M.M. Juiz de Direito da 2* Vara Civel, da Comarca
de Limeira-SP, ¢ o “Conselho Regional dos Corretores de Imoveis do Estado de Sao Paulo (2*
Regiao)” representado neste trabalho por este Perito, que juntos buscam unir esfor¢os na realizagao
de trabalhos como: Avaliagdes Imobilidrias, Mediagdes e Conciliagdes de conflitos em pendéncias
judiciais, promovendo assim a pacificacdo dos conflitos que envolvem questdes imobiliarias. Estando
ainda muito satisfeito em que o magistrado bem como os nobres advogados, vejam os trabalhos que
podemos desenvolver, e que isto venha estreitar ainda mais os lagos entre o Tribunal de Justica e a
Categoria.

Diante do acima exposto,
Pede Deferimento

Limeira-SP, 13 de fevereiro de 2023

JOSE RENATO MENEGHELLO
CORRETOR e AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI-SP n° 233.861-F / CNAI-COFECI n° 39.036
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

LOTE N° 06 - Rua Vicente de Felice §
—n° 605 —- LIMEIRA/SP

LOTES N° 07 e 08 — Rua Vicente de ]
Felice — n°s 613/621 — LIMEIRA/SP 3

LOTE N° 24 - Rua Orivaldo Gaspar - n°
591 — LIMEIRA/SP '
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1. SOLICITANTE

O presente Parecer Técnico foi elaborado atendendo a solicitagdo do Doutor RILTON JOSE DOMINGUES,
Excelentissimo Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de Limeira-SP, conforme decisao anexada aos ¢
autos do Processo n° 0003695-45.2018.8.26.0320, mais precisamente as folhas 1002.

2. FINALIDADE

Tal Parecer Técnico tem por finalidade determinar o VALOR MERCADOLOGICO dos iméveis, como
segue:

I. Lote n° 06 — Matricula n°® 54.398, do 2° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Limeira,
inscrito na Prefeitura Municipal de Limeira sob n° 1174022000, lancado para fins tributdrios em nome de
LEVI DOS SANTOS.

II. Lote n° 07 — Matricula n° 54.399, do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Limeira,
inscrito na Prefeitura Municipal de Limeira sob n° 1174023000, lan¢ado para fins tributdrios em nome de ¢
LEVI DOS SANTOS. :

III. Lote n° 08 — Matricula n° 54.400, do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Limeira,
inscrito na Prefeitura Municipal de Limeira sob n® 1174024000, lancado para fins tributdrios em nome de §
LINK TECH COMUNICACAO E INFORMATICA LTDA. '

Iv. Lote n° 24 — Quadra K — Matricula n° 49.250, do 2° Oficial de Registro de Iméveis da

Comarca de Limeira, inscrito na Prefeitura Municipal de Limeira sob n® 4130024000, lancado para fins $
tributdrios em nome de LEVI DOS SANTOS.

3. COMPETENCIA

O,subscritor deste PTAM, é devidamente inscrito no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES 3
DE IMOV~EIS (CNAD), ’sob n° 39.036, sendo possuidor de CERTIFICADO DO CURSO DE )
AVALIACOES IMOBILIARIAS, o que garante comprovada especializacdo na matéria.

Além de tal inscri¢do, o mesmo ainda é devidamente inscrito no Conselho Regional de Corretores de
Iméveis de Sao Paulo (CRECI), pertencente a 2* Regiao, sob n° 233.861-F.

Para que ndo haja dividas quanto a competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e subscrever
o Parecer Técnico de Avaliacio Mercadolégica — PTAM, a 7* Turma do Tribunal Regional Federal da 1* 3
Regiio — Distrito Federal (TRF/DF) emitiu o acérdio n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010, em =
que negou provimento ao Recurso de Apelacao Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e
Arquitetura), do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacées e Pericias de Engenharia) em face do COFECI 7§
(Conselho Federal de Corretores de Imoéveis, CONFIRMANDO a COMPETENCIA LEGAL DO ]
CORRETOR DE IMOVEIS PARA A AVALIACAO DE IMOVEIS, conforme trechos extraidos do préprio
documento:

nal, acesse 0 site https://eéaj.tjsp.jus.br/pastadigitaI/pg/abrirCom‘erenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.

ADMINISTRATIVO. CONSELHOS PROFISSIONAIS. CONFEA X COFECI. ELABORACAO DE
PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA. ATIVIDADE PERMITIDA AO CORRETOR DE
IMOVEIS. LEI 6.530/78, ART. 3°. RESOLUCAO COFECI N. 957/2006, ARTS. 1° E 2° i
INSTRUMENTOS NORMATIVOS EM CONSONANCIA COM A LEI N° 6.530/78. AUSENCIA DE
NULIDADE OU INVALIDADE. i
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1. A Resolugdo impugnada ndo se desvia das finalidades, bem assim das determinagées contidas na Lei n.

6.530/78, uma vez que “opinar quanto a comercializacdo imobiliaria” inclui a elaboragdo do Parecer de '}

Avaliacdo Mercadolégica descrito nos termos de art. 3° da Resolucao COFECI n. 957/2006.
2. As atividades elencadas no art. 3° da Resolucdo COFECI n. 957/2006, para elaboracdo do Parecer de
Avaliacdo Mercadolégica, ndo necessitam de formacdo especifica na drea de engenharia, arquitetura ou

agronomia, porque tais atividades estdo relacionadas com a respectiva drea de atuagdo e de conhecimento

do corretor de imoveis.

3. O objetivo da Resolucdo é satisfazer e fornecer ao cidaddo uma avaliacdo eficaz do seu imovel, J

determinada e real, com os contetidos e requisitos ideais de conhecimento, fugindo de uma simples
declaracdo de avaliacdo, que, as vezes, eram efetuadas sem qualquer padronizag@o. E a seguranca do

mercado imobilidrio que se objetiva, o que demonstra estar em harmonia com a finalidade da Lei n. 3

6.530/79. 4. A jurisprudéncia pdtria jd se consolidou no sentido de que a avaliacdo de um imovel ndo se

restringe as dreas de conhecimento de engenheiro, arquiteto ou agronomo, podendo, também, ser aferida

por outros profissionais, tal como ocorre, no aspecto mercadologico, com os corretores de imoveis (REsp
n. 779.196/RS, Rel. Ministro Teori Albino Zavascki, DJe de 09/09/2009; REsp 130.790/RS, 4° T., Min.
Sdlvio de Figueiredo Teixeira, DJ de 13/09/1999; REsp n. 21.303/BA, Relator Ministro Dias Trindade, DJ
de 29.06.1992). Precedentes dos Tribunais Regionais Federais da 3°., 4°. e 5°. Regioes

Além de todo o exposto, cumpre salientar que a competéncia infra legal do Corretor de Imdveis para
elaborar o PTAM estd positivada na Resolu¢do COFECI n° 1.066/2007, sendo o referido parecer identificado

através do selo certificador emitido pelo COFECI. Nao menos importante, estd disponivel no website '

www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificacdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional de
avaliadores.

Aduz a Resolugao COFECI n° 1.066/2007, o seguinte:

“Art. 6° - A elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoligica, nos termos desta §
Resolucdo, é permitida a todo Corretor de Imoveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho 3

Regional de Corretores de Iméveis (CRECI), em todo o territério nacional, independente de inscricdo
eventual ou secunddaria.”

Por fim, para que ndo reste dividas acerca da competéncia legal do Corretor de Imdveis, a Lei f

Federal n° 6.530/78 aduz o seguinte:

“Art. 3° - Compete ao CORRETOR DE IMOVEIS exercer a intermediagdo na compra, venda, |
permuta e locacdo de imoveis, podendo ainda, OPINAR QUANTO A COMERCIALIZACAO E OU
LOCACAO IMOBILIARIA.”

Desta forma, seguindo os procedimentos legais e as normas vigentes, o Corretor de Imoveis esta g
autorizado legalmente a elaborar Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para

comercializacdo.

4. LISTA DE ABREVIATURAS

T. T -Area Total do Terreno

T.C -Area Total construida

A.C -Idade aparente da construg¢do

ABNT -Associacao Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo

Para conferir o original, acesse 0 site https://eéaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCom‘erenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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AT -Area do terreno

C.m? -Custo por metro quadrado

CNALI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios
CRECI-SP -Conselho Regional de Corretores de
Iméveis de Sao Paulo

DTC — Depreciacao por Tempo de Construcao

IA -Imé6vel em Avaliacdo

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.

m? -Metro quadrado

MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
R — Referenciais

R. F. D -Resultado do fator de depreciagao.

TG -Total Geral

G.V ou V. G.L -Valor global da venda ou locagao
V.L -Valor da locagao

V.M -Valor médio

V.V -Valor de venda

V.M2? - Valor por metro quadrado

. PARTES DA ABNT

Para que se realizem a AVALIACAO DE IMOVEIS, bem como de outros bens, utiliza-se como base a 4
séric de normas NBR 14653, com a finalidade de classificar a natureza de tal avaliacdo, instituir as
terminologias, defini¢oes, simbolos, abreviaturas, estabelecer as metodologias, especificar as avaliagdes e ainda 4
determinar os requisitos bdsicos para laudos e pareceres técnicos.

A NBR 14653, possui sete divisdes sendo elas:

|

|

|

i

NBR 14653-1 - Procedimentos Gerais; ]
NBR 14653-2 — Iméveis Urbanos; ]
NBR 14653-3 — Imoveis Rurais; :
NBR 14653-4 — Empreendimentos; !
NBR 14653-5 — Maquinas; !
NBR 14653-6 — Recursos Naturais e Ambientais; 'i
NBR 14653-7 — Patrimonios Artisticos e Historicos; 1
1

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS AVALIANDO

Conforme rpencionado, no item n° 2, este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o VALOR
MERCADOLOGICO dos iméveis, como segue:

I. Lote n° 06 — Matricula n° 54.398, do 2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Limeira, 3
inscrito na Prefeitura Municipal de Limeira sob n® 1174022000, lancado para fins tributdrios em nome de
LEVI DOS SANTOS. '

nal, acesse 0 site https://eéaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCom‘erenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.

Conforme aduz na referida matricula, o imével em questdo possui a seguinte descri¢do: “Um lote de 3
terreno sob n° 06, localizado no bairro Graminha, desta cidade [Limeira-SP], do desmembramento %
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promovido pelos proprietdrios infra qualificados, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Vicente de
Felice, 10,00 metros nos fundos, confrontando com o Jardim Ouro Verde, 25,00 metros do lado direito, ¢
confrontando com o lote n° 05; e, 25,00 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote n° 07,; perfazendo

uma drea total de 250,00 metros quadrados, cadastrado na Prefeitura Local, na quadra 1174, unidade 022.”, §

Conforme consta ainda na matricula, no R.2-54.398, o imé6vel fora adquirido em 28/08/2006, pelo
senhor LEVI DOS SANTOS e esposa.

O imo6vel é cadastrado na Prefeitura Municipal de Limeira-SP, sob n° 1174022000, e descrito com ¢

frente para a RUA VICENTE DE FELICE, 605 - BAIRRO/ EXT. JD OURO VERDE DA GRAMINHA,
Quadra GL.C4 - Lote 06.

Para o Ano de 2023, o imével possui valor venal de R$ 25.412,50 (Vinte e cinco mil, quatrocentos e

doze reais e cinquenta centavos), conforme espelho de IPTU anexado.

Fato importante a se relatar € que ndo consta em nenhum documento, seja anexado aos autos ou ainda §

expedido pela propria Prefeitura, informacOes acerca da drea construida. Embora ndo conste em tais

documentos, durante a vistoria foi possivel perceber que existe edificacdo no lote, conforme mais a frente serd

elucidado..

II. Lote n° 07 — Matricula n° 54.399, do 2° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Limeira,

inscrito na Prefeitura Municipal de Limeira sob n° 1174023000, lancado para fins tributdrios em nome de

LEVI DOS SANTOS.

Conforme aduz na referida matricula, o imdvel em questdo possui a seguinte descricao: “Um lote de ;i
terreno sob n° 07, localizado no bairro Graminha, desta cidade [Limeira-SP], do desmembramento ¢
promovido pelos proprietdrios infra qualificados, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Vicente de 3
Felice, 10,00 metros nos fundos, confrontando com o Jardim Quro Verde, 25,00 metros do lado direito, )

confrontando com o lote n° 06; e, 25,00 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote n° 08; perfazendo
uma drea total de 250,00 metros quadrados, cadastrado na Prefeitura Local, na quadra 1174, unidade 023.”.

Conforme consta ainda na matricula, no R.2-54.398, o imé6vel fora adquirido em 28/08/2006, pelo

senhor LEVI DOS SANTOS e esposa.

O imo6vel é cadastrado na Prefeitura Municipal de Limeira-SP, sob n° 1174022000, e descrito com g

frente para a RUA VICENTE DE FELICE, 613 - BAIRRO/ EXT. JD OURO VERDE DA GRAMINHA,
Quadra GL.C4 - Lote 07.

Para o Ano de 2023, o imével possui valor venal total de R$ 171.401,38 (cento e setenta e um mil, &
quatrocentos e um reais e trinta e oito centavos), sendo o valor venal do terreno de R$ 25.412,50 (Vinte e
cinco mil, quatrocentos e doze reais e cinquenta centavos), ¢ R$ 145.988,88 (cento e quarenta e cinco mil, &
novecentos e oitenta e oito reais e oitenta e oito centavos), referente ao valor venal da construgao.

No caso deste imodvel, consta ainda em documentos emitidos pela Prefeitura Municipal de Limeira, em
anexo, que sob o terreno possui uma edificacdo com drea construida de 210,65 metros quadrados.

ITII. Lote n° 08 — Matricula n° 54.400, do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Limeira, 3
inscrito na Prefeitura Municipal de Limeira sob n° 1174024000, lancado para fins tributdrios em nome de §

LINK TECH COMUNICACAO E INFORMATICA LTDA.
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Conforme aduz na referida matricula, o imdvel em questdo possui a seguinte descricdo: “Um lote de 3
terreno sob n° 08, localizado no bairro Graminha, desta cidade [Limeira-SP], do desmembramento ¢
promovido pelos proprietdrios infra qualificados, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Vicente de &
Felice, 10,00 metros nos fundos, confrontando com o Jardim Ouro Verde, 25,00 metros do lado direito, 4§
confrontando com o lote n° 07; e, 25,00 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote n° 09; perfazendo <

uma drea total de 250,00 metros quadrados, cadastrado na Prefeitura Local, na quadra 1174, unidade 024.”’.

Conforme consta ainda na matricula, no R.2-54.398, o imével fora adquirido em 28/08/2006, pela {

empresa LINK TECH COMUNICACAO E INFORMATICA LTDA.

O imével é cadastrado na Prefeitura Municipal de Limeira-SP, sob n° 1174022000, e descrito com 3
frente para a RUA VICENTE DE FELICE, 621 - BAIRRO/ EXT. JD OURO VERDE DA GRAMINHA, ¢

Quadra GL.C4 - Lote 08.

Para o Ano de 2023, o imdvel possui valor venal total de R$ 250.373,28 (duzentos e cinquenta mil, 5'
trezentos e setenta e trés reais e vinte e oito centavos), sendo o valor venal do terreno de R$ 25.412,50 (Vinte §
e cinco mil, quatrocentos e doze reais e cinquenta centavos), ¢ R$ 224.960,78 (duzentos e vinte e quatro |

mil, novecentos e sessenta reais e setenta e oito centavos), referente ao valor venal da construgao.

No caso deste imovel, consta ainda em documentos emitidos pela Prefeitura Municipal de Limeira, em |
anexo, que sob o terreno possui uma edifica¢do com érea construida de 324,60 metros quadrados, sendo essa ¢

um sobrado comercial.

Iv. Lote n° 24 — Quadra K — Matricula n° 49.250, do 2° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Limeira, inscrito na Prefeitura Municipal de Limeira sob n® 4130024000, lancado para fins g

tributarios em nome de LEVI DOS SANTOS.

Conforme aduz na referida matricula, o im6vel em questdo possui a seguinte descri¢do: “Lote de

terreno sob n’ 24, da quadra K, do loteamento denominado Residencial Nobreville, desta cidade, medindo
9,00 metros de frente para a Rua C, do lado direito com 22,50 metros, confrontando com o lote 23, do lado
esquerdo com 22,50, confrontando com o lote 25, e nos fundos com 9,00 metros, confrontando com o lote

13, perfazendo assim uma drea total de 202,50 metros quadrados. Cadastrado na Prefeitura Municipal Local, 32

na quadra 4130, unidade 024”.

Conforme consta ainda na matricula, no R.3-54.398, o imével fora adquirido em 09/03/2010, pelo :

senhor LEVI DOS SANTOS e esposa.

O imovel € cadastrado na Prefeitura Municipal de Limeira-SP, sob n°® 4130024000, ¢ descrito com §

frente para a RUA ORIVALDO GASPAR, 591 - RES.01 - RESD. NOBREVILLE, Quadra K - Lote 24.

Para o Ano de 2023, o imével possui valor venal de R$ 27.293,57 (Vinte e sete mil, duzentos e
noventa e trés reais e cinquenta e sete centavos), sendo o valor venal do terreno de R$ 1.824,43 (Um mil, 3
oitocentos e vinte e quatro mil reais e quarenta e trés centavos), ¢ R$ 25.469,14 (Vinte e cinco mil, 3
quatrocentos e sessenta e nove reais e quatorze centavos), referente ao valor venal da construcdo, conforme g

espelho de IPTU anexado.

No caso deste im6vel, consta ainda em documentos emitidos pela Prefeitura Municipal de Limeira, em 3
anexo, que sob o terreno possui uma edificagdo com drea construida de 137,82 metros quadrados, sendo essa
duas casas residenciais no estilo geminada. &

Como mencionado, no terreno em questdo existem duas casas residenciais no estilo geminada, cada

qual com a seguinte drea:
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» CASA 591-A: 68,91 metros quadrados. Fracao ideal: 0,5000;
» CASA 591-B: 68,91 metros quadrados. Fracao ideal: 0,5000;

7. VISTORIA

A vistoria em todos iméveis, foi realizada “in loco” na data de 06/02/2023, por este Perito, sendo esta ]
acompanhada pelo Advogado Doutor Dorival Franco de Moraes Junior — OAB n° 361.603. p

Embora o hordrio marcado para a vistoria fosse as 10h30min, este Perito chegou ao local por volta
das 08h00min, onde aguardou a presenca do advogado representante, que chegou no horario agendado.

Esse intervalo de tempo foi crucial para colher informacgdes referentes as imediagdes do imdvel.
Durante esse tempo foram realizadas entrevistas com os vizinhos, visando entender melhor as vantagens e as
desvantagens de se morar ali. Todos esses fatores devem ser levados em consideragdo, quando se pretende
fazer uma transac¢ao imobilidria.

Dos pontos observados notou esse Perito que, as fachadas dos iméveis estdo desgastadas, sem
qualquer indicio de reforma e ainda com sinais de um certo abandono.

O que este Perito observou durante a vistoria foi que, o Lote n® 06, ndo possui nos cadastros da
Prefeitura Municipal local informagdes acerca da drea construida, porém vislumbrei que no local possui uma
edificacdo construida, jd com relacdo aos lotes n°s 7 e 8, por ser lotes vizinhos, compartilham da mesma 3
fachada, porém visualizei que as edificagdes sdo individualizadas (inclusive com entrada separada), tanto na
questdo documental, quanto na pratica. No lote n® 07, a edificacio aparentemente servia como um
galpao/barracio que provavelmente serviria como um depdsito para a empresa que ali funcionava, enquanto 3
que no lote n° 08, aparentemente funcionava a parte administrativa da empresa (escritério). Visto que as g
instalacdes e equipamentos presentes no interior das edificacdes sao indicios desta premissa.

Para que ndo permeie dividas com relacdo ao imdvel, este Perito ainda fez buscas na Prefeitura
Municipal, o que possibilitou identificar que o imdvel em questdo faz realmente parte do Processo Judicial que
resultou na presente Pericia.

LOTE n2 06 — Inscrigao Municipal n°: 1174022000

LOTE n2 07 - Inscricao Municipal n°: 1174023000

LOTE n2 08 — Inscricdo Municipal n°: 1174024000

Para conferir o original, acesse 0 site https://eéaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCom‘erenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.



fls. 1061

JOSE RENATO MENEGHELLO
Corretor e Avaliador de Imoveis
. Meneghello CRECI SP n° 233.861-F / CNAI — COFECI n° 39036
S e ek fantston Renatomeneghello.corretor @gmail.com - (19) 99612-2884

Com relagdo as informagdes acerca da vistoria do imével de Matricula n° 49.250, as mesmas serdo
descritas mais adiante.

7.1. Lote n° 06 — Matricula n° 54.398.

Com relacdo ao Lote n° 06, ao qual possui edificacdo, embora ndo conste nos registros da Prefeitura
Municipal, foi realizada a vistoria apenas da parte exterior da edificacio, visto que no momento foi informado
pelo nobre advogado que acompanhou a diligéncia que nao havia acesso a edificacao.

Vale mencionar que, embora a vistoria desse imodvel (Lote n® 06), tenha sido realizada apenas
externamente, a mesma nao foi prejudicada, visto que o método utilizado para a avaliag@o possibilita que o valor

seja determinado através da comparacao com outros iméveis de mesma semelhanca.

Abaixo, algumas informagdes colhidas no ato da vistoria, referente ao imével (Lote n°® 06):

N° DO PREDIO (605)

FACHADA DO IMOVEL EDIFICADO NO
LOTE N° 06

Ponto importante observado por este Perito é que no local aparentemente funcionava a sede
administrativa de alguma empresa na drea de telecomunicagdo, possivelmente a mesma que utilizava o
galpao/barracdo edificado nos lotes n° 07 e 08.

Observou ainda que, no lado direito, logo abaixo do interfone consta a informacao de que a empresa
mudou de enderego, seguindo na mesma rua € na mesma quadra para o imével edificado com numeracdo n°
657. Diante dessa informacdo, este Perito chegou a ir até o local indicado para tentar colher algumas
informacdes. No local funciona uma empresa de telecomunicagao, cujo nome indicado é: LINK+ INTERNET.

O perito foi recebido pela atendente ao qual direcionou o atendimento para uma possivel gerente da
empresa. Segundo esta, a empresa ja estaria alocada naquele endereco (n° 657) hd alguns anos e que ndo
funcionava mais no endereco anterior (n° 605 — Lote n°® 06, objeto desta Pericia). Ainda informou que ndo tinham
mais acesso ao imével em questdo e que inclusive a empresa teria até mudado a administracdo, passando agora
a responder pela empresa AmericaNet.
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Embora esse fato ndo seja relevante ao processo em questio, esse Perito achou por bem transcrever 3
toda essa dinamica, para que restasse clara a dificuldade enfrentada para acessar o imével. O que, como j4 disse
anteriormente e demonstrado através do trecho acima, foi invidvel o acesso ao interior do imével. Tal tipo de §
dificuldade é comum em processos com tamanho litigio entre as partes, por isso emprega-se meios de avaliagdes
que permitam obter o valor mesmo com tais embaragos.

VISTA DA FACHADA A/TRAVES DO APLICATIVO “GOOGLE
MAPs” — IMAGEM POSSIVELMENTE DO ANO DE 2019.

Percebe-se que a construcdo da edificagdo no lote em meados do ano de 2019, encontrava-se em
processo de finalizacdo, o que fizesse pressupor que a construcao tenha tido inicio no ano de 2018 e finalizando
no final do ano de 2019, ou seja, atualmente conta por volta de 4 a 5 anos.

Outro ponto a observar foi que a constru¢do passou por reforma, visto que, através dos registros
fotograficos fica claro tal premissa. Observe que o portdo para acesso de pedestres no ano de sua construcio
(2018-2019) nao existia e atualmente estd instalado. Além do mais, observa-se que o portdo para acesso de
veiculos (garagem) se encontrava no lado direito. Atualmente 0 mesmo encontra-se instalado no lado esquerdo.

2018 - 2019

PORTAO PARA ACESSO DE VEiCULOS
PORTAO PARA ACESSO DE VEICULOS (2023 - LADO ESQUERDO) PORTAO PARA ACESSO DE PEDESTRES
(2018-2029 - LADO DIREITO) (Ausente em 2018-2019).

Através de recurso de aproximagdo, através do aplicativo “Google Maps”, € possivel visualizar
caracteristicas e indicios de que a edificacdo ndo € para uso residencial e sim comercial, visto que pode ser
utilizado como escritorio ou afins. Todavia, para fins de avaliagdo no valor da benfeitoria, foi considerado a
edificacdo como estrutura residencial e semelhantes, pois embora as caracteristicas exteriores sugerem ser um
de um escritério, como nao fora realizada a vistoria interior seria injusto considerar o imdvel todo como
comercial.

10
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€ 605 R. Viconte de Felico
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Sobre a drea construida, ndo € possivel a determinacdo precisa, visto que a documentagao da prépria
Prefeitura se encontra desatualizada e ndo condizente com a realidade do imével. Porém pelo préprio
conhecimento do Perito, inclusive como Corretor de Imdveis consegue estimar através de alguns pontos
observados.

Ora se o tamanho do terreno é de 10 metros de frente por 25 metros da frente aos fundos (tamanho
padrdo dos lotes na regido), perfaz o terreno um total de 250 metros quadrados, essa informagao é comprovada
inclusive pela documentagcdo emitida pela prépria Prefeitura Municipal local, bem como pela matricula do
imovel.

Este Perito observou, em suas buscas, através do aplicativo “Google Maps” em vista aérea via
satélite do imével que a drea construida ocupa grande parte do lote. Diante disso, estimo que a drea construida
seja de aproximadamente 200 metros quadrados.

- T (O S T e TR Ie)

riaisterAgricolas

R- Vicente de Fejice

DELIMITACAO DO LOTE N° 06
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7.1. Lote n° 07 e n° 08 — Matriculas n° 54.399 e 54.400.

Abaixo seguem informagdes colhidas com relagdo a vistoria realizada no imével edificado sob os
Lotes n° 07 e 08.

FACHADA DO IMOVEL (Lotes 07 e 08)

PARTE CORRESPONDENTE AO LOTE N° 07

PARTE CORRESPONDENTE AO LOTE N° 08

CONTINUACAO DA FACHADA DO IMOVEL
(Lotes 07 e 08)
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— ‘ PARTE CORRESPONDENTE AO LOTE N° 08

VISTA DA FACHADA ATRAVES DO
APLICATIVO “GOOGLE MAPs” -
IMAGEM POSSIVELMENTE DO ANO
DE 2019.

PARTE CORRESPONDENTE AO LOTE N° 07

Nos registros fotograficos € possivel notar que a construcdo do galpao/barracdo engloba literalmente
os lotes em uma forma conjunta.

Nas imagens € possivel notar a deterioragdo da fachada do imével.

Abaixo, alguns registros de pontos da fachada do imével em que se encontra a maior parte da
deterioragdo:

Portio para acesso de pedestres (Lote n° 8). Portao para acesso de veiculos (Lote n° 8).
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Acesso para leitura de agua e energia (Lote n° 07). Portao para acesso de pedestres (Lote n° 7).

Controle para entrada e abertura do portio automatico com

senha e espaco para alocacao de interfone (Lote n° 07). Numeracio predial do imével, controle para entrada
e abertura do portio automético e interfone (em
funcionamento) — Lote n° 08.

Ja no interior das edificagdes, percebeu-se que as mesmas, eram utilizadas para alocar uma empresa
de médio ou grande porte, aparentemente no ramo das telecomunicagdes, visto a grande quantidade de cabos,
computadores e outros materiais eletronicos, dispostos no local.

Segundo informacdes colhidas no local, a empresa ja chegou a ter em seu quadro de funciondrios
mais de 70 colaboradores.
14
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Abaixo, alguns registros do interior das edificagdes:

Telhado da garagem com detalhamento das telhas (Lote n® 07)

INTERIOR DO GALPAO (PISO TERREO) - LOTE N° 07

DETALHE DO PISO INTERNO - LOTE N° 07.
15
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O piso ceramico da parte térrea estd com sinais de grande desgaste, além de que o forro de PVC que
cobre esse pavimento apresenta vdrias avarias, algumas partes até caindo, inclusive.

SANITARIOS DA PARTE TERREA (LOTE N° 07) VISTA DO TERREO, COM DETALHE PARA PARTE DO FORRO DE PVC CAINDO (LOTE N° 07)

O segundo acesso (Lote n° 08), na parte térrea possui a parede revestida com azulejos na cor
esverdeada, além de um toldo aparentemente de policarbonato. O piso da entrada € formado por pedras, porém
o chio ndo é totalmente revestido pelas mesmas. A porta de entrada ¢ de madeira com detalhes em vidro
temperado.
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J4 na parte superior, no hall de entrada, apds subir as escadas, notou-se uma espécie de “baias” onde

possivelmente seriam alocados alguns funciondrios. O teto é formado por gesso e as paredes em duas cores
distintas: branco em uma e azul na outra. O piso dessa sala € branco com detalhes na cor marrom. Detalhe que
nessa sala grande parte dos pisos estdo quebrados.

Corretor do Imdveis & Periio Avaliador.

VISTA DO HALL, COM DETALHE PARA OS PISOS QUEBRADOS (LOTE N° 08).

Ainda no piso superior, apds o “hall de entrada” tem se acesso a um grande saldo, com pisos brancos e com
teto também em gesso. A iluminacdo de ambos os ambientes é através de lampadas tubulares de LED, algumas
em perfeito estado e outras ndo. As paredes seguem o padrao do hall de entrada nas cores azul e branco.
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No piso superior os sanitdrios seguem o padrdo com pisos brancos e azulejos divididos em dois tipos. Trés
pares sdo azulejos brancos e uma parede com azulejos estilo ladrilhado branco e azul.

SANITARIOS DO PISO SUPERIOR (LOTE N° 08).

No piso térreo ainda possui uma outra sala, onde aparentemente funcionava a parte administrativa da
empresa. O piso € o usual na cor branca, porém pouco antiderrapante. As paredes ainda seguem o padrao de

duas cores sendo elas branca e azul, ainda com acesso a mais um sanitdrio, porém este incabado. Possui inda
uma divisdo em vidro temperado.

ESCRITORIO NO PISO TERREO (LOTE N° 08) SANITARIO DO ESCRITORIO. DETALHE PARA PARTE INACABADA.

18
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Por fim, as janelas das edificacdes, seguem o mesmo padrio, com vidro temperado possuindo de duas a
quatro folhas, todas de correr. As portas também seguem o mesmo padrdo, em madeira macica.

7.3. Lote n° 24 — Quadra K — Matricula n° 49.250.

Conforme mencionado anteriormente, no caso deste imdvel, consta nos documentos emitidos pela .

Prefeitura Municipal de Limeira, em anexo, que sob o terreno possui uma edificagdo com area construida de
137,82 metros quadrados, sendo essas duas casas residenciais no estilo geminada.

No terreno em questdo, existem duas casas residenciais no estilo geminada, cada qual com a
seguinte drea:

» CASA 591-A: 68,91 metros quadrados. Fracao ideal: 0,5000;
» CASA 591-B: 68,91 metros quadrados. Fracao ideal: 0,5000;

A vistoria no interior dos imoveis ndo foi possivel ser realizada, pois as mesmas estao locadas,
segundo informacgdes do préprio advogado no ato da vistoria. Este Perito, tentou o acesso ao imével, porém sem
sucesso. Aparentemente nao havia ninguém no momento da vistoria.

Vale mencionar que, embora a vistoria desse imovel, tenha sido realizada apenas externamente,
a mesma nao foi prejudicada, visto que o método utilizado para a avaliagdo possibilita que o valor seja
determinado através da compara¢ao com outros iméveis de mesma semelhanca.

Além do mais, este Perito ainda se valeu do referido Contrato de Locagdo em anexo, ao qual traz
as caracteristicas internas do imével.

O contrato em questdo, se refere a uma das casas, porém, haja vista que se trata de casas
geminadas, € coerente e correto afirmar que ambas possuem as mesmas caracteristicas e sio semelhantes.

Aduz o referido contrato que o imdvel, sito a Rua Orivaldo Gaspar, n° 591 — CASA 1 —
Residencial Nobreville, possui a seguinte descri¢ao:

“Casa com 02 dormitorios — sala — cozinha — WC social — drea de servigos — corredor lateral —
garagem — piso cerdmico — teto estuque”.

FACHADA DO IMOVEL - LOTE 24 - QUADRA K — MATRICULA 49.250
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LOCALIZACAO DO IMOVEL - MATRICULA N° 49.250.

POSSIVEL DIVISAO DAS
CASAS

LOCALIZAGAO DO
TERRENO
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Com relagdo a idade do imdvel, segundo consta no espelho do IPTU em anexo, emitido pela
Prefeitura Municipal de Limeira, que a constru¢ido da edificacdo data do ano de 2011, o que dd ao imdvel
atualmente aproximadamente 12 anos:

Este Perito observou que a edificagdo se mantém da mesma forma em que foi construida, ou seja,
sem que houvesse sido realizada qualquer reforma substancial. A conclusao foi levantada através da andlise das
fotos das fachadas, uma sendo do ano de 2019, obtida através do aplicativo “Google Maps” e outra do ano de
2023, obtida no ato de vistoria.

A Unica diferenca observada, € apenas da tonalidade da pintura das paredes da frente da casa,
enquanto a casa da direita possui uma tonalidade mais clara a da esquerda possui um tom mais escurecido.

2023

8. CARACTERISTICAS DA LOCALIZACAO E REGIAO DO IMOVEL

8.1. MUNICIPIO

Os iméveis encontram-se encravados no municipio de Limeira-SP.

Limeira é uma cidade de Estado do Sdo Paulo. Os habitantes se chamam limeirenses.

O municipio se estende por 581 km? e contava com 306.114 habitantes no tltimo censo. A densidade
demografica € de 526,9 habitantes por km? no territério do municipio. k:

Vizinho dos municipios de Cordeir6polis, Iracemépolis e Americana, Limeira se situa a 31 km ao 4

Norte-Leste de Piracicaba.

Situado a 568 metros de altitude, de Limeira tem as seguintes coordenadas geograficas: Latitude: 22° 3

33" 52" Sul, Longitude: 47° 24" 1" Oeste.

De acordo com informagdes colhidas, morar em Limeira € bom porque a cidade se tornou um centro §
industrial, que conta com empresas do setor automobilistico, possibilita 0 desenvolvimento de atividades §

agricolas, além da aquisicdo de imovel pelo programa Casa Verde e Amarela.

21
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E um excelente refligio para quem deseja ter conforto e ainda estar perto de cidades grandes, como
Sado Paulo e Campinas. Esse lugar oferece vérias opcdes de empregos e 6tima estrutura.
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VISTA VIA SATELITE DO MUNICIPIO DE
LIMEIRA-SP

LOCALIZACAO DE LIMEIRA NO ESTADO t
DE SAO PAULO
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8.2. BAIRRO ¢ REGIAO

Os iméveis pertencentes as Matriculas n°® 54.398, 54.399 e 54.400, estio localizados na Rua
Vicente de Felice, no bairro Jardim Ouro Verde, a aproximadamente 700 metros da Av. Comendador
Agostinho Prada, sendo esta, importante via de circula¢do e centro comercial do bairro. No entorno, num raio
de mil metros, é possivel encontrar supermercados, academias, padarias, restaurantes, postos de combustiveis
bem como varios condominios residenciais.

Localizado em rua pavimentada os iméveis dispde de rede de telefonia, eletricidade, TV a cabo,
Internet, dgua e esgoto, dispondo de Hidrometro individual. A rua ainda é de grande movimento, o que é de
grande valia e valorizac¢do para iméveis cujo utiliza¢do € para fins comerciais.

O local onde esta situado o imdvel avaliando possui uma caracteristica de uso e ocupacao de solo
misto e classificada pela prefeitura como uma Zona Predominantemente Residencial 1 (ZPR-1).

Todas as ruas do entorno sdo pavimentadas e possui ilumina¢do publica, rede de dgua e esgoto, rede
de telefonia, rede de TV a cabo, Internet banda larga, coleta de lixo orgénico e reciclavel, linha de transporte
coletivo urbano, escolas, clinicas odontolégicas e médicas, lojas e escritérios de prestagao de servicos, bancos e
pragas.

O imo6vel pertencente a Matricula n® 49.250, estd localizado na Rua Orivaldo Gaspar, n° 591, no
bairro Residencial Nobreville, a aproximadamente 600 metros da Av. Doutor Lauro Corréa da Silva, sendo
esta, importante via de circulagdo do bairro. No entorno, num raio de mil e quinhentos metros, é possivel
encontrar supermercados, academias, padarias, restaurantes, postos de combustiveis bem como véarios
condominios residenciais.

Localizado em rua pavimentada os imdveis dispde de rede de telefonia, eletricidade, TV a cabo,
Internet, dgua e esgoto, dispondo de Hidrometro individual. A rua € de pequeno movimento, o que é de grande
valia e valorizagcdo para imodveis cujo utilizacdo € para fins residenciais, visto que aparenta ser um local mais
calmo e reservado.

O local onde esté situado o imovel avaliando possui uma caracteristica de uso e ocupagdo de solo
misto e classificada pela prefeitura como uma Zona Predominantemente Residencial 1 (ZPR-1).

Todas as ruas do entorno sdo pavimentadas e possui iluminagdo publica, rede de dgua e esgoto, rede
de telefonia, rede de TV a cabo, Internet banda larga, coleta de lixo organico e reciclavel, linha de transporte
coletivo urbano, escolas, clinicas odontolégicas e médicas, lojas e escritorios de prestagdo de servicos, bancos e
pragas.

) este maos 4ol crieda por wm useéno

JARDIM OURO VERDE
Lotes6,7e 8
Mat. 54.398, 54.399 e 54.400

RESIDENCIAL NOBREVILLE

Lotes 24 ) ]
Mat. 49.250 &4 ZONEAMENTO — MUNICIPIO DE LIMEIRA/SP.
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9. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolucado COFECI n° 1066/2007, o anexo IV do Ato Normativo J
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboracdo deste Parecer
Técnico de Avaliacao Mercadolégica e a realizacio da avaliagdo do imével objeto deste parecer, utilizou-se o ¢
“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”. y

Pelo método aplicado, foram levadas em consideragao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado
Imobilidrio, identificando-se iméveis que tenham elementos com atributos compardveis, chamados iméveis
referenciais, para compara-los com o imével em avaliacao. :

A partir da ponderacido dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imével. E nesse
contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a avaliacao de valor de §
imoveis.

Foi levado em consideracdo, o Fator Oferta. Este, leva em consideracdo o fato de que os valores de
alguns elementos podem ser oriundos tanto do valor de negociagdo como do valor de oferta. Diante do g
analisado, bem como do atual cendrio em que vivemos, atribui-se a todos os iméveis uma diminui¢do de 5%
(cinco por cento), no valor do metro quadrado encontrado, a titulo das variagdes do mercado imobilidrio.

10. PESQUISA DE MERCADO

A determinacao do valor do imével em avaliacio, foi realizada pela comparag@o no mercado de outros
14 (quatorze) imdveis que apresentam elementos com atributos compardveis. Estes imdveis, sendo
referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estdo identificados mais abaixo.

Os iméveis buscados como referenciais sio Lotes de terrenos, determinando assim o valor do {

terreno, calculando em seguida o valor da edifica¢do pelo Custo Unitario Basico conforme mencionado, mais J
adiante.

11. IMOVEIS REFERENCIAIS

A pesquisa dos imoveis referenciais, foi realizada baseado em informagdes de imdveis que se
encontram a venda e ofertado por varios corretores e/ou imobilidrias da regido do imével. Foram utilizados |
iméveis como referenciais, com dreas variando entre a 125 m? at€ o limite de 300 m?, buscando assim g
referencias que nio sejam discrepantes com relagido ao imdvel avaliando. Além do mais, optou-se por iméveis g
referenciais, localizados em bairro/regido semelhante ao dos avaliandos, assim, conseguimos valores mais
precisos.
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I. IMOVEL REFERENCIAL 1:

TITULO DO ANUNCIO: | Terreno a venda, Jardim Ouro Verde - Limeira/SP |
FONTE: https://www.pezinhoimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-jardim-ouro-verde-limeira-sp/2519
METRAGEM (M?): 250 metros quadrados

LOCALIZACAO: Jardim Ouro Verde

VALOR ANUNCIADO: | R$ 250.000,00 (Duzentos e cinquenta mil reais).

Terreno a venda, Jardim Ouro Verde - Limeira/SP

Jardim Ouro Verde, Limeira - SP
25000 m2 25000 m? Oquartos

DESCRICAO DO IMOVEL

Terr

CARACTERISTICAS INTERNAS

CARACTERISTICAS EXTERNAS

0 banheiros 0OV

Cod. imovel: 2519

s
1I. IMOVEL REFERENCIAL 2:
TITULO DO ANUNCIO: | Terreno a venda, Jardim da Graminha - Limeira/SP
FONTE: https://www.pezinhoimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-jardim-da-graminha-limeira-sp/4886
METRAGEM (M?): 155 metros quadrados
LOCALIZACAO: Jardim Graminha
VALOR ANUNCIADO: | R$ 135.000,00 (Cento e trinta e cinco mil reais).

25
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IOVEL Cod. imovel: 4886

Terreno a venda, Jardim da Graminha - Limeira/SP

Jardim da Graminha, Limeira - SP

ol g0 = (& a4 &

000 m2 15509m? Oguartos g

0 banheiros 0OVagas Y-oulle

DESCRICAO DO IMOVEL

Terreno plano préximao a comercio medindo 155m?= (7 X 22.1) FALE CONOSCO

CARACTERISTICAS INTERNAS l GENDAR 4 WISITE l

CARACTERISTICAS EXTERNAS @ A B @A S q
HO Y S RBeblt A

III. IMOVEL REFERENCIAL 3:

TITULO DO ANUNCIO: | Terreno a venda, Jardim Ipanema - Limeira/SP

FONTE: https://www.pezinhoimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-jardim-ipanema-limeira-sp/2160
METRAGEM (M?): 140 metros quadrados
LOCALIZACAO: Jardim Ipanema

VALOR ANUNCIADO: | R$ 130.000,00 (Cento e quarenta mil reais).

REDN TE 4 PRO \ ED» T PRO REDM
@O Lioun camern o @O 7.
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Terreno a venda, Jardim Ipanema - Limeira/SP

Jardim Ipanema, Limeira - 5P

0f 1] & ey a &

0pom2 14000 m? Oquartos g panheiros 0 Vagas 0OSuite
DESCRICAO DO IMOVEL
140mz2 em b

CARACTERISTICAS INTERNAS

CARACTERISTICAS EXTERNAS

Cod. imovel: 2160

IV. IMOVEL REFERENCIAL 4:

TITULO DO ANUNCIO: | TERRENO - JARDIM ELITE - LIMEIRA/SP

FONTE: https://www.dinamicaimoveis.com/comprar/sp/limeira/jardim-elite/terreno/72312775

METRAGEM (M?): 253 metros quadrados

LOCALIZACAO: Jardim Elite

VALOR ANUNCIADO: | R$ 210.000,00 (Duzentos e dez mil reais).
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TERRENO

Q JARDIM ELITE - LIMEIRA/SP

@ TE00380

Venda

R$ 210.000,00

{1 253.14 m*total

L3 253.14m?terreno

e* Compartilhe esse imovel

o O r C;ator onlir}
L

V. IMOVEL REFERENCIAL 5:

TITULO DO ANUNCIO:

TERRENO A VENDA, RESIDENCIAL NOBREVILLE - LIMEIRA/SP

FONTE:

https://www.imobiliariabomlar.com.br/imovel/terreno-a-venda-residencial-nobreville-limeira-sp/21857

METRAGEM (M?):

202 metros quadrados

LOCALIZACAO:

RESIDENCIAL NOBREVILLE

VALOR ANUNCIADO:

R$ 160.000,00 (Cento e sessenta mil reais).
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Terreno & venda, Residencial Nobreville - Limeira/SP

Rasidencial Mobreville, Limeira - 5P

QI | m!ﬂ o ATVEL Cod. imovel: 21857
000 m* 202,50 m* Oquartos

£ a B

Obanheiros DO Vagas 035uite
DESCRICAD DO BMEVEL

W, murade com dgua ligads e poste padrio de energia.

CARACTERISTICAS INTERMAS

CARACTERISTICAS EXTERMAS

Proximidades

ﬁ TRAMSAORTE FUBLICD

VI. IMOVEL REFERENCIAL 6:

TITULO DO ANUNCIO: | TERRENO A VENDA, JARDIM IPANEMA - LIMEIRA/SP

FONTE: https://www.imobiliariabomlar.com.br/imovel/terreno-a-venda-jardim-ipanema-limeira-sp/15164
METRAGEM (M?): 250 metros quadrados

LOCALIZACAO: JARDIM IPANEMA

VALOR ANUNCIADO: | R$ 180.000,00 (Cento e oitenta mil reais).

Terreno a venda, Jardim Ipanema - Limeira/SP

fardim Ipanema, Limeira - SP

ol 111 = MOVEL Céd. imovel: 15164
250,00 m? 0 quartos

(> a &

0 banheiros D Suite
DESCRHCAD DD IMOVEL
Area total do terrenn 250 M*

CARACTERISTICAS INTERNAS
CARACTERISTICAS EXTERMAS

Proximidades

a TRANSPORTE PUBLICT (19 9 8151-4242

Buscar outrofa) Terreno nessa regizdo »

MEn fol encontrado nenhuma estacio prasima a esse imdwe !
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VII. IMOVEL REFERENCIAL 7:

TITULO DO ANUNCIO:

TERRENO A VENDA, 228 M2 POR R$ 228.000 VL. CLAUDIA

FONTE:

https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/terreno-a-venda-228-m-por-r-228-000-vl-claudia-1142590542

METRAGEM (M?):

228 metros quadrados

LOCALIZACAO:

VILA CLAUDIA

VALOR ANUNCIADO:

R$ 228.000,00 (Duzentos e vinte e oito mil reais).

:_3
Ativa Consultoria Imobiliaria

Ltda - ME

RS 228.000

Cédigo do aniinao: 6907... ver niimero-6

Terreno na Vila Claudia

VIII. IMOVEL REFERENCIAL 8:

TITULO DO ANUNCIO:

TERRENO PARA VENDA NO BAIRRO JARDIM DO LAGO, LIMEIRA / SP.

FONTE:

https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/terreno-para-venda-no-bairro-jardim-do-lago-limeira-sp-
1139018580

METRAGEM (M2):

258 metros quadrados

LOCALIZACAO:

JARDIM DO LAGO

VALOR ANUNCIADO:

R$ 200.000,00 (Duzentos mil reais).
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RS 200.000

aviso*

Terreno feito terraplanagem, obtém muro de arrimo no fundo e na lateral.

Area Total de 258,00 m2. 12.3m largura 21,0m comprimento

Oliveira Imoveis

R (19) 9930... vernimero &

Cédigo do antincio: TEQ0322_1-2665985

Terreno para Venda no bairro Jardim do Lago, localizado na cidade de Limeira / SP.

Verificado com: 0
Na OLX desde junho de 2021

£ Ver todos os antncios

Valor do Imdvel RS 200.000,00.

O produto como foi

Proximidades: Bares e Restaurantes, Escola, Farméacia. Vs 7y qnunciqdo ou seu

dinheiro de volta

IMOVEL PARA VENDA
*Valores informados e disponibilidade do imovel sujeitos a alteracoes sem prévio

IX. IMOVEL REFERENCIAL 9:

TITULO DO ANUNCIO:

TERRENO PARA VENDA EM LIMEIRA, PARQUE RESIDENCIAL ROLAND

FONTE:

https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/terreno-para-venda-em-limeira-parque-residencial-roland-
1008135634

METRAGEM (M?):

300 metros quadrados

LOCALIZACAO:

PARQUE RESIDENCIAL ROLAND

VALOR ANUNCIADO:

R$ 285.000,00 (Duzentos e oitenta e cinco mil reais).
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— Wagner de Oliveira Lussietto

(19) ver

Corretor do Imdveis & Periio Avaliador.

(]

RS 28 5_000 @8& E}dos‘ ;>I: an%%‘t'{llgrsa

Codigo do antincio: 1828_1-2327651

Terrenco para Venda no bairro Parque Residencial Roland, localizado na cidade de
Limeira / SP.

Area do Terreno com 300,00 m2.

Valor do Imovel RS 285.000.00.

OLX

Este terreno nao fica na parte fechada do Roland!

Proximidades: Escola, Farmacia, Supermercado

anunciado ou seu

= O produto como foi

X. IMOVEL REFERENCIAL 10:

TITULO DO ANUNCIO: | TERRENO A VENDA, VILA CRISTOVAM - LIMEIRA/SP

FONTE: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/terreno-a-venda-vila-cristovam-limeira-sp-1007923721

METRAGEM (M?): 300 metros quadrados

LOCALIZACAO: VILA CRISTOVAM

VALOR ANUNCIADO: | R$ 298.000,00 (Duzentos e noventa e oito mil reais).
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RS 298.000 ]
X
Caodigo do anuncio: 53365
Roque Iméveis
Terreno bem localizado. (19)

A

ver
4. 7' _nimero
@4@&”05 05 anuncios

] Denunciar

Detalhes

Terrenos, sitios e Ter+enos

fazendas

R$ 0 300m?
Localizagao

13480610 Limeira Vila Cristovam

XI. IMOVEL REFERENCIAL 11:

TITULO DO ANUNCIO: | LIMEIRA - TERRENO PADRAO - VILA CIDADE JARDIM

FONTE: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/limeira-terreno-padrao-vila-cidade-jardim-1106022669

METRAGEM (M?): 294 metros quadrados

LOCALIZACAO: VILA CIDADE JARDIM

VALOR ANUNCIADO: | R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais).
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RS 300.000

Cddigo do anuncio- 58395

Terreno com muros no bairre Cidade Jardim

Venha conversar com nossos cormetores.

Mattazzo Imoveis
CRECI 21B32)

=
E

Mattiazzo Imoveis

2T “ nimera
23 W bcos os erincos
o methor imdvel em Limeira para investir ou morar com sua

Detalhes

Termrenos, sitios e

tazendas

= O produto como foi
anunciado ou seu
dinheiro de volta

RS 2.062 254m2 7 p— m
=

XII. IMOVEL REFERENCIAL 12:

TITULO DO ANUNCIO:

TERRENO A VENDA, JARDIM NOSSA SENHORA DE FATIMA - LIMEIRA/SP

FONTE:

https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/terreno-a-venda-jardim-nossa-senhora-de-fatima-limeira-sp-
960284155?rec=a&lis=galeria_adview_relacionados_1100

METRAGEM (M?):

300 metros quadrados

LOCALIZACAO:

JARDIM LIMERANEA / JARDIM NOSSA SENHORA DE FATIMA

VALOR ANUNCIADO:

R$ 290.000,00 (Duzentos e noventa mil reais).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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R$ 290.000

Pezinho Consultoria
Imobilidria
Cédigo do antincio” 2550

% (19) 3404... vernimero @
Terreno com 6tima localizago no Id Limeranea, medindo 300m? 10 X 30, plano,

murado
D Chat

/ : i i f N/ . ttim ha null
( O Favoritar ) ( o Compartithar ) ( [ Denunciar ) :

00

Verificado com:

2 Vertodos os anuncios

Detalhes

“ategoria Tipo

Tetrenos, sitios e Terrenos

fazendas Carros baratos em leildo
'm qual faixa de prego vocé quer:

A PARTIR DE R$7.000,00
A PARTIR DE R$12.000,00
A PARTIR DE R$16.000,00
LOCE“ZGQEO MAIS BARATO POSSIVEL

XIII. IMOVEL REFERENCIAL 13:

TITULO DO ANUNCIO: | TERRENO A VENDA, JARDIM DOS JEQUITIBAS - LIMEIRA/SP
FONTE: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/terreno-a-venda-jardim-dos-jequitibas-limeira-sp-1107465077

METRAGEM (M?): 200 metros quadrados )
LOCALIZACAO: JARDIM DOS JEQUITIBAS
VALOR ANUNCIADO: | R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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RS 150.000

B

Cédigo do antincio: 5203

Pezinho Consultoria
Imobilidria

Terreno plano e proximo & comercios locais.

\ (19) 23404,

ver numero

Categoria

fazendas

PTI

RSO

Detalhes

Terrenos,

13482332

0 &
o Compartilhar E J Denunciar

-]

Verificado com o °
Na de cetembro de 2021

sitios e Terrenos Vet todes os andncios

O produto como foi
anunciado ou seu
dinheiro de volta

200m?

Localizagao

Bairrn

Limeira Jardim dos Jequitibas

XIV. IMOVEL REFERENCIAL 14:

TITULO DO ANUNCIO:

TERRENO A VENDA, JARDIM CAMPO BELO - LIMEIRA/SP

FONTE:

https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/terreno-a-venda-jardim-campo-belo-limeira-sp-1107501802

METRAGEM (M?):

140 metros quadrados

LOCALIZACAO:

JARDIM CAMPO BELO

VALOR ANUNCIADO:

R$ 130.000,00 (Cento e trinta mil reais).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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RS 130.000

Codigo do anuncio: 5204

Terreno, boa localizaciio, proximo a comérci

05 [ncais do bairro

Detalhes

Terreneos, sitios e

fazendas

RS0

Localizacao

13481150

Terrenos

140m?

Limeira

RS0

Jardim Campo Belo

b

Pezinho Consultoria
Imabilidria

L (19) 3404, ver mmeso

Aniincio removido. Salba mals

11.1. RESUMO DOS REFERENCIAIS

Jardim Ouro Verde R$ 250.000,00 250 m? Pezinho Imoéveis
Jardim da Graminha R$ 135.000,00 155 m? Pezinho Imoéveis
Jardim Ipanema R$ 130.000,00 140 m? Pezinho Iméveis
Jardim Elite R$ 210.000,00 253 m? Dinamica Imoéveis
Residencial Nobreville R$ 160.000,00 202 m? Imobiliaria Bom Lar
Jardim Ipanema R$ 180.000,00 250 m? Imobiliaria Bom Lar
Vila Claudia R$ 228.000,00 228 m? Ativa Consultoria Imobiliaria
Jardim do Lago R$ 200.000,00 258 m? Oliveira Iméveis
Residencial Roland R$ 285.000,00 300 m? Wagner de Oliveira Lussietto
Vila Cristovam R$ 298.000,00 300 m? Roque Imoéveis
Vila Cidade Jardim R$ 300.000,00 294 m? Mattiazzo Imoveis
Jardim Limeranea R$ 290.000,00 300 m? Pezinho Imoéveis
Jardim dos Jequitibas R$ 150.000,00 200 m? Pezinho Imoéveis
Jardim Campo Belo R$ 130.000,00 140 m? Pezinho Imoéveis

Todas as amostras foram colhidas no periodo compreendido entre os dias 06/02/2023 até

10/02/2023.

12. TRATAMENTO ESTATISTICO DAS INFORMACOES COLETADAS

Todos os dados colhidos passaram por tratamento de dados, visando a melhor homogeneizacdo dos
dados coletados, pata tanto utiliza-se a metodologia de estatistica inferencial.
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12.1. CALCULO DO VALOR DO METRO QUADRADO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

Primeiramente, foi realizado o cdlculo para a obten¢cdo do valor do metro quadrado dos iméveis
referenciais.

Em seguida, fez-se a reducdo de 5% do valor encontrado, em virtude de as amostras coletadas serem
oriundas de antincios realizados por Imobilidrias e Portais de Anuncio eletrdnico.

Obtendo com isso o valor homogeneizado do metro quadrado de cada imdvel referencial, conforme

segue:
R$ 250.000,00 250 R$  1.000,00 R$ 50,00 R$ 950,00
R$ 135.000,00 155 R$ 87097 | R$ 43,55 R$ 827,42
R$ 130.000,00 140 R$ 92857 | R$ 46,43 R$ 882,14
R$ 210.000,00 253 R$ 830,04 R$ 41,50 R$ 788,54
R$ 160.000,00 202 R$ 792,08 R$ 39,60 RS 752,48
R$ 180.000,00 250 R$ 720,00 R$ 36,00 R$ 684,00
R$ 228.000,00 228 R$ 1.000,00 | R$ 50,00 R$ 950,00
R$ 200.000,00 258 R$ 77519 | R$ 38,76 R$ 736,43
R$ 285.000,00 300 R$ 950,00 R$ 47,50 R$ 902,50
R$ 298.000,00 300 R$ 993,33 R$ 49,67 R$ 943,67
R$ 300.000,00 294 R$ 1.02041 | R$ 51,02 R$ 969,39
R$ 290.000,00 300 R$ 966,67 | R$ 48,33 R$ 918,33
R$ 150.000,00 200 R$ 750,00 | R$ 37,50 R$ 712,50
R$ 130.000,00 140 R$ 928,57 R$ 46,43 R$ 882,14

12.2. DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA DOS VALORES ENCONTRADOS

Obteve-se a média aritmética do valor homogeneizado, através da féormula:

V.M?2R.1 +V.M?*R.2 + ... + V.M?R14
14

Com isso o valor médio do metro quadrado encontrado foi de:

950,00 + 827,42 + 882,14 + 788,54 + 752,48 + 684,00 + 950,00 + 736,43 + 902,50 + 943,67 + 969,39 + 918,33 + 712,50 + 882,14 =
14

R$11.899,54
= 12 = R$ 849,97

Conclui-se que o valor médio do metro quadrado é de R$ 849,97 (oitocentos e quarenta e nove
reais e noventa e sete centavos).
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12.3. CALCULO DA VARIANCIA E DESVIO PADRAO

fls. 1091

A variancia é uma medida de dispersdo que mostra o quio distante cada valor desse conjunto esta

do valor central (médio).

Quanto menor € a variancia, mais proximos os valores estdo da média e quanto maior ela for, mais
os valores estardo distantes da média.

Com posse do valor da média aritmética foi necessario calcular o valor dos residuos.

Os residuos indicam a variacdo natural dos dados, um fator aleatério (ou nao) que o modelo nao
capturou. Se as pressuposicoes do modelo sdo violadas, a andlise serd levada a resultados duvidosos e ndo

confidveis para a inferéncia.

Para o calculo dos residuos subtraiu-se o valor da média aritmética encontrada de cada um dos
valores homogeneizados, conforme demonstra a tabela abaixo:

Em seguida, elevou-se cada residuo ao quadrado, obtendo assim a soma do quadrado dos residuos,
conforme demonstrado na tabela abaixo:

R$ 950,00 R$ 849,97 R$ 100,03 R$ 10.006,58
R$ 827,42 R$ 84997 | -R$ 22,55 R$ 508,40
R$ 882,14 R$ 849,97 R$ 32,18 R$ 1.035,28
R$ 788,54 R$ 84997 | -R$ 61,43 R$ 3.773,59
R$ 752,48 R$ 849,97 | -R$ 97,49 R$ 9.504,67
R$ 684,00 R$ 84997 | -R$ 165,97 R$ 27.545,09
R$ 950,00 R$ 849,97 R$ 100,03 R$ 10.006,58
R$ 736,43 R$ 84997 | -R$ 113,53 R$ 12.889,75
R$ 902,50 R$ 849,97 R$ 52,53 R$ 2.759,70
R$ 943,67 R$ 849,97 R$ 93,70 R$ 8.779,60
R$ 969,39 R$ 849,97 R$ 119,42 R$ 14.261,29
R$ 918,33 R$ 849,97 R$ 68,37 R$ 4.673,94
R$ 712,50 R$ 849,97 | -R$ 137,47 R$ 18.897,21
R$ 882,14 R$ 849,97 R$ 32,18 R$ 1.035,28

R$ 125.676,94
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Com posse desses dados foi 0 momento de calcular a varidncia, através da férmula matemdtica 4

abaixo:

Soma do quadrado dos residuos

Variancia)? =
( ) (nimero de amostras — 1)

Substituindo os dados:

125676,94
14 -1

(Variancia)? =

(Variancia)? = 9.667,46

Por fim, determina-se o desvio padrdo dos resultados, extraindo a raiz quadrado do valor obtido

anteriormente:

Desvio Padrio = \/9667,46

Desvio Padrao = 98,32

Conclui-se que o desvio padrdo é de aproximadamente 98,32.

12.4. CALCULO DA VARIANCIA E DESVIO PADRAO

O coeficiente de variacdo € usado para analisar a dispersdo em termos relativos a seu valor médio

quando duas ou mais séries de valores apresentam unidades de medida diferentes.

Dessa forma, podemos dizer que o coeficiente de variacio € uma forma de expressar a variabilidade
dos dados excluindo a influéncia da ordem de grandeza da varidvel.

O cdélculo do coeficiente de variagdo € feito através da formula:

c iciente de Variges Desvio Padrao 100
oeficiente de Variacao = X
f ¢ Média Aritimética

Para conferir o original, acesse 0 site https://eéaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCom‘erenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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porcentagem.

Quanto menor for o valor do coeficiente de variacao, mais homogéneos serao os dados, ou seja,

menor sera a dispersao em torno da média.
De uma forma geral, se o Coeficiente de Variacao:
For menor ou igual a 15% — baixa dispersiao: dados homogéneos

For entre 15 e 30% — média dispersao
For maior que 30% — alta dispersao: dados heterogéneos

Portanto, o intuito do subscritor deste Parecer foi chegar ao Coeficiente o mais proximo possivel do ¢

valor de 15% de modo a chegar a uma baixa dispersao, ou seja, dados mais homogéneos possiveis.

Substituindo na férmula os valores encontrados até entdo, temos:

Coeficiente de Variagi _ 2832 X 100
oeficiente de arlagao—849’97

Coeficiente de Variaciao = 12%

Conclui-se que o coeficiente de variacao das amostras é de 12%.

Estando os dados obtidos abaixo de 15%, podemos afirmar que os dados coletados sdo
homogéneos, ou seja, ndo haverd a necessidade de excluir amostras.

12.5.  VALOR DO METRO QUADRADO

Sendo as amostras, HOMOGENEAS, e ndo havendo a necessidade de excluir amostras. Podemos
afirmar que o valor do metro quadrado serd o valor obtido através dos célculos no item n° 11.2.

Sendo assim, o valor do metro quadrado dos terrenos atualmente estd estimado em torno de R$
849,97 (oitocentos e quarenta e nove reais e noventa e sete centavos).

Como o coeficiente de variacdo analisa a dispersdo em termos relativos, ele serd dado em §
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13. DEFINICAO DO VALOR DOS IMOVEIS EM AVALIACAO

O valor dos imdveis em avaliacdo, serd calculado em trés etapas distintas:
I. Determinacao do valor do terreno;

II. Determinacio do valor da edificacio;
II1.Somatoéria do valor do terreno + valor da edificacao.

O valor do terreno serd obtido multiplicando a area total do terreno pelo valor do metro
quadrado (R$ 849,97).

O valor da edificacdo serd obtido multiplicando a area construida pelo valor do CUB.

O CUB (Custo Unitario Basico) é o indice oficial que reflete a variacdo dos custos das construtoras,
utilizado na atualizagdo financeira dos contratos de obras.

O CUB global da industria da constru¢io do Estado de Sao Paulo € calculado pelo SindusCon-SP
e a FGV (Fundacao Getulio Vargas).

O SindusCon-SP ¢ o representante e interlocutor qualificado das empresas da industria da construcao

paulista que contribuem para o crescimento econdmico, a geracao de empregos e a sustentabilidade ambiental ¢

nacional.

O CUB utilizado, é sempre o ultimo publicado pela SindusCon-SP. Neste caso, utilizaremos para

tanto o CUB referente ao més de janeiro de 2023.

O Custo Unitario Basico (CUB) é o indice oficial que Janieiro 2023 lﬂl\‘\7
reflete a variagao dos custos das construtoras,
utilizado na atualizacao financeira deos contratos de

Sem desoneragBo . RE-N

obras, 1.912,53
O CUR global g i CONEIFUES Estado de Sdo Paulo @ i
caltulado pele Sindus € @ FoY |Fu cacGeLulio vargas)

VALOR DO CUB PARA IMOVEIS RESIDENCIAIS

Para as edificacdes encravadas no Lote n° 06 (Matricula n°® 54.398) e Lote n° 24 (Matricula n°
49.250), adotou-se o CUB acima, ou seja R$ 1.912,53 por metro quadrado, por se tratar de estruturas
residenciais e semelhantes, no caso da edificacdo encravada no Lote n® 06, que embora aparenta nao ser utilizado
para fins residenciais, apresenta caracteristicas estruturais para tal.

Para as edificacdes encravadas no Lote n° 07 (Matricula n°® 54.399) e Lote n° 08 (Matricula n°
54.400), adotou-se o CUB no valor de R$ 2.343,82 por metro quadrado, por se tratar de estruturas comerciais
de padrao alto, visto que os materiais utilizados (embora alguns estejam deteriorados, como nota-se nas
imagens colhidas) sejam de 6tima qualidade e a propria fachada das edificacdes ja sugerem tal padrao.

Padrao Alto
Custo m? % meés
CAL-B 2343 82 -0,06
CSL-8 206311 =010

CsL-18 2.707 .85 -0.10 VALOR DO CUB PARA ESTRUTURAS COMERCIAIS DE PADRAO ALTO
CAL-8 — Comercial Andares Livres de até 8 Pavimentos.
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13.1. VALOR DE MERCADO DO LOTE N° 06 (Matricula 54.398):

13.1.1. VALOR DO TERRENO:

O terreno possui a area total de 250 metros quadrados.

Logo obtemos o valor do terreno através da férmula:

Valor do terreno = R$ 849,97 x 250

Valor do terreno = R$ 212.491,78

Conclui-se que o valor do terreno, referente ao Lote n° 06 ¢ de R$ 212.491,78 (Duzentos e doze
mil, quatrocentos e noventa e um reais e setenta e oito centavos).

13.1.2. VALOR DA EDIFICACAO:

Conforme elencado anteriormente neste Parecer, foi estimado que a drea construida da
edificacio encravada neste Lote ¢ de aproximadamente 200 metros quadrados.

De acordo com o Boletim Economico de Janeiro de 2023, emitido pelo SindusCon-SP, o valor
do CUB, para edificagdes residenciais e semelhantes estd em torno de R$ 1.912,53 (Padrao Normal).

Conforme ja mencionado neste Parecer, a edificacdo encravada no Lote n® 06, que embora aparenta

ndo ser utilizado para fins residenciais, apresenta caracteristicas estruturais para tal.

Logo obtemos o valor da edificagdo através da férmula:

Valor da edificacao = area construida X valor do CUB

Valor da edificacio = 200 x R$1.912,53

Valor da edificacio = R$ 382.506,00

Importante destacar que tal valor se refere a imdveis recém construido, porém € importante levar
em consideracdo de que a edificagcdo possui em torno de S anos.

Nesse caso serd feito o calculo da depreciaciao da edificacao.
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Depreciacao ¢ a perda da aptiddo de servir ao fim que o imdvel se destina, provocando a decadéncia
do valor intrinseco do bem.

Para identificar o fator de depreciacdo, primeiramente, pela identificacio do Estado de
Conservacdo do imdével. Depois, aplicamos isso em uma tabela. Nessa tabela sdo mostradas algumas
informacdes nas colunas e outras nas linhas. As linhas se referem a idade do imével e as colunas se referem ao
estado de conservagdo. Essa tabela é a conhecida Tabela de Depreciacao de Ross-Heidecke.

E por tal motivo, que temos a chamada vida real wtil do imével, que significa quanto tempo ele se
mantém servindo ao fim a que se destina. Em outras palavras, € o periodo desde a data que foi concluida a
edificacio até o momento em que deixa de ser utilizado por necessariamente requerer reformas
significativas.

O valor a depreciar podemos encontrar através da formula:

Valor da Edificacio x Fator Ross — Heidecke
100

Valor depreciado = Valor da edificagio — (

A edificacio aparenta ser nova, conforme mencionado anteriormente, o imdvel passou por reforma,
tendo em vista os fatores mencionados e observados durante a vistoria e as buscas realizadas por este Perito.

ESTADO DE CONSERVAGAO — ENTRE NOVO E REGULAR (B)

 IDADE EM -
% DEVIDA ESTADO DE CONSERVACAO

) 5 E

9,03 18,90

10,00 19,80

2
a4
¥ 3,21 11,00 20,70
8 12,10 21,60

@ 1320 | 22,60
N \

% DE VIDA DA EDIFICAGAO FATOR ROSS-HEIDECKE

Portanto, podemos dizer que o Estado de Conservagdo desta edificacdo esta enquadrado ENTRE
NOVO E REGULAR (B), isso significa que o imével, apesar de ja submetido ao uso, apresenta-se nas
condi¢des de novo ou muito proximo disso, sem que tenha sofrido reparos e tampouco necessite de reparos.
Também ¢é atribuido este critério para edificacao que tenha sofrido reforma geral e substancial a menos de
2 anos e que apresente necessidade de somente uma leve pintura para recompor a aparéncia.

De acordo com a TABELA DA VIDA UTIL DOS IMOVEIS DO BUREAU OF INTERNAL
REVENUE, a vida util desse tipo de imével gira em torno de 60 anos.
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No caso, a edificacdo tendo seu valor calculado de R$ 382.506,00, com estado de conservacdo Entre
novo e regular e idade de 5 anos de um total de vida util de 60 anos (ou seja, idade percentual de vida util de
10%).

O Fator Ross-Heidecke ¢ obtido na propria tabela de mesmo nome, fazendo a interseccao e
cruzamento dos dados.

Aplicando essas informacdes na férmula, anteriormente mencionada obtemos:

382.506 x 5,53
100 )

Valor depreciado = 382.506,00 — 21.152,59

Valor depreciado = 382.506,00 — (

Valor depreciado = R$ 361.353,41

Conclui-se que o valor da edificacdo, referente ao Lote n° 06 é de R$ 361.353.41 (Trezentos e
sessenta e um mil, trezentos e cinquenta e trés reais e quarenta e um centavos).

13.1.3. VALOR TOTAL DO IMOVEL (Lote n° 06 — Matricula 54.398)

Para chegar ao valor total do imével em questdo, basta somarmos o valor do terreno mais o valor da
edificacdo, devidamente depreciado:

Valor total do imével = (Valor do terreno + Valor da edificacio)

Como j4 elencado, este Perito ndo obteve acesso ao interior da edificagdo e area construida foi
meramente calculada através de andlises feita no ato da vistoria, visto que ndo consta nenhuma informagao nos
cadastros do imével perante a Prefeitura Municipal Local. Sendo assim, aparentemente se trata de um imével
pendente de regularizacio perante aos 6rgios municipais.

Diante desse fato e visando a melhor Avaliacio Mercadoldgica do imével em questdo, este Perito
achou necessario aplicar um fator redutor de 10% do valor encontrado anteriormente, visando aproximar o valor
do imdvel o mais préximo possivel do cendrio mercadolégico atual. Com isso, atribuiu o fator de 0,9 a titulo da
redu¢cdo mencionada no pardgrafo anterior, ficando entdo, o valor do imével fixado conforme segue:

Valor total do imoével = (R$212.491,78 + R$361.353,41) « 0,90

Valor total do imbével = R$ 516.460,67

Conclui-se que o valor total do imével, referente ao Lote n° 06 é de R$ 516.460,67 (Quinhentos
e dezesseis mil, quatrocentos e sessenta reais e sessenta e sete centavos).

Tal valor poderd ainda ser arredondado, desde que esse arredondamento ndo seja superior a 1% do
seu valor, sendo assim o valor determinado por este Perito para o imdvel descrito na Matricula 54.398 ¢ de:

R$ 517.000,00 (Quinhentos e dezessete mil reais), uma variacio em torno de 0,10%.
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13.2. VALOR DE MERCADO DO LOTE N° 07 (Matricula 54.399):
13.2.1. VALOR DO TERRENO:
O terreno possui a area total de 250 metros quadrados.

Logo obtemos o valor do terreno através da férmula:

Valor do terreno = R$ 849,97 x 250
Valor do terreno = R$ 212.491,78

Conclui-se que o valor do terreno, referente ao Lote n° 07 é de R$ 212.491,78 (Duzentos e doze
mil, quatrocentos e noventa e um reais e setenta e oito centavos).

13.2.2. VALOR DA EDIFICACAO:
Conforme elencado anteriormente neste Parecer, no caso deste imovel, consta ainda em
documentos emitidos pela Prefeitura Municipal de Limeira, em anexo, que sob o terreno possui uma edificagao

com area construida de 210,65 metros quadrados.

De acordo com o Boletim Econémico de Janeiro de 2023, emitido pelo SindusCon-SP, o valor
do CUB, para edificag¢des de estruturas comerciais de padrao alto estd em torno de R$ 2.343,82.

De acordo com a SindusCon-SP, a edificacdo podera ser enquadrada como Comercial Andar Livre
CAL) e por se tratar de estruturas comerciais de padrao alto, visto que os materiais utilizados (embora alguns
estejam deteriorados, como nota-se nas imagens colhidas) sejam de 6tima qualidade e a prépria fachada das
edificacOes ja sugerem tal padrdo.

Logo obtemos o valor da edificagdo através da férmula:

Valor da edificacao = area construida X valor do CUB

Valor da edificacio = 210,65 x R$ 2.343,82

Valor da edificacio = R$ 493.725,68
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Importante destacar que tal valor se refere a iméveis recém construido, porém € importante levar
em consideragdo de que a edificacdo possui em torno de 15 anos, conforme informag¢des da prépria Prefeitura
Municipal, através dos espelhos do carné de IPTU.

Nesse caso serd feito o calculo da depreciaciao da edificacao.

Depreciacao ¢ a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina, provocando a decadéncia
do valor intrinseco do bem.

Para identificar o fator de depreciacdo, primeiramente, pela identificacio do Estado de
Conservacdo do imével. Depois, aplicamos isso em uma tabela. Nessa tabela sio mostradas algumas
informagdes nas colunas e outras nas linhas. As linhas se referem a idade do imével e as colunas se referem ao
estado de conservacdo. Essa tabela € a conhecida Tabela de Depreciacao de Ross-Heidecke.

E por tal motivo, que temos a chamada vida real util do imével, que significa quanto tempo ele se
mantém servindo ao fim a que se destina. Em outras palavras, é o periodo desde a data que foi concluida a
edificacio até o momento em que deixa de ser utilizado por necessariamente requerer reformas
significativas.

O valor a depreciar podemos encontrar através da férmula:

Valor da Edificacio x Fator Ross — Heidecke
100

Valor depreciado = Valor da edificagio — (

A edificacdo aparenta ser nova, conforme mencionado anteriormente, o imével passou por reforma,
tendo em vista os fatores mencionados e observados durante a vistoria e as buscas realizadas por este Perito.

T ————————
TDADE EM /

% DE VDA ESTADO DE CONSERVACAO
D E

ESTADO DE CONSERVAGAO — REGULAR (C)

9,03 18,90
10,00 19,80
11,00 20,70

2
4
6
8

12,10 21,60
10 13,20 22,60
12 14,30 23,60
14 15,40 24,60
16 16,60 25,70
18 17,80 26,80

19,10 27,90
AN

% DE VIDA DA EDIFICAGAO

FATOR ROSS-HEIDECKE

Portanto, podemos dizer que o Estado de Conservacdo desta edificacdo estd enquadrado como
REGULAR (C), ¢ atribuido este critério ao imdvel que tenha permanentes atividades de manutengdo que
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mantenham eficientemente a aparéncia ou uso em condicdes de novo e que requeira apenas limpeza sem
necessidade de mado de obra especializada para manter essas condi¢des de uso e aparéncia.

De acordo com a TABELA DA VIDA UTIL DOS IMOVEIS DO BUREAU OF INTERNAL
REVENUE, a vida qtil desse tipo de imével gira em torno de 80 anos (Galpao no padrao médio).

No caso, a edifica¢do tendo seu valor calculado de R$ 493.725,68, com estado de conservagio
REGULAR (C) e idade de 15 anos de um total de vida ttil de 80 anos (ou seja, idade percentual de vida til de
20% ), importante mencionar que ao utilizarmos a Tabela de Hoss-Reidecke, arredondamos a porcentagem de
vida 1til sempre para o préximo fator par. No caso o percentual de vida util chegou a 18,75%, aproximamos
entdo para 20% para fins de depreciacao do imével.

O Fator Ross-Heidecke ¢ obtido na propria tabela de mesmo nome, fazendo a interseccao e
cruzamento dos dados.

Aplicando essas informacdes na férmula, anteriormente mencionada obtemos:

493.725,68 x 14, 20)

Valor depreciado = 493.725,68 — ( 100

Valor depreciado = 493.725,68 — 70.109, 05

Valor depreciado = R$ 423.616,63

Conclui-se que o valor da edificacio, referente ao Lote n° 07 é de R$ 423.616,63 (Quatrocentos
e vinte e trés mil, seiscentos e dezesseis reais e sessenta e trés centavos).

13.23. VALOR TOTAL DO IMOVEL (Lote n° 07 — Matricula 54.399)

Para chegar ao valor total do imével em questao, basta somarmos o valor do terreno mais o valor da
edificacdo, devidamente depreciado:

Valor total do imével = (Valor do terreno + Valor da edificacio)

Valor total do imével = (R$212.491,78 + 423.616,63)

Valor total do imével = R$ 636.108,41

Conclui-se que o valor total do imével, referente ao Lote n° 07 é de R$ 636.108.41 (Seiscentos
e trinta e seis mil, cento e oito reais e quarenta e um centavos).

Tal valor podera ainda ser arredondado, desde que esse arredondamento nao seja superior a 1% do
seu valor, sendo assim o valor determinado por este Perito para o imdvel descrito na Matricula 54.399 ¢ de:

R$ 637.000,00 (Seiscentos e trinta e sete mil reais), uma variacio em torno de 0,14%.
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13.3.  VALOR DE MERCADO DO LOTE N° 08 (Matricula 54.400):
13.3.1. VALOR DO TERRENO:
O terreno possui a area total de 250 metros quadrados.

Logo obtemos o valor do terreno através da férmula:

Valor do terreno = R$ 849,97 x 250
Valor do terreno = R$ 212.491,78

Conclui-se que o valor do terreno, referente ao Lote n° 08 ¢ de R$ 212.491,78 (Duzentos e doze
mil, quatrocentos e noventa e um reais e setenta e oito centavos).

13.3.2. VALOR DA EDIFICACAO:

Conforme elencado anteriormente neste Parecer, no caso deste imovel, consta ainda em
documentos emitidos pela Prefeitura Municipal de Limeira, em anexo, que sob o terreno possui uma edificacdo
com area construida de 324,60 metros quadrados (Sobrado).

De acordo com o Boletim Econémico de Janeiro de 2023, emitido pelo SindusCon-SP, o valor
do CUB, para edificag¢oes de estruturas comerciais de padrio alto estd em torno de R$ 2.343,82.

De acordo com a SindusCon-SP, a edificacdo podera ser enquadrada como Comercial Andar Livre
CAL) e por se tratar de estruturas comerciais de padrao alto, visto que os materiais utilizados (embora alguns

estejam deteriorados, como nota-se nas imagens colhidas) sejam de 6tima qualidade e a prépria fachada das
edificacOes ja sugerem tal padrdo.

Logo obtemos o valor da edificagdo através da formula:

Valor da edificacao = area construida X valor do CUB

Valor da edificacio = 324,60 x R$ 2.343,82

Valor da edificacio = R$ 760.803,97
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Importante destacar que tal valor se refere a iméveis recém construido, porém € importante levar
em consideragdo de que a edificacdo possui em torno de 15 anos, conforme informac¢des da prépria Prefeitura
Municipal, através dos espelhos do carné de IPTU.

Nesse caso serd feito o calculo da depreciaciao da edificacao.

Depreciacao ¢ a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina, provocando a decadéncia
do valor intrinseco do bem.

Para identificar o fator de depreciacdo, primeiramente, pela identificacio do Estado de
Conservacdo do imével. Depois, aplicamos isso em uma tabela. Nessa tabela sio mostradas algumas
informagdes nas colunas e outras nas linhas. As linhas se referem a idade do imével e as colunas se referem ao
estado de conservacdo. Essa tabela € a conhecida Tabela de Depreciacao de Ross-Heidecke.

E por tal motivo, que temos a chamada vida real til do imével, que significa quanto tempo ele se
mantém servindo ao fim a que se destina. Em outras palavras, é o periodo desde a data que foi concluida a
edificacdo até o momento em que deixa de ser utilizado por necessariamente requerer reformas
significativas.

O valor a depreciar podemos encontrar através da formula:

Valor da Edificacdo x Fator Ross — Heidecke
100

Valor depreciado = Valor da edificagio — (

A edificacdo aparenta ser nova, conforme mencionado anteriormente, o imdvel passou por reforma,
tendo em vista os fatores mencionados e observados durante a vistoria e as buscas realizadas por este Perito.

ESTADO DE CONSERVACAO — REGULAR (C)

IDADE EM _
% DE VIDA AESTADO DE CONSERVACAO
L

D E

9,03 18,90
10,00 19,80
11,00 20,70
12,10 21,60
13,20 22,60
14,30 23,60
15,40 24,60
16,60 25,70
17,80 26,80

15,10 27,90

%, ~

% DE VIDA DA EDIFICAGAO FATOR ROSS-HEIDECKE
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Portanto, podemos dizer que o Estado de Conservacdo desta edificacdo estd enquadrado como
REGULAR (C), ¢ atribuido este critério ao imdvel que tenha permanentes atividades de manutencdo que
mantenham eficientemente a aparéncia ou uso em condi¢des de novo e que requeira apenas limpeza sem
necessidade de mao de obra especializada para manter essas condi¢des de uso e aparéncia.

De acordo com a TABELA DA VIDA UTIL DOS IMOVEIS DO BUREAU OF INTERNAL
REVENUE, a vida qtil desse tipo de imével gira em torno de 80 anos (Galpao comercial no padrao médio).

No caso, a edifica¢do tendo seu valor calculado de R$ 760.803,97, com estado de conservagio
REGULAR (C) e idade de 15 anos de um total de vida til de 80 anos (ou seja, idade percentual de vida util de
20% ), importante mencionar que ao utilizarmos a Tabela de Hoss-Reidecke, arredondamos a porcentagem de
vida 1til sempre para o préximo fator par. No caso o percentual de vida util chegou a 18,75%, aproximamos
entdo para 20% para fins de depreciacdo do imovel.

O Fator Ross-Heidecke ¢ obtido na prépria tabela de mesmo nome, fazendo a intersecgcdo e
cruzamento dos dados.

Aplicando essas informagdes na formula, anteriormente mencionada obtemos:

760.803,97 x 14, 20)

Valor depreciado = 760.803,97 — ( 100

Valor depreciado = 760.803,97 — 108.034,16

Valor depreciado = R$ 625.769, 81

Conclui-se que o valor da edificacio, referente ao Lote n° 08 é de R$ 625.769,81 (Seiscentos e
vinte e cinco mil, setecentos e sessenta e nove reais e oitenta e um centavos).

13.3.3. VALOR TOTAL DO IMOVEL (Lote n° 08 — Matricula 54.400)

Para chegar ao valor total do imével em questdo, basta somarmos o valor do terreno mais o valor da
edificacdo, devidamente depreciado:

Valor total do imével = (Valor do terreno + Valor da edificacio)

Valor total do imével = (R$212.491,78 + R$ 625.769,81)

Valor total do imével = R$ 865.261,59

Conclui-se que o valor total do imével, referente ao Lote n° 08 ¢ de R$ 865.261,59 (Oitocentos
e sessenta e cinco mil, duzentos e sessenta e um reais e cinquenta e nove centavos).
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Tal valor podera ainda ser arredondado, desde que esse arredondamento nao seja superior a 1% do
seu valor, sendo assim o valor determinado por este Perito para o imével descrito na Matricula 54.400 é de:

R$ 866.000,00 (Oitocentos e sessenta e seis mil reais), uma variacio em torno de 0,09%.

13.4. VALOR DE MERCADO DO LOTE N° 24 (Matricula 49.250):

13.4.1. VALOR DO TERRENO:
O terreno possui a area total de 202,50 metros quadrados.

Logo obtemos o valor do terreno através da férmula:

Valor do terreno = R$ 849,97 x 202,50
Valor do terreno = R$ 172.118,92

Conclui-se que o valor do terreno, referente ao Lote n° 24 é de R$ 172.118,92 (Cento e setenta
e dois mil, cento e dezoito reais e noventa e dois centavos).

13.4.2. VALOR DA EDIFICACAO:

Conforme mencionado, no caso deste imével, consta nos documentos emitidos pela Prefeitura ¢
Municipal de Limeira, em anexo, que sob o terreno possui uma edificacdo com drea construida de 137,82 metros
quadrados, sendo essas duas casas residenciais no estilo geminada.

No terreno em questdo, existem duas casas residenciais no estilo geminada, cada qual com a 3

seguinte drea:

> CASA 591-A: 68,91 metros quadrados. Fracao ideal: 0,5000;
» CASA 591-B: 68,91 metros quadrados. Fracao ideal: 0,5000;

Para fins mercadoldgicos, foi realizado o célculo da edificacdo da seguinte forma:
I. Valor da edificacio da Casa A (Fracao Ideal: 0,5000);

I1. Valor da edificacao da Casa B (Fracao Ideal: 0,5000);
III. Valor total das duas edificacoes;

13.4.2.1. VALOR DA EDIFICACAO — CASA A:

Conforme mencionado, o terreno possui uma edificagdo com drea construida de 137,82 metros
quadrados, sendo que para a CASA A, cabe a FRACAO IDEAL DE 0,5000. &
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De acordo com o Boletim Econémico de Janeiro de 2023, emitido pelo SindusCon-SP, o valor
do CUB, para edificagdes residenciais e semelhantes estd em torno de R$ 1.912,53 (Padrao Normal).

Logo obtemos o valor da edificagdo através da férmula:

Valor da edificacao = area construida X valor do CUB

Valor da edificacio = 68,91 x R$1.912,53

Valor da edificacio = R$ 131.792,44

Importante destacar que tal valor se refere a iméveis recém construido, porém € importante levar
em consideracdo de que a edificacdo possui em torno de 12 anos, conforme informacdes da prépria Prefeitura
Municipal, através dos espelhos do carné de IPTU.

Nesse caso serd feito o cdlculo da depreciacao da edificacao. Depreciaciao ¢ a perda da aptidao de
servir ao fim que o imovel se destina, provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Para identificar o fator de depreciacdo, primeiramente, pela identificacio do Estado de
Conservacdo do imdvel. Depois, aplicamos isso em uma tabela. Nessa tabela sdo mostradas algumas
informacdes nas colunas e outras nas linhas. As linhas se referem a idade do imoével e as colunas se referem ao
estado de conservagdo. Essa tabela € a conhecida Tabela de Depreciacao de Ross-Heidecke.

E por tal motivo, que temos a chamada vida real wtil do imével, que significa quanto tempo ele se
mantém servindo ao fim a que se destina. Em outras palavras, é o periodo desde a data que foi concluida a
edificacdo até o momento em que deixa de ser utilizado por necessariamente requerer reformas
significativas. O valor a depreciar podemos encontrar através da férmula:

Valor da Edificacio x Fator Ross — Heidecke

Valor depreciado = Valor da edificagio — ( 100

A edificacdo aparenta ser nova, conforme mencionado anteriormente, o imével passou por reforma,
tendo em vista os fatores mencionados e observados durante a vistoria e as buscas realizadas por este Perito.

IDADE EM

% DE VIDA AESTADO DE CONSERVACAO

‘ C ' D E F G
n 9,03 18,90 39,30 53,10

10,00 19,80 34,60 53,60
11,00 20,70 35,30 54,10
12,10 21,60 36,10 54,60
13,20 22,60 36,90 55,20
14,30 23,60 37,70 55,80
15,40 24,60 38,50 56,40
16,60 25,70 39,40 57,00
17,80 26,80 40,30 57,60

ESTADO DE CONSERVACAO — REGULAR (C)

'\ FATOR ROSS-HEIDECKE

% DE VIDA UTIL DO IMOVEL
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Portanto, podemos dizer que o Estado de Conservagao desta edificagdo estd enquadrado como
REGULAR (C), ¢ atribuido este critério ao imével que tenha permanentes atividades de manutencdo que
mantenham eficientemente a aparéncia ou uso em condicdes de novo e que requeira apenas limpeza sem
necessidade de mado de obra especializada para manter essas condi¢des de uso e aparéncia.

De acordo com a TABELA DA VIDA UTIL DOS IMOVEIS DO BUREAU OF INTERNAL
REVENUE, a vida ttil desse tipo de imdvel gira em torno de 70 anos (Imével Residencial, do tipo Casa em
Padrao Simples ou Economico).

No caso, a edifica¢do tendo seu valor calculado de R$ 131.792,44, com estado de conservagio
REGULAR (C) e idade de 12 anos de um total de vida ttil de 70 anos (ou seja, idade percentual de vida util de
18% ), importante mencionar que ao utilizarmos a Tabela de Hoss-Reidecke, arredondamos a porcentagem de
vida util sempre para o proximo fator par. No caso o percentual de vida til chegou a 17,14%, aproximamos
entdo para 18% para fins de depreciacdo do imével.

O Fator Ross-Heidecke é obtido na propria tabela de mesmo nome, fazendo a interseccao e
cruzamento dos dados.

Aplicando essas informacdes na férmula, anteriormente mencionada obtemos:

131.792,44 x 12, 90)

Valor depreciado = 131.792,44 — ( 100

Valor depreciado = 131.792,44 —17.001,23

Valor depreciado = R$ 114.791, 21

Conclui-se que o valor da edificacio, referente a CASA A (Fracdo Ideal: 0,5000) ¢ de R$
114.791,21 (Cento e quatorze mil, setecentos e noventa e um reais e vinte e um centavos).

13.4.2.2. VALOR DA EDIFICACAO — CASA B:

Conforme mencionado, o terreno possui uma edificagdo com drea construida de 137,82 metros g
quadrados, sendo que para a CASA B, cabe a FRACAQO IDEAL DE 0,5000.

Sendo assim, a Area Construida, pertinente a Casa B, é de 68,91 metros quadrados.

De acordo com o Boletim Econéomico de Janeiro de 2023, emitido pelo SindusCon-SP, o valor
do CUB, para edifica¢des residenciais e semelhantes estd em torno de R$ 1.912,53 (Padrio Normal).

Logo obtemos o valor da edificacdo através da férmula:

Valor da edificacao = area construida X valor do CUB

Valor da edificacido = 68,91 X R$1.912,53

Valor da edificacio = R$ 131.792,44
54
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Importante destacar que tal valor se refere a iméveis recém construido, porém € importante levar
em consideracao de que a edificac@o possui em torno de 12 anos, conforme informagdes da prépria Prefeitura
Municipal, através dos espelhos do carné de IPTU.

Nesse caso serd feito o cdlculo da depreciacao da edificacao. Depreciacao ¢ a perda da aptidao de
servir ao fim que o imovel se destina, provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Para identificar o fator de depreciacdo, primeiramente, pela identificacio do Estado de
Conservacdo do imdvel. Depois, aplicamos isso em uma tabela. Nessa tabela sdo mostradas algumas
informacdes nas colunas e outras nas linhas. As linhas se referem a idade do imével e as colunas se referem ao
estado de conservagdo. Essa tabela € a conhecida Tabela de Depreciacao de Ross-Heidecke.

E por tal motivo, que temos a chamada vida real wtil do imével, que significa quanto tempo ele se
mantém servindo ao fim a que se destina. Em outras palavras, é o periodo desde a data que foi concluida a
edificacdo até o momento em que deixa de ser utilizado por necessariamente requerer reformas
significativas. O valor a depreciar podemos encontrar através da férmula:

Valor da Edificacdo x Fator Ross — Heidecke
100

Valor depreciado = Valor da edificagio — (

A edificacdo aparenta ser nova, conforme mencionado anteriormente, o imével passou por reforma,
tendo em vista os fatores mencionados e observados durante a vistoria e as buscas realizadas por este Perito.

IDADE EM

% DE VIDA hESTADO DE CONSERVACAO
C D E F G

3,51 9,03 18,90 39,30 53,10
4,55 10,00 19,80 34,60 53,60
5,62 11,00 20,70 35,30 54,10
6,73 12,10 21,60 36,10 54,60
7,88 13,20 22,60 36,90 55,20
9,07 14,30 23,60 37,70 55,80
10,30 15,40 24,60 38,50 56,40

Q 16,60 25,70 39,40 57,00
@ 17,80 26,80 40,30 57,60

ESTADO DE CONSERVACAO — REGULAR (C)

\ FATOR ROSS-HEIDECKE

% DE VIDA UTIL DO IMOVEL

Portanto, podemos dizer que o Estado de Conservagdo desta edificacdo estd enquadrado como
REGULAR (C), ¢ atribuido este critério ao imével que tenha permanentes atividades de manutengdo que
mantenham eficientemente a aparéncia ou uso em condicdes de novo e que requeira apenas limpeza sem
necessidade de mado de obra especializada para manter essas condi¢des de uso e aparéncia.

De acordo com a TABELA DA VIDA UTIL DOS IMOVEIS DO BUREAU OF INTERNAL
REVENUE, a vida qtil desse tipo de imével gira em torno de 70 anos (Imével Residencial, do tipo Casa em
Padrao Simples ou Economico).
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No caso, a edificacdo tendo seu valor calculado de R$ 131.792,44, com estado de conservagio
REGULAR (C) e idade de 12 anos de um total de vida ttil de 70 anos (ou seja, idade percentual de vida util de
18% ), importante mencionar que ao utilizarmos a Tabela de Hoss-Reidecke, arredondamos a porcentagem de
vida 1til sempre para o préximo fator par. No caso o percentual de vida util chegou a 17,14%, aproximamos
entdo para 18% para fins de depreciacao do imével.

O Fator Ross-Heidecke é obtido na propria tabela de mesmo nome, fazendo a intersec¢do e
cruzamento dos dados.

Aplicando essas informacdes na formula, anteriormente mencionada obtemos:

131.792,44 x 12, 90)

Valor depreciado = 131.792,44 — ( 100

Valor depreciado = 131.792,44 —17.001,23

Valor depreciado = R$ 114.791, 21

Conclui-se que o valor da edificacdo, referente a CASA B (Fracdo Ideal: 0,5000) ¢ de R$
114.791,21 (Cento e quatorze mil, setecentos e noventa e um reais e vinte e um centavos).

13.4.2.3. VALOR TOTAL DA EDIFICACAO (Casa A + Casa B):

Para encontrarmos o valor total da edificacdo, encravada no Lote n° 24 — Quadra K, objeto da
Matricula n° 49.250, utilizamos a férmula:

Valor Total da Edificacao = Valor total Casa A + Valor total Casa B
Valor Total da Edificacio = R$ 114.791,21 + R$114.791,21

Valor Total da Edificacio = R$ 229.582,42

Conclui-se que o valor da edificacio encravada no Lote n° 24 — Quadra K, objeto da Matricula

n° 49.250 é de R$ 229.582.,42 (Duzentos e vinte e nove mil, quinhentos e oitenta e dois reais e quarenta
e dois centavos).

13.4.3. VALOR TOTAL DO IMOVEL (Lote n° 24 — Matricula 49.250)

Para chegar ao valor total do imével em questao, basta somarmos o valor do terreno mais o valor da
edificacdo, devidamente depreciado:
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Como ja elencado, este Perito ndo obteve acesso ao interior da edificacdo entdo o estado de
conservacao foi apurado apenas através de visualiza¢do da fachada.

Diante desse fato e visando a melhor Avaliacio Mercadolégica do imdvel em questdo, este Perito
achou necessario aplicar um fator redutor de 10% do valor encontrado anteriormente, visando aproximar o valor
do imédvel o mais préximo possivel do cendrio mercadolégico atual. Com isso, atribuiu o fator de 0,9 a titulo da
reducdo mencionada no pardgrafo anterior, ficando entdo, o valor do imdvel fixado conforme segue:

Valor total do imével = (Valor do terreno + Valor da edificacio)

Valor total do imével = (R$172.118,92 + R$ 229.582,42) x 0,9

Valor total do imével = R$ 361.531,20

Conclui-se que o valor total do imével, referente ao Lote n° 24 (Matricula n° 49.250) ¢ de R$
361.531,20 (Trezentos e sessenta e um mil, quinhentos e trinta e um reais e vinte).

Tal valor poderd ainda ser arredondado, desde que esse arredondamento ndo seja superior a 1% do
seu valor, sendo assim o valor determinado por este Perito para o imdvel descrito na Matricula 49.250 ¢ de:

R$ 362.000,00 (Trezentos e sessenta e dois mil reais), uma variacio em torno de 0,13%.

14. ENCERRAMENTO DO PARECER TECNICO

14.4. CONCLUSAO DO PERITO

Os imdveis objetos deste Parecer Técnico foram avaliados levando-se em consideracdo: O Valor
de Mercado para a Venda do imével no estado em que se encontra.

Com base nas pesquisas de imdveis referenciais, com elementos e carateristicas comparaveis € por
meio do tratamento técnico e estatistico, utilizando para tanto o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado e ainda a estatistica inferencial, aplicando ainda as devidas técnicas de homogeneizagdo que permitem
a determinagdo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes especificas do Mercado
Imobilidrio, a despeito de outros ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado dos imdveis objeto
deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica é:

» LOTE N° 06 — Matricula n° 54.398: R$ 517.000,00 (QUINHENTOS E DEZESSETE MIL REAIS).

Admite-se uma variacdo de até 5% (cinco por cento) do valor acima apresentado, para mais ou
para menos, estando, portanto, entre 0 minimo de R$ 491.150,00 (Quatrocentos e noventa e um mil, cento e
cinquenta reais) e o maximo de R$ 542.850,00 (Quinhentos e quarenta e dois mil, oitocentos e cinquenta
reais), devido a margem do intervalo de confianca da pesquisa realizada.

57
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» LOTE N° 07 - Matricula n° 54.399: R$ 637.000,00 (SEISCENTOS E TRINTA E SETE MIL REAIS).

Admite-se uma variacdo de até 5% (cinco por cento) do valor acima apresentado, para mais ou
para menos, estando, portanto, entre 0 minimo de R$ 605.150,00 (Seiscentos e cinco mil, cento e cinquenta
reais) e o maximo de R$ 668.850,00 (Seiscentos e sessenta e oito mil, oitocentos e cinquenta reais), devido
a margem do intervalo de confianga da pesquisa realizada.

» LOTE N° 08 - Matricula n° 54.400: R$ 866.000,00 (OITOCENTOS E SESSENTA E SEIS MIL
REAIS).

Admite-se uma variacdo de até 5% (cinco por cento) do valor acima apresentado, para mais ou
para menos, estando, portanto, entre 0 minimo de R$ 822.700,00 (Oitocentos e vinte e dois mil e setecentos
reais) e o maximo de R$ 909.300.00 (Novecentos e nove mil e trezentos reais), devido a margem do intervalo
de confiancga da pesquisa realizada.

» LOTE N° 24 - Matricula n° 49.250: R$ 362.000,00 (TREZENTOS E SESSENTA E DOIS MIL
REAIS), sendo R$ 181.000,00 (CENTO E OITENTA E UM MIL REAIS), correspondente a FRACAO
IDEAL DE 0.5000, em nome de LEVI DOS SANTOS.

Admite-se para o imdvel em sua totalidade, uma variacdo de até 5% (cinco por cento) do valor
acima apresentado, para mais ou para menos, estando, portanto, entre 0 minimo de R$ 343.900 (Trezentos e
quarenta e trés mil e novecentos reais) e o maximo de R$ 380.100,00 (Trezentos e oitenta mil e cem reais),
devido a margem do intervalo de confianca da pesquisa realizada.

Admite-se também para a fracao ideal de 0,5000, uma variacdo de até 5% (cinco por cento) do
valor acima apresentado, para mais ou para menos, estando, portanto, entre o minimo de R$ 171.950,00 (Cento
e setenta e um mil, novecentos e cinquenta reais) ¢ o maximo de R$ 190.050 (Cento e noventa mil, e
cinquenta reais), devido a margem do intervalo de confian¢a da pesquisa realizada.

Este Perito, elencou no presente Parecer, toda a fundamentagdo necessaria ao qual resultou nos
valores acima mencionados.

14.5. DATA DO PARECER E RESPONSAVEL PELA AVALIACAO

O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Imobilidria foi elaborado, atendendo a Legislagdao
vigente em FEVEREIRO de 2023, pelo Corretor de Iméveis e Perito Avaliador JOSE RENATO
MENEGHELLO, portador da Cédula de Identidade RG/SSP/SP n° 41.075.790-1 e do CPF n° 424.593.098-
56, devidamente inscrito no Conselho Regional dos Corretores de Iméveis da 2* Regiao (CRECI-SP), sob n°
233.861-F e no Cadastro Nacional dos Corretores de Imoveis (CNAI-COFECI) sob n° 39.036.

14.6. ALOCACAO DO SELO CERTIFICADOR

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 038389
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ANEXOS

MATRICULA N° 54.398 — Referente ao Imével: Lote n° 06;

ESPELHO DO CARNE DE IPTU - Referente ao Imével: Lote n° 06 — Rua Vicente Felice, n°
605.

CERTIDAO DE CADASTRO IMOBILIARIO - Referente ao Imével: Lote n° 06 — Rua Vicente
Felice, n° 605.

CERTIDAO DE AREA CONSTRUIDA - Referente ao Imével: Lote n° 06 — Rua Vicente Felice,
n° 605.

MATRICULA N° 54.399 — Referente ao Imével: Lote n® 07 ;

ESPELHO DO CARNE DE IPTU — Referente ao Imével: Lote n° 07 — Rua Vicente Felice, n°
613.

CERTIDAO DE CADASTRO IMOBILIARIO - Referente ao Imével: Lote n° 07 — Rua Vicente
Felice, n° 613.

CERTIDAO DE AREA CONSTRUIDA - Referente ao Imével: Lote n° 07 — Rua Vicente Felice,
n’ 613.

MATRICULA N° 54.400 — Referente ao Imével: Lote n° 08;

ESPELHO DO CARNE DE IPTU — Referente ao Imével: Lote n° 08 — Rua Vicente Felice, n°
621.
CERTIDAO DE CADASTRO IMOBILIARIO - Referente ao Imével: Lote n° 08 — Rua Vicente

Felice, n° 621.

CERTIDAO DE AREA CONSTRUIDA - Referente ao Imével: Lote n° 28 — Rua Vicente Felice,
n° 621.

MATRICULA N° 49.250 — Referente ao Imével: Lote n° 24;

ESPELHO DO CARNE DE IPTU - Referente ao Imével: Lote n° 24 — Rua Orivaldo Gaspar,
n’ 591 — CASA 1 — Residencial Nobreville.

CERTIDAO DE CADASTRO IMOBILIARIO - Referente ao Imével: Lote n° 24 — Rua
Orivaldo Gaspar, n° 591 — CASA 1 - Residencial Nobreville.

CERTIDAO DE AREA CONSTRUIDA - Referente ao Imével: Lote n° 24 — Rua Orivaldo
Gaspar, n° 591 — CASA 1 - Residencial Nobreville.

CONTRATO DE LOCACAO - Referente ao Imével: Rua Orivaldo Gaspar, n° 591 — CASA 1 -
Residencial Nobreville. _ :
DESPACHO DE NOMEACAO DO PERITO.

GRAFICOS COMPARATIVOS.

TABELA DE DEPRECIACAO DE ROSS-HEIDECK.

TABELA DA VIDA UTIL DOS IMOVEIS DO BUREAU OF INTERNAL REVENUE.
BOLETIM ECONOMICO - JANEIRO DE 2023 - CUB — SINDUSCON-SP.
CURRICULO DO PERITO AVALIADOR.
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FICHA N°

54,398

MATRICULA N¢

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

ricuia -
- LVRON:2  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

54.398 | REGISTRO GERAL LIMEIRA
Ficha N W
001 Limeira, 03 de julho de 2.006.

IMOVEL: Tote de terreno sob n. 06, localizado no Bairro da Graminha,
desta cidade, do desmembramentoc promovido pelos proprietérios infra
qualificados, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Vicente de Felice;
10,00 metros nos fundos, confrontando com o Jardim Ouro Verde; 25,00
metros do lade direito confrontando com o lote 05; e, 25,00 metros do
lado esquerdo confrontando com o lote 07; perfazendo assim uma area total
de 250,00 metros guadrados. Cadastrade na Prefeitura Municipal local,

na gquadra 1174, unidade 022.-

PROPRIETARIOS: Sebastido Merino Roque, comerciante, RG n. 3.508.841,
casado sob o regime da comunhao de bhens, antes da Lei 6515/77, com Joyce
dos Santos Rogue, do lar, RG n. 5.466.210, brasileiros, inscritos no
CBF/MF sob n. 015,834,258-53, residentes nesta cidade, na Rua Prefeito
Marciliano, n. 401.-

& escrevente,
//é;zxa AN, .

Katia Melchier do {maral

REGISTROS ANTERIORES: R.4-4.016, de 15 de abril de 1.981; R.5-4.016,
de 27 de setembro de 1.985; matricula n. 34.507, de 10 de maio de 1.996;

e o desmembramento registrado sob R.1-34.507, desta Serventia.-
emol. e selos conforme guia 124/06 - RS 8,33.-

Av.1-54.398 - RESTRICOES - Conforme processo de desmembramento promovido
pelos proprietarios supra qualificados, localizado no Bairro da Graminha,
desta cidade, arquivado nesta Serventia, existem restrigoes guanto ag
uso do imdvel objeto desta matricula. Protocolado e microfilmade sob
fhs 122.023. Limeira, 03 de julho de 2.006. A escrevente,

MM’M (KAtia Melchior do Amaral).-

R.2-54.398 - COMPRA E VENDA — Confarme escritura pablica lavrada pelo 2° Tabelicnato de Notas local, em 28 de
agosto de 2.008 {I. 821, f. 260 a 262), os proprictarios Sebastifio Merino Roque @ sua mulher Joyce dos Santos Roque, ja
qualificados, venderam o imovel objeto desta matricula para LEVI DOS SANTOS, brasileiro, empresdrio, RG n.
21.849 648-SSPISP e CPF n. 110.016.068-09, casado no regime da comunh&c parcial de bens, na vigéncia da Lei n.
6.515/77, com JOSIANE FELIX DOS SANTOS, brasileira, do lar, RG n. 33.257.001-0-SSP/SP e CPF n. 261.240.248-96,
residentes & domiciliados nesta cidade, na Rua Libra Zovico Asbahr, 112; pelo valor de R$ 15.000,00 e base de célculo
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Matricula
£4.308

[CONTINUACAOQ |

de R 40.320,00. Foi emitida a DO conforme IN/RFB/1239/12. Protocolado e digitalizado sob n. 174.883. Limeira, 20 de
margs de 2.012. A escrevente, 3 {Dayane de Barros Hatanabe).-

R.3-54.398 — ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Conforme Cédula de Crédito Bancério (Matuo) n. 001316802, Instrumento
Particular de Alienacio Fiduciaria de Imbvel em garantia, ambos datados de 30 de abril de 2.012 e insturmento particular
de aditamento, datado de 16 de julho de 2.012, os proprietarios Levi dos Santos e sua mulher Josiane Felix dos Santos,
ja qualfficados, na qualidade de terceiros garantidores e fiduciantes, deram o imdvel objeto desta matricula em
- alienagao fiduciaria ao Banco Safra S/A., com sede em S&c Paulo-SP., na Avenida Paulista, n. 2.100, inscrito no CNPJ
sob n. 58.160.785/0001-28, tendo como emitente Link Tech Comun e Inform Ltda.,, com sede nesta cidade, na Rua
Vicente de Felice, 813, inscrita no CNPJ 07.915.225/0001-17, para garantia da divida no valor de R$ 1.000.000,00, a
uma taxa de juros de 1,680000% ao més; taxa de juros efetiva de 1,680000% ao més e 22,131151% ao ano; com
vencimento final em 30 de abril de 2.015, com encargos pré-fixados; que sera paga em 036 parcelas de R$ 37 406,10
cada uma delas, vencendo-se a primeira delas em 30 de maio de 2.012 & a Gltima em 30 de abril de 2.015. Imdvel
avaliade em R$ 334.000,00. O presente imbvel € dado em garantia juntamente com o imével da matricula n. 54.399
desta Serventia, avaliado em R$ 333.000,00; 2 o imdvel objeto da matricula n. 54.400, desta Serventia, avaliado em R$
333.000,00. Estas e demais cldusulas e condiches confo ftulo a o. Protocol e digitalizado sob n.
179.007. Limeira, 09 de agosto de 2.012. O escrevents, Algans Lot 'f-':f;--—‘l"fG”SOI'l Lujam

Siqueira).- J J

Av.4-54398 — CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA — Conforme Cédula de Crédito Bancério n. 001336851
e Instrumento Particular de Alienagc Fiducidria de Imbvel em garantia, ambos datados de 16 de abril de 2.015, e
instrumento particular de aditamento, datado de 12 de maio de 2.015, fica cancelada a alienagdo fiducidria objeto do
registro n. 03 supra, em virtude da quitacio dada pelo credor Banco Safra S/A. Base de célculo R$ 1.000.000,00.
P lado digitalizado sob n  208.008. Limeira, 27 da maio de 2015 O escrevents,
(ﬁ";’w Ceenn /&P-:.u——ﬂ—-—*[Gilson Lujam Siqueira).-

J b A

R.5-54.398 — CIARIA - Conforme Cédula de Crédito Bancario n. 001336951 & Instrumento Particular
de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em garantia, ambos datados de 16 de abril de 2.015, e instrumento particular de
aditamento, datado de 12 de maio de 2.015, os proprietdrios Levi dos Santos e sua mulher Josiane Felix dos Santos, ja
qualificados, na qualidade de terceiros garantidores e fiduciantes, deram o imdvel cbjeto desla matricula em alienagao
fiducidria a0 Banco Safra S/A., com sede em S&c Paulo-SP., na Avenida Paulista n. 2.100, inscrito no CNPJ sob n.
58.160.789/0001-28, tendo como emitente Link Tech Comunicagio e Informatica Lida., com sede nesta cidade, na Rua
Vicente de Felice n. 613/621, inscrita no CNPJ 07.915.225/0001-17; para garantia da divida no valor da R$ 1.037.000,00,
4 uma taxa de juros de 2,15000% ao meés; taxa de juros efetiva de 2,15000% ac més e 28,080444% ao ano; com
vencimento final em 18 de abril de 2.018, com encargos pré-fixados; que serd paga em 036 parcelas de R$ 41.975,37
cada uma delas, vencendo-se a primeira delas em 18 de maic de 2.015 e a dltima em 18 de abril de 2.018, Imbvel
avaliado em RS 299.000,00. O presente imdvel & dadc em garantia juntamente com o imdvel objeto da matricuia n,
54,399 desta Serventia, avaliado em R$ 311.000,00; e o imovel objeto da matricula n. 54.400, desta Serventia, avaliado
em R$ 427.000,00. Estas e demais cldusulas e condigdes conforme titulo aprpsentado. Protocolado e digitalizado sob .
208.008. Limeira, 27 de maio de 2.015. O escrevente, Q“’“{""""’ et AL (Gilson Lujam

S 7 ] 7/
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h;“;: LIVRO N2 2 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL LIMEIRA CNS-11.267-2
/Ju&wh—
Ficha N®
o0z (CONTINUAGCAD)

FICHA N°

54.398

MATRICULA N°

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Av.6-54.388 — jE.XISTENCtA DE EIECUQ&O - Por requerimento, datado de 28 de junho de 2.016, instruido com a
certidao expedida pela 3* Vara Civel local, aos 20 de maio de 2.016, procede-se a presente averbacdo nos termos do
artigo 828, do Cdédigo de Processo Civil, para constar a existéncia da execugdo, processo n. 1005187-
26.2016.8.26.0320 — Execucio de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios, em que sdo partes: Banco, Safra S/A,
CNPJMF n. 58160 729/0001-28 como exequente; e Link Tech Comunicagio e informatica Lida, JMF n.
07.915.225/0001-17, Josiane Félix dos Santos, jé& qualificada; e Luciana Aparecida Prado da-Silva, CPFIMF n.
177.598 358-76, como executados Valor da diVi a F}E 300.019,72. .m,\tocolad_u e dj itg}izadu n. 221 .380. Limeira,
07 de juino de 2.016. A Substituta do Oficial, ULt Sy , (Maisa S. Cesar
de Assungio Dibbem).- -

Av.7-54.388 — INDISPONIBILIDADE — Confarme oficio n. 1232/2017, expedido pela 1® Vara Judicial da Comarca de
TaquarilRS, aos 30 de outubro de 2.017, exiraido do processo n. 071/1.17.0001278-8 (CNJ n. 0002691-
16.2017.8.21.0071); tipo de aglo: execugio de titulo extrajudicial; figurando como exequents: OIW - [Inddstria
Eletrénica S/A e executado: SW Sienna Comercial Distribuidora Ltda., e outros, foi determinada a indisponibilidade do
imével objeto desta matricula, de Levi dos Santos, CPF n. 110.016.068-09, para tutelar o direito material envolvido, qual
seja, o crédito executado, nos termos do artige 301 dg CPC. Protocolado e gigitalizadu sob n. 237.092. Limeira, 06 de
dezembro de 2.017. A escrevente, ' (Rafaela Polix Morais).-

Av.8-54,398 — — Por certiddo de penhora datada de 26/03/2018, expedida pela Central de
Mandados desta Comarca, através do oficio eletrdnico protocolo PHUO0201414, daia do auto ou termo 01/12/2017,
extraido dos autos nimero de ordem 1005187-2620178260320 — Execuciio Civil, consta a penhora sobre os direitos do
imével objeto desta matricula, para a garantia da divida no valor de R$ 355 000,23, tendo como exequente Banco
Safra SA., CNPJ n. 58.160.7898/0001-28, e como executados Link Tech Comunicagiio e Informéatica Ltda., CNPJ n.
07.915.225/0001-17, Josiane Felix dos Santos, CPF n. 261.240.248-96, Luciana Aparecida Prado da Silva, CPF n.
177.588.358-76, Levi dos Santos, CPF n. 110.016.068-09. Foi nomeado fiel depositario Josiane Felix dos Santos. A
presente penhora abrange também os imdveis matriculados sob os ns. 48.250 e 54.296, desta Serventia. Base de
calgulo de R$ 11@.?4. Protocolado_e_digitalizado sob n. 240.040. Limeira, 04 de abyil de 2.018. A escrevente,

rouM K ’W‘}W (Rafaela Polix Morais).-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA fls. 1115 &

Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 - Centro 9

LIMEIRA/SP - BRASIL - CEP 13481-900 - CNPJ 45.132.495/0001-40 N

Telefone: (19) 3404-9600 / Website: https://www.limeira.sp.gov.br '%

ESTADD OF SAO PAULD - BRASL m
N

& <

CARNE IPTU 0

=

o

()

B

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA =

DEMONSTRATIVO IPTU - 2023 2

ESTAGD O 340 PAULD - SRASS. 3
AREA DO TERRENO M2 VALOR M2 TERRENO (R$) TESTADA AREA CONSTRUIDA M2 VALOR M2 CONSTRUCAO (R$) FRACAO IDEAL n_
250,00 101,65 10,00 1,0000000

VALOR VENAL TERRENO (R$) AREA PISCINA M? VALOR M2 PISCINA IMOVEL C/ SUB UNIDADE(S)  |V.V. DO PREDIO COMPREENDE: ::f
25.412,50 NAO VALOR PISCINA + VALOR DA CONSTRUGAO +H

TIPO EDIFICACAO VALOR VENAL DO PREDIO (R$) VALOR VENAL DO IMOVEL (R$) |INSCRICAO CADASTRAL ’Q
Territorial 0,00 25.412,50 1174022000,
IMPOSTO TERRITORIAL (R$) IMPOSTO PREDIAL (R$) TOTAL IMPOSTOS (R$) N

VALOR ANUAL DOS IMPOSTOS (R$) 1.270,62 0,00 117058
TAXA DE SERVICO URBANO (R$) TOTAL DA TAXA (R$) QUADRA ‘LOTE N

VALOR ANUAL DA TAXA (R$) 59,51 59,51/GL.C4 06 | S;
VALOR TOTAL ANUAL (R$) N2 PARCELAS VALOR DAS PARCELAS (R$) EXERCICIO COD. DE ISENCAO ":'
1.330,14 9 147,79 2023 Normal C

CONTROLE FATOR CORRECAO TESTADA FATOR CORRECAO PROFUNDIDADE FATOR TOPOGRAFIA FATOR CORRECAO "NON AEDIFICANDI" )
6404372 1,000000 1,000000 1,000000 1,0000002
TIPO DE CONSTRUCAO ESTADO DE CONSERVACAO ‘ANO CONSTRUCAO B
CONTRIBUINTE CPF/CNP) INSCRICAO REDUZIDA '2’
-}

LEVI DOS SANTOS 110.016.068-09 0038552

B
5]
o

]umento € coOpia do original, assinado digitaimente por JOSE RENATO MENEGHELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, p
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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1.251,66

1.C.: 1174022000
I.C. REDUZIDO: 38552

BANCOS CONVENIADOS: BANCO DO BRASIL,BRADESCO, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ITAU E SANTANDER

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA fls. 1116 %

Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 - Centro @

LIMEIRA/SP - BRASIL - CEP 13481-900 - CNPJ 45.132.495/0001-40 N

iy Telefone: (19) 3404-9600 / Website: https://www.limeira.sp.gov.br S
ESTADD OF SAO PAULD - BRASL ';)
N

~ <

CARNE IPTU 4

|

=

o

@

| 5

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA l é PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA PARCELA VENCIMENTO ::J
IPTU - 2023 @ IPTU - 2023 01/UNICA 14/04/2023 o

SR — _%

PAF{CELA VENCIMENTO | |LEVI DOS SANTOS PROCESSAMENTO NOSSO NUMERO g
01/UNICA 14/04/2023 CPF/CPNJ: 110.016.068-09 22/12/2022 20220000030430234 IC.Q
<&

VALOR PARCELA 1.330,14 1.C.: 1174022000 | I.C. REDUZIDO: 38552 LANCAMENTO VALOR PARCELA 1'330'14‘:
| RUA VICENTE DE FELICE, N2 00605, , DA GRAMINHA -BAIRRO/ EXT. JD OURO VERDE - CEP: 13482-075 6404372 AT

MULTA MULTA fio
JUROS COTA UNICA COM 5,90% DESCONTO JUROS §
. ~ N
CORREGAO } NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO CORRECAO e
«—

DESCONTOS 78,48 NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DESCONTOS 78,48:
VALOR A PAGAR 1.251,66 VALOR A PAGAR g
©

o

&

LEVI DOS SANTOS
CPF/CPNJ: 110.016.068-09

NOSSO NUMERO  20220000030430234

PROCESSAMENTO 22/12/2022

| .
2]
=

Data de Impressdo: 03/02/2023 14:44:49

LTDA®
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WUNICIPg,
O

Secretaria Municipal de

Urbanismo

SeTaep s pRe s CERTIDAO DE CADASTRO IMOBILIARIO Ne¢ 31/2023

O Departamento de Licenciamento da Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura
do Municipio de Limeira, estado de Sao Paulo, aos 03 dias do més de Janeiro de 2023.

CERTIFICA que, em atencao ao protocolo eletrénico n® 45/2023, em virtude das
informacdes registradas no cadastro imobiliario municipal, consta:

- Imével com frente para a RUA VICENTE DE FELICE, 605 - BAIRRO/ EXT. JD OURO
VERDE DA GRAMINHA, Quadra GL.C4 - Lote 06, inscrito sob n® 1174022000, esta
lancado para fins de tributos em nome de LEVI DOS SANTOS.

Fica, entretanto, ressalvado o direito que cabe a Prefeitura Municipal de efetuar
quaisquer correcdes de erros que eventualmente venham a ser apurados.

A presente certiddo sera valida por 180 dias.

Limeira, 03/01/2023 as 13:36:45

A autenticidade desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua copia original na internet,
no enderego www.limeira.sp.gov.br

Prefeitura Municipal de Limeira
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600
EdifAcio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP Péglna 1de1

A

cumento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RENATO MENEGHELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2023 as 14:25 , sob o nimero WLRA23700243383

onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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ESTADD O SAD PALLD - BRASL

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA
Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 - Centro
LIMEIRA/SP - BRASIL - CEP 13481-900 - CNPJ 45.132.495/0001-40
Telefone: (19) 3404-9600 / Website: https://www.limeira.sp.gov.br

CERTIDAO DE AREA CONSTRUIDA

N2: CAC-4874/2023
Chave: 7DCF4C85

O Departamento de Licenciamento da Secretaria Municipal de Urbanismo, certifica o(s) valor(es) de area construida abaixo identificado!

conforme dados constantes em nossos cadastros.

INFORMACOES DO IMOVEL:
PROPRIETARIO: LEVI DOS SANTOS
1.C. REDUZIDO: 38552

INSCRIGAO CADASTRAL: 1174-022-000

fls. 1118

, Sob 0 nimero WLRA23700243383

25

protocolado em 14/02/2023 as 14

LOGRADOURO: RUA VICENTE DE FELICE, N° 00605 COMPLEMENTO: DATA DE CONSTRUCAO:
BAIRRO: DA GRAMINHA -BAIRRO/ EXT. JD OURO VERDE CEP: 13482-075 SITUACAO IMOVEL: ATIVO
CONDOMINIO: QUADRA: GL.C4 LOTE: 06 LOTEAMENTO:
SUSPENSO: NAO FRA(;I:\O IDEAL: 1.0000000000 BLOCO:

Exercicio ::nas:;:;t?-gl :ig;juzido Terf'\;:g Constrﬁ?&e:lg Pislri.s: Ano Construcao Fracgéao Ideal Padrao Construtivo Situacdo -
2023 - 250,00 0,00

2022 - 250,00 0,00

2021 - 250,00 0,00

2020 - 250,00 0,00 1,0000000000

2019 - 250,00 0,00 1,0000000000

2018 - 250,00 0,00 1,0000000000

2017 - 250,00 0,00 1,0000000000

2016 - 250,00 0,00 1,0000000000

2015 - 250,00 0,00 1,0000000000

2014 - 250,00 0,00 1,0000000000

Fica, entretanto, ressalvado o direito que cabe a Prefeitura Municipal de efetuar quaisquer correcdes de erros que eventualmente venham

ser apurados.

A presente certiddo sera valida por 180 dias.

LIMEIRA/SP, 10 de Fevereiro de 202

umento é copia do original, assiado digitalmente por JOSE RENATO MENEGHELLO e Tribun8 de Justica do Estado de Sao Paulo

2‘\
2}
=

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.

Data de Impressdo: 10/02/2023 15:15:31 LTDA®

A Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO

P4gina 1 de 12
[%2]
w



a0l

FICHA N°

54,399

MATRIcULA N°

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Matricul L4
o LVRON°2  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

54.399 | REGISTRO GERAL LIMEIRA
Ficha N° M
001 Limeira, 03 de julho de Z.006.

IMOVEL: Tote de terreno sob n. 07, localizado no Bairro da Graminha,
desta cidade, do desmembramento promovido pelos proprietarios infra
qualificados, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Vicente de Felice:
10,00 metros nos fundos, confrontando com o Jardim Ouro Verde; 25,00
metros do lado direito confrontande com o lote 06; e, 25,00 metros do
lado esquerdo confrontando com o lote 08; perfazendo assim uma area total
de 250,00 metros guadrados. Cadastrado na Prefeitura Municipal local,
na guadra 1174, unidade 023.-

PROPRIETARIOS: Sebastilo Merino Roque, comerciante, RG n. 3.508.841,
casado sob o regime da comunh3o de bens, antes da Lei 6515/77, com Joyce
dos Santos Rogue, do lar, RG n. 5.466.210, brasileiros, inscritos no
CPF/MF sob n. 015.834,258-53, residentes nesta cidade, na Rua Prefeito
Marciliano, n. 401.-

A escrevente,
/%';&:q, Melobio. e fraral

Katia Melchior do }Et/nar:al

REGISTROS ANTERIORES: R.4-4.,016, de 15 de abril de 1,981; R.5-4.016,
de 27 de setembro de 1.,985; matricula n. 34.507, de 10 de maio de 1.996;
e o desmembramento registrado sob R,1-34.507, desta Serventia.-

eamol. e selos conforme guia 124/06 - R$ 8,33.-

Av.1-54.399 - RESTRICOES - Conforme processo de desmembramento promovido
pelos proprietiarios supra qualificados, localizade no Bairro da Graminha,
desta cidade, arguivado nesta Serventia, existem restrigoes guanto ao
uso do imdvel objeto desta matricula. Protocolado e microfilmado sob

s 122.023. Limeira, 03 de julho de 2.006. A escrevente,

@1@ /L(,[fcﬂx.a-w de ,zf«mcgba_f, (Katia Melchior do Amarall).-
’ W

R.2-54.399 — COMPRA E VENDA — Conforme Escritura Publica lavrada pelo 2° Tabelionato de Notas local, em 01 de
satembro de 2.006, (1. 821, £ 313 a 315), os proprietdrios Sebastifo Merino Roque, brasileiro, comerciante, RG n.
3.508.841-SSP/SP e sua mulher Joyce dos Santos Rogue, brasileira, do lar, RG n. 5.466.210-88P/SP, inscritos no CPF
sob n. 015.834.258-53, casados no regime da comunhsic de bens, anteriormente & vigéncia da Lei n. 6.515/77,
residentes nesta cidade, na Rua Prefeito Marciliano, 401, venderam o imével objeto desta matricula para LEVI DOS
SANTOS, brasileiro, empresdrio, RG n. 21.849.648-SSP/SP e CPF n. 110.016.06809, casado sob o regime da
comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, com JOSIANE FELIX DOS SANTOS, brasileira, do lar, RG n.

fls. 9299
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Matricula
54.399

|cCONTINUAGAO ]

S3.257.001-0-SSP/SP e CPF n. 261.240.248-96, residentes nesta cidade, na Rua Libra Zovico Asbahr, 112: pelo valor
de R$ 19.000,00 e base de calcuic de R$ 40.320,00. Foi emitida a DOI conforme IN/RFB/1239/12. Protocolado e
digitalizado sob n. 174.879. Limeira, 20 de margo de 2.012. A escrevente,

{Aline Moita da Paiva).-

R.3-54.399 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Conforme Cédula de Crédito Bancério (Mituo) n. 001316802, Instrumento
Particular de Alienacio Fiducidria de Imdvel em garantia, ambos datados de 30 de abril de 2.012 e insturmento particular
de aditamento, datado de 156 de julho de 2.012, os proprietérios Levi dos Santos e sua mulher Josiang Felix dos Santos,
ja gualificados, na qualidade de terceiros garantidores e fiduciantes, deram o imével objetc desta matricula em
alienagao fiducidria ao Banco Safra S/A., com sede em S0 Paulo-SP., na Avenida Paulista, n. 2.100, inscrito no CNPJ
sob n. 58.160.788/0001-28, tendo como emitente Link Tech Comun & Inform Ltda, com sede nesta cidade, na Rua
Vicente de Felice, 613, inscrita no CNPJ 07.915.225/0001-17; para garantia da divida no valor de R$ 1.000.000,00, 3
uma taxa de juros de 1,680000% aoc mbs; taxa de juros efetiva de 1,680000% ao més e 22,131151% a0 ano: com
vencimento final em 30 de abril de 2.01£, com encargos pré-fixados; que seréd paga em 036 parcelas de R§ 37 406,10
cada uma dslas, vencendo-se a primeira delas em 30 de maio de 2.012 e a UGltima em 30 de abril de 2.015. Imovel
avaliado em R$ 333.000,00. O presente imdvel & dado em garantia juntamente com o imdvel da matricula n. 54.398
desta Serventia, avaliado em R$ 334.000,00; e o imovel objeto da matricula n. 54.400, desta Serventia, avaliado em R$

333.000,00. Estas e demais clausulas e condicies confo titulo a . Protocolado e digitalizado sab n.
179.007. Limeira, 09 de agosto de 2.012. O escrevente, Gt —Le~ntGilson Lujam
Sigueira).- J J // /

Av.4-54 399 — CANCELAMEN Al AQ FIDUCIARIA — Conforme Cédula de Crédito Bancério n. 001336951

e Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imével em garantia, ambos datados de 16 de abril de 2.015, e
instrumento particular de aditamento, datade de 12 de maio de 2.015, fica cancelada a alienaco fiducidria objeto do
regisiro n. 03 supra, em virtude da quitagio dada pelo credor Banco Safra S/A. Base de calculo R$ 1.000.000,00.
P lado digitalizade sob n 208.008. Limeira, 27 de maio de 2015 O escrevents,
52-'-) Clee Leam—B(Gilson Lujam Siqueira).-

J J7

R.5-54.399 — ALIENACAO FIDUCIARIA -~ Conforme Céduta de Crédito Bancério n. 001326951 e Instrumento Particular
de Alienacdo Fiducidria de Imével em garantia, ambos datados de 16 de abril de 2.015, & instrumento particular de
aditamento, datado de 12 de maio de 2.015, os proprietdrios Levi dos Santos e sua mulher Josiane Felix dos Santos, ja
qualificados, na qualidade de terceiros garantidores e fiduciantes, deram o imdvel objeto desta metricula em alienagio
fiduci4ria ao Banco Safra S/A., com sede em Sao Paulo-SP., na Avenida Paulista n. 2.100, inscrito no CNPJ sob n.
58.160.782/0001-28, tendo como emitente Link Tech Comunicagio e Informética Lida., com sede nesta cidade, na Rua
Vicente de Felice n. 813/621, inscrita no CNPJ 07 915 225/0001-17; para garantia da divida no valor de R$ 1.037.000,00,
a uma taxa de juros de 2,15000% ao més; taxa de juros efetiva de 2,15000% a0 més e 29 080444% ao ono; com
vencimento final em 18 de abril de 2.018, com encargos pré-fixados, que serd paga em 036 parcelas de R$ 41.97537
cada uma delas, vencendo-se a primeira delas em 18 de maio de 2.015 e a Ultima em 18 de abril de 2.018. Imével
avaliado em R$ 311.000,00. O presente imovel é dado em garantia juntamente com o imdvel objeto da matricula n.
54,398 desta Serventia, avaliadc em R$ 298 000,00; & o imével objete da matricula n. 54 400, desta Serventia, avaliado
em R$ 427.000,00. Estas e demais clausulas e condigBes conforme titulo a 0. Protocolado @ digitalizado sob n.
208.008. Limeira, 27 de maio de 2.015. O escrevente, Qféém—u Wm“LfGilmn Lujam

Siqueira).- j J TSl

fls. 9300
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FICHA N°

54.399

MATRICULA N°

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Matricul rd
———— LIVRON:2  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL LIMEIRA CNS-11.267-2
Ficha MNe /U-Mﬂﬂ"‘
002 {CONTINUAGAOQ)

fls. 9321

Av.6-54 399 - EXISTENCIA DE EXECUGAQ — Por requerimento, datado de 28 de junho de 2.016, instruido com a
ceridao expedida pela 3* Vara Civel local, aos 20 de maio de 2.016, procede-se a presente averbagio nos termos do

artign 828, do Cddigo de Processo Civil, para constar a existéncia da execugdc, processe n. 1005187-
26.2016.8.26.0320 — Execucdo de Tiulo Extrajudicial - Contratos Bancarios, em que s30 partes. Banco Safra S/A,
CNPJMF n. 58.160.739/0001-28 como exequente; e Link Tech Comunicagdo e Informética i ., CNPJMF n.
07.915.225/0001-17, Josiene Félix dos Santos, ja qualificada; e Luciana Aparecida Pr da'Si!va, CPEMF n.
177.598.358-76, como executados. Valor da divida: R$ 300.019 Protocolado e digitalizado sob n. 221.380. Limeira,
07 de julho de 2.016. A Substitui= do Oficial, ﬂﬂlm. T TS X, , (Maisa S. Cesar
de Assungao Dibbem).- L 3

Av.7-54.398 — INDISPONIBILIDADE — Conforme oficio n. 123272017, expedido pela 12 Vara Judicial da Comarca de
Taquari/RS, aos 30 de outubro de 2.017, extraido do processc n. 071/1.17.0001278-8 (CNJ n. 0002691-
16.2017.8.21.0071); tipo de agho: execuglo de titulo extrajudicial; figurando como exequente: OIW - Inddstria
Eletrdnica S/A e executado: SW Sienna Comercial Distribuidora Ltda., e outros, foi determinada a indisponibilidade do
im&vel obieto desta matricula, de Levi dos Santos, CPF n. 110.016.068-09, para tutelar o direito material envolvido, qual

seja, o crédito executado, nos termos /_:@;Eigo 301 m Protocolado ; digitalizado sob n. 237.092. Limeira, 06 de
dezembro de 2.017. A escrevente, h ’rr\} : (Rafaela Polix Morais).-

Av.B-54.399 - — Por certiddo de penhora datada de 26/03/2018, expedida pela Central de
Mandados desta Comarca, através do oficio eletrénico protocolo PHOD0201414, data do auto ou termo 01/12/2017,
extraido dos autos nimerc de erdem 1005187-2620178260320 — Execugio Civil, consta a penhora sobre os direitos do
imével objeto desta matricula, para a garantia da divida no valor de R$ 355.000,23, tendo como exequente Banco
Safra SA., CNPJ n. 58.160.789/0001-28, e como executados Link Tech Comunicagdc e Informatica Ltda., CNPJ n.
07.915.225/0001-17, Josiane Felix dos Santos, CPF n. 261.240.248-96, Luciana Aparecida Prado da Silva, CPF n.
177.598.358-76, Levi dos Santos, CPF n. 110.016.068-09. Foi nomeado fiel depcsitario Josiane Felix dos Santos. A
presente penhora abrange também os imdveis matriculados sob os ns. 54.398 e 49250, desta Serventia. Base de
calculo de R$ 118.668,74. Prolocolado e digitalizado sob n. 240.040. Limeira, 04 de abril de 2.018. A escrevente,

Peks x ’1’1’\}0’0-'%7 (Rafaela Polix Morais).-

£, r'H &
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. WURIETRa

LEVI DOS SANTOS

110.016.068-09

0038553

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA fls. 1122 @

Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 - Centro 9

LIMEIRA/SP - BRASIL - CEP 13481-900 - CNPJ 45.132.495/0001-40 N

Telefone: (19) 3404-9600 / Website: https://www.limeira.sp.gov.br '%

ESTADD OF SAO PAULD - BRASL m
N

& <

CARNE IPTU 0

=

o

()

B

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA =

DEMONSTRATIVO IPTU - 2023 2

ESTAGD O 340 PAULD - SRASS. 3
AREA DO TERRENO M2 VALOR M2 TERRENO (R$) TESTADA AREA CONSTRUIDA M2 VALOR M2 CONSTRUCAO (R$) FRACAO IDEAL n_
250,00 101,65 10,00 210,65 693,04 1,0000000>

VALOR VENAL TERRENO (R$) AREA PISCINA M2 VALOR M2 PISCINA IMOVEL C/ SUB UNIDADE(S) V.V. DO PREDIO COMPREENDE: ::f
25.412,50 NAO VALOR PISCINA + VALOR DA CONSTRUGAO +H

TIPO EDIFICACAO VALOR VENAL DO PREDIO (R$) VALOR VENAL DO IMOVEL (R$) |INSCRICAO CADASTRAL ’Q
Predial 145.988,88 171.401,38 1174023000,
IMPOSTO TERRITORIAL (R$) IMPOSTO PREDIAL (R$) TOTAL IMPOSTOS (R$) N

VALOR ANUAL DOS IMPOSTOS (R$) 254,12 1.459,89 1_714,0&
TAXA DE SERVICO URBANO (R$) TOTAL DA TAXA (R$) QUADRA ‘LOTE N

VALOR ANUAL DA TAXA (R$) 366,48 366,48|GL.C4 07 \ %
VALOR TOTAL ANUAL (R$) N¢ PARCELAS VALOR DAS PARCELAS (R$) EXERCICIO COD. DE ISENCAO ":'
2.080,49 9 231,17 2023 Normal 1:

CONTROLE FATOR CORRECAO TESTADA FATOR CORRECAO PROFUNDIDADE FATOR TOPOGRAFIA FATOR CORRECAO "NON AEDIFICANDI" )
6404370 1,000000 1,000000 1,000000 1,0000002
TIPO DE CONSTRUCAO ESTADO DE CONSERVACAO ANO CONSTRUCAO D
(2)EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP (7)MEDIO NOVA (0 A 15 ANOS) 2007 O
CONTRIBUINTE CPF/CNP) INSCRICAO REDUZIDA ©
0.

A Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO
LTDA®

Data de Impressdo: 03/02/2023 14:45:28

Pagina 1 de

]umento € coOpia do original, assinado digitaimente por JOSE RENATO MENEGHELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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. WURIETRa

1.957,74

1.C.: 1174023000
I.C. REDUZIDO: 38553

BANCOS CONVENIADOS: BANCO DO BRASIL,BRADESCO, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ITAU E SANTANDER

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA fls. 1123 §

Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 - Centro o

LIMEIRA/SP - BRASIL - CEP 13481-900 - CNPJ 45.132.495/0001-40 N

iy Telefone: (19) 3404-9600 / Website: https://www.limeira.sp.gov.br S
ESTADD OF SAO PAULD - BRASL ';)
N

~ <

CARNE IPTU 4

|

=

o

@

I NS

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA l é PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA PARCELA VENCIMENTO ::J
IPTU - 2023 @ IPTU - 2023 01/UNICA 14/04/2023 B

SR~ '%

PAF{CELA VENCIMENTO | |LEVI DOS SANTOS PROCESSAMENTO NOSSO NUMERO g
01/UNICA 14/04/2023 CPF/CPNJ: 110.016.068-09 22/12/2022 20220000030430214 IC.Q
<&

VALOR PARCELA 2.080,49 1.C.: 1174023000 | I.C. REDUZIDO: 38553 LANCAMENTO VALOR PARCELA 2'080'49':
| RUA VICENTE DE FELICE, N2 00613, , DA GRAMINHA -BAIRRO/ EXT. JD OURO VERDE - CEP: 13482-075 6404370 AT

MULTA MULTA fio
JUROs COTA UNICA COM 5,90% DESCONTO JUROS §
. ~ N
CORRECAO } NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO CORRECAO e
~—

DESCONTOS 122,75 NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DESCONTOS 122,75 =
VALOR A PAGAR 1.957,74 VALOR A PAGAR g
©

o

&

LEVI DOS SANTOS
CPF/CPNJ: 110.016.068-09

NOSSO NUMERO  20220000030430214

PROCESSAMENTO 22/12/2022

| .
2]
=

Data de Impressdo: 03/02/2023 14:45:28

LTDA®

A Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO

do original, assinado digitalmente por JOSE RENATO MENEGHELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pro

]umento € copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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fls. 1124

WUNICIPg,
O

Secretaria Municipal de

Urbanismo

SeTaep s pRe s CERTIDAO DE CADASTRO IMOBILIARIO Ne¢ 32/2023

O Departamento de Licenciamento da Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura
do Municipio de Limeira, estado de Sao Paulo, aos 03 dias do més de Janeiro de 2023.

CERTIFICA que, em atencao ao protocolo eletrbnico n® 47/2023, em virtude das
informacdes registradas no cadastro imobiliario municipal, consta:

- Imével com frente para a RUA VICENTE DE FELICE, 613 - BAIRRO/ EXT. JD OURO
VERDE DA GRAMINHA, Quadra GL.C4 - Lote 07, inscrito sob n® 1174023000, esta
lancado para fins de tributos em nome de LEVI DOS SANTOS.

Fica, entretanto, ressalvado o direito que cabe a Prefeitura Municipal de efetuar
quaisquer correcdes de erros que eventualmente venham a ser apurados.

A presente certiddo sera valida por 180 dias.

Limeira, 03/01/2023 as 13:38:55

A autenticidade desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua copia original na internet,
no enderego www.limeira.sp.gov.br

Prefeitura Municipal de Limeira
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600
EdifAcio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP Péglna 1de1

A

cumento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RENATO MENEGHELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2023 as 14:25 , sob o nimero WLRA23700243383

onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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. WURIETRA

ESTADD O SAD PALLD - BRASL

N2: CAC-4876/2023
Chave: F875D4A8

O Departamento de Licenciamento da Secretaria Municipal de Urbanismo, certifica o(s) valor(es) de area construida abaixo identificado!
conforme dados constantes em nossos cadastros.

INFORMACOES DO IMOVEL:

PROPRIETARIO: LEVI DOS SANTOS
1.C. REDUZIDO: 38553

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA

Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 - Centro
LIMEIRA/SP - BRASIL - CEP 13481-900 - CNPJ 45.132.495/0001-40
Telefone: (19) 3404-9600 / Website: https://www.limeira.sp.gov.br

CERTIDAO DE AREA CONSTRUIDA

INSCRICAO CADASTRAL: 1174-023-000

fls. 1125

, Sob 0 nimero WLRA23700243383

14:25

as

LOGRADOURO: RUA VICENTE DE FELICE, N° 00613 COMPLEMENTO: DATA DE CONSTRUGCAO: 2007
BAIRRO: DA GRAMINHA -BAIRRO/ EXT. JD OURO VERDE CEP: 13482-075 SITUACAO IMOVEL: ATIVO
CONDOMINIO: QUADRA: GL.C4 LOTE: 07 LOTEAMENTO:

SUSPENSO: NAO FRA(;I:\O IDEAL: 1.0000000000 BLOCO:

Exercicio ::nas:;:;t?-gl Irig;iuzido Terx:(a) Constrﬁllj:: PisI:::: Ano Construcao Fracgéao Ideal Padrao Construtivo Situacao
2023 1174-023-000 38553 250,00 210,65 0,00 2007 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2022 1174-023-000 38553 250,00 210,65 0,00 2007 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2021 1174-023-000 38553 250,00 210,65 0,00 2007 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2020 1174-023-000 38553 250,00 210,65 0,00 2007 1,0000000000 EDIFICAGAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2019 1174-023-000 38553 250,00 210,65 0,00 2007 1,0000000000 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2018 1174-023-000 38553 250,00 210,65 0,00 2007 1,0000000000 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2017 1174-023-000 38553 250,00 210,65 0,00 2007 1,0000000000 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2016 1174-023-000 38553 250,00 210,65 0,00 2007 1,0000000000 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2015 1174-023-000 38553 250,00 210,65 0,00 2007 1,0000000000 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2014 1174-023-000 38553 250,00 210,65 0,00 2007 1,0000000000 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO

)

Fica, entretanto, ressalvado o direito que cabe a Prefeitura Municipal de efetuar quaisquer correcdes de erros que eventualmente venham

ser apurados.

A presente certiddo sera valida por 180 dias.

Data de Impressdo: 10/02/2023 15:22:45

LIMEIRA/SP, 10 de Fevereiro de 202

A Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO

LTDA®

do original, assiffado digitalmente por JOSE RENATO MENEGHELLO e Tribun8! de Justica do Estado de Sao Paulo

2"\.
]umento € copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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FICHA N°

54.400

MATRICULA N°

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula -
LIVRO N2 2 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

>4.400 REGISTRO GERAL LIMEIRA
Ficha N° Ao
001 Limeira, 03 de julho de 2.006.

IMOVEL: Lote de terreno scb n. 08, localizado no Bairro da Graminha,
desta cidade, do desmembramento promovide pelos proprietarios infra
qualificados, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Vicente de Felice;
16,00 metros nos fundos, confrontando com o Jardim Ouro Verde; 25,00
metros do lado direito confrontande com o lote 07; e, 25,00 metros do
lado esquerdo confrontando com o lote 09; perfazendo assim uma drea total
de 250,00 metros quadrados. Cadastrado na Prefeitura Municipal local,

na quadra 1174, unidade 024.-

PROPRIETARIOS: Sebastido Merino Roque, comerciante, RG n. 3.508.841,
casado sob o regime da comunhdo de bens, antes da Lei 6515/77, com Joyce
dos Santos Rogue, do lar, RG n. 5.466.210, brasileiros, inscritos no
CPF/MF sob n. 015.834.258-53, residentes nesta cidade, na Rua Prefeito

Marciliano, n. 401.-

A escrevente,
%ﬂza Sfelcbio de Moj

Katia Melchior do “émaral

REGISTROS ANTERIORES: R.4-4,016, de 15 de abril de 1.981; R.5-4.016,
de 27 de setembro de 1.985: matricula n. 34.507, de 10 de maioc de 1.996;

e o desmembramento registradc sob R.1-34.507, desta Serventia.-
emol. e selos conforme guia 124/06 - R$ 8,33.-

Av.1-54.400 - RESTRICOES - Conforme processc de desmembramento promovido
pelos proprietarios supra gualificados, localizado no Bairro da Graminha,
desta cidade, arquivado nesta Serventia, existem restrigoes guanto ao
uso do imdvel objeto desta matricula. Protocolado e microfilmado sob)
n. 122.023. Limeira, 03 de julho de 2.006. A escrevente,

/%%L'a /‘&ﬂc&b 0(9 ,ﬂma/\aﬂ/ (Katia Melchior do Amaral).-
4

R.2-54.400 - COMPRA E VENDA —~ Conforme Escritura Piblica lavrada pelo 2° Tabelionate de Notas local, em 01 de
junho de 2.007 (1. 841, f. 049 a 052), os proprietérios Sebastio Merino Roque, brasileiro, comerciante, RG n. 3.508.841-
SSP/SP e sua muther Joyce dos Santos Roque, brasileira, do lar, RG n. 5.466.210-SSP/SP, inscritos no CPF sob n.
015.834.258-63, casados no regime da comunhio de bens, anteriormente a vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes
nesta. cidade, na Rua Prefeitc Marciliano, 401, venderam o imdve! objeto desta matricula para LINK TECH
COMUNICAGAOD E INFORMATICA LTDA — ME., com sede nesta cidade, na Rua Vicente de Felice, 613, Jardim Quro

Verde, inscrita no CNPJ sob n. 07.915.225/0001-17; pelo valor de R$ 17.500,00 e base de célcule de R$ 40.320,00. Foi

(Continua no verso)

fls. 2086

BladmenP1a102022 853 0425 sebipmnaimeeod W IFNZYTNR2AG533

acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008683-26.2018.8.26.0320 e codigo BBREBREHRI.

Para conferir o original



Matricula

54.400

|[conTINUAGAOD |

emitida a DOI conforme IN/RFB/1238/12. Protocolado e digitalizado sob n. 174.880. Limeira, 20 de margo de 2.012. A
escrevente, . \ (Aline Motta de Paiva).-

R.3-54.400 — ALIENACAO FIDUCIARIA — Conforme Cédula de Crédito Bancario (Mutuo) n. 001316802, Instrumento
Particular de Alienag&o Fiduciaria de Imdvel em garantia, ambos datades de 30 de abril de 2.012 e insturmento particular
de aditamento, datado de 16 de julho de 2.012, a proprietaria Link Tech Comun e Inform Ltda., j& qualificada, na
qualidade de emitente e fiduciante, deu o imével cbjeto desta matricula em alienagéo fiduciéria 2o Banco Safra S/A.,
com sede em Sao Paulo-SP., ha Avenida Pauiista, n. 2.100, inscrito no CNPJ sob n. 58.160.789/0001-28, tendo como
terceiros garantidores e fiduciantes Josiane Felix dos Santos, brasileira, empreséria, RG n. 33.257.001-0-SSPSP e CPF
n. 261.240.248-96 e seu marido Levi dos Santos, brasileiro, empresério, RG n. 21.849.648-5-SSPSP e CPF n.
110.016.068-09, residentes nesta cidade, na Al 02 Champagne, 15HM Calgada, Ville de France; para garantia da divida
no valor de R$ 1.000.000,00, 4 uma taxa de juros de 1,680000% ac més; taxa de juros efetiva de 1,680000% ao més e
22,131151% ao ano; com vencimento final em 30 de abril de 2.015, com encargos pré-fixados; que seré paga em 036
parcelas de R$ 37.406,10 cada uma delas, vencendo-se a primeira delas em 30 de maio de 2.012 e a dltima em 30 de
abril de 2.015. imével avaliado em R$ 333.000,00. O presente imdvel & dado em garantia juntamente com o imovel da
matricula n. 54.398 desta Serventia, avaliado em R$ 334.000,00; e o imdvel objeto da matricula n. 54.399, desta
Serventia, avaliado em R$ 333.000,00. Estas e demais clausulas e condicdes conforme tityjo apresentado. Protocolado
e digitalizado sob n. 179.007. Limeira, 09 de agosto de 2.012. O escrevente, LLgont (@209 ;au./-e-—

(Gilson Lujam Siqueira).- J J / j

Av.4-54.400 —- CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA — Conforme Cédula de Crédite Bancario n. 001336951
e Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Imével em garantia, ambos datados de 16 de abril de 2.015, e~

instrumento particular de aditamento, datado de 12 de maio de 2.015, fica cancelada a alienag@o fiducidria objeto do

registro n. 03 supra, em virtude da quitagdo dada pelo credor Banco Safra S/A. Base de céiculo R$ 1.000.000,00.

Protocolado digitalizado Jsolg n. 208.008. Limeira, 27 de maioc de 2015 O escrevente,
fd MMW(GiIson Lujam Siqueira).-

ISP

R.5-54.400 ~ ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Cédula de Crédito Bancéario n. 001336951 e Instrumento Particular
de Alienagéio Fiducidria de Imdvel em garantia, ambos datades de 16 de abril de 2.015, e instrumento particular de

aditamento, datado de 12 de maio de 2.015, a proprietéria Link Tech Comunicagéo e Informética Ltda., ja quaiificada, na
qualidade de emitente e fiduciante, deu o imével objeto desta matricula em alienagdo fiduciaria ac Banco Safra S/A,,
com sede em Sdo Paulo-SP., na Avenida Paulista n. 2.100, inscrito no CNPJ sob n. 58.160.789/0001-28, tendo como
terceiros garantidores Levi dos Santos, brasileiro, empresario, RG n. 21.849.648-5-SSPSP e CPF n. 110.016.068-09 e
sua esposa Josiane Felix dos Santos, brasileira, do lar, RG n. 33.257.001-0-SSPSP e CPF n. 261.240.248-96, casados
no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes nesta cidade, na Alameda 02
Champagne n. 15, Ville de France; para garantia da divida no valor de R$ 1.037.000,00, & uma taxa de juros de
2,15000% ao més; taxa de juros efetiva de 2,15000% ao més e 29,080444% ao ano, com vencimento final em 18 de
abril de 2.018, com encargos pré-fixados; que sera paga em 036 parcelas de R$ 41.975,37 cada uma delas, vencendo-
se a primeira delas em 18 de maic de 2.015 e a Ultima em 18 de abril de 2.018. Imdvel avaliado em R$ 427.000,00. O
presente imével é dado em garantia juntamente com o imével objeto da matricula n. 54.398 desta Serventia, avaliado em
R$ 299.000,00; e o imovel objeto da matricula n. 54.399, desta Serventia, avaliade em R$ 311.000,00. Estas e demais
cldusulas e condigbes conforme titulo gpresentado. Protocolado e digitalizado sob n. 208.008. Limeira, 27 de maio de
2.015. O escrevente, ot o e -f"':"‘"h-(Gilson Lujam Sigueira).-

(Continuagéo na ficha n® 002 )

fls. @187
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acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008683-26.2018.8.26.0320 e codigo BBREBREHRI.

Para conferir o original



Matricula

54.400 LIVRO N2 2 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL LIMEIRA CNS-11.267-2

002

Ficha N° /u/(/yuov

002 (CONTINUAGAO)

FICHA N°

54.400

MATRICULA N°

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Av.6-54.400 — EXISTENCIA DE EXECUCAO — Por requerimento, datado de 28 de junho de 2.016, instruido com a
certidéio expedida pela 3% Vara Civel local, aos 20 de maio de 2.016, procede-se a presente averbagsio nos termos do
artigo 828, do Codigo de Processo Civil, para constar a existéncia da execugdo, processo n. 1005187-
26.2016.8.26.0320 — Execugéio de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarics, em que sdo partes: Banco Safra S/A,
CNPJ/MF n. 58.160.789/0001-28 como exequente; e Link Tech Comunim@o e Informatica Ltda., j& qualificada; Josiane
Félix dos Santos, CPF/MF n. 261.240.248-96 e Luciana Aparecida Pr; ; Silva, CPFMF n. 177.598.358-76, como
executados. Valor da diyida: R$ 300.019,72. Protocolado e digitalizédo sok; n. 221.380. Limeira, 07 de julho de 2.016. A
Substituta do Oficial, 10030 /Cou ( unuas @7  (Maisa S. Cesar de Assungéo Dibbern).-

/7

Protocolo n. 269.779, de 20 de agosto de 2.020.

Av.7-54.400 — PENHORA (direitos) — Por certiddo de penhora datada de 19/08/2.020, expedida pelo 3° Oficio Civel
desta Comarca, através do oficio eletrénico protocolo PH000332615, data do auto ou termo 21/08/2.017, extraido dos
autos nimero de ordem 10051872620168260320 — Execugso Civil, foi penhorado os direitos do imével objeto desta
matricula, para a garantia da divida no valor de R$ 356.000,23 tendo como exequente Banco Safra S.A, CNPJ n.
58.160.789/0001-28 e como executados Link Tech Comunicagdo e Informatica Ltda, CNPJ n. 07.915.225/0001-17 e
Josiane Felix dos Santos, CPF n. 261.240.248-96. Foi npmeado fiel depgsitario: Link Tech Comunicagéo e Informatica
Ltda. Limeira, 03 de setembro de 2.020. A escrevente, y (Juliana

Perez Buzzo).
Selo Digital: 112672331000000019234220X .-

(Continua no verso)

fls. 9188

/7 ~
lCERTIDAO Pedido ne 284142)

CERTIFICO, nos termos do §1°2 do Artigo 19 da Lei 6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n®

] 6.216/75, que a presente copia impressa da matricula n® 54400, esta conforme o original arquivado, ndo
havendo com referéncia ao imével qualquer alteragao relativa a alienagdo ou énus reais além do que consta

. |nos atos nela registrados e/ou averbados.

O referido é verdade e dou fé.
Limeira, 4 de setembro de 2020 14:52:29

Oficial: 32,97
Estado: 9,37
IPESP: 6,41
Reg.Civil: 1,74
T.Justica.: 2,26
M.Publico: 1,58
Municipio: 0,67

Total: 55,00
q Assinada digitalmente Re°°'h'g‘re”:l‘i’: feitos
Selo Digital n® . - / porg
1126723C30000000192554204 Solicitado por: PH000332615 - 3 OFICIO CIVEL DE LIMEIRA Emitido por Juliana Perez Buzzo

B3

adenP1d02022 83 1425 seblwodimeeoo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003683-26.2018.8.26.0320 e codigo BBRFBEREHI.
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LINK TECH COMUNICACAO E INFORMATICA LTDA

07.915.225/0001-17

0038554

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA fls. 1129 %

Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 - Centro @

LIMEIRA/SP - BRASIL - CEP 13481-900 - CNPJ 45.132.495/0001-40 8

Telefone: (19) 3404-9600 / Website: https://www.limeira.sp.gov.br S

ESTADD OF SAO PAULD - BRASL 'C?J
N

& <

CARNE IPTU -

=

o

=

()

B

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA 3

DEMONSTRATIVO IPTU - 2023 o

ESTAGD O 340 PAULD - SRASS. 3
AREA DO TERRENO M2 VALOR M2 TERRENO (R$) TESTADA AREA CONSTRUIDA M2 VALOR M2 CONSTRUGAO (R$) FRACAO IDEAL n_
250,00 101,65 10,00 324,60 693,04 1,0000000n

VALOR VENAL TERRENO (R$) AREA PISCINA M2 VALOR M2 PISCINA IMOVEL C/ SUB UNIDADE(S) V.V. DO PREDIO COMPREENDE: ::f
25.412,50 NAO VALOR PISCINA + VALOR DA CONSTRUGAO H

TIPO EDIFICACAO VALOR VENAL DO PREDIO (R$) VALOR VENAL DO IMOVEL (R$) [INSCRICAO CADASTRAL ,Q
Predial 224.960,78 250.373,28 1174024000,
IMPOSTO TERRITORIAL (R$) IMPOSTO PREDIAL (R$) TOTAL IMPOSTOS (R$) N

o)

VALOR ANUAL DOS IMPOSTOS (R$) 254,12 2.249,61 2.503,738
TAXA DE SERVICO URBANO (R$) TOTAL DA TAXA (R$) QUADRA ‘LOTE CSI

VALOR ANUAL DA TAXA (R$) 366,48 366,48|GL.C4 08 \ F
VALOR TOTAL ANUAL (R$) N2 PARCELAS VALOR DAS PARCELAS (R$) EXERCICIO COD. DE ISENCAO ":'
2.870,21 9 318,91 2023 Normal =

CONTROLE FATOR CORRECAO TESTADA FATOR CORRECAO PROFUNDIDADE FATOR TOPOGRAFIA FATOR CORRECAO "NON AEDIFICANDI" )
6404368 1,000000 1,000000 1,000000 1,0000002
TIPO DE CONSTRUCAO ESTADO DE CONSERVACAO ANO CONSTRUCAO B
(2)EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP (7)MEDIO NOVA (0 A 15 ANOS) 2008 2
CONTRIBUINTE CPF/CNP) INSCRICAO REDUZIDA ©
O

A Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO
LTDA®

Data de Impressdo: 03/02/2023 14:43:30

]umento € coOpia do original, assinado digitaimente por JOSE RENATO MENEGHELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA fls. 1130 %

Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 - Centro o

LIMEIRA/SP - BRASIL - CEP 13481-900 - CNPJ 45.132.495/0001-40 N

iy Telefone: (19) 3404-9600 / Website: https://www.limeira.sp.gov.br S
ESTADD OF SAO PAULD - BRASL ';)
(V)

& <

CARNE IPTU 4

—

=

2

]

| 5

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA | | | ¢ PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA PARCELA VENCIMENTO
IPTU - 2023 @ IPTU - 2023 01/UNICA 14/04/2023 2

carii ok o sa ki '%

PARCELA VENCIMENTO | LINK TECH COMUNICACAO E INFORMATICA LTDA PROCESSAMENTO NOSSO NUMERO -
01/UNICA 14/04/2023 CPF/CPNJ: 07.915.225/0001-17 22/12/2022 20220000030430194 LG

A

VALOR PARCELA 2.870,21 1.C.: 1174024000 | I.C. REDUZIDO: 38554 LANCAMENTO VALOR PARCELA 2.870,21%,
o N _ . | ]

MULTA I RUA VICENTE DE FELICE, N2 00621, , DA GRAMINHA -BAIRRO/ EXT. JD OURO VERDE - CEP: 13482-075 6404368 MULTA Pt
48]

JUROS COTA UNICA COM 5,90% DESCONTO JUROS S
N

CORRECAO I NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO CORRECAO S
DESCONTOS 169,34 l NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DESCONTOS 169,345
VALOR A PAGAR 2.700,87 VALOR A PAGAR 2.700,87 5

1.C.: 1174024000
I.C. REDUZIDO: 38554

BANCOS CONVENIADOS: BANCO DO BRASIL,BRADESCO, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ITAU E SANTANDER

lad

LINK TECH COMUNICACAO E
INFORMATICA LTDA
CPF/CPNJ: 07.915.225/0001-17

NOSSO NUMERO  20220000030430194

PROCESSAMENTO 22/12/2022

| .
2]
=

Data de Impressdo: 03/02/2023 14:43:30

A Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO
LTDA®

do original, assinado digitalmente por JOSE RENATO MENEGHELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protoco

]umento € copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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fls. 1131

Secretaria Municipal de

Urbanismo

SeTaep s pRe s CERTIDAO DE CADASTRO IMOBILIARIO Ne¢ 30/2023

O Departamento de Licenciamento da Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura
do Municipio de Limeira, estado de Sao Paulo, aos 03 dias do més de Janeiro de 2023.

CERTIFICA que, em atencao ao protocolo eletrbnico n® 44/2023, em virtude das
informacdes registradas no cadastro imobiliario municipal, consta:

- Imével com frente para a RUA VICENTE DE FELICE, 621 - BAIRRO/ EXT. JD OURO
VERDE DA GRAMINHA, Quadra GL.C4 - Lote 08, inscrito sob n® 1174024000, esta
lancado para fins de tributos em nome de LINK TECH COMUNICACAO E
INFORMATICA LTDA.

Fica, entretanto, ressalvado o direito que cabe a Prefeitura Municipal de efetuar
quaisquer correcdes de erros que eventualmente venham a ser apurados.

A presente certiddo sera valida por 180 dias.

Limeira, 03/01/2023 as 13:34:56

A autenticidade desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua copia original na internet,
no enderego www.limeira.sp.gov.br

Prefeitura Municipal de Limeira
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600
EdifAcio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP Péglna 1de1

A

cumento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RENATO MENEGHELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2023 as 14:25 , sob o nimero WLRA23700243383

onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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ESTADD O SAD PALLD - BRASL

N2: CAC-5018/2023
Chave: 283AECA4

O Departamento de Licenciamento da Secretaria Municipal de Urbanismo, certifica o(s) valor(es) de area construida abaixo identificado!
conforme dados constantes em nossos cadastros.

INFORMACOES DO IMOVEL:

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA

Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 - Centro
LIMEIRA/SP - BRASIL - CEP 13481-900 - CNPJ 45.132.495/0001-40
Telefone: (19) 3404-9600 / Website: https://www.limeira.sp.gov.br

CERTIDAO DE AREA CONSTRUIDA

PROPRIETARIO: LINK TECH COMUNICACAO E INFORMATICA LTDA
1.C. REDUZIDO: 38554

INSCRICAO CADASTRAL: 1174-024-000

fls. 1132

, Sob 0 nimero WLRA23700243383

14:25

as

LOGRADOURO: RUA VICENTE DE FELICE, N° 00621 COMPLEMENTO: DATA DE CONSTRUCAO: 2008
BAIRRO: DA GRAMINHA -BAIRRO/ EXT. JD OURO VERDE CEP: 13482-075 SITUACAO IMOVEL: ATIVO
CONDOMINIO: QUADRA: GL.C4 LOTE: 08 LOTEAMENTO:

SUSPENSO: NAO FRACIT\O IDEAL: 1.0000000000 BLOCO:

Exercicio ::nas:;:;t?-gl Irig;iuzido Terx:(a) Constrﬁllj:: PisI:::: Ano Construcao Fracdo Ideal Padrao Construtivo Situacao
2023 1174-024-000 38554 250,00 324,60 0,00 2008 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2022 1174-024-000 38554 250,00 324,60 0,00 2008 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2021 1174-024-000 38554 250,00 324,60 0,00 2008 EDIFICAGAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2020 1174-024-000 38554 250,00 324,60 0,00 2008 1,0000000000 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2019 1174-024-000 38554 250,00 324,60 0,00 2008 1,0000000000 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2018 1174-024-000 38554 250,00 324,60 0,00 2008 1,0000000000 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2017 1174-024-000 38554 250,00 324,60 0,00 2008 1,0000000000 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2016 1174-024-000 38554 250,00 324,60 0,00 2008 1,0000000000 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2015 1174-024-000 38554 250,00 324,60 0,00 2008 1,0000000000 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO
2014 1174-024-000 38554 250,00 324,60 0,00 2008 1,0000000000 EDIFICACAO COMERCIAL/SERV/ESP - MEDIO ATIVO

)

Fica, entretanto, ressalvado o direito que cabe a Prefeitura Municipal de efetuar quaisquer correcdes de erros que eventualmente venham

ser apurados.

A presente certiddo sera valida por 180 dias.

Data de Impressdo: 13/02/2023 14:37:38

LIMEIRA/SP, 13 de Fevereiro de 202

A Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO

LTDA®

do original, assiffado digitalmente por JOSE RENATO MENEGHELLO e Tribun8! de Justica do Estado de Sao Paulo

2"\.
]umento € copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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Matricul
o LIVRO N° 2 2 OFiGIAL DE
48.250 REGISTRO GERAL -
: LIMEIR
-Fisha ol
001
Limeira, 16 de d&Zembro de 2004,

FICHA N°

MATRICULAN® 49,250

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Lote de Wo sob n. 24, da quadra K, do loteamento denominado Residencial Nobreville, desta cidade,
medindo 9,00 metros de frente para a Rua C, do lade direito com 22,50 metros, confrontando com o lote 23, do lado
esquerdo com 22,50 metros, confrontando com o lote 25 e nos fundos com 5,00 metros, confrontando com o lote 13;
perfazendo assim uma &drea total de 202,50 metros quadrados. Cadastrado na Prefeitura Municipal local, na quadra
4130, unidade 024.- )

REGISTROS ANTERIORES: R.3-43.015, de 13 de margo de 2.002, e o loleamento registrado sob R.4-43.015, desta

Serventia.-
Emol. e selos conforme guia 238/04 — R$ 7,47 -

HIPOTECA - Av.1- 49.250 — Consta da matrl
figurando como devedora Nobreville Empreendimenqs

dezembro de 2004. A substituta do Oficial,
Cesar de Assungao Dibbern.-

Av.2-49.250 — DESLIGAMENTO - Conforme requerimento, datado de 05 de outubro de 2.009, instruido tom o Termo

de Recebimentc de Obras, expedido em 17 de marco de 2.008, pela Prefeitura Municipal local, fica desligado da

hipoteca original, registrado na matricula n. 43.015, o presente imdvel, ficando cancelada a averbagio n. 01 supra,

onde figura como devedora Nobreville Empreendimentos Imobilidrios Lida. @ como credor o Municipio de Limeira. Valor

R$ 5208 28. Protocolado e mig‘uﬁlrnado sob n. 147.314. Limeira, 13 de outubro de 2009. O escreventa,
Qisos Ag e o —4Gilson Lujam Siqueira).-

g @

fls. 2683
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Visualizagao de matricula online disponibilizada pela ARISP (www.arisp.com.br) - Data da Visualizagdo: 10/6/2016 14:30:54

Para|conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003683-26.2018.8.26.0320 e codigo BIAHBRERI.
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.5-49.250 - COMPRA E VENDA - Conforme escritura piblica lavrada pelo 2° Tabelionato local, em 09 de margo de
2.018 1. 921, f. 199), a proprietaria retro qualificada, vendeu o imdvel objeto desta matricula a LEVI DDS SANTOS,
brasileiro, empresério, RG n. 21.849.648-5-SSPSP. e CPF n. 110.016.068-08, casado no regime da comunhso parcial
de bens, nia vigéncia da Lei n. 6.515/77, com JOSIANE FELIX DOS SANTOS, brasileira, empresaria, RG n. 33.257.001-
0-SSPSP. e CPF n. 261240248-96, residentes nesta cidade, na Alameda Champagne, n. 15; pelo valor de RS
36.594,22. Os compradores se responsabilizam pelo pagamento de eventuais débitos fiscais incidentes sobre o imével.

pogolado e ‘f"‘mic:'nﬁlnﬁagg_, sob n. 154685 Limeira, 08 de juho de 2010. A escrevente,

J LopevAn’  (Leticia Fulaneti) -

R.4-49.250 ~ ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme aditivo & cédula de crédito bancério — capital de giro n.
237.3041.0001, datado de 13 de maio de 2,015, tendo como emitente LINK TECH COMUNICAGAQO E INFORMATICA
ME., com sede nesta cidade, na Rua Vicente de Felice n. 621, Jd. Ouro Verde, inscrita no CNPJ sob n.
07.915.225/0001-17, tendo como avalist=s e terceiros garantidores LEVI DOS SANTOS e sua mulher JOSIANE FELIX
DOS SANTOS, ambos ja qualificados, constituiram a alienagao fiduciaria do imével objeto desta matricula em favor do
Banco Bradesco SA., com sede na cidade de Osasco-SP., na Cidade de Deus, sin., inscrito no CNPJ sob n.
60.746.948/0001-12; para garantir o valor do crédito de R$ 500.624,97, com um prazo de operagio de 1096 dias, data
para liberacio do crédito em 18 de dezembro de 2.014; com encargos pré-fixados; taxa de juros efetiva: 1,53% ao més;
taxa de juros efetiva: 19,99% ac ano; periodicidade de capitalizag3o: didria, valor do IOF de R$ 8.634,97; valor da tarifa
R$ 990,00; para ser pago em 36 parcelas no valor de RS 18.585,44; periodicidade de pagamento das parcelas: (de
acordo com o item 1.3 da cldusula 1 do quadro V da CCE); encargos moratbrios: (conforme clausula 4 do quadro V da
CCB); vencendo-se a primeira parcela em 18 de janeiro de 2.015 e a Gltima em 18 de dezembro de 2.017. Valor da
garantia R$ 230.000,00, O presente imével & dado em garantis juntamente com o imdvel matriculado sob n. 988 do
Carifrio de Registro de Iméveis de Htanhaém-SP.; e o imével matriculado sob n. 72.906, do Cartério de Registro de
Iméveis de Mogi Mirim-SP. Base de célculo R$ 169.874,99. Estas e demais clausulas e condigbes conforme titulo
apresentado. P lado e digitalizado scb n. 208.679. Limeira, 07 de julho de 2.015. O escrevente,
Alsoms [ P, st (Gilson Lujam Sigueira}.-

J o o A

= ar oo n

fls. 2834

acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008683-26.2018.8.26.0320 e codigo BIMBRERI.
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LEVI DOS SANTOS

110.016.068-09

0114687

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA fls. 1135 %

Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 - Centro @

LIMEIRA/SP - BRASIL - CEP 13481-900 - CNPJ 45.132.495/0001-40 8

Telefone: (19) 3404-9600 / Website: https://www.limeira.sp.gov.br S

ESTADD OF SAO PAULD - BRASL 'C?J
N

& <

CARNE IPTU -

=

=4

()

B

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA 3

DEMONSTRATIVO IPTU - 2023 o

ESTAGD O 340 PAULD - SRASS. 3
AREA DO TERRENO M2 VALOR M2 TERRENO (R$) TESTADA AREA CONSTRUIDA M2 VALOR M2 CONSTRUCAO (R$) FRACAO IDEAL n_
202,50 18,50 9,00 68,91 369,60 0,5000000H

VALOR VENAL TERRENO (R$) AREA PISCINA M2 VALOR M2 PISCINA IMOVEL C/ SUB UNIDADE(S) V.V. DO PREDIO COMPREENDE: :d‘
1.824,43 SIM VALOR PISCINA + VALOR DA CONSTRUCAO H

TIPO EDIFICACAO VALOR VENAL DO PREDIO (R$) VALOR VENAL DO IMOVEL (R$) |INSCRICAO CADASTRAL ,Q
Predial 25.469,14 27.293,57 4130024000,
IMPOSTO TERRITORIAL (R$) IMPOSTO PREDIAL (R$) TOTAL IMPOSTOS (R$) N

©

VALOR ANUAL DOS IMPOSTOS (R$) 18,24 254,60 272,948
TAXA DE SERVICO URBANO (R$) TOTAL DA TAXA (R$) QUADRA ‘LOTE CSI

VALOR ANUAL DA TAXA (R$) 36,66 36,66/K 24 ‘ 5
VALOR TOTAL ANUAL (R$) N¢ PARCELAS VALOR DAS PARCELAS (R$) EXERCICIO COD. DE ISENCAO ":'
309,60 9 34,40 2023 Normal =

CONTROLE FATOR CORRECAO TESTADA FATOR CORRECAQ PROFUNDIDADE FATOR TOPOGRAFIA FATOR CORRECAO "NON AEDIFICANDI" )
6501605 0,974004 1,000000 1,000000 1,000000%2
TIPO DE CONSTRUCAO ESTADO DE CONSERVACAO ANO CONSTRUCAO B
(1)EDIFICAGAO RESIDENCIAL (3)MEDIO NOVA (0 A 15 ANOS) 2011 2
CONTRIBUINTE CPF/CNP) INSCRICAO REDUZIDA ©
O

A
AN

Data de Impressdo: 03/02/2023 14:45:54

A Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO
LTDA®

]umento € coOpia do original, assinado digitaimente por JOSE RENATO MENEGHELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.

Pagina 1 de

Esf?



. WURIETRa

3

1.C.: 4130024000
I.C. REDUZIDO: 114687
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Secretaria Municipal de

Urbanismo

SeTaep s pRe s CERTIDAO DE CADASTRO IMOBILIARIO Ne¢ 34/2023

O Departamento de Licenciamento da Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura
do Municipio de Limeira, estado de Sao Paulo, aos 03 dias do més de Janeiro de 2023.

CERTIFICA que, em atencao ao protocolo eletrénico n® 49/2023, em virtude das
informacdes registradas no cadastro imobiliario municipal, consta:

- Imével com frente para a RUA ORIVALDO GASPAR, 591 - RES.01 - RESD.
NOBREVILLE, Quadra K - Lote 24, inscrito sob n? 4130024000, esta langado para fins
de tributos em nome de LEVI DOS SANTOS.

Fica, entretanto, ressalvado o direito que cabe a Prefeitura Municipal de efetuar
quaisquer correcdes de erros que eventualmente venham a ser apurados.

A presente certidao sera valida por 180 dias.

Limeira, 03/01/2023 as 13:46:56

A autenticidade desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua copia original na internet,
no enderego www.limeira.sp.gov.br

Prefeitura Municipal de Limeira
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600
EdifAcio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP Péglna 1de1

A

cumento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RENATO MENEGHELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2023 as 14:25 , sob o nimero WLRA23700243383
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ESTADD O SAD PALLD - BRASL

N2: CAC-5019/2023
Chave: 93A0FA51

O Departamento de Licenciamento da Secretaria Municipal de Urbanismo, certifica o(s) valor(es) de area construida abaixo identificado!
conforme dados constantes em nossos cadastros.

INFORMACOES DO IMOVEL:

PROPRIETARIO: LEVI DOS SANTOS

1.C. REDUZIDO: 114687

CERTIDAO DE AREA CONSTRUIDA

LOGRADOURO: RUA ORIVALDO GASPAR, N2 591 a

BAIRRO: NOBREVILLE - RESD.
CONDOMINIO:
SUSPENSO: NAO

QUADRA: K
FRACAO IDEAL: 0.5000000000

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA

Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 - Centro
LIMEIRA/SP - BRASIL - CEP 13481-900 - CNPJ 45.132.495/0001-40
Telefone: (19) 3404-9600 / Website: https://www.limeira.sp.gov.br

INSCRICAO CADASTRAL: 4130-024-000

COMPLEMENTO: RES.01

CEP: 13481-589
LOTE: 24
BLOCO:

DATA DE CONSTRUGAO: 2011
SITUACAO IMOVEL: ATIVO

LOTEAMENTO:

fls. 1138

, Sob 0 nimero WLRA23700243383

14:25

as

Exercicio Inscrigdo IC. Area Al:ea

Cadastral Reduzido Terreno Construida
2023 4130-024-000 114687 202,50 68,91
2022 4130-024-000 114687 202,50 68,91
2021 4130-024-000 114687 202,50 68,91
2020 4130-024-000 114687 202,50 68,91
2019 4130-024-000 114687 202,50 68,91
2018 4130-024-000 114687 202,50 137,82
2017 4130-024-000 114687 202,50 131,40
2016 4130-024-000 114687 202,50 131,40
2015 4130-024-000 114687 202,50 131,40
2014 4130-024-000 114687 202,50 131,40

Area
Piscina
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Ano Construcao Fracao Ideal

2011

2011

2011

2011 0,5000000000
2011 0,5000000000
2011 1,0000000000
2011 1,0000000000
2011 1,0000000000
2011 1,0000000000
2011 1,0000000000

Padrao Construtivo

EDIFICACAO RESIDENCIAL - MEDIO
EDIFICACAO RESIDENCIAL - MEDIO
EDIFICACAO RESIDENCIAL - MEDIO
EDIFICACAO RESIDENCIAL - MEDIO
EDIFICACAO RESIDENCIAL - MEDIO
EDIFICACAO RESIDENCIAL - MEDIO
EDIFICACAO RESIDENCIAL - MEDIO
EDIFICACAO RESIDENCIAL - MEDIO
EDIFICACAO RESIDENCIAL - MEDIO
EDIFICACAO RESIDENCIAL - MEDIO

Situag

ATIVO
ATIVO
ATIVO
ATIVO
ATIVO
ATIVO
ATIVO
ATIVO
ATIVO
ATIVO

[}

)

Fica, entretanto, ressalvado o direito que cabe a Prefeitura Municipal de efetuar quaisquer correcdes de erros que eventualmente venham

ser apurados.

A presente certiddo sera valida por 180 dias.

Data de Impressdo: 13/02/2023 14:40:31

LIMEIRA/SP, 13 de Fevereiro de 202

A Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO
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CONTRATO DE LOCACAO

Os signatdrios deste instrumento particular de contrato e locacgéo, de um lado, LEV1 DOS
SANTOS, brasileiro(a), casado(a), empresario(a), portador(a) do CPF n° 110,016.068-
09 ¢ RG n° 21.849.648-5, residente e domiciliado(a) na cidade de LIMEIRA/SP,
doravante denominado(a) simplesmente de LOCADOR(A), ¢ de outro, FILLIPE
RAYAT DO NASCIMENTO SILVA, brasileiro(a), unido estivel(a), técnico(a) de
seguran¢a eletrdnica, portador(a) do CPF n°® 351.633.248-45 ¢ RG n° 40.963.988-6, ¢
KAROLINI DA SILVA, brasileiro(a), unido estavel(a), vendedor(a), portador(a) do
CPF n°® 439,040.298-60 ¢ RG n® 40.581.908-0, residentes e domiciliados(as) na cidade
de LIMEIRA/SP, doravante denominados simplesmente de LOCATARIOS(AS), tem
Justo e contratado entre si, ¢ na melhor forma de direito, a locagiio do imével sito na
cidade de LIMEIRA/SP, no endereco descrito: R. ORIVALDO GASPAR, 591 - CASA
1 - RESIDENCIAL NOBREVILLE, mediante as seguintes cldusulas e condig6es:

1 — O LOCADOR ¢ proprietirio do imével sito nesta cidade de Iimeira/SP, &
R. ORIVALDO GASPAR, 591 —~ CASA 1 — RESIDENCIAL NOBREVILLE, o qual
se encontra sob a administragio da ROQUE IMOVEIS LTDA, contendo a seguinte
descrigio: CASA COM 02 DORMITORIOS — SALA - COZINHA — WC SOCIAL —
AREA DE SERVICOS - CORREDOR LATERAL - GARAGEM - PISO
CERAMICO - TETO ESTUQUE.

1.1 — O LOCADOR destina o imével, objeto deste contrato, para uso
Residencial, nfio podendo ser meodificada a sua destinagio sem prévio e expresso
consentimento (por escrito) do LOCADOR, sob pena de resciséio do presente contrato.

2 — O LOCATARIO declara que, pessoalmente, vistoriou o imével ora locado,
¢stando ciente do seu estado de conservagfio, e cujas caracteristicas estfio discriminadas no
Laudo de Vistoria anexo, que uma vez assinado, juntamente com as fotos, pelas partes ¢
fiadores, fica fazendo parte integrante deste contrato. O LOCATARIO comunicari a
Imobiliaria (por escrito e sem rasuras no documento), se houver o ndo funcionamento dos
itens discriminados, e se 08 mesmos ndo estiverem especificados no Laudo de Vistoria,
sob pena e responsabilidade.

3 — O prazo de locagio ¢ de 36 meses a contar de 02 de julho de 2015 ¢ a
terminar em 01 de julho de 2018, data em que o LOCATARIO se obriga a devolver ao
LOCADOR o prédio ora locado, nas mesmas condicSes que o recebe neste ato,
independentemente de notificagfio judicial ou extrajudicial.

&

Este dhmﬁmmcéé:émaidmiortgiimhedsaaatﬂmdtgwgﬂahttepw OB EUREINPIRAMEARTING, LliDer Jdibunte dethsstica Gb/B61202 iedSd®RAulo, protocolado em 14/02/2023 as 14:25 , sob o nimero WLRA23700243383
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3.1 — No ato da entrega das chaves, para devolugio do prédio, o LOCATARIO
se obriga a apresentar os 02 (dois) ultimos recibos quitados de energia elétrica, dgua e
esgoto, bem como o carné de IPTU, se estiver de posse, ficando ainda responsavel por
eventuais débitos existentes que correspondam ao periodo que habitou o imével.

4 — O valor da locagdio é de R$ 750,00 (SETECENTOS E CINQUENTA
REAIS) mensais que deverfio set pagos através de boleto em toda rede bancaria, casas
lotéricas, internet, etc., impreterivelmente até o dia 17, de cada més. Caso nfo rcgeba o
boleto bancdrio, 0 LOCATARIO devera solicitar a administradora ROQUE IMOVEIS
LTDA. a ?° via antes do vencimento, sob pena de arcar com mulia e correglio prevista na
clausula abaixo.

4.1 - Na hipétese de ocorréncia de deducfo do Imposto de Renda no boleto do
aluguel encaminhado ao Locatério, obriga-se este a efetuar o recolhimento respectivo,
encaminhando & Imobilidria Roque Imdveis os comprovantes de recolhimento. Em caso de
descumprimento pelo Locatétio, este arcard com o pagamento dos danos porveniura
existentes ao Locador, sem prejuizo do pagamento da multa estipulada em cléusula
propria, por infra¢do aos termos do Contrato firmado.

4.2 — Fica acertado entre as paries que o LOCATARIO efetuard o pagamento
mensal do aluguel no dia 17, sendo que, para isso o mesmo devera fazer o acerto de dias,
de 02/07/2015 & 16/07/2015, no valor de RS 375,00 (Trezentos e Setenta e Cinco Reais)
através de boleto bancario, impreterivelmente até o dia 17/07/2015 e, se caso, este valor,
referente a 15 (quinze) dias proporcionais ao aluguel mensal, nio for pago até esta data,
serfo cobradas a multa contratual ¢ a correclo monetdria, estabelecidas na clinsula 5
(cinco). Porém, referemte aos encargos (4gua, energia, condominic ¢ IPTU) o
LOCATARIO devera pagé-los a partir da data do inicio do contrato, ou seja, 02/07/2015.

43 — Fica acertado também que, a data de 17/07/2015 serd estabelecida,
conforme clausula 30 (trintz), para os procedimentos da desocupagfio do imével, ¢ que,
para data base do reajuste anual, conforme clausula 6 (seis), serd considerado o inicio
deste contrato, ou seja, 02/07/2013.

5 — Quando o aluguel néo for page no dia estabelecido na cldusula 4 (quatro),
ou seja, dia 17, serd cobrada uma multa de 10% sobre o valor do aluguel, mais a corre¢do
monetitia (indices estabelecidos na cldusula 6 (seis), calculada por dia de atraso,
independentemente da agfio judicial cabivel). Em caso de atraso acima de 30 (trinta) dias,
poderd 0 LOCADOR a seu critério inscrever 0 LOCATARIO no Cadastro de Banco de
Restrigdes (SCPC, Serasa e outros).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo AVIGFKXI4NI.
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5.1 — O nfo pagamento por parte do LOCATARIO dos impostos e taxas que
recaiam sobre o imével locado, bem como os demais encarges locaticios, nas datas dos
respectivos vencimentos, acarretarfio a cobtanga da multa e corregio monetdria

estabelecida na cldusula 5 (cinco) deste contrato, além de caracterizar infra¢&o contratual,
possibilitando o despejo.

6 — O aluguel terd reajuste Anual, aplicando-se a variagéio do IGPM (FGV), ou
em caso de extingdo o IPC (FIPE). '

7 — Por ocasido da entrega dos carnés de IPTU, por parte da Prefeitura
Municipal no inicio de cada ano fiscal, 0 LOCATARIO devers entrega-lo na imobilidria
com antecedéncia de pelo menos 10 (dez) dias do vencimento da primeira parcela para

pagamento mensal ou quitagdo total, sob pena de arcar com a multa e demais encargos
oriundos do eventual atraso no pagamento.

8 — O LOCATARIO se compromete a satisfazer, por sua conta, sem direito a
qualquer indenizagfic ou reembolso, todas as exigéncias do Servigo Sanitdrio, correndo
ignalmente, por sua conta, as despesas de luz, gas, telefone, dgua, csgoto, qualquer que
seja a sua modalidade de cobranga, despesas condominiais e demais encargos locaticios,
inclusive multas, por infra¢do e convengiio. M

9 — Cumpre a0 LOCATARIO, fiel observancia de todas as prescrighes do
Regulamento Interno do Prédio, nele afixado, e que fica fazendo parte integrante deste
contrato, caso a locagdo seja em unidade em edificio de apartamentos.

10 — Em caso de locagfio de unidade em edificio de apartamentos, e/ou
iméveis em condominios/associagdes, com incidéncia de taxas condominiais ou
associativas, pagard 0 LOCATARIO as DESPESAS ORDINARIAS de condominio ou
assoclagdo, obrigando-se o LOCADOR pelo pagamento  das DESPESAS
EXTRAORDINARIAS bem como do chamado FUNDO DE RESERVA. O LOCATARIO
obriga-se a apresentar antecipadamente o demonstrativo dos encargos condominiais ou
associativos para apuragéio das despesas que Ihe cabe, sendo-lhe creditado mensalmente no

aluguel o saldo remanescente, representativo das despesas de responsabilidade do
LOCADOR,

§ Primeiro - Fica desde j4 estabelecido que a responsabilidade pelo pagamento
das taxas associativas/condominiais pelo LOCATARIO, independe da regularidade da

BREPFAESE MRTAMNTE [ R A
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Associagfio/Condominio, considerando que o LOCATARIO usufruird de todos ©0s
beneficios da Associagiio/Condominio, o que anui desde jé o LLOCATARIO e FIADORES.

§ Segundo — Na hipotese do demonstrativo de encargos condominiais ser
apresentado apds o processamento do boleto de aluguel, o erédito do valor verificado a
titulo de despesas extraordindrias ¢ fundo de reserva serd creditado no més imediatamente

subsequente, com O que anui expressamente o LOCATARIO.

§ Terceiro — O LOCATARIO renunciaré ao direito de ressarcimento do valor
apurado a titulo de despesas extraordindrias e fimdo de reserva para desconto, se deixar de
apresentar o demonstrativo até o dltimo dia do més do vencimento do aluguel

correspondente.

10.1 — Quando o contrato nio tiver inicio no dia 1° (primeiro) do més, o
primeiro € o Ultimo condominio a ser pago pelo locatério, serd feito sempre proporcional
a0 inicio do contrato e a entrega das chaves, nfio sendo cobrado por inteiro, € sim rateado

com o Locador.

10.2 — Em condominios em que houver o fornecimento, do gés encanado, fica
acertado que © LOCATARIO se responsabilizard pelo pagamento das faturas como
também pela apresentagio da quitagio destas mensalmente, junto & Administradora. Sendo
que ndo poderd o LOCATARIO solicitar 3 Distribuidora o desligamento do referido
fornecimento, ficando a Administradora responsével por este procedimento, se necessario,
como também pelas trocas de titularidade da fatura tante no petiodo da ocupagdo como

também no da desocupacéo, feita pelo LOCATARIO, no imével. : )
Estando ciente que, havendo o desligamento, por solicitagio do LOCATARIO

ficard o mesmo responsivel pelo pagamento das despesas para a religagdo do
fornecimento do géas encanado.

11 — O LOCATARIO, salvo as obras que importarem na seguranga do imével,
obriga-se por sua prépria conta, com solidez e perfeigio, a fazer todos os reparos €
consertos que venha necessitar o imével, bem como, a satisfazer todas e quaisquer

exigéncias dos Poderes Publicos.

12 — O LOCATARIO obriga-se a proceder a uma manutengio constante no
imével, especialmente nas calhas, rufos, condutores, telhados, encanamentos, extintores de
incéndio, parte elétrica e hidraulica em geral, pinturas etc, zelando assim, pela
conservacio do imovet locado.

fls. 742
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13— O LOCATARIO devera manter o imével em boas condigdes de higiene ¢
limpeza, especialmente os aparelhos sanitdrios, de iluminago, pinturas, telhados,
fechaduras, torneiras, armérios, espelhos, vidros, lustres, portss, janelas e demais
acessorios em perfeito estado de conservagiio e funcionamento, obrigando-se pela sua
completa reparagfio quando termine, ou seja, rescindindo o presente contrato, por quaiquer
motivo, de modo a entregar o imével a0 LOCADOR, em condi¢Ges de ser imediatamente
habitado, ficando sem qualquer direito de retengdo ou indenizagio por quaisquer
benfeitorias, mesmo gue necessarias, as quais, incorporar-se-8o ao imédvel locado.

14 — O LOCATARIO obriga-se a pintar o imével interna e externamente 50
devolvé-lo a0 LOCADOR, sempre que o desgaste for além do uso normal, observando-se
sempre o estado geral do prédio anotado no Laudo de Vistoria.

O material usado na pintura deveri ser da mesma qualidade e cor do ja
existente no prédio. A pintura poderd ser feita pelo LOCATARIO, diretamente, sob a
supervisdo do LOCADOR/ ADMINISTRADORA, que poder recusé-la, justificadamente;
nas mesmas condigdes, poderfic os FIADORES mandar realizar o servi¢o de pintura,
incluidos material e mdo-de-obra; em havendo recusa do LOCADOR, para a hipétese da
pintura nfo ter obedecido ao padriio existente, poderi este deixar de receber as chaves do
imével, permanecendo integras as responsabilidades do LOCATARIO e de seus garantes,

15 — Caso o imdvel necessite ser reparado ao término do contrato, ou em caso
de rescisdo, amigavel ou judicial, 0 LOCATARIO autoriza, desde j4, o LOCADOR 3
proceder as reparagdes que se fizerem necessérias, contratando mio-de-obra, adquirindo
materiais, responsabilizando-se ele, LOCATARIO, pelo completo reembolso de todas as
despesas havidas, independentemente de vistoria “ad perpetuam rei memoriam”, que fica
dispensada de ser produzida, valendo como prova as declaragdes firmadas por ocasido da
entrega das chaves ao Locatério, e da sua restitui¢ho. Se recusar a assinar a declaracfio do
seu estado, 0 LOCADOR/ ADMINISTRADORA fard vistoria pessoalmente, ou por seu
representante, acompanhado de duas testemunhas. Sera sempre considerado para efeito de
constatacdio de eventuais danos ao prédio locado, o Laudo de Vistoria efetuado no inicio
da locagdo e assinado pelo LOCADOR e LOCATARIO.

16 — Fica expressamente proibida a introdugdio de qualquer modificacio no
imével, bem como, ficam proibidas as benfeitorias, sejam elas necessdrias, Uteis ou
voluptudrias, que dependem, sempre, de prévia e €xpressa autorizacdo, por escrito do
LOCADOR, porém, se consentidas, incorporar-se-fio ao prédio, ou ainda, se possivel for,
dele serdo retiradas (desde que nfio o afetam e nfio o prejudiquem), ficando tal decisio a
critério do LOCADOR. As despesas havidas para a retirada das eventuais modificacdes
e/ou benfeitorias, sejam elas de que natureza forem, correrdo por conta do LOCATARIOQ,
¢, caso elas se incorporem ao imével o LOCATARIO renuncia, expressamente, ao direito

fls. 7723

de retencéo, ¢ a indenizagsio, passando tudo a pertencer, sem restituigdes, ao LOCADOR. ’L
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17 — No caso de locagio ser comercial ou ndo residencial o LOCATARIO se
obriga a providenciar por sua conta e responsabilidade teda a documentagio junto aos
érgdos competentes (Prefeitura Municipal, Corpo de Bombeiros, Sanitdria, Cetesb, eic),
inclzindo plantas, alvards, croquis, e 0 que mais for necessdrio ao exercicio da atividade
comercial que realizaré no prédio locado.

18 — O LOCATARIO nfio podera sublocar ou emprestar o imével locado, ¢
nem cede-lo, no todo ou em parte, nem mesmo transferir o presenie contrato, sem prévio e
expresso (por escrito) consentimento do LOCADOR.

19 — Tudo o que for devido em razdo deste contrato, sera objeto de cobranga
executiva, acrescida a multa contratual estabelecida na cldusula 26 (vinte e sets), juros de
mora, tudo monetariamente corrigido, e, para a hipotese de despejo por falta de
pagamento, as custas e honorarios advecaticios serdo de 20% (vinte por cento) do valor da
causa, devidamente corrigido na época do pagamento (cf. art. 62, da Lei n° 8.245/91).

20 — Obriga-se ainda o LOCATARIO a efetuar o seguro no imével contra
incéndio e sinistros em geral (vendaval, raios, granizos, danos elétricos, etc.), figurando
como parte beneficidria 0 LOCADOR, obrigando-se a apresentar a ap6lice em 10 (dez)
dias, sob pena de infracio contratual, € respondendo pelo sinistro acima especificado.

21 — Ocotrendo incéndio, caso fortuito ou forca maior, que tome ¢ imével
inabitavel, ficara, desde logo, rescindido de pleno direito o presente contrato, respondendo
no entanto, pelo prejuizo que der causa.

22 — O LOCADOR ficara desobrigado de todas as clausulas deste contrato, no
caso de desapropriagic do imével locado, mas cada parte poderd pleitear a indenizagfo
que tiver direito junto ac Poder Executivo.

23 — Nenhuma intimagdo de Servigo Sanitario sera motivo para 0
LOCATARIO abandonar o imével ou pedir a rescisio deste contrato, salvo se, procedendo
a vistoria de ordem judicial que apure estar o imével ameagado de ruina ou desabamento.

24 — O LOCADOR e/ou seu representante, ou ainda, pessoa de sua confianca,
poderd examinar o imével locado sempre que lhe convenha, bem como, exibi-lo a
qualquer interessado na sua aquisigdo, desde que, comunique o LOCATARIO com 24
(vinte ¢ quatro) horas de antecedéncia.
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25 - LOCADOR ¢ LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente contrato,
tal qual se acha redigido, incorrendo o contratante que infringir qualquer uma das
¢lausulas contratuais em uma multa correspondente a 03 (trés) alugudis, nos valores do
ltimo locativo, multa essa que serd sempre paga integralmente, independente do tempo
decorrido, mesmo durante a prorrogacio contratual, se houver.

26 ~ Abandonando o imével durante a vigéncia do contrato, o LOCATARIO
pagari, além das despesas oriundas do disposto na cldusula 11 (onze), a multa prevista na
cldusula 25 (vinte e cinco), que serd cobrada proporcionalmente ao perfodo ja cumprido do
conirato, na forma estabelecida no artigo 924 do Codigo Civil Brasileiro,

27 — Como garantia ao cumprimento dos termos da presente locagdio, o (a)
LOCATARIO(A) disponibilizard a quantia de R$ 2.250,00 (Dois Mil, Duzentos e
Cinquenta Reais), correspondente a 03 (trés) vezes o valor inicial do aluguel, referente a
DEPOSITO POUPANGCA CAUCAO, em conta especifica para referida garantia, a qual
serd aberta em nome da administradora/mandataria Roque Imoveis Ltda. Quando da
devolucdo do imével, e em sendo constatada a necessidade de realizagdo de reparos,
apurados através de laudo de vistoria, efou alugueres e encargos atrasados, o valor
depositado seré convertido em pagamento, independentemente de qualquer formalidade,
com o que expressamente anui o(a) LOCATARIO(A). Considerando que a cauglo esta
sendo dep051tada em conta da administradora do imével, os rendimentos ficardio sujeitos
as regras proprias desta modalidade de depésito, o que anui expressamente ofa)
LOCATARIO (A).

Em havendo saldo remanescente em favor do(a) LOCATARIO(A), este serd
restituido em seu favor, descontando-se o IR respectivo e eventuais taxas bancanas
incidentes & época. s

Por outro lado, na hipétese do valor depositado ser msuﬁc1ente para
pagamento dos deébitos apurados, obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a promover a
integralizagéio do saldo restante no prazo de 05 (cinco) dias apds devidamente notificado
por meio de e-mail ao endereco eletrdnico felliperavat@gmail.com, ou outro meio eficaz,
ficando na hipétese de inércia, constituido(a) em mora de pleno direito.

28 — O presente conirato obriga nfio somente as partes contratantes, como
também seus herdeiros e sucessores, salvo as hipdteses de usufruto, fideicomisso,
alienagfo do imovel, quando entdo a locagio poderd ser denunciada.

29 — Em caso de desocupacio do imével por parte do LOCATARIQ a
partir do 12° (décimo segundo) més de locacio, o LOCADOR abre mio da multa
contratual prevista na clausula 26 (vinte e seis), permamecendo integras as
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responsabilidades deo LOCATARIO até a entrega das chaves. Porém se a
desocupagio se¢ der dentro dos 12 (doze) serd cobrada a multa do LOCATARIO

proporcional ao perfodo de duracio de locagio, tendo como base 12 (doze) meses.

30 — Nio serd cobrado do LOCATARIO durante toda a vigéncia do
contrate, o IPTU (Imposto Predial e Territorio Urbano), previste na cliusula 7 (sete).

Para todas as questdes oriundas do presente contrato, fica eleito o Foro da Comarca de
Limeira, para as dirimir, com rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que s¢ja, €
independente do domicilio dos contratantes.

E, por estarem assim, justos e acordados, firmam o presente em 03 (trés) vias de um s6
teor e para um sé fim, na presenga das testemunhas abaixo.

Limeira, 01 de Julho de 2015.

Locador: / /%

P p LEVI DOS SANTOS

Locatério: /////éé 2 texemsst SL%

FILIAPE BRAYAT DO NASCIMENTO SILVA

/%pﬁw do. S,

KAROLINI DA SILVA
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CHNPJ B2 483 . 288/0001-902
Rua Santa Cruz. 893 - Centro
Limeitra/8P « Cep 13480.042
Fone: {15) 3404 3344 Fax: {19 3404.33405

SRRl R R

02475.001.03

ADENDO CONTRATUAL

LOCADOR........ LEV]I DOS SANTOS

LOCATARIOQ...: FILLIPE RAYAT DO NASCIMENTO SILVA

LOCATARIA...: KAROLINI DA SILVA

ENDERECO.....: R. ORIVALDQ GASPAR, 591 CASA 1- RESIDENCIAL NOBREVILLE

Clausula 17) Fica acertado entre LOCADOR e LOCATARIOS, que o afuguel a partir de 02 de julho de
2018 sera de RS 899,82 — (OITOCENTOS E NOVENTA E NOVE REAIS E QITENTA E DOIS
CENTAVOS), sendo que durante 12 (DOZE) meses, ou seja, dos aluguéis com vencimento de 17/08/2018 &
17/07/2019, 0 LOCADOR concede acs LOCATARIOS um desconto de RS 149,82 (CENTO E QUARENTA
E NOVE REAIS E OITENTA E DOIS CENTAVOS) mensais, para que o valor a ser pago seja de R$ 750,00
(SETECENTOS E CINQUENTA REAIS), que deverdo ser pagos através de boleto em toda rede bancaria,
casas lotéricas, internet, etc. impreterivelmente até o dia do vencimento. Na época do reajuste, o indice estipulado
no contrato de locagdo original serd calculado sobre o aluguel sem o desconto, ou seja, R$ 899,82 —
(OITOCENTOS E NOVENTA E NOVE REAIS E OITENTA E DOIS CENTAVOS).

Cliusula 2°) O contrato de locagdo serd renovado por mais 36 {trinta e seis) meses, tendo inicio em 02
de julko de 2018 ¢ término em 01 de julho de 2021,

Cliusula 3') - Obriga-se ainda os LOCATARIOS a efetuarem o seguro do imével contra incéndio e
sinistros em geral (vendaval, raios, granizos, danos elétricos). O valor das coberturas serd estipulado pela
Administradora, figurando como parte beneficiaria o LOCADOR, obrigande-se os LOCATARIOS apresentarem
a proposta do seguro e comprovanie de pagamento da primeira parcela ou da parcela iinica, no prazo de 10 (dez)
dias, a contar da data de inicio do contrato de iocagfio, sob pena de infragfio contratual, respondendo ainda os
Locatarios pelo sinistro acima especificado.

Clausula 3.1)- Na hipotese dos Locatdrios ndo apresentarem o comprovante acima citado, no prazo
estabelecido, estes autorizam desde ja a Administradora a contratar junto a Corretora / Seguradora, de sua livre
escolha, o seguro com as referidas coberturas, cujo valor da coniratagio serd acrescide ao boleto, juntamente com

o aluguel mensal, o que anui desde ji os LOCATARIOS. Concordam ainda os Locatdrios que © Seguro
contratado seja parcelado em 04 {quatro) vezes.

Clausula 3.2} - O referido seguro serd renovado anualmente pela Administradora, nos termos das
clausulas acima descritas. Na hipdtese dos locatarios efetuatem a renovagio do seguro do imovel, obrigam-se a
apresentar o comprovante de pagamento da primeira parcela ou da parcela finica no prazo de 10 (dez) dias, a
contar da data de vencimento do aluguel. Nzo o fazendo, reitera a autorizagio para que a imobilidria proceda 2
renovagio.

Cliusula 4%} Na hipétese de ocorréncia de deduc3o do Imposto de Renda no boieto do aluguel
encaminhado aos Locatarios, obrigam-se estes a efetuarem o recolhimento respectivo, encaminhando 3
Imobilidria Roque Iméveis 0s comprovantes de recothimento. Em caso de descumprimento pelos
Locatarios, estes arcar2o com o pagamento dos danos porventura existentes ao Locador, sem prejuizo do
pagamento da multa estipulada em cldusula prépria, por infracio aos termos do Contrato firmado.

Cidusula 5°} Em caso de desocupagio do imével por parte dos LOCATARIOS, a partir do 12°
{décimo segundo) més desta renovacio, 0 LOCADOR abre méo da multa contratual prevista na clausula 26
{vinte e seis) permanecendo integras todas as responsabilidades dos LOCATARIOS até a entrega das
chaves. Porém se a desocupa¢io se der dentro dos 12 (doze) meses, contados a partir da vigéneia desta
renovacio, a multa sera cobrada proporcional ae periodo de duracio desta renovagiio, tendo como base 12
(doze) meses. '

Clausula 6") As comunica¢des/Notificacdes que cventualmente se fizerem necessirias 2o regular
cumprimento dos termos do presente contrato sero efetivadas via eletrdnica, nos enderegos abaixo especificados,
sendo que o mero comprovante de envio sera considerado eficaz para todos os fins de direito:

LOCATARIOS: felliperayat@email com 15 ‘I@

R R YA G e
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SHP L 153286000102
2uz Senia Cruz, §99 - Canire
timeiral/sP . Cep 15489-0472
Fona {131 3404 3344 Fax: {19 3404 3320

CREGE .98, 118

ADMINISTRADORA MANDATARIA: rogueimoveisgiroqueimoveis.com.br

Havendo alteraglio do enderego de e-mail, as Partes deverao ser avisadas, sob pena de ser considerado
valido o encaminhamento da comrespondéncia ao e-mail inativo.

Todas as demais clausulas permanecem jnalteradas conferme o contrato de locacdo originzl,
inclusive as gue estabelecem as responsabilidades dos LOCATARIOS até a entrega das chaves,

E, por estarem de acordo, assinam as partes o presente adendo contratual, na presenca das testemunhas
t
abaixo.

Limeira, 02 de julho de 2018.

/,«4

LOCADOR: P.p. LEVI DOS SANTOS

Moﬂ&»&?f\w

LOCATARIA: KAROLINI DA SILVA

TEVES HABBERMANN

ROSILAINE F AQ SILVA PATRICIA A
TESTEMUNHA EMUNHA

www . rogueimoveis com br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE LIMEIRA

FORO DE LIMEIRA

2* VARA CIVEL

3 0 FEVEREIRD DE W34 Via Antdnio Cruanes Filho, 300 - Limeira-SP - CEP 13480-672
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

TRIBUNAL DE JUSTI &

DECISAO
Processo Digital n°: 0003695-45.2018.8.26.0320
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Obrigacoes
Exequente: Intelbras S/A - Industria de Telecomunicacio Eletronica Brasileira
Executado Link Tech Comunicacoes e Informatica Ltda Me e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RILTON JOSE DOMINGUES

Vistos,

Fls. 904/905 e 924 - Defiro a penhora sobre os direitos que os executados Levi
dos Santos e Josiane Félix dos Santos possuem sobre os imdveis descritos nas matriculas n°
54398, 54399 e 49250 do 2 ° Cartério de Registro de Iméveis de Limeira (fls. 926/934), e a
penhora sobre os direitos que a executada Link Tech Comunicacdes e Informética Ltda Me
possuem sobre o imével descrito na matricula n® 54.400 do 2 ° Cartério de Registro de Iméveis de
Limeira (fls. 935/937) .

Nomeio os executados como depositdrios do bem penhorado, independentemente
de compromisso ou qualquer outra formalidade.

Expeca-se termo de penhora e depdsito.

Providencie-se a averbacdo da penhora, pelo sistema ARISP, se possivel, cabendo
ao patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto
bancdrio para pagamento, comprovando nos autos em seguida.

Registre-se que a utilizacdo do sistema online ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Iméveis, do desfecho da qualificacio, para ciéncia
das exigéncias acaso formuladas.

N3ao sendo possivel a penhora por ndo haver registro, prossiga-se.

Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia,
pessoalmente, por via eletrdnica ou carta direcionada ao endereco de citacdo ou dltimo endereco
cadastrado nos autos, acerca da penhora.

Providencie-se também a intimagdo dos proprietdrios registrais acerca da penhora
sobre os direitos do imével.

Havendo qualquer registro ou averbagdo de arrolamento, garantia ou penhora em
favor da Fazenda Publica, deverd providenciar o necessdrio para a ciéncia inequivoca, mediante a
intimacao pessoal, sob pena de nulidade.

Caberd a parte exequente em 15 (quinze) dias indicar o endereco e recolher as
respectivas despesas, sob pena de nulidade.

Dever4, ainda, pesquisar junto aos 6rgdos administrativos e perante o sindico a
respeito da existéncia de débitos ou restricdes de natureza fiscal e condominial, comprovando nos
autos no prazo de 15 (quinze) dias.

No siléncio, aguarde-se provocacao em arquivo.

Intime-se.

Limeira, 16 de fevereiro de 2022.
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JOSE RENATO MENEGHELLO
Corretor e Avaliador de Iméveis
CRECI SP n* 233.861-F / CNAI — COFECI n° 39036
Renatomeneghello.corretor @ gmail.com - (19) 99612-2884

COMPARATIVO DAS METRAGENS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

1

COMPARATIVO DAS METRAGENS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

BAVALIANDO m®mRl1 ®mR2 mR3 mR4 mRS5 mR6 mR7 mR8 mR9 =mR10 mR1l1 mR12 =mR13 =nR14
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JOSE RENATO MENEGHELLO
Corretor e Avaliador de Iméveis
CRECI SP n* 233.861-F / CNAI — COFECI n° 39036
Renatomeneghello.corretor @ gmail.com - (19) 99612-2884

COMPARATIVO DOS VALORES ANUNCIADOS

R$350.000,00

R$300.000,00

R$250.000,00
R$200.000,00 =
R$150.000,00
R$100.000,00 | |
R$50.000,00 I
RS- B

BR1 BmR2 mR3 mR4 mR5 BmR6 ER7 mR8 mRS9 mR10 mR11 mR12 ®mR13 mR14
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Tabela de Ross-Heidecke

Depreciacao Fisica - Fator "k"

Idade em ESTADO DE CONSERVACAO
%de Vida a b c d e f g h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75,4
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3,18 3,21 5,62 11,0 20,7 35,3 54,1 76,0
8 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 55 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77,2
16 9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4 57,0 77,5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77,8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 441 60,4 79,3
28 17,9 17,0 20 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,50 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 21,1 21,1 23,1 275 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8
36 24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
40 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,8 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 33,4 37,2 44,0 54,4 67,6 83,1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83,5
48 35,5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0
50 37,5 37,5 39,1 42,6 48,8 58,2 70,4 84,5
52 39,5 39,5 41,9 44,0 50,5 59,6 71,3 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 52,1 61,0 72,3 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 63,3 86,0
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 48,8 49,3 52,2 57,4 65,3 753 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 61,3 77,5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 69,0 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,8
72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 69,4 69,4 72,7 71,9 74,9 89,6 85,5 92,4
80 72,0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7
84 77,3 77,3 77,8 79,1 81,4 84,8 89,2 94,4
86 80,0 80,0 80,5 81,6 83,6 86,6 90,5 95,0
88 82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7
90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88,3 83,3 88,6 89,3 90,4 92,7 94,5 97,1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97,8
96 94,1 94,1 94,2 94,6 95,1 96,0 97,2 98,5
98 97,0 97,0 97,1 97,3 97,6 98,0 98,0 99,8
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

a

b
c
d

) Novo

) Entre novo e regular

) Regular

) Entre regular e reparos simples

e) Reparos simples

f) Entre reparos simples e importantes
g) Reparos importantes

h) Entre reparos importantes e s/valor
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TABELA DA VIDA UTIL DOS IMOVEIS DO BUREAU OF INTERNAL REVENUE

IMOVEL TIPO PADRAO cllod:d Il
(em anos)
RUSTICO 5
BARRACO
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RUSTICO 60
RESIDENCIAL CASA ECONOMICO,
SIMLES ou MEDIO /0
FINO ou LUXO 60
ECONOMICQ, 20
APARTAMENTO SIMLES ou MEDIO
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO ou 20
SIMLES
COMERCIAL
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMLES 60
GALPAO MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO 75
RURAL
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
28 Todos os direitos reservados. E proibida a reprodugio parcial ou total deste material.
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Setor de Economia

SindusCon SP

Boletim Economico - Janeiro de 2023

Custo da construcao residencial no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, indice base fev/07=100

Global Ma&o-de-obra Material Administrativo
Variagao (%) Variagéo (%) Variagéo (%) Variagao (%)
Data indce Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12meses indce  Més Ano 12 meses
jan/22 25323 0,35 0,35 13,22 273,25 0,00 0,00 6,37 231,50 0,82 0,82 23,89 258,24 0,00 0,00 5,12
fev/22 253,67 0,18 0,53 11,93 273,25 0,00 0,00 6,30 23245 041 123 20,45 258,24 0,00 0,00 5,12
mar/22 25430 0,25 0,78 10,50 273,25 0,00 0,00 6,30 233,79 0,58 1,82 16,63 258,24 0,00 0,00 5,12
abr/22 256,10 0,71 1,49 9,73 273,89 0,23 0,23 6,43 236,94 1,35 3,19 14,41 258,24 0,00 0,00 5,12
mai/22 266,67 4,13 568 11,76 289,52 571 595 9,91 242,01 2,14 540 1450 270,07 4,58 4,58 7,49
jun/22 272,58 2,22 8,02 10,91 296,86 2,54 8,64 9,02 246,06 1,67 7,16 13,56 281,94 4,40 9,18 9,29
jul’22 27457 0,73 8,81 10,66 299,79 0,99 9,71 10,10 247,08 041 760 11,45 283,24 0,46 9,68 9,80
ago/22 27454 -0,01 8,80 10,06 300,07 0,09 9,82 10,20 246,71 -0,15 745 9,90 283,41 0,06 9,74 9,86
set/22 274,37 -0,06 8,73 9,23 300,35 0,09 992 10,31 246,05 -0,27 7,16 7,81 283,41 0,00 9,74 9,86
out/22 274,48 0,04 8,78 9,27 300,80 0,15 10,08 10,47 24580 -0,10 7,05 7,71 283,41 0,00 9,74 9,86
nov/22 27488 0,15 8,93 9,17 301,08 0,09 10,19 10,39 246,33 0,22 7,28 7,57 283,84 0,15 991 9,91
dez/22 275,35 0,17 9,12 9,12 301,50 0,14 10,34 10,34 246,86 0,22 7,51 7,51 283,84 0,00 9,91 9,91
jan/23 275,18 -0,06 -0,06 8,67 301,50 0,00 0,00 10,34 246,50 -0,15 -0,15 6,48 283,84 0,00 0,00 9,91

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, janeiro de 2023

R$/m2 Participagao (%)
Mé&o-de-obra (com encargos sociais)* 1.054,76 55,15
Material 805,43 42,11
Despesas Administrativas 52,34 2,74
Total 1.912,53 100,00
(*) Encargos Sociais: 176,46%
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, janeiro de 2023 em R$/m?
Padrao Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Custom? % més Custom?  %més Custo m? % més

R-1 1.870,52 0,01 R-1 2.289,39 -0,01 R-1 2.793,10 -0,02

PP-4 1.741,47 0,01 PP-4 2.139,16 -0,04 R-8 2.261,86 -0,04

R-8 1.667,02 -0,02 R-8 1.912,53 -0,06 R-16 2.433,42 -0,07

PIS 1.282,67 0,04 R-16 1.855,33 -0,04

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacéo do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na

secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgao comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, janeiro de 2023 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrao Alto
Custo m? % més Custom? % més
CAL-8 2.218,61 -0,08 CAL-8 2.343,82 -0,06
CSL-8 1.924,99 -0,12 CSL-8 2.069,11 -0,10
CSL-16 2.564,09 -0,11 CSL-16 2.707,85 -0,10

Custo m? % més
RP1Q 2.025,84 -0,01
Gl 1.099,76 -0,13

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacéo do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na

secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP

14:25 , sob o numero WLRA23700243383
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JOSE RENATO MENEGHELLO
Corretor e Avaliador de Imoveis
CRECI SP n° 233.861-F / CNAI — COFECI n° 39036
Renatomeneghello.corretor @gmail.com - (19) 99612-2884

BREVE CURRICULO DO AVALIADOR

NOME: JOSE RENATO MENEGHELLO

RG: 41.075.790-1

CPF: 424.593.098-56

CRECI-SP: 233.861-F

CNAI-COFECI: 39.036

CONTATO: (19) 99612-2884

E-MAIL: jrmeneghello @creci.org.br

ENDERECO: RUA PEDRINHA A. GURTLER, n° 285 — Jardim Santa Carolina
CEP: 13.611-853

Municipio: Leme-SP

JOSE RENATO MENEGHELLO, Corretor de Iméveis e Perito Avaliador portador da Cédula
de Identidade RG/SSP/SP n° 41.075.790-1 e do CPF n° 424.593.098-56, devidamente inscrito no Conselho
Regional dos Corretores de Imdveis da 2* Regiao (CRECI-SP), sob n° 233.866-F e no Cadastro Nacional dos
Corretores de Imoveis (CNAI-COFECI) sob n° 39.036.

Possui formagio em TECNICO DE AVALIACOES IMOBILIARIAS bem como FORMACAO
EM AVALIACAO DE IMOVEIS, pelo préprio CRECI-SP, com registro no CNAI-COFECL.

Gerem

Detalhes do Avaliador

JOSE RENATO MENEGHELLO

CNAI: 038036
Inscrigao:
CRECI n?: 233861 - 22 Regido - Sao Paulo - Principal

Detalhes do(a) Corretor(a)

% E-Mail:
L renatomeneghello.corretor@gmail.com

Para conferir o original, acesse o site https://eéaj.tjsp.jus.br/pastadigitaI/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003695-45.2018.8.26.0320 e codigo TWsKsUNI.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE LIMEIRA

S- -P FORODEL’IMEIRA

. * 22VARA CIVEL

3 0K PEVEREIRD DE 14 Via Antonio Crudnes Filho, 300, Andl Viario - Primeiro Andar, Jardim
Santa Cecilia- CEP 13480-672, Fone: (19) 2113-3079, Limeira-SP - E-
mail: limeira2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0003695-45.2018.8.26.0320
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Obrigacfes
Exequente: Intelbras S/A - Industria de Telecomunicagéo Eletronica Brasileira
Executado: Link Tech ComunicacBes e Informatica Ltda Me e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RILTON JOSE DOMINGUES

Vistos.

Ante a concordancia do autor e inércia da parte executada, homologo o laudo de
avaliacdo apresentado pelo pelo perito em fls. 1051/1155.

No mais, primeiramente, intime-se o executado Levi, por meio de seu advogado
para que apresente, no prazo de 10 dias, copia do contrato de compra e venda do imével situado a
Rua Libra Zovico Asbahr, n° 112, Limeira— SP, ante o informado no oficio em fls. 899/900.

Intime-se.

Limeira, 02 de maio de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RILTON JOSE DOMINGUES, liberado nos autos em 03/05/2023 as 22:09 .



