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‘ A L E B I (19) 9 7413-191
calebi@creci.org.

B LAUDOS E AVALIACOES

CRECI-SP 108718-F CNAI 13549

@ WAMR25701958540

LAUDO PERICIAL JUDICIAL
DE AVALIACAO DE IMOVEL

(PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA)

IMOVEL AVALIANDO:

Trés prédios Rua trinta de julho, sob n°s 1027, 1037 e 1043
Situados no loteamento denominado VILA JONES, em
Americana-Sao Paulo.

OBJETIVO: Determinar o valor de mercado para comercializacao de
Venda.

FINALIDADE: Pericia Judicial em Cumprimento de Sentenca de
numero 0005413-34.2023.8.26.0019 que tramita na 4° Vara Civel
do Foro de Americana-Sao Paulo-SP

INTERESSADO: Exmo Juiz da 42 Vara Civel do Foro de
Americana-Sao Paulo-SP

VALOR DE AVALIAGAO - VENDA: R$ 828.994,28 oitocentos e
vinte e oito mil novecentos e noventa e quatro reais e vinte e oito
centavos.

Josué Calebi da Silva
Perito Judicial
CRECI-SP 108718 | CNAI 13549
Fone: (19) 9 7413-1191 calebi@creci.org.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSUE CALEBI DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2025 as 17:57 , sobon
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005413-34.2023.8.26.0019 e codigo vuRRx99b.
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MES DE REFERENCIA - JUNHO 2024
Foto 01 -
ENDEREGO
Rua Trinta de Julho, 1027, 1037, 1043 — 714,00 metros de
terreno = CEP 13465-500
Vila Jones = Americana = SP
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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Juiz de Direito Dr. Fabio Rodrigues Fazuoli
1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 05 de junho de 2024
1.3 - Data da vistoria: 23 de maio de 2024

1.4 - Finalidade: Processo n° 00054133420238260019

1.5 - Objetivo: Definicao do valor do bem imével

1.6 - Categoria do IA: Residéncial

1.7 - Estado de Conservacao do IA: Reparos importantes

1.8 - Idade do IA: 60 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 O presente Laudo Pericial Judicial de Avaliacado de Imével (Parecer
Técnico de Avaliacao Mercadoldgica) € assinado por Perito Avaliador de
Imoéveis, profissional Corretor de Imoveis inscrito no CRECI-SP (Conselho
Regional de Corretores de Iméveis -Sao Paulo - 2a. Regiao).

2.2 - Este Perito Avaliador de Iméveis esta cadastrado ¢é inscrito no
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis sob o(s) numero(s)
108718 e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis do COFECI
sob o(s) numero(s) 13549 possuidor(es) de Certificado do Curso de
Avaliagcbes Imobiliarias, o que lhe(s) confere(m) comprovada
especializacao na matéria.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSUE CALEBI DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2025 as 17:57 , sob o numero WAMR25701958540

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005413-34.2023.8.26.0019 e codigo vuRRx99b.
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2.3 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar
o PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da
72 Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acordao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagdo Civel do CONFEA
(Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto,
Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI
(Conselho Federal de Corretores de Imoveis), confirmando a competéncia
legal do Corretor de Iméveis em avaliar imoveis.

2.4 - Desta forma, o Corretor de Imoéveis esta autorizado a elaborar
Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para
comercializagao.

2.5- A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n° 1.066/2007, sendo o
referido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo
COFECI. Nao menos importante, estd disponivel no website
www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificacdo dos inscritos no
CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores.

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1- O presente Laudo Pericial de Avaliacdo (Parecer Técnico de
Avaliacao Mercadologica — PTAM) assinado pelo subscritor, devidamente
inscrito no CRECI-SP, conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado
pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2- O imbvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadolégica - PTAM, esta devidamente registrado na(s) matricula(s)
114.828 junto ao Oficial de Registro de Iméveis Comarca de
Americana-SP

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Na data do dia 23 de maio de 2024 as 10:00 horas, foi realizado a
pericia nos iméveis 1043 -1037 F -1037 Fundos 1027 e 1027 F

A taxa de ocupacao do IA é de 51,40%.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSUE CALEBI DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2025 as 17:57 , sob o numero WAMR25701958540
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4.2 - No momento da pericia fui acompanhado pela Sra Roseli:

4.3 - Imoével 1043 Fundos, no momento da pericia o acesso a esta
residéncia estava fechada devido a uma obra na residéncia vizinha porém
conseguimos acesso pelo terreno lateral o imoével foi construido em
alvenaria, ele possui um dormitério uma sala, uma cozinha, um banheiro,
uma area de servico e uma area coberta, ao entrar no imével entramos
pela sala ela possui uma porta de ferro, forro de madeira, possui um
dormitério teto em forro PVC, porta de madeira piso frio na cor cinza
janela de ferro na cor bege,

4.4 - Sala de TV paredes pintadas na cor branca forro de PVC pisos
cinza batentes de madeira, Cozinha quatro paredes com azulejo até o
teto, possui uma coifa uma pia e gabinete o teto € em forro PVC, da
cozinha temos um acesso para a sala e para a area de servico.

4.5- Area de servigo azulejo até o teto em todas as paredes tanque de
alvenaria uma janela de ferro com vidros o teto em Laje e piso frio na cor
cinza da area de servigo temos acesso ao banheiro do imével e a area
externa do imével. O imével se encontra na classificacao entre reparos
importantes e sem valor, pois possui varias avarias importantes o imével
esta sem fiacao devido a um furto.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSUE CALEBI DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2025 as 17:57 , sob o numero WAMR25701958540
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4.6 - Casa 1027 frente o imovel possui uma garagem para dois Veiculos,
residéncia construida em alvenaria, ela possui dois dormitérios uma sala,
uma cozinha um banheiro, uma dispensa e um banheiro, ao entrar no
imével temos uma pequena area que faz parte do corpo da casa
construido em alvenaria forro de madeira, paredes com pinturas novas na
cor branca e piso de ceramica na cor amadeirado, o imoével possui um
dormitério que esta sendo utilizado como salédo, sala com pinturas novas
na cor branca batentes de madeira envernizados portas de madeira
macica forro de madeira piso frio na cor amadeirado observagéo possui
duas tonalidades de piso na sala, possui uma pequena fissura no teto ao
lado da janela, a cozinha possui azulejo até a altura de 1,87 metros
azulejos na cor branca, piso na cor cinza, o primeiro dormitério que esta
sendo utilizado como um saldo de beleza possui forro de madeira na cor
branca estdo bem desgastados precisando de reparos paredes com
pinturas novas na cor branca Porém tem uma pequena fissura em um dos
Cantos piso na cor amadeirado janelas de ferro na cor bege, segundo
quarto possui piso de ceramica na cor amadeirado, forro de madeira
pintado na cor branca possui uma janela de ferro na cor branca, Dispensa
paredes brancas forro de madeira, banheiro possui ceramica na cor cinza
até a altura de um ponto 1,87metros o teto do banheiro é do tipo forro de
madeira, paredes pintadas na cor branca janelas de ferro com vidros o
mesmo possui um lavatério e um vaso sanitario.

4.7 - Area externa do imével uma area coberta com telha um tanque de
alvenaria todo o quintal esta em concreto possui um corredor lateral que
da acesso a garagem o imével possui um portao de Ferro com acesso a
rua. Observacdo o imoével aparenta estar bem cuidado com algumas
avarias. (Entre reparos simples e importantes)

4.8 - Residéncia 1027 Fundos construida em alvenaria imoével, o acesso
€ por um corredor entre a casa 1027 frente e 1037 frente ao chegar a
residéncia consiste em um cébmodo ao lado de fora da casa que esta
sendo usado como depésito, este cémodo ele possui varias avarias o teto
€ em forro de madeira, possui uma area coberta entre este comodo e a
residéncia, ao entrar no imével temos uma pequena area, uma sala dois
dormitérios ambos com piso de madeira do tipo taco janela de madeira,
uma cozinha com azulejo em trés paredes na altura de 1,5 metros, piso
frio gabinete com 3 portas, uma dispensa, um banheiro.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSUE CALEBI DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2025 as 17:57 , sob o numero WAMR25701958540
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4.9 - Esta residéncia possui avarias que podem ser verificadas pelas
imagens. O imével esta em condigéao

4.10 - Casa 1037 frente, segundo relato da senhora Roseli a mesma
passou por uma reforma a aproximadamente 12 meses.

4.11 - Imével construido em alvenaria com teto em Laje, a mesma possui
garagem coberta para um veiculo uma sala trés dormitérios um banheiro
social uma cozinha, area de servigo aos fundos a residéncia a mesma
possui piso de ceramica em toda a casa, azulejos na cozinha e banheiro.
O imével esta em condigcéo Entre reparos simples e importantes.

4.12 - Imével 1037 fundos, imével construido em alvenaria, possui dois
cdmodos e um banheiro, piso do tipo cerdmica, paredes na cor branca,
janelas e portas de ferragens e vidros.

4,13 - O imbvel se encontra na classificacao: Reparos simples, Paredes
com varios pontos de umidade, precisando de reparos.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E
CIRCUNVIZINHAS

51- O imbvel avaliando encontra-se em regido privilegiada,
praticamente no Centro de Americana ele esta préximo de avenida de
grande fluxo de veiculos, contendo Imobiliarias, Lojas, Padarias,
Supermercados, Lojas de Servigos, Concessionarias de Veiculos, ligando,
Drogarias, Consultério médicos, Lojas de Roupas, Postos de Servigos e
Conveniéncia, entre outros servicos e comodidades a populagcado, sem
falar no facil acesso a chegada ao Poupatempo de Americana

5.2 - Encontramos um eixo de instalacao de diversas clinicas, escritérios
de advocacia, veterinaria, centro comercial de americana, a localizagao
de grande adensamento comercial e valorizado pela procura de espagos
comerciais;

5.3 - A regidao de um modo geral destaca-se pela facilidade de servicos,
clinicas, acesso facil de valor agregado para quem investe no local.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSUE CALEBI DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2025 as 17:57 , sob o numero WAMR25701958540
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Valor venal do terreno (765,00 m?) R$ 785.180,70
Valor venal da construcéo (239,24 m?) R$ 143,749,75
Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 928.930,45

Valor do imposto mensal: R$ 162,22

8.3-
8.4 -
8.5 -
8.6 -
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SALA

IA 1027 FRENTE

FACHADA
ENTRADA
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1° DORMITORIO (SALAO)

2° DORMITORIO
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COZINHA
BANHEIRO
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1027 FUNDOS AcEsso




'g66XyYNA 061p00 8 6100928 €202 HE- mrvmooo 0ss9204d 0 swloUI ‘Op-olUBWINDdoeIDUaIBjUODJIIge/6d)elbipelsed/iq snl-dsfyfesa//:sdiy a)s 0 assaoe ‘[eulblio O JLIBju0D eied
0798961 0.G2HNVNTOITT . T T 9 YA YOIV IasSOr Jod-siusme)bip opeuisse ‘jeulblio op ei1dod 9 0juswnoop 8)s3

fls. 328

22




'g66XYYNA 06Ip00 8 6L00°92°8° €202 YE-SL¥S000 0SSa204d 0 awloul ‘op-ojuswnooeloualajuodige/bdyelbipelsed/iq snl-dsfyfesa//:sdiy ays o assaoe ‘[eulblio 0 JLIBJu0D eied
0758561 0LGCHINVM OlaWnNU 0 qos * /G:/| SB GGaeretH: igse ‘[eulblio op e1doo @ ojusWnoop 8)s3

wa opnelonoiold ‘olne 1 oo gh 0ne1sST1 on BalsShe an leUNAill S YATIO YA 1a1un Inane 10d - gauall
Lt T T A= =M i @ it g B @ 2 T T =T b b = V7L IO VT Tv =T TOOT T

fls. 329

™
N

7

ORIO

SALA
1° DORMIT
2° DORMITORIO




'g66XYYNA 06Ip00 8 6L00°92°8° €202 YE-SL¥S000 0SSa204d 0 awloul ‘op-ojuswnooeloualajuodige/bdyelbipelsed/iq snl-dsfyfesa//:sdiy ays o assaoe ‘[eulblio 0 JLIBJu0D eied

0¥585610.SZHNYAN 0I9WNU POOS~ TS Z-SECZUC/E Tt OTMeq OeS 9P OPeTST OP EINST 9P TeYnguL @ YATIS VA 1937V INSOr Jod sjusweybip opeulsse ‘[euiblio op idoo 9 0juawnoop 9)s3

fls. 330

24

COZINHA
BANHEIRO




'g66XYYNA 06Ip00 8 6L00°92°8° €202 YE-SL¥S000 0SSa204d 0 awloul ‘op-ojuswnooeloualajuodige/bdyelbipelsed/iq snl-dsfyfesa//:sdiy ays o assaoe ‘[eulblio 0 JLIBJu0D eied

0¥7585610.SCHNVM snr ep [eunquL @ VATIS VA 1937v0 3NSOr Jod sjuswieybip opeussg ‘edblio op eidod @ ojuswnoop ejs3

fls. 331

0
N

e

AREA EXTERNA




'g66XYYNA 06Ip00 8 6L00°92°8° €202 YE-SL¥S000 0SSa204d 0 awloul ‘op-ojuswnooeloualajuodige/bdyelbipelsed/iq snl-dsfyfesa//:sdiy ays o assaoe ‘[eulblio 0 JLIBJu0D eied
0%585610/G2HINVA] 0Jewnu 0 os * /G:/ | Se GZ0Z/Z1/1L0 We ope|odojoid ‘O|ned 0eS op opejs3 op ealsnr s [eungu | @ YATIS VA 1931vD INSOr Jod ejuswielbip opeulsse ‘[eulblio op el1doo 9 0juswnoop 8js3

fls. 332

26




'g66XYYNA 06Ip00 8 6L00°92°8° €202 YE-SL¥S000 0SSa204d 0 awloul ‘op-ojuswnooeloualajuodige/bdyelbipelsed/iq snl-dsfyfesa//:sdiy ays o assaoe ‘[eulblio 0 JLIBJu0D eied
0%585610/G2HINVA] 0Jewnu 0 os * /G:/ | Se GZ0Z/Z /10 We ope|odojoid ‘O|ned 0eS op opejs3 op ealsnr ap eungu | @ YATIS VA 1931vD INSOr Jod ejuswielbip opeuisse ‘[eulblio op eldoo 9 0juswnoop 8js3

fls. 333

27

SALA

IA 1037 FRENTE




'g66XYYNA 06Ip00 8 6L00°92°8° €202 YE-SL¥S000 0SSa204d 0 awloul ‘op-ojuswnooeloualajuodige/bdyelbipelsed/iq snl-dsfyfesa//:sdiy ays o assaoe ‘[eulblio 0 JLIBJu0D eied
0%585610/GZHINYM OJawnu 0 gos * /G:/ | Se GZ0Z/Z1/10 Wa opejooojoid ‘ojned oeg op opejs3 op ealsnr ap [eungu | @ YATIS VA 1931vD INSOr Jod ejuswielbip opeuisse ‘[eulblio op e1doo 9 0juswnoop 8js3

fls. 334

28

ORIO

s

1° DORMITORIO
2° DORMIT

3° DORMITORIO

COZINHA




'g66XYYNA 06Ip00 8 6L00°92°8° €202 YE-SL¥S000 0SSa204d 0 awloul ‘op-ojuswnooeloualajuodige/bdyelbipelsed/iq snl-dsfyfesa//:sdiy ays o assaoe ‘[eulblio 0 JLIBJu0D eied
0%585610/GZHINYM OJawnu 0 gos * /G:/ | Se GZ0Z/Z1/10 Wa opejooojoid ‘ojned oeg op opejs3 op ealsnr ap [eungu | @ YATIS VA 1931vD INSOr Jod ejuswielbip opeuisse ‘[eulblio op e1doo 9 0juswnoop 8js3

fls. 335

29

AREA EXTERNA
ACESSO

e

IA 1037 FUNDOS




'g66XYYNA 06Ip00 8 6L00°92°8° €202 YE-SL¥S000 0SSa204d 0 awloul ‘op-ojuswnooeloualajuodige/bdyelbipelsed/iq snl-dsfyfesa//:sdiy ays o assaoe ‘[eulblio 0 JLIBJu0D eied
0%585610/GZHINYM OJawnu 0 gos * /G:/ | Se GZ0Z/Z1/10 Wa opejooojoid ‘ojned oeg op opejs3 op ealsnr ap [eungu | @ YATIS VA 1931vD INSOr Jod ejuswielbip opeuisse ‘[eulblio op e1doo 9 0juswnoop 8js3

fls. 336

30




'g66XYYNA 06Ip00 8 6L00°92°8° €202 YE-SL¥S000 0SSa204d 0 awloul ‘op-ojuswnooeloualajuodige/bdyelbipelsed/iq snl-dsfyfesa//:sdiy ays o assaoe ‘[eulblio 0 JLIBJu0D eied
0%585610/GZHINYM OJawnu 0 gos * /G:/ | Se GZ0Z/Z1/10 Wa opejooojoid ‘ojned oeg op opejs3 op ealsnr ap [eungu | @ YATIS VA 1931vD INSOr Jod ejuswielbip opeuisse ‘[eulblio op e1doo 9 0juswnoop 8js3

fls. 337

31

CORREDOR ENTRE 1027 E 1037




'g66XYYNA 06Ip00 8 6L00°92°8° €202 YE-SL¥S000 0SSa204d 0 awloul ‘op-ojuswnooeloualajuodige/bdyelbipelsed/iq snl-dsfyfesa//:sdiy ays o assaoe ‘[eulblio 0 JLIBJu0D eied
0%585610/GZHINYM OJawnu 0 gos * /G:/ | Se GZ0Z/Z1/10 Wa opejooojoid ‘ojned oeg op opejs3 op ealsnr ap [eungu | @ YATIS VA 1931vD INSOr Jod ejuswielbip opeuisse ‘[eulblio op e1doo 9 0juswnoop 8js3

fls. 338

AN
™

BANHEIRO




fls. 339

10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Site
(www.eldoradoimoveis.com.br/imovel/casa-de-120-m-com-3-quartos-centro-am
ericana/CA22975-ELD?from=sale)

R, — Valor R$ 250.000,00 — 120 m? Area construida

224 m? Area do terreno 3 Quartos 1 Banheiro 2 Vagas

Casa Residencial ou Comercial com 224m2 terreno com 120 m de construcao.
De esquina, 6tima localizagdo. Com 3 quartos, sala, cozinha e banheiro.
Murada. O proprietario aceita negociar com 120.00 m 2. Custo por m*> R$
2.083,33 (dois mil e oitenta e trés reais e trinta e trés centavos) Foi vendida por
R$ 250.000,00 mil reais.

A taxa de ocupacao do R1 é 53,57%.
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FONTE DE PESQUISA: Site

(www.wpaimoveis.com.br/imovel/casa-de-94-m-com-2-quartos-vila-jones-ameri
cana/CA4378-WPB?from=sale)

fls. 340

R; — Valor R$ 350.000,00 — Casa residencial com 94,42m? de area construida,
(sendo casa com 79,35 e edicula com 15,07), possui 2 dormitérios, sala de
estar, copa, cozinha, banheiro social, area de servigco e garagem, fundos com 1
dormitério e banheiro social. Estuda permuta com veiculo com 94.00 m2. Custo
por m? R$ 3.723,40 (trés mil e setecentos e vinte e trés reais e quarenta

centavos)

A taxa de ocupacao do R3 € 63,3%.
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FONTE DE PESQUISA: Site
(www.wpaimoveis.com.br/imovel/casa-de-249-m-com-3-quartos-vila-jones-amer
icana/CA1022-WPB?from=sale)

R, — Valor R$ 650.000,00 —

249 m? Area construida

468 m? Area do terreno

3 Quartos 1 Suite 2 Banheiros 3 Vagas

Excelente imével bem localizado, 3 dormitérios amplos e planejados, sendo 1
suite, sala TV, copa, cozinha, wc social, piso inferior com 2 dormitérios, sala
TV, cozinha e wc social, quintal amplo nos fundos, 3 vagas garagem, portéo
eletrénico. Aceita permuta com casa de menor valor. com 249.00 m?. Custo por
m? R$ 2.610,44 (dois mil e seiscentos e dez reais e quarenta e quatro
centavos)

A taxa de ocupacédo do R4 € 53,2%.
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FONTE DE PESQUISA: Site
(www.wpaimoveis.com.br/imovel/casa-de-172-m-com-3-quartos-vila-jones-amer
icana/CA1952-WPB?from=sale)

Rs — Valor R$ 550.000,00 —

172 m? Area construida

315 m? Area do terreno 3 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

Casa residencial com 3 dormitérios, sendo 2 com armarios, sala de estar,
cozinha com gabinete, despensa, banheiro social, area de servico com
banheiro e 2 vagas de garagem cobertas. Aceita financiamento.

Para maiores informagdes, entre em contato através do telefone: (19)
3406-4433, ou via WhatsApp (mensagem): (19) 99909-3100. com 172.00 m?2.
Custo por m? R$ 3.197,67 (trés mil e cento e noventa e sete reais e sessenta e
sete centavos)

A taxa de ocupacao do R5 € 54,00%.

37

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSUE CALEBI DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2025 as 17:57 , sob o numero WAMR25701958540

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005413-34.2023.8.26.0019 e c6digo vVuRRx99b.



fls. 344

EO OW mESian B IULES

- L= f JARDIM SAD - : A
Restaurante | leira DURM,E-‘GM shopping = @ ¢a‘5*"uﬂ
CEpelinhos . ZI0S Welcome Center © A

1:. i Ay g d4e Juiho .DB:'CY .

o Ve \ £ Sirantes CHACARA
Mo : &) cl F Mol 2 MACHADINHD'I
£ W Churrascana Fogo MNobre ) :

JARDIM Y ~ ; JARDIM SANTANA

DONA JUDITH o

+ ;'[
Polupatempo ﬁxmenc:ﬂrm@ | anabars
CHACARA !
e RODRIGUES (“}me cana
I...«-. L‘\!ll:-ﬁ:.:'_ de Julha CENTRD 0
VILA JONES @C?mer;ial Esperanca °
- Americana‘Centro
Edwiges Pizza e Bistrd T)
[ Eentro | Americana Y
Centro Civico Municipal
JARDIM g e
v o siRE S8l de Américana
Goaogle wh Map data ©2024

FONTE DE PESQUISA: Site
(www.absolutaimobiliaria.com.br/imovel/detalhes/CA2660-AB1)

R, — Valor R$ 390.000,00 —

102 m? Area construida

213 m2 Area do terreno

2 Quartos 1 Banheiro 2 Vagas

Casa residencial localizada em um bairro com facil acesso ao centro de
Americana. O imével conta com 2 dormitoérios, sala, cozinha, banheiro social,
area de servico e garagem para 2 veiculos, sendo 1 coberto com 102.00 m2.
Custo por m? R$ 3.823,53 (trés mil e oitocentos e vinte e trés reais e cinquenta
e trés centavos)

A taxa de ocupacédo do R7 € 47,88%.
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FONTE DE PESQUISA: Site
(www.ouramaimoveis.com.br/imovel/venda+casa+comercial+vila+jones+americ
ana+sp/695362)

Rs — Valor R$ 360.000,00 — CARACTERISTICAS

1 cozinha(s) 3 quarto(s) 2 banheiro(s) 2 sala(s) 5 garagem(ns)

340.00 area total

150.00 area util

DESCRICAO DO IMOVEL
Casa lajotada com saldo em area comercial ou residencial préximo ao Centro
de Americana!!l Excelente localizagdo, para consultério, escritorio, clinica,
salao Terreno 340m? sendo 10x34 Agenda ja sua visita!!!
Valor: R$360.000,00 Doc 100% com 150.00 m2. Custo por m? R$ 2.400,00
(dois mil e quatrocentos reais)

A taxa de ocupacéo do R8 é 44,11%.
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FONTE DE PESQUISA: Site
(www.ouramaimoveis.com.br/imovel/venda+casa+residencial+vila+jones+ameri
cana+sp/696527)

R, — Valor R$ 280.000,00 — CARACTERISTICAS

1 cozinha(s) 2 quarto(s) 1 banheiro(s) 1 sala(s) 1 garagem(ns) 1 area(s) de
servico

210.00 area total

100.00 area util

DESCRICAO DO IMOVEL
Excelente localizagdo, PARA MORADIA OU ESCRITORIO, préximo ao Centro
de Americanal!!

IMOVEL DESOCUPADO
Sala, cozinha, banheiro social, 02 dormitérios, dispensa(pode ser transformado
em suite), amplo quintal nos fundos, garagem para 01 carro e 01 moto.
Documentagdo OK para financiamento! com 100.00 m2 Custo por m?* R$
2.800,00 (dois mil e oitocentos reais)

A taxa de ocupacéao do R9 é 47,6%.
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11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imovel é determinado a partir da analise técnica
do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis semelhantes na
regiao ou em outras regides semelhantes a nivel socioeconémico.

s

11.2 - Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de
referéncia da avaliacdo, que € representado pela livre negociagéo entre partes
interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades e
limitagdes, bem como das condi¢gdes mercadolégicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final deste Parecer Técnico de Avaliagédo
Mercadoldgica representa basicamente a opiniao genérica dos operadores do
mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na
avaliacao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imével reflete uma convicgao de valor
pessoal do profissional Corretor de Imoveis que vive cotidianamente as
oscilagcbes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria das
vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam
pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental importancia a
presenca do Corretor de Imédveis como mediador entre as partes, para
identificar precos praticados no mercado naquele momento, para concluir a
negociagdo, bem como, para expurgar as especulagdes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica esta definido como
“Parecer Técnico”’, de acordo com a Resolucdo COFECI 1066/2007, Ato
Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1: 2001,
classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos minimos de
informacdes.
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13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m? Preco do m?
1 R$ 250.000,00 120,00 2.083,33
3 R$ 350.000,00 94,00 3.723,40
4 R$ 650.000,00 249,00 2.610,44
5 R$ 550.000,00 172,00 3.197,67
7 R$ 390.000,00 102,00 3.823,53
8 R$ 360.000,00 150,00 2.400,00
9 R$ 280.000,00 100,00 2.800,00

2.948,34

Média Preco m?

VM = R$ 2.948,34

fls. 350
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R% 989.024,63
R% £50.000,00 |
R4 14

R& 550.000.00
RG R7 R5

380.000RE 390.000,00
- Média das referéncias R$ 387.777.78

RE

RS9

R3

RZ

R1

e

13.1 - GRAFICO COMPARATIVO

R$400.000.00 oo oo peach pophe360.00000

RS SDD'DDD'UUR:B 350 000%%280.000]1}9 280.000,00

R$ 500.000,00
R3 200.000,00

i% 1.000.000.00
R3 900.000.00
R% 800.000,00
R% 700.000,00
R% 600.000,00
Rs 100.000.00



13.2- EXISTENCIA DE PREGO DO TIPO OFERTA

fls. 352

Existéncia de precos do tipo de oferta normalmente superiores ao valor real do
imoével torna necessario a aplicagdo de um redutor fator de oferta para
adequa-los ao valor de mercado uma vez que nesses casos a euforia do

vendedor

ou do corretor

exige que o

interessado Apresente uma

contraproposta caso o imével esteja no valor de mercado sera considerado o
fator de oferta igual a zero aplicando entdo um redutor fator de oferta de 10%
aos precos do tipo oferta e aplicagdo da Tabela de Ross-Heidecke para
Depreciagao de Imoveis devido ao seu estado de conservacéao e idade.

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m? Preco do m?
1 R$ 250.000,00 120,00 2.083,33
3 R$ 262.710,26 94,00 2.794,79
4 R$ 430.560,84 249,00 1.729,16
5 R$ 417.779,40 172,00 2.428,95
7 R$ 213.759,36 102,00 2.095,68
8 R$ 324.000,00 150,00 2.160,00
9 R$ 252.000,00 100,00 2.520,00

2.258,84

Média Preco m?

VM = R$ 2.258,84
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14. PRE-AVALIAGCAO

14.1 - CALCULO DO VALOR DE VENDA DO IA

14.2 - (Soma do valor do m? + numero de referéncias) = VM (Valor médio) do
metro quadrado dos imoéveis referenciais, que multiplicado pela area do 1A =
Conclusao do Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica.

IA | VALOR MEDIO PRECO m? | AREA DO IA AVALIACAO IA

R$ 2.258,84 367.00 m? R$ 828.994,28

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrbes de
avaliacao pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o entorno
ou circunvizinhanga, condicbes fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — PTAM, localizado no(a) Rua Trinta de
Julho, 1027, 1037, 1043 - 714,00 metros de terreno, Municipio de Americana —
SP.
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15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 2.258,84 367,00 R$ 828.994,28

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imoével e andlise da documentacao
apresentada, que o valor de mercado para a venda do imével deste Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica - PTAM, é de R$ 828.994,28 oitocentos e
vinte e oito mil e novecentos e noventa e quatro reais e vinte e oito centavos

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica,
expedida através de informagbes obtidas junto ao mercado imobiliario,
considerando imoveis com caracteristica e localizagdao so6cia econbémica,
semelhantes, deve-se prever uma possivel variagcao de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do proprio mercado e de
seu proprietario.
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

01/12/2025



17. ABREVIATURAS

AU - Area util

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI - Cartério de Registro de Imoveis

IA — im6vel em avaliando

M?2 - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G. — Valor geral de venda

VM — Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locagao

18. CURRICULO(S)

18.1 - JOSUE CALEBI DA SILVA
CRECISP 108718
CNAI 13549

Dados Pessoais

CPF: 349.059.558-07

fls. 356
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Enderego: Rua Ataliba Pinheiro Dias

Bairro: Jardim Flérida

Cidade: Mogi Mirim Estado: SP

Telefone 1: (19) 99890-8098 Telefone 2: (19) 97413-1191
E-mail: calebi@creci.org.br

Formacao

FORMACAO ACADEMICA

BIOGRAFIA, ATUAGOES E SINTESE DAS QUALIFICACOES
Perito Avaliador, Consultor Imobiliario

INFORMACOES ADICIONAIS / CERTIFICAGCOES

Perito Judicial

Avaliador Perito

Corretor de Iméveis — CRECI/SP 2011

Avaliagao de Imoéveis — Colégio IBREP 2014

Técnico em Transagdes Imobiliarias - Colégio Lapa 2010
Experiéncia

Experiéncia em Avaliagdes Mercadolégicas e Periciais;
Experiéncia em Documentag¢ao Imobiliaria

Sélida experiéncia na Gestdo de Negécios, de Negécios Imobiliarios,
Avaliagdes em Geral

Membro Atuante do CRECI 2013
REGISTROS / MEMBRESIA
Conselho Nacional de Avaliadores Imobiliario — CNAI/COFECI

Conselho Regional de Corretores de Iméveis — CRECI/SP — 22 Regiao
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Grupo de Trabalho Voluntario de Avaliagcbes Mercadologicas de Imoveis e
Pericias.

Avaliador de Iméveis (CNAI) desde 2014 até o momento,
Atuando como Assistente Técnico. Consultoria Imobiliaria desde 2016
Membro do Grupo de Trabalho: Delegado Municipal em Mogi Mirim-SP

Membro do Grupo de Trabalho de Avaliagdo Mercadologica e Pericias desde
27/08/2019

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imaoveis - COFECI

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 28 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2025

CRECISP 108718

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis

CNAI 13549

JOSUE CALEBI DA SILVA

VALIDADE

——==— (5/04/2026

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRECI 22 Regiao - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)
Registro Civil
Data expedicdo: 11/11/2025 12:52:5,
Filiagio: JOSUE JORGE DA SILVA
VERA LUCIA DE OLIVEIRA SILVA

Naturalidade: Data de Nascimento:

MOGI MIRIM - SP 17/09/1986

RG: CPF:

403575333 SSP - SP 349.059,558-07

Via: Data de Inscricao no CRECI:
1° via 28/06/2011

. -

/mn‘m. :

J gus@\nana Neto hﬁlfeoiaﬁﬁ I i
sidenté do CRECI 2° Regido/SP Diretor Secretario do CRECI 2* Regiao/SP

Codigo de Vafidacao: Q62XHL

CIRP
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19. ANEXO(S)
| Cidade/LF: | S50 Paulo | 5P
wiade do a;
10% DADOS DE HOMOGENEIZACAD DOS IMOVEIS REFERENCIAIS
Arca Fonte da Valor de Venda | Kdode | Fator redutor Valor de Diferenca | Vida | idade Estado de Conservaglo Colunana | Indicena | Valor do m2 de
120 |Vendarsslizac = [ RS 25000000 | 60 |R = RS 208333 | [1} 70 | 1] Sem valor | RS 208333
9d Andncio = | RS 350 000,00 50 RS {35000,00)( RS 335106 10 70 | 16 Entre regular e reparos simples o 5 16,6000 | RS 279473
249 Andncig *| RS 650000,00 35 RE (65000,00)( RS 234940 25 o | 36 HReguiar il L 4 26,4000 RS 1723,16
172 Anuncio ~| R 550000,00| 45 | RS(55000,00)| RS 287791 15 70 | 22 Regular L 4 15,6000 | RS 242895
102 Andncio = RS 390000,00 25 RS (35000.00}) RS 344118 | a5 colll 50 Regular £ 4 39,1000 | RS 2 055,55
150 Anuncio = | RS 360 000,00 60 B {36 000, 00) RS  2160,00 o 70 | [} Feparos imporiantes 5 3 RS 2160,00
100 [Anuncio *| R  3s000000| 60 | RE[28000,00) RS 252000 0 70| [ Heguiar € a RS 252000
= RS % 80 o RS
- ot Ea] " ne
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Valide aqu

esle documenta

Protocolo: 436.541 - CNM: 119909.2.0114828-33 - Pag.: 1 de 6
CNM: 119909.2.0114828-33

Oficial L/

* Data -
02d brp de 20 FLS
MATRICULAN® (414.828 } [ oo e de A2 s | B

~
(movEL :

Trés prédios & Rua 30 de Julho, sob n®s. 1027, 1037 e 1043, situados no loteamento
denominade “VILA JONES®, em Americana, & seu respectivo tarreno composto pelos lotas n?
22 e 23, medindo 21,00 metros de frente para a citada via publica, mesma medida nos fundos,
confrontando com propriedade de Vitoric Bonino; 34,00 metros da frenle aos fundos,
confrontando de um lado com propriedade de Otilia Mantch, e do outro |lado com propriedade
de Alcides Marangoni, perfazendo uma area superficial de 714,00 metros quadrados.

IDENTIFICACAO CADASTRAL
20.0084 da Prefeitura Municipal de Americana-SP

PROPRIETARIOS

ROSALINO BARBOZA DE OLIVEIRA, brasiieiro, proprietdrio, inscrito no CPF/MF | |
n°,124.087.088-53, filho de Martimiano Barboza de Olivelra & Herminia Maria Rosa, e sua s
mulher LAURA SCANNAVACCA DE OLIVEIRA, brasileira, proprietéria, inscrita no CPF/MF | *
n°.264.150.368-90, filha de Arthur Scannavacca e Magdalena Salinos, casados no regime de
comunh&o geral de bens, desde 14/10/1850, domicilados na Rua Visconde de Inhadmas,
n2.667, em S&o Caetano do Sul.

|
Ir.orss,

Oticlal Delepado

ot

REGISTRO ANTERIOR
Transcrigio n®.5.945, as fis 242, no Livro 3-D, de 17/10/1981, desta Serventia.

O escrevenle autorizado, Mﬁu_d_ﬁgﬁa%z%m (Marcelo Rodrigo Mendes). -

O Oficial Delegado, ). o) (Carios Roberto Burit). e
VA = e S
AV.01/114.828 = -

{Prenctagiic n® 269,315 de 11/09/2012)

h.or’lan br/docs/H2PV4-6RICZ-3GD4G-SZRBE
Fantes Roberts Buriz: MATRICULAN | 114.828

res

(4

IRwY oc=srx

5://assinador-wel

Americana, 02 de outubro de 2012.

|

AVERBAGAO DE TRANSPORTE DE CLAUSULAS DE INALIENABILIDADE, |-
INCOMUNICABILIDADE E IMPENHORABILIDADE. Procede-se a esla averbagfo para ficar
constando que o imovel desta matricula, encontra-se gravado com as clausulas de
INALIENABILIDADE, INCOMUNICABILIDADE E IMPENHORABILIDADE, impostas pelos
entio doadores Arthur Scannavacca e sua mulher Magdalena Scanavacca, de sorte que, os
Imovels desta, nao poderao ser allenados, ou onerados por gualquer forma, tomados por
divida, penhorados ou executados, enquanto vivos forem os adquirentes Rosalino Barboza de
Olivelra @ sua mulher Laura Scannavacca de Olivelra, conforma averbagio procedida sob
n°®.01, na transcriclo n°.5.945, as Ns.242, no Livro 3-D, de 17/10/1861, desta Serventia,

nz,no inlirg‘a ,seﬂrirgp
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERICANA

clicand
LY I&U

O escrevente auterizado, (Marcelo Rodrigo Mendes).

AV, 02 /114.828 g
Americana, 02 de outubro de 2012, I

Valide este documento

ESTADO DE SAQ PAULO

AVERBACAO DE OBITO. Procede-ss a esta averbagfo para constar que ||
Rosealino Barboza de Olivelra, Ja qualificado, faleceu em 24/07/2003, no estado civil de [y °
casado com Laura Scannavacca de Olivelra, A

Os documentos que deram origem ao presente ato foram prenotados scb
n°.269.316 em 11/09/2012, e amulvados em microfiime sob o mesmo ndmaro de ordem.

F O escrevente autorizado, %‘Mﬂ‘ﬁ‘%ﬁn&_ (Marcelo Rodrigo Mendes).
i

conlinua no verso
s \ o
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CNM: 119909.2.0114828-33

MATRIcuLAN® | 114.828 ris__01  verso

|

E J
o~ ™
&

2 AY.037114.828

3 Americana, 02 de outubro de 2012,
(3]

i AVERBAGAO DE CANCELAMENTO PARCIAL DAS CLAUSULAS DE

S INALIENABILIDADE, INCOMUNICABILIDADE E IMPENHORABILIDADE. Procede-se a esta

% averbagfio para ficar constando que as clausulas de Inalienabilidade, Incomunicabilidade e

= Impenhorabilidade, a que se refere a AV.01 desia matricula, ficaram canceladas e sem mals
nenhum efelto, com relagdc a Rosallno Barboza de Oliveira, em razéo de seu falecimento

< ocorrido em 24/07/2003.

@ Os documentos que deram crigem ao presente ato foram prenotados sob

1§ n°.268.315 em 11/09/2012, e arquivados em microfime sob o mesmo nimero de ordem.

;‘5_ O escrevente auterizado, Wﬁ%jy_\%zm (Marcelo Rodrigo Mendes).

'gl R. 04 /114.828 /| PARTILHA JUDICIAL
& (Prenotagdio n® 258.315 de 11/08/2012)

org

Americana, 02 de outubro de 2012.

Pelo Formal de Partilha expedido em 12/07/2012, aditado em 31/08/2012, extraldo dos autos
do processo n°.010.01.2012.000815-8/000000-000, ordem n® 153/2012, de ARROLAMENTO
¢ COMUM dos bens deixados por falecimento de Resalino Barboza de Oliveira, falecido em
£ 24/07/2003, no estado civil de casado, ja qualificado, que comeu pelo Julzo de Direito da Vara
T da Famllia e Sucessbes desta Comarca de Americana-SP, assinado pelo Dr. Fabio Luls
£ Bossler, MM, Juiz de Direito da referida Vara, cuja partilha foi h logada por sentenga de
£ 09/05/2012, transitada em julgado em 10/07/2012, uma parie (deal correspondents a §0%
55 do_imével, avaliada am R3$80.706,50, fol atdbuida nas seguintes proporgSes: 1) i vidva
Pmesira LAURA SCANNAVACCA DE OLIVEIRA, brasilei vidva desde 24/07/2003,
g aposentada, RG/SSP/SP n" 3.4981.447-X, CPF/MF n® 264,150.366-90, residente e domiciliada
s N8 Rua Trinta de Julho, n* 1.027, nesta cidade, uma parte ldeal correspondente a 25% do
£ Imével; 2) & herdeira filha ROSELI B OLIVEIRA, brasileira, do lar, separada
ll-@ju‘:liuialmanl\a desde 04/05/1883, RG/SSP/SF n" 13.762,521-2, CPF/MF n* 057.487.988-00,
¢ residente e domiciliada na Rua 30 de Julhe, n* 1.037, Baimo Vila Jones, nesta cidade, uma
E parte Ideal correspondente 2 1/3 da metade de 50% do Imével; 3) & herdelra filha JEANE
BARBOZA DE OLIVEIRA CAMISKI TABANEZ, brasileira, do lar, RG/SSP/SP n* 16.570.872,
T CPFIMF n® D50.440.258-78, casada sob o regime da comunh3o parcial de bens, desde
© D4/12/1982, com EZEDEQUIAS CAMISK| TABANEZ, brasileiro, construtor, filho de Aparicio de
§ Oliveira Tabanez e Leide Camiski Tabanez, residente e domiciliada na Rua Recife, n®.185,
Bairro Cidade Nova, em Santa Barbara D'Oeste-SP, rta | onde
e de do Imdvel; e, 4) ao herdeiro flho .
4 brasileiro, industriario, RG/SSPISP n* 7.212.305, CPF/MF n® 715.785.368-04, casado sob o
Lregime da comunhdc geral de bens, desde 13/04/1882 com MARLA DORACY ISLER
BARBOSA DE OLIVEIRA, brasileira, Industrléria, filha de Jonas lsler @ Orlanda Martins Isler,
4 residents & domiclllado na Rua Ametista, n® 88, em Santa Barbara D'Oeste-SP, uma parte
deal c spondente a 1 de .

O escrevents autorizado, %:\A.uja&_lﬁdﬁﬂa’_ﬁéhaeﬁa_ {Marcelec Rodrigo Mendes).

} AV.05/114.828
(Prenotaglio n® 350.788 de 17/12/2020)

‘ Americana, 20 de janeiro de 2021.

inadar-we

®
T
[

| AVERBACAO DE ESTADO CIVIL CORRETO DE PROPRIETARIA,
| Procede-se a esta averbaglo para constar que o estado civil correto da proprietaria Rosell
Barboza de Olivelra, |é qualificada, na ocasido da partilha em 12/07/2012, é o de "divorclada

continua na ficha n® 02
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A
(desde 0B/02/1990", por sentenga do Juizo de Direlio da 2° Vara Clvel da Comarca de )

-

Oficlal

Americana-SP, datada de 08/02/1890, trans/tade em Julgado, autos n® 1741/88, conforme
copla autenticada da certiddo de casamento (matricula: 121418 01 55 1975 2 00022 057
0004205 08), expedida em 06/03/2017, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que faz
parte integranie do Formal de Partilha registrado a seguir sob n®.11, nesta matricula.

Selo Digital: 1198093E1HP0001841860N21V

A escrevente autorizada, %?‘ mh' ﬂm s(Luiza Maria Marchi).

N
AV.08 / 114.828
(Prenotagdio n® 350.789 de 17/12/2020)

Americana, 20 de |aneiro de 2021,

AVERBAGAO DE RG E CPF DE CONJUGE DE PROPRIETARIA. Procede-se
a esta averbaglo para constar que Ezedequlas Camiski Tabanez, j& qualificado, & portador do
RG/ISSPISP n® 7.102.326. inscrito no CPFIMF n°® 866.711.118-04, conforme Comprovante de
Situagso Cadastral no CPF, emitido em 01/03/2017, pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil; e, copia autenticada da cédula de identidade, que faz parte integrante do Formal de
Partilha registrado a seguir sob n®.11, nesta matricula.
Selo Digital: 1199093E1VC0001B4187KQ218B

A escrevente autorizada, ﬂ)ﬁ, moeo Mol (uiza Maria Marchi).

J
AV.07 / 114.828
(Prenotagiio n® 368.789 de 17/12/2020)

Americana, 20 de janeiro de 2021.

AVERBAGAO DE RG E CPF DE PROPRIETARIA. Procede-se a esta
averbagéo para constar que a proprietdria Maria Doracy Isler Barbosa de Oliveira, j&
qualificada, é portadora do RG/SSP/SP n® 20.287.881-1, inscrita no CPFIMF n®
296.865.358-23, conforme copias autenlicadas da cédula de identidade; e, do carfo de
cadastro de pessoas fisicas - CPF, que fazem parie integrante do Formal de Partiiha registrado
a seguir sob n".11, nesta matricula.
Selo Digital: 1199093E1MID00184188RA21B

-~

A escrevente autorizada, -@; a;{._ mom o o) (Luiza Maria Marchi).

AV.08/114.828
{Prenctaglio n® 350,789 de 17/12/2020)
Americana, 20 de Janeiro de 2021.

AVERBAGAOD DE OBITO. Procede-se a esla averbagfio para constar que
WILSON BARBOSA DE OLIVEIRA, faleceu em 30/05/2013, no estado civil de do com 4
Maria Doracy Isler Barbosa de Oliveira, conforme copia autenticada da certidio de &bito
(matricula: 117283 01 55 2013 4 00010 187 0000467 47), expedida em 05/06/2013, pelo{'
Oficial do Registro Civil das Pessoas Malurais e Tabelifo de Notas do Municlpio de Tuiuti,
Comarca de Braganga Paulista-SP, que faz parte inlegrante do Formal de Partilha registrado a [
seguir sob n®.11, nesta matricula.
Selo Digital: 1189093E1UL000184180WN21B .

A escrevents autorizada, Q?QT, molew WO  (uiza Maria Marchi),

AV. 09/114.828 b

continua no varso
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Americana, 20 de Jansiro de 2021,

o (Prenotagfio n* 356.789 de 17/12/2020)

-3GDAG-S2RBE

AVERBAGAO DE OBITO. Procede-se a esta averbagSio para constar que
N LAURA SCANNAVACCA DE OLIVEIRA, faleceu em 20/01/2015, no estado civil de viuva de
© Rosalino Barboza de Oliveira, conforme cépia aulenticada da certidao de obito (matricula:
‘I 121418 01 55 2015 4 00088 057 0044127 49), expedida em 28/01/2015, pelo Oficial de
rr Registro Civil das Pessoas Naturais de Americana-SP, que faz parte lntegmme do Formal de
a Partilha registrado a seguir sob n®.11, nesta matricula.

£ Selo Digital: 1199093E1BG0001841920X218

2 A escrevente autorizada, QIIHT mog e ﬂ . (Luiza Maria Marchi).
l
J

S AV. 10/ 114.828
O (Pranotago n* 358.789 de 17/12/2020)

s/H2

.br/do

T

Americana, 20 de janeiro de 2021,

AVERBAGCAOD DE CANCELAMENTO DAS CLAUSULAS DE
L INALIENABILIDADE, INCOMUNICABILIDADE E IMPENHORABILIDADE. Procede-se a esta
B averbagdo para constar que as cliusulas de Inalienabilidade, Incomunicabilidade e
5 Impenhorabilidade, a que se refere a AV.01 desta, flcaram canceladas e sem mais nenhum
mafelb em sua totalidade, com relaglo a Laura Scannavacca de Oliveira, em razao da
\. averbagao n® 03, e de seu falecimento ocormrido em 20/01/2015, conforme averbagio n® 09,
& procedida nesta matricula.
gSelo Digital: 1188083E1RB0O00184195TS21A

5' A escrevente autorizada %QF mg_.‘. " ﬂ s (Luiza Maria Marchi).

or-webonr;

S
R. 11 /114,828 / PARTILHA JUDICIAL
(Prenctlagio n® 360.789 de 17/12/2020)
Americana, 20 de janeiro de 2021,

o no linka segui

E Pelo Formal de Partilha expedido em 09/12/2020; e, Aditamento datado de 11/01/2017,
extraldos dos autos do processo digital n® 1001271-48.2015.8.26.0019, de Amolamento
‘G Sumiério - Inventario e Partilha dos bens deixados por falecimento de Laura Scannavacca de
S Oliveira, ocorrido em 20/01/2015, falecida no estado civil de vidva, ja gualificada, que
tramitaram pelo Juizo de Direitc da Vara de Famllia @ Sucessdes do Foro da Comarca de
E Americana-SP, cuja partilha foi homologada por sentenga em 02/12/2015, transitada em
g julgado em 22/01/2016, uma parte |deal correspondente a 75% do Imével, avaliada em
£ R$386.795,42, fol atribuida nas seguintes proporgbes: 1) & herdeira filha
% IRA, brasileira, divorciada desde 06/02/1990, do lar, RG/SSP/SP n*
# 13762521, CPF/MF n® 05?_467,988-00‘ residente e domiciliada na Rua 30 de Julho, n® 1.037,
& Bairro Vila Jones, em Americana-SP, uma parts Ideal ndente a 25% do imdvel; 2) 3
0
>

can

herdelra filha JEANE BARBOZA DE OLIVEIRA CAMISKI TABANEZ, brasileira, do lar,
RG/SSP/SP n® 16.570.872, CPF/MF n® 050.440.258-79, casada sob o regime da comunhao
parcial de bens, desde 04/12/1882, com EZEDEQUIAS CAMISK|I TABANEZ, brasileiro,

aposentado, RG/SSP/SP n* 7.102.326, CPF/MF n® B66.711.118-04, residentes e domiciliados
na Rua Recife, n® 185, Bairro Cidade Nova, em Santa Barbara D'Oeste-SP,
n do Imével; 3) & herdeira (por representagio do filho pré-morto
Wiilson Barbosa de Olivelra, falecida em 30/05/2013) MARIA DORACY |SLER BARBOSA
DE_QLNE]B&. brasilelra, viiva desde 30/05/2013, do lar, RG.\‘SSF!SP n* 20.287.981-1,
CPF/MF n® 286.665.358-23, residente ® domiclliada na Rua Ametlista, n” 89, em Santa Barbara
D'Oeste-SP, a_pa al ¢ do | i 4) & herdelra neta (por
representagio do filho pré-morto WII-on Barbosa de Olivelra, falecida em 30/05/2013)
LILIAN BARBOSA DE OLIVEIRA, brasileira, divorciada desde 28/01/2013, bancéria,
continua na ficha n® 03
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20 Je jnnnlyb dqzozi \ | Fé.si

n 857 857-0, - n° 2060.637. , residente @ domiclliada na
FPadre Cobalchini, n* BB0, Bairro Santa Felicidade, em Curitiba-PR, uma perte jdeal
a 7 ; 6) & herdelra neta (por representagio do filho
pré-morto Wilson Barbosa de Oliveira, falocida em 30/06/2013) LUCIANA BARBOSA DE
OLIVEIRA, brasileira, divorciada desde 02/03/2011, do lar, RG/SSP/SP n* 208,163.742-5,
CPF/MF n" 264.366,148-69, residents e domiciliada na Rua Ametista, n® 89, Baimo Jardim Sao
Fernando, em Santa Barbara D'Oeste-SP, nden
imdvel; e, 6) 3) & herdelra neta (por representagio do filho pré-morto Wilson Barbosa de
Oliveira, falecida em 30/056/2013) MICHELE BARBOSA DE OLIVEIRA, brasileira, divorciada
desde 02/08/2005, do lar, RG/SSP/SP n® 32.038.3124, CPF/MF n* 308.108.458-07, residents
e domiciliada na Avenids Comendador Thomaz Fortunato, n* 2,000, Bloco 14 Aparamento

105, Balrro Chécare Let6nla, em Americana-SP, uma parts Ideal correspondents a 4,16% do
imével. “(Registro feito em conformidade com decisdes do Consaiho Superior da Magistratura
de que na quelificaglo registral ndo se o o mérnfo da decis8o judicial (Apelagso Cival

1113669-83.2015.8.26.0100, entre oulras)”.
Selo Digital: 1188083E1GC0001841968XV21K

A escrevents autorizada, ﬁ.ﬁ'ﬂh—mL (Luiza Maria Marchi).
S

AV.12/114.828

Americana, 12 de agosto de 2021,

AVERBAGAD EX-OFFICIO. Procedo a esta averbagao, conforme faculta o
artigo 213, inciso |, alinea "a” da Lei Federal n® 6.015/73, a fim de constar que a data cometa
do casamento dos proprietarios Wilson Barbosa de Oliveira e sua mulher Maria Doracy Isler
Barbosa de Oliveira, & 27/12/1975, e nao como constou ne R.04 nesta matricula, conforme se
verifica pela copla autenticada da certiddo de casamento (n® 4.377, as fs. 31 do livro B n°. 23
de Registro de Casamentos), expedida em 13/04/1982, pelo Cartério de Registro Civil das
Pessocas Malurais de flmada sob n® 259.315, em 02/10/2012, nesta
|Serventia.
Selo Digital: 119909331

000237477UC21S

O Escrevente Substituta, Mario Cesar Bueno).

R.13/114.828 / PARTILHA JUDICIAL
(Prenotacio n* 368.072 de 30/07/2021)
Americana, 12 de agosto de 2021.

Pelo Formal de Partilha expedido em 18/01/2021, extraldo dos autos do processo digital n®
1002386-12.2018.8.26.0533, de Arrclamenlo Sumdério - Inventdrio e Partilha dos bens
deixados por falecimento de Wilson Barbosa de Oliveira, ocormido em 30/05/2013, falecido no
estado civil de casado, |4 qualificado, que tramitou pela 1* Vera Civel do Foro da Comarca de
Santa Barbara D'Oeste-SP, cula parlilha fol homologeda por sentenga em 14/02/2020,
transitada em julgado em 14/02/2020, uma parte Ideal correspondente a 8.333% do Imével,
|avallada em R$21.258,80, fol atribuida nas seguintes proporgdes: 1) & viiva meeira

E brasiieira, viuva desde 30/05/2013, do lar,

Ametista, n* 79, Jardim Sao Femando, em Santa Béarbara D'Oeste-SP, uma parte |deal
; 2) & hordeira filha LILIAN BARBOSA DE

IRA, brasilsira, divorciada desde 28/01/2013, bancérla, RG/SESP/PR n* 13.057.891-0,
CPFIMF n* 260.627.858-00, resldente e domicliada na Rua Mar Vermelho, n® 807, Jardim
Regina Alice, em Baruerl-5P, uma parte ldeal correspondente a 1,388883% do Imdvel, 3) &
herdeira filha LUCIANA BARBOSA DE OLIVEIRA, braslisira, divorciada desde 02/03/2011,
servicos gerals, RG/SSP/GP n* 20.183.742-5, CPF/MF n* 264.368.148-69, residents e
domicillada na Avenida Comendador Thomaz Fortunato, n® 2.000, 105 - Bloco 14 - Beach
continua No verso

RG/SSP/SP n® 20.287.981-1, CPF/MF n" 206.665.358.-23, residente e domiciliade na Rua |
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Parck, Chacara Lelbnia, em Americana-SP, uma parie ideal correspondents a 1.388083%
; e, 4) & herdeira filha MICHELE BARBOSA DE OLIVEIRA, braailaira, divorciada
desde DZIUMOOS servicos gerais, RG/SSPISP n* 32.038.312, CPF/MF n® 306.109.458-07,
residente e domiciliada na Avenida Comendador Thomaz Forlunaio. n® 2,000, 105 - Bloco 14 -
Beach Parck, Chacara Leténia, em Americana-SP, a eal_correspondente
N toni Ameri sP deal
© 1,388883% do imévael.
§ Selo Digital: 1199093211X000231478IT215
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
Secretaria de Planejamento

! Unidade de Cadastro Técnico Municipal
Ficha Cadastral de IPTU 2024

SIARM - 2310572024 15:03 - Pag 1 - uP010603

N® do Documento | Cédigo Verificagdo | Data de Emissdo Data de Valldade Processo
000395974 YRWI-PM4E 233’ DSJ‘ZO 24 — -
i 480 A by IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Contribuinte Identificagdo
MADALENA SCANAVACHIA 20.0084.0026.0002
Enderega ’
RUA TRINTA DE JULHO 1043 Lote: 23
VILA JONES - Americana/SP - CEP: 13465-500
Enderego de Comrespondéncia : : :
RUA TRINTA DE JULHO 1043 et s ¥
VILA JONES - Amerlcana.’SP CEP: 13465-500
Tipo Proprietério
01 - Proprietério Principal
4 INFORMAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL
Stalus: 00 - Normal | Data do Cadasirg: 12/11/1979 . | Condominio:
Matriculas CRI: * . Tipo de Via: Via Coletora ou Secundaria
o x! 1.' B NUMEROS PROVAVEIS
& L RACHRR T INFORMI\QOES GERAIS SOBRE O TERRENO
Tipologia: 02 - predial Instiluig@io: 01 - parlicular
Viela: 01 - nao possui viela h ; ' | Condig@o: 01 - T-tributavel
Usao: 01 - residencial 1 g Area Planejamento: 07 - APT
Remanescente: 00 - Inexislente "~~~ 3 Numero Dimensoes 4
Testada: 13,50000000 = .| Curvas 0,00000000
Lado Direito: 34,00000000 -~ ' - 5 « | Lado Esquerdo; 34,00000000
Fundos: 13,50000000 rehierh Area Terreno: 101,31000000
Data Levantamento: 22/02/1979 - - - = : - |NTSL:2
Muro: Sim Gleba: Nao ' |Praga: Ndo Esquina: Nao
Pavimentagao: Sim Calgada Sim Colela de Lixo: Sim Limpeza Pablica: Sim
Em conslrugBo: Nio Zonam‘uenlo Milliplo: Nao Cobrar Lixo: Sim Guia Sarjeta: Sim

% " INFORMAGOES GERAIS SOERE A EDIFICAGAO

Estrutura: 01 - alvenaria

Revesiimento; D1 - reboco simples,pintura |alex

Tipo da Cobertura: 02 - telha col onial paulistinha

Piso; 01 = cimantado(vermelhao),lajotlo, I‘orragao,csramlt:a

Esquadria; 01 - esquadrias simples (vilro' venezianas comuns e portas compensadas)

Cazinha: 02 - pia granito,cuba inox,com armario smbulido, revestimento ate o telo

Banheiros: 01 - simples(bacia, lavatdrio),revestimento 1/2 paredo’

Forra: 01 - sem, madaira em (abuas comuns(lambril)

Conservagao: 01 - normal + | Ediffcio: 00 - Qulro Tipo Diferenta de Editicio
Disposigha: 05 - conjugada Calegoria: 01 - simples
SituagBo; 02 - fundo Recuo: 23,300
Data da Conslrugiiol 01/01/1963 Avea Conslrulda: 28,46000000
Area Ocupada; 0,000 Area Livre: 0,000

|ZONEAMENTO i e igionsd s | iy ZONEAMENTO ANTIGO
ZM-Zona Mista (P) ZIR3-03 - ZONA RESIDENCIAL 3 (Principal)
!.ﬂn‘_. T ﬂm-— HISTORICO DO IMOVEL
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSUE CALEBI DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2025 as 17:57 , sob o numero WAMR25701958540

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005413-34.2023.8.26.0019 e codigo vuRRx99b.



fls. 367

M PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
y Secretaria de Planejamento

' Unidade de Cadastro Técnico Municipal
Ficha Cadastral de IPTU 2024 Vv

v Al SIARM - 2305/2024 1603 - PAq 2 - uP010603
N° do Documento | Cédigo Verificagdo | Datade Emissdo | Data de Validade Processo

000395974 YRWI-PM4E 23/0512024 - ——
i IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Contribuinie . Identificag do
MADALENA SCANAVACHIA 55 y 20.0084.0026.0002

Enderego
RUA TRINTA DE JULHO 1043 Lote:23
VILA JONES - Americana/SP - CEP: 13465-500

Enderego de Correspondéncia
RUA TRINTA DE JULHO 1043
VILA JONES - Americana/SP ~ CEP: 13465-500

Tipo Propnietario
01 - Proprietario Principal

HISTORICO DO IMOVEL - 20.0084.0026.0002

CTM- PLANTA N. 5201, APROVADA EM 250853, — | D B AAE A
CTM- 37,85M2 DE AREA CONSTRRESIDENCIALANTERIOR A 1968 += S5
CTM- 2846M2 DE AREA CONSTR.RESIDENCIALANTERIOR A 1975 — 4 &

CTM - ALTERADO ZONEAMENTD DE ZR3 PARA O ZONEAMENTO | ZM A PARTIR DE 02042008, DEVIDO A LEI MUNICIPAL

CTM - 4597 DE 01027008, GUE DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO PDDI DO MUNICIIO,

_ Americana, quinta-feira, 23 de maio de 2024
e : el A4

- ——
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SW#UAY.  PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
W iy Secretaria de Planejamento -
S.Jv Unidade de Cadastro Técnico'Municipal
Ficha Cadastral de IPTU 2024 §

SIARM - 2105/2024 1504 - Pag_1 . uP010603

N°®do Documento | Cédigo Verificagdo | Data de Emissao Data de Validade Processo
000395976 GF8I-RKXG 23/05/2024 —- —_
_ IDENTIFICACAD DO IMOVEL
Contribuinte ; A e IdeniificagBo
MADALENA SCANAVACHIA PR R 20.0084.0035.0000
Endereco

RUA TRINTA DE JULHO 1027 Lote:22
VILA JONES - Americana/SP - CEP: 13466-500

Enderego de Correspondéncia
RUA TRINTA DE JULHO 1027

VILA JONES - Americanal/SP - CEP: 134565-500

Tipo Proprietario )
01 - Proprietario Principal

INFORMAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

Sialus: 00 - Normal | Data do Cadastro: . Condominio:
Malriculas CRI: [ Tipo de Via: Via Coletora ou Secundaria
et e NUMEROS PROVAVE!S
. " 11 INFORMAGOES GERAIS SOBRE O TERRENO
Tipologia: 02 - predial . #1 _ ... |inslituigao: 01 - particular
Viela: 01- nao possui viela &+~ .« 2w =iy | CondigBo: 01 - T-tributével
Uso: 01 - residoncial Area Planejamento: 07 - AP7
Remanascente: 00 - Inexistente " |Namero Dimensdes 4
Testada® 9 00000000 ... |Curva: 0,00000000
Lado Direilo: 34,00000000 Lado Esquerdo: 34,00000000
Fundos: 9,00000000 YR Area Terreno: 306,00000000 &
Data Levantamento: g NTSL: 0
Muro: Sim Gleba: Nao Praga: Nao Esquina Néo
Pavimentaggo: Sim Calcada Sim . '+ |Coleta de Lixo: Sim Limpeza Piblica: Sim
Em conslruglio. Nao Zoneamento Maltiplo: Nao .~ « | Cobrar Lixo: Sim Guia Sarjela: Sim

INFORMAGOES GERAIS SOBRE A EDIFICAGAQ

Estrutura: 01 - alvenana

Revestimento: 01 - reboco simples pintura lalex

Tipo da Cobertura: 02 - lelha col onial paulistinha

Piso: 01 - cimentado{vermelhao), lajot@o,forrag Bo,ceramica

Esquadria: 01 - esquadrias simples (vilio e venazianas comuns ¢ porfas compensadas)
Cozinha: 03 - pia granilo, cuba inox, com armario, cozinha modulada, reveslimento ate' o teto
Banhairos: 01 - simples (bacia lavatério), revestimento 1/2 parede

Forra: 01 - sem, madeira em tabuas comuns(lambril)

Consarvagho: 01 - normal Ediffcio: 00 - Qutro Tipo Diferente de Ediflcio
Disposigio: 02 - isolada Catogoria: 01 - simplos
Situagéo: 01 - fronle Rocuo: 3,500
Dala de Construglio; 01/01/1955 Asea Construida: 110,48000000 &
Area Ocupada: 0,000 Avea Livre: 0,000

ZONEAMENTO “ioooi|ies . ZONEAMENTO ANTIGO
ZM-Zona Mista (P) 7R3-03 - ZONA RESIDENCIAL 3 (Principal)

HISTORICO DO IMOVEL

OTM - DADD O N. DO LOTE CONF. PLANTA DE LOTEAMENTO.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
Secretaria de Planejamento

it Unidade de Cadastro Técnico Municipal
g Ficha Cadastral de IPTU 2024

SIARM - 23/05/2024 15:04 - P4g. 2 - uP010603

RUA TRINTA DE JULHO 1027 Lote:22
VILA JONES - Americana/SP - CEP: 13465-500

N° do Documento | Cédigo Verificagdo | Datade Emissdo | Data de Validade Processo
000395976 GF8I-RKXG - 230052024 - —
; IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Contribuinte 3 ldentificagdo
MADALENA SCANAVACHIA ; 20.0084.0035.0000
Enderega

Enderego de Cormespondéncia { g AT =i
RUA TRINTA DE JULHO 1027
VILA JONES - Americana/SP - CEP: 13465-500

Tipo Proprietario
01 - Proprietario Princlpal

HISTORICO DO IMOVEL - 20.0084.0035.0000

CTM- PLANTAN.284 DE110455  ° .0 i F gan
CTM- 59,8212 DE AREA CONSTRUIDA RESIDENCIAL, CADASTRADA
CIM: ANTERIORA1986.  * . - _ R X PR
CTM- 11048M2 DE AREA CONSTRUIDA RESIDENCIALANT.A 1975 -
CTM- ALTERADO ZONEAMENTO DE ZR1 PARA O ZONEAMENTO ZM A PARTIR DE 020472008, DEVIDO A LE1 MUNICIPAL
SE SORRE O PLANO ENVOLVIM INTEGRADO PDDI DO MUNICIPIO.

' Americana, qulntilE feira, 23 de maio de 2024
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

Secretaria de Planejamento

Ficha Cadastral de IPTU 2024

' Unidade de Cadastro Técnico Mummpal

SIARM - 231052024 15.00 - PAg 1 - uP010603

RUA TRINTA DE JULHO 1037 Lote:23
VILA JONES - Americana/SP - CEP: 13465-500

N° do Documento | Cédigo Verificagdo | Data de Emissdo Data de Valldade Processo
000395972 WPCP-N5AT 23/05/2024 —- -
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Gontribuinte Identificagdo
ROSALINO BARBOSA DE OLIVEIRA 20.0084.,0026.0001
Enderego

Enderego de Conespondéncia
RUA TRINTA DE JULHO 1037
VILA JONES - AmericanalSP - CEP: 13465-500

Tipo Proprietaio
01 - Proprietario Principal

INFORMAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

Status: 00 - Normal l Data do Cadastro: 12/11/1979

Condominio

Matriculas CRI:

Tipo de Via: Via Colelora ou Secundéria

NUMEROS PROVAVEIS

- INFORMAGOES GERAI

el - - <y by TR SR

S SOBRE O TERRENO

Tipologia: 02 - predial ' 2 ek

Instituigao; 01 - particular

Viela: 01- nao possvi viela - ©

Condigao: 01 - T-tributével

Usa: 01 - residencial

Area Plansjamento’ 07 - APT

Remanescente: 00 - Inexistente

" | Nomero Dimensdes 4

Testada: 13,50000000

Curva: 0,00000000

Lado Direito: 34,00000000

Lado Esquerdo: 34,00000000

Fundos: 13,50000000

Area Terrenc: 357,69000000

Data Levantamento: 22/02/1979 - NTSL:2

Muro: Sim .| Cleba: N&éo Praga: Néo Esquina: Néo
Pavimentagao: Sim Calgada: Sim’ Golela de Lixo: Sim Limpeza Pablica: Sim
Em conslrugdo: Nao Zoneamenlo Mdlliplo: Nao Cobrar Lixo: Sim Guia Sarjeta: Sim

=

INFORMAGOES GERAIS SOBRE A EDIFICACAO

Estrutura: 01 - alvenaria

Revestimento; 01 - reboco simples, pintura latex

Tipo da Coberiura: (2 - telha col onial paulistinha

Piso: 01 - cimentado(vermelhao),lajotdo,forragio,ceramica.

Esquadria: 01 - esquadrias simples (vilro e venezianas comuns e

portas compensadas)

Cozinha: 03 - pia grenity, cuba inox, com armaiio, cozinha maduladn, revestimento ale o teto

Banheiros: 01 - simples{bacia,lavatbrio),revestimento 1/2 parede

Forro: 02 - laje pre-fabricada, acabamento simples

Consorvag#o: 01 - normal

Edilfcio: 00 - Oulro Tipo Diferente de Edificio

Disposigho: 02 - isolada

Calogoria: 01 - simples

Siluagso; 01 - frente Recuo: 4,000
Dala de Constiugho: 30/03/1970 Area Construida; 100,29000000
Area Ocupada 0,000 Area Livro: 0,000

ZONEAMENTO

ZONEAMENTO ANTIGO

ZM-Zona Mista (P)

ZR3-03 - ZONA RESIDENCIAL 3 (Principal)

. HISTORICO DO IMOVEL

CTH - DADO WDE LOTE DO LOTEAMENTO CONE. PLANTA DE LOTE.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSUE CALEBI DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2025 as 17:57 , sob o numero WAMR25701958540
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Ja, PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
Secretaria de Planejamento

) Unidade de Cadastro Técnico Municipal
Ficha Cadastral de IPTU 2024 -

e

SIARM - 23/05/2024 15,00 - Pag 2 - uP010603

RUA TRINTA DE JULHO 1037 Lote:23
VILA JONES - Americana/SP - CEP: 13465-500

N° do Documento | Cédigo Verificagdo | Data de Emissdo Data de Validade Processo
000395972 WPCP-N5A7 2310512024 e S
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Conlribuinte Identificagdo
ROSALINO BARBOSA DE OLIVEIRA 20.0084.0026.0001
Enderego L - _- . R

|Enderego de Contespondéncia
RUA TRINTA DE JULHO 1037
VILA JONES - Americana/SP - CEP: 13465-500

Tipo Proprictario
01 - Proprietério Principal

HISTORICO DO IMOVEL - 20.0084.0026.0001

CTM- AMENTOL

CTh - PLANTAN. 2337 DE 21,9049, ’

CTM - PLANTA N 11194, maoum EIIIMI._I'J.

CTM - 43,76M2 DE AREA RESID. CONSTRUIDA, ANTERIOR A 1975
CTM - 100,20M2 DE AREA RESID. CONSTRUIDACADEM 22.02.79
CTM - SOL HABITE-SE PROT, 3381739, . ,

CTM- HABITE-SE EXPEDIDD EM 300379,

CTH~ ALTERADO ZONEAMENTO DE ZR3 'wuq O ZONEAMENTO ZM A PARTIR' DE 027042008, DEVIDO A LEI MUNICIPAL
CTM® 4597 DE 01022008, QUE DISPOE SOBRE O PLAND DIRETOR DE DESENVOLVIMENTD INTEGRADO PDDI DO MUNICIPIO.
000- 16012018 - UDFU - VRE - VA RAPIDA EMPRE 5A PROT. 2236117J2.
PDS21912024 - 09052024 - UAF - Possul pedido de isengio para 2024 protocolrdo atravis do ndsnero PDS21942024

x Baneficlo: 47 - DOENGAS CRAVES

Sitgagdo; 1 - Deterido
Data do Pedido: 09052024

Americana, quinta-feira, 23 de malo de 2024

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSUE CALEBI DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2025 as 17:57 , sob o numero WAMR25701958540
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22/06/2026, 13:11 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=828.994%2C28&diainiSelect=1&mesiniSelect=12&anoiniSelect=2025&diafimSel...

DPDrxCEalc=ra-<=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal RS 828.994,28
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/12/2025 a 01/06/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 182 dias 1,032819
Percentual correspondente 182 dias 3,281867 %
Valor corrigido para 01/06/2026 =) R$ 856.200,77
Sub Total =) R$ 856.200,77

Valor total =) RS 856.200,77

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=828.994%2C28&diainiSelect=1&mesiniSelect=12&anoiniSelect=2025&diafimSelect=1&mesfi... 1M



