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1.Preliminares
1.1 Solicitante

O presente LAUDO foi solicitado pelo PODER JUDICIARIO - PROCESSO
0001831-39.2023.8.26.0338, MM JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE MAIRIPORA/SP.

1.2 Objetivo

O objetivo do laudo é a determinacao do valor de mercado de locagao
do imodvel localizado na Rua Anténio Marcondes de Melo, n° 280, Bairro Olho d’Agua,

Mairipora/SP, para a data base de novembro de 2024.

1.3 Documentacao

Foram analisados por esse Engenheiro Avaliador o0s seguintes
documentos:
e INSCRICAO DE IPTU 06240202 e Cédigo do Imdvel 0528323 (fls.
139);

1.4 Atividades Basicas Da Avaliacao

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizagdao do
presente trabalho avaliatério:

e Vistoria: Efetuada no dia 08 de outubro de 2024, as 9:00 horas;

e Diagnéstico do mercado;

e Coleta de dados:
Procedida através de levantamentos realizados em anuncios
classificados, empresas imobilidrias, corretores de imdveis e
contato direto com proprietarios na regiao onde se situa o
imoével;

e Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliacdo;

e Calculo do valor de mercado para locagcao do imdvel;

e Conclusao.
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1.5 Conceito De Valor

Entende-se como valor de mercado, a expressao monetaria do bem, a
data de referéncia da avaliacdo, numa situacdo em que as partes, conhecedoras das
possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacao, nao estejam compelidas a
negociagao.

O referencial adotado nesta avaliacao encontra respaldo na NBR-
14.653-1:2019 da ABNT (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais), onde, no seu item 0.5 preceitua:

"Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de

referéncia, dentro das condicoes do mercado vigente.”

Esse valor corresponde também ao preco que se definiria em um

mercado de concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

¢ homogeneidade dos bens levados a mercado;

e numero elevado de locadores e locatarios, de tal sorte que nao
possam individualmente ou em grupos alterar o mercado;

e inexisténcia de influéncias externas;

e racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre o bem, o mercado e as tendéncias deste;

e perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez

com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

1.6 Condigoes e Limitacgoes:

Este laudo avaliatorio segue as condicdes e limitacdes abaixo

relacionadas:

e Neste trabalho computamos como corretos os elementos
documentais consultados e as informagdes prestadas por terceiros,

de boa fé e confidveis;
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e O trabalho apresentado e os resultados sao validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagao deste

laudo em conexdao com qualquer outro;

e A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se
explicitada na legislacdo que disciplina o exercicio da profissao, bem
como em regulamentos elaborados pelo respectivo Conselho

Profissional.

2. Descricao Do Objeto Avaliado

2.1 Localizagao:

O imodvel objeto da avaliacdo estd localizado na Rua Anténio Marcondes
de Melo, n° 280, Bairro Olho d’Agua, Mairipora/SP. Referido imdvel se encontra
inscrito perante a Municipalidade de Mairipora sob contribuinte n® 06240202 e Cddigo
do Imodvel n® 0528323, possuindo uma area de terreno de 1.000,00m2, e 236,80m?2
de area construida, conforme consta da certiddo de dados cadastrais obtida por esse

Perito junto a Prefeitura de Mairipora.
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Figura 1: Fonte Google Maps, localizagdo em 26/11/2024 as 9:00 horas.
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Figura 2: Fonte Google Maps, localizagdo em 26/11/2024 as 9:00 horas.

Figura 3: Fonte Google Maps, localizagdo em 26/11/2024 as 9:00 horas.
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2.2 Caracteristicas Da Regido

Trata-se de imovel situado em regido urbanizada, com baixa densidade

populacional, afastado cerca de 3km do centro comercial da cidade, com acesso

facilitado pela Rodovia Fernao Dias.
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Figura 4: Acesso até o centro de Mairipora.

A regido é ocupada predominantemente por construcdes de padroes em

acabamento simples e médio, sendo o imodvel avaliado classificado como “padrao
médio”, conforme cartilha VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS -
UNIDADES ISOLADAS - 2019 - IBAPE-SP.

melhoramentos de servicos publicos e equipamentos comunitarios:

O local em que situado o imédvel avaliado é dotado dos seguintes

pavimentagao

da via publica, drenagem superficial, rede de agua potavel, rede de energia elétrica,

rede telefonica, iluminagao publica, coleta de lixo, entrega postal.
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VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

25 PADRAQ MEDIO

Edificacfes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos lados,
apresentando alguma preocupacao com o projeto arguitetdnico, principalmente no tocante
aos revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitdrios (eventual-
mente uma suite), banheiro, cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou garagem para
um ou mais veiculos. Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida inteérna e extermamente.
Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas em estrutura
de madeira, com forro. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com cerdmica co-
mum, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre emboco ou
rebocao, usualmente com aplicacio de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos convencionais e pela aplicacao de
acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em série, tais como:

Pisos: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vinilico, ceramica esmaltada.
Paredes: pintura a latex sobre massa corrida ou gesso; azulejo até o teto nas areas molhadas.
* Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesse; madeira.

= Irlstalaqé-es hidraulicas: completas, atendendo disposicao basica, com pecas sanitarias e seus
respectivos componentes de padrao comercial, podendo dispor de aquecedor individual.

Instalagées elétricas: completas e com alguns circuitos independentes, satisfazendo distri-
buigao basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos, pontos para telefone e
televisdo.

Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e janelas com
venezianas de madeira ou de aluminio de padrao comercial.

Figura 5: Padrdes cartilha IBAPE/SP.

2.3 Caracteristicas Do Imovel Avaliado

Trata-se de imodvel residencial, localizado na Rua Anténio Marcondes de
Melo, n® 280, Bairro Olho d’Agua, Mairipord/SP. Referido imével possui &rea Util de

1.000,00m?2 de terreno, e area construida de 236,80m?2.

O imovel vistoriado possui 3 (trés) dormitérios sendo 1 suite, 1 (um)
banheiro social, sala, cozinha, area de servico, edicula com banheiro, area de
churrasqueira e piscina, além de garagem para ao menos quatro veiculos, conforme

ilustrado nas fotografias abaixo.
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Vale Ressaltar que o imodvel fora construido hd mais de 35 anos,
carecendo de manutencgdo preventiva e corretiva, em toda sua extensdo, inclusive

na piscina.

2.4 Fotos Do Imovel

Figura 7: Vista a esquerda do imdvel avaliado.
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Figura 9: Vista da fachada do imoével avaliado.
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Figura 10: Vista de acesso aos fundos do imdve

Figura 11: Vista do jardim
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Figura 12: Vista da sala de estar.

Figura 13: Vista da sala de jantar
Av. Boturussu, 347 — Ermelino Matarazzo - Sdo Paulo - SP - CEP 03802-010
Cel. (11) 98497-1460 - (11) 3435-6547 - rogeriopalombo.eng@gmail.com




Rogerio Palomb5: 253
Engenheiro Civil

Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliacoes
CREA/SP - 5.060.918.532

Figura 14: Vista do dormitério.

Figura 15: Vista do dormitério.
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Figura 16: Vista do banheiro Social.

Figura 17: Vista do banheiro Social.
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Figura 18: Vista da suite.

Figura 19: Vista da suite
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Figura 20: Vista do banheiro da suite.

Figura 21: Vista do banheiro da suite
Av. Boturussu, 347 — Ermelino Matarazzo - Sdo Paulo - SP - CEP 03802-010
Cel. (11) 98497-1460 - (11) 3435-6547 - rogeriopalombo.eng@gmail.com




Rogerio Palomb5: 257
Engenheiro Civil

Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliacoes
CREA/SP - 5.060.918.532

Figura 23: Vista da cozinha.
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Figura 25: Vista externa do imovel
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Figura 27: Vista do quintal e edicula.
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Figura 28: Vista da piscina

Figura 29: Vista da area de churrasqueira
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Figura 31: Vista interna da edicula
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Figura 33: Vista de acesso lateral ao imdvel avaliado.
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3. Avaliacao
3.1 Metodologia E Critério De Avaliagdo - Valor De Mercado

De acordo com a Norma ABNT NBR 14653-1:2019, “Avaliacdo de Bens.
Parte 1: Procedimentos Gerais”, item 7.2.1 Método Comparativo direto de dados de

Mercado, possui 0 seguinte conceito:

A metodologia aplicavel é funcdo, basicamente, da natureza do
bem avaliado, da finalidade da avaliagao e da disponibilidade,
qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A
sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta
parte da NBR 14653-1:2019, bem como nas demais partes que
compdem a NBR 14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem

racionalmente o convencimento do valor.

O signatario deste laudo obteve dados de iméveis em oferta de locagao
na regido, captando informacdes com imobilidrias, corretores e proprietarios,
informagdes essas inerentes a imodveis com caracteristicas fisicas e construtivas
similares aquelas do imdvel avaliado, para a data da avaliacdo - novembro de 2024.

A pesquisa, totaliza 14 (quatorze) elementos comparativos.

Através da pesquisa obtida, consoante seus aspectos qualitativos e
guantitativos, esse signatario, apds tabulacdo e andlise dos dados, definiu para fins
de calculos a utilizacdo do Método Comparativo Direto, com uso da técnica
avaliatéria de Tratamento Cientifico, por entender ser o melhor método para o

presente caso.

No sentido acima, a norma ABNT 14653-1:2019 em seu item 7.2.1
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que assim orienta: Identifica
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos comparaveis, constituintes da amostra.
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Estabelece ainda a Norma ABNT 14653-2:2011 em seu item 8.1.1:

Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel

preferir o método comparativo direto de dados de mercado(...).

E de se observar, que na Técnica de Tratamento Cientifico, o valor de
locacdo do imovel é obtido através da técnica de inferéncia estatistica, utilizando de
regressao linear para a homogeneizacao dos dados de mercado coletados, assim
realizando comparativos em relacao a situacdo paradigma pré-estabelecida pelas
normas avaliatorias e pelos dados do préprio imovel avaliado, considerando as
valorizagbes e desvalorizagbes das varidveis estudadas, e analisando a

homogeneidade da avaliacao.

Foram estudadas as seguintes variaveis:

a) Area do Terreno

b) Area Construida

c) Dormitérios

d) Area Gourmet (4rea churrasqueira)
e) Piscina

f) Estado de Conservacgao

g) Valor Total

Cabe consignar, que fora analisado o comportamento das 07 (sete)
varidveis acimas expostas, contudo, as varidveis que demonstraram maior

confiabilidade e diante dos parametros estatisticos foram:

a) Area Terreno

b) Area Construida

f) Estado de Conservacgao
g) Valor Total
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4. Determinacao Do Valor De Mercado

4.1 Calculos Do Valor De Mercado De Locacao:

Funcao estimativa

Valor total = +428435,3756 * e -542,3357317 / Area de Terreno) * e( +0,00195340576 * Area Construida) * e”(
+0,5857322891 / Estado de conservacgio)

Intervalo de Confianca:

e Minimo (7,33%) = 653.762,59
e Médio = 705.440,86
e Maximo (7,90%) = 761.204,16

Campo de Arbitrio

¢ RL Minimo = 599.624,73
e RL Maximo = 811.256,99
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Valores estimados

Diante de toda anadlise realizada do imédvel vistoriado, e devido as
condigOes do estado de conservagao, este perito entende que o valor de mercado do

imovel é de:

e Valor de Mercado = R$ 600.000,00

(Seiscentos Mil Reais)

4.2 Classificacao Da Avaliacao - Valor de Mercado

v Quanto ao grau de fundamentacao e precisao:

G. Fundamentacao Grau II

G. Precisao Grau III
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5. Conclusao

Por se tratar de uma amostra com elementos exclusivamente de ofertas,
e pelo fato de o mercado imobilidrio estar desaquecido, com um baixo volume de
negodcios e transacdes, em um momento de volatilidade, com retracdo da economia,
o resultado da avaliagao ficou conforme apresentado abaixo, esclarecendo que
referido resultado decorre da verificacdo das caracteristicas das 14 amostras obtidas,
do tratamento efetuado, e, da analise de todos os fatores influencidveis, sejam eles

de natureza social, econdmica, governamental, fisica ou natural.

Assim, concluimos que o valor estimado de mercado para locagdao do

imovel para novembro de 2024 é de:

Valor de Mercado para Venda do Imovel
e R$ 600.000,00

(Seiscentos Mil Reais)
(novembro de 2024)

Sao Paulo, 26 de novembro de 2024.

¢ Rogerio Palombo
Engenheiro Civil
Especialista em Pericias de Engenharia e AvaliacGes
CREA/SP - 5.060.918.532
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Apéndice A
1)  INFORMACOES BASICAS:
Autor: Processo 0001831-39.2023.8.26.
Modelo:
Data do modelo: segunda-feira, 25 de novembro de 2024
Tipologia: Casas
2) INFORMAC()ES COMPLEMENTARES:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 7
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 10
Dados utilizados no modelo: 10
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificacio Descri¢do da vardvel Habilitada
Area de Terreno Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m?2 Sim
Area Construida Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Dormitoérios Numérica Quantitativa Quantidade de dormitdrios da unidade, Nio
incluindo o nimero de dormitérios
Area Gourmet Numérica Dicotomica Area Gourmet. 1-Sim - 0=Nzo Nao
Piscina Numérica Dicotomica Piscina 1-Sim - 0=Nao Nao
Estado de Numérica Proxy Estado de conservacdo do imével com a escala ~ Sim
conservacao construida tendo como base os c6digos algcados
listados a seguir: 1 - Ruim, 2 - Bom, 3 - Otimo
Valor total Moeda Dependente Valor total do imével Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area de Terreno 900,00 5.867,00 4.967,00 2.856,70
Area Construida 100,00 480,00 380,00 209,90
Estado de conservacido 1,00 3,00 2,00 2,00
Valor total 450.000,00 1.100.000,00 650.000,00 707.000,00

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E

ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,9738199/0,9757234
Coeficiente de determinacao: 0,9483252
Fisher - Snedecor: 36,70
Significancia do modelo (%): 0,03

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
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Cel. (11) 98497-1460 - (11) 3435-6547 - rogeriopalombo.eng@gmail.com

Pagina 28 de 37

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROGERIO PALOMBO elTribunalldelJustica do Bstadolde Sao Paulo, protocolado em 26/11/2024 as 17:07 , sob o nimero WMAR?24700490470

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001831-39.2023.8.26.0338 e cddigo VIE4Ersg.



Rogerio Palomh5- 25°

Engenheiro Civil

Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliacoes
CREA/SP - 5.060.918.532

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -lo e + 1o 68% 80%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 90%
Residuos situados entre -1,96c ¢ + 1,966 95% 100%

T) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,534 3 0,178 36,704
Niao Explicada 0,029 6 0,005
Total 0,564 9

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor total) = +12,96546852 -542,3357317 / Area de Terreno +0,00195340576 * Area Construida +0,5857322891
/ Estado de conservacdo

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor total = +425327,6848 * e -542,3357317 / Area de Terreno) * eA( +0,00195340576 * Area Construida) * e(
+0,5857322891 / Estado de conservacgio)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor total = +427396,9639 * e( -542,3357317 / Area de Terreno) * e( +0,00195340576 * Area Construida) * e”\(
+0,5857322891 / Estado de conservacdo)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor total = +428435,3756 * eN( -542,3357317 / Area de Terreno) * e~( +0,00195340576 * Area Construida) * e”(
+0,5857322891 / Estado de conservacdo)

10) TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area de Terreno 1/x -7,98 0,02
Area Construida X 8,19 0,02
Estado de conservagdo 1/x 5,62 0,14
Valor total In(y) 129,39 0,00
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11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Varidvel Alias x1 x2 x3 y

Area de Terreno x1 0,00 0,03 0,21 -0,60
Area Construida x2 0,03 0,00 -0,58 0,54
Estado de conservacdo x3 0,21 -0,58 0,00 -0,05
Valor total y -0,60 0,54 -0,05 0,00

12) CORRELACC)ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 x3 y

Area de Terreno x1 0,00 0,93 0,91 0,96
Area Construida X2 0,93 0,00 0,95 0,96
Estado de conservagio x3 0,91 0,95 0,00 0,92
Valor total y 0,96 0,96 0,92 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 13,30 13,43 -0,12 -0,9214% -1,759607 0,32115500
2 13,38 13,36 0,02 0,1755% 0,337191 0,02726000
3 13,22 13,24 -0,02 -0,1811% -0,343681 0,07081200
4 13,53 13,57 -0,04 -0,3102% -0,602338 0,08321900
5 13,53 13,51 0,02 0,1249% 0,242476 0,00476000
6 13,30 13,26 0,04 0,3133% 0,598343 0,15159100
7 13,91 13,93 -0,02 -0,1297% -0,259047 0,18640400
8 13,65 13,57 0,08 0,5817% 1,139943 0,36453300
9 13,02 13,02 -0,01 -0,0399% -0,074541 0,00207700

10 13,55 13,50 0,05 0,3707% 0,721261 0,04606700
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item [Descri¢do Grau III Grau II Grau I Pontos
obtidos
1 Caracterizac¢do do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocao de situacao 3
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k € o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek é o 1
dados de mercado, ndmero de variaveis numero de variaveis ndmero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados [ Apresentacdo de Apresentagdo de Apresentacgdo de 2
de mercado informagdes relativas a | informagdes relativas a |informacdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto | modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das |caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imével avaliando nao |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, nem |inferiores a metade do
inferiores a metade do | limite amostral
limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado ndo
estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida varidvel persie
simultaneamente, € em
modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA: §
o
Variaveis Texto: E
E
Variaveis Numéricas: 2o
3
ID Desabi| Areade Area Dormitérios Area Piscina Estado de Valor total 5 E
litado| Terreno Construida Gourmet conservacgio ~ z
1 4.371,00 150,00 2 1,00 1,00 2 600.000,00 2L
2 5.867,00 100,00 2 1,00 1,00 2 650.000,00 NS
3 900,00 150,00 3 1,00 0,00 1 550.000,00 8 $
4 1.730,00 170,00 3 0,00 0,00 1 750.000,00 E' 3
5 2.300,00 300,00 3 1,00 1,00 3 750.000,00 S 3
6 1.000,00 330,00 2 0,00 0,00 3 600.000,00 £ 3
7 3.200,00 480,00 4 1,00 1,00 3] 1.100.000,00 8 )
8 3.000,00 104,00 3 1,00 0,00 1 850.000,00 % Q
9 1.085,00 135,00 3 0,00 0,00 2 450.000,00 § %
10 5.114,00 180,00 3 1,00 1,00 2 770.000,00 % g
g3
> o
&S
18) ESTIMATIVAS DE VALORES: fn% §
g
So
elmével avaliando 1: 5 &
ws
=
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisgo
Valor Minimo 653.762,59 656.943,24 658.539,36 7,33%
Valor Médio 705.440,86 708.872,93 710.595,22 - 111
Valor Mdximo 761.204,16 764.907,52 766.765,96 7,90%

Dados do imével avaliando:

Varidvel Contetido Extrapolacdo
Area de Terreno 1.000,00 Niao
Area Construida 236,80 Nio
Estado de conservacdo 1,00 Niao

15) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

Variaveis Numéricas:

ID Desabi | Dormitérios | Vagas de Area total Estado de | Valor total
litado garagem conservacao

1 2 2 100,00 1 2.000,00
2 2 2 100,00 3 2.500,00
3 3 7 90,00 2 2.745,00
4 1 0 86,00 1 1.500,00
5 * 3 1 97,00 1 3.000,00
6 3 1 80,00 2 1.700,00
7 3 1 110,00 3 2.500,00
8 2 1 120,00 2 2.500,00
9 * 2 0 50,00 1 900,00

Av. Boturussu, 347 - Ermelino Matarazzo - Sao Paulo - SP - CEP 03802-010
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10 2 1 70,00 2 2.000,00
11 2 1 180,00 2 2.400,00
12 1 1 60,00 2 1.650,00
13 2 1 70,00 1 1.350,00
14 * 2 1 90,00 2 1.650,00
15 3 2 150,00 2 2.500,00
16 2 1 90,00 1 1.500,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
eImovel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisio
Valor Minimo 2.486,97 4,79%
Valor Médio 2.611,99 - 111
Valor Maximo 2.737,01 4,79%
Dados do imével avaliando:
Variavel Contetido Extrapolacdo
Dormitorios 2,00 Nio
Vagas de garagem 2,00 Nao
Area total 158,00 Niao
Estado de conservacio 2,00 Niao
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Amostras Analisadas

Amostras Local

1 olho D'Agua
2 Olho D'Agua
3 olho D'Agua
4 olho D'Agua
5 Olho D'Agua
6 Olho D'Agua
7 olho D'Agua
8 Olho D'Agua
3 Olho D'Agua

10 Olho D'Agua

11 Olho D'Agua
12 olho D'Agua

13 Olho D'Agua
14 Olho D'Agua

Area de
Terreno

3000
2160

5114

Area
Construida

100
150
170

PwR R WL W NN

Are
orm.
Gourmet

MO e e O e e e

Piscina

HE O KRR OO R R

-

Estado de
conservagao

2
2
1
1
3
3
3
3
3

Valor

600.000,00
650.000,00
550.000,00
750.000,00
750.000,00
1.700.000,00
600.000,00
1.000.000,00
1.100.000,00

950.000,00

850.000,00
415.000,00

450.000,00
770.000,00

Contato

RomZo Imoveis hitps://www.romacimoveis.com.br/imovel/chacara-mairipora-1-guarto-4-371-m/CH0382-FETW?from=sale

Romo Imoveis https://www.romaoimoveis.com.br/imovel/chacara-mairipora--quartos-5-867-m/CH0232-FETW?from=sale

Bora Imoveis https://www.boraimoveis.com. br/imovel/casa-mairipora-3-guartos-150-m/CA0962-BORV?from=sale

Bora Imoveis hitps://www.boraimoveis.com.br/imovel/chacara-mairipora-3-guartos-1-730-m/CH0471-BORV ?from=sale

Bora Imoveis https://www.boraimoveis.com.br/imovel/chacara-mairipora-3-guartos-2-300-m/CH0223-BORV ?from=sale

Ica Imoveis https://www.icaimobiliaria.com.br/imovel/casa-mairipora-4-quartos-450-m/CA0014-ICAA ?from=sale

Tibiriga Imovels https://www tibiricaimoveis.com.br/imovel/chacara-mairipora-1-quarto-1-000-m/CH0278-TIB3?from=sale

Tibiriga Imoveis https://www tibiricaimoveis.com.br/imovel/chacara-mairipora-3-guartos-1-960-m/CH0340-TIB3?from=sale

Tibiriga Imoveis https://www tibiricaimoveis.com.br/imovel/chacara-mairipora-d-guartos-3-200-m/CH0133-TIB3?from=sale

silvana Paula Imoveis ttps://www.ir m.br/propriedades/chacara-a-venda-1200-m-por-r$-950.000-pico-olho-d:-2970239366.html
Silvana Paula Imoveis hitps://www.ir com.br/propr hacara-com-3-dormitorios-a-venda-3000-m-olho-2950450624. html
Diego - 1199899-3705 _ https://www.ir m.br/propriedades/chacara-a-venda-em-mairipora-com-2.160-m-2959855764. html
Silvana Paula Imoveis hitps://wwr imoveis.com.br/imovel/casa-mairipora-3-quartos-135-m/CA1058-SIRO

ST Imobiliaria https://www.ir m.br/propriedades/chacara-a-venda-com-5.100m-em-mairipora-r$770.000!-2976573083.html
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