'99S60
pag obl
P02 8 9
000'92'8’
8'Tcoc
[AATALS
600T Oss
8%01d 0 @
wioul ‘o
| ‘op-ojuawn
Jo@elou
1ouaJajuoD.Lge/Hd/rend
IBipelsed
/1q-snl-dsf;
[dsh-fessyy:
fesay/:sdny o
1S 0 9SSd
oe ‘[eulbl
16110 0 Jud
118Ju0d ele
d

N WX AR AL
0,G¢N3
d/M osawin
nu o qos
8G:8T se
€ G20¢/CT
/TT W8 0
pejodooud
ojned oe
S op ope
1S3 Op ©d
nsn
[ 8p [eunqgll ® OdI3d
VLINVO
vS0gd
Ve SN
09 13V
Hdvy Jod
ajuawrenh
1B1p opeuiss
ISse ‘[eulblio
16110 op eidoo 9
1do9 9 0JUBWINIO
p 8153

-
™
s O
,n“v = S
s < :
- B
< o)
EM g
A<~ s £
= LN 3 mA
O XN : H
L T ; f
$<8 R
o | 0 w NME
: (]
s 20 <G N
AD_ 23 H 2
>0 5% o m
Hr 3§ Baa o
2o 20 893 ¢
(a8
i 2 <%o &
o = 2 - z
+ ; X o a
=~ : : .
< < : |
- 3 s
O g 2
| AH <
o & >
n 9 <
0 <
()



fls. 303
'@ CANTADEIRO

@_@ ENGENHARIA

1) CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1) Interessada:

Tribunal da Justica do Estado de Sao Paulo

1.2) Proprietario:

Raylson Gomes da Silva, inscrito no CPF 056.010.953-96, residente na
Av. Prof. Edgar Santos, 514, apt 504, torre 1 - Bairro Vila Nhocuné, Sao Paulo - SP.

1.3) Objetivo:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagdo do justo valor
de mercado do imdvel abaixo especificado, dentro da finalidade indicada:

» Tipo: apartamento;

» Enderego: Av. Prof. Edgar Santos, 514/apartamento 504 - Torre 1

» Local: bairro Vila Nhocuné;

» Municipio: Sao Paulo - SP;

» Finalidade: apuracao do valor de venda para o imdvel em questao,

bem como, a apresentacao dos fatores que subsidiaram a execugao do
mesmo.

1.4) Atividades Basicas:

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizagao do
presente trabalho avaliatério:

» Vistoria: Efetuada no dia 26 de setembro de 2025, as 13:00 hs.
» Diagndstico do mercado.

» Coleta de dados:
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Procedida através de levantamentos realizados em anuncios
classificados, empresas imobilidrias, corretores de imodveis e contato direto na
regiao onde se situa o imédvel.

» Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliacdo.
» Calculo do valor do imével.

» Consideracoes finais e conclusao.

1.5) Conceito de valor:

Entendemos como valor de mercado, a expressao monetaria do bem, a
data de referéncia da avaliacdo, numa situacdo em que as partes, conhecedoras
das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacao, nao estejam
compelidas a negociagao.

O referencial adotado nesta avaliagao encontra respaldo na NBR-
14.653-1 da ABNT (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais), onde, no seu item 3.1.47, preceitua:

"“valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.”

Esse valor corresponde também ao preco que se definiria em um
mercado de concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

v homogeneidade dos bens levados a mercado;

v numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que nao
possam individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

v' inexisténcia de influéncias externas;

v" racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre o bem, o mercado e as tendéncias deste;

v perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez
com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

De acordo com a Unidao Panamericana de Associagdoes de Avaliacao
(UPAV):

1. O valor de um bem depende da finalidade da avaliacao e da
definicdo aplicavel para o caso especifico em analise, no momento estabelecido
para o trabalho avaliatdrio.

2. A Unido Panamericana das Associacbes de Avaliagoes (UPAV) adota
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a definicao contida na Norma IVS-1:

"5.2 - Valor de Mercado - a quantia estimada pela qual um bem
poderia ser negociado na data da avaliacgdo, entre um comprador disposto a
comprar e um vendedor disposta a vender, em uma transacado livre, através de
comercializacao adequada, em que as partes tenham agido com informagao
suficiente, de maneira prudente e sem coagdo.”

1.6) Condigodes e limitagoes:

Este parecer técnico avaliatorio segue as condicdes e limitagdes abaixo
relacionadas:

» Neste trabalho computamos como corretos o0s elementos
documentais consultados e as informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e
confiaveis.

» O trabalho apresentado e os resultados finais sao validos apenas
para a sequUéncia metodolégica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste
parecer em conexao com qualquer outro.

» A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se
explicitada na legislagdo que disciplina o exercicio da profissao, bem como em
regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

» Por fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos
consideracOes legais de mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas,
superposicdao de divisas, etc., providéncias estas que consideramos de carater
juridico.

» Este trabalho adota, para fins de analise, uma situacao paradigma,
empregando premissas técnicas padronizadas e referéncias normativas para suprir
eventuais lacunas de informagdes. As conclusdes apresentadas estao condicionadas
as premissas assumidas e poderdo ser revistas caso novos elementos ou
documentos venham a publico.

1.7) Diagnoéstico de Mercado:

O imdvel se situa em bairro onde existe uma forte vocacdo para
edificagcbes com apartamentos de 2 quartos e onde este tipo de empreendimento
vem sendo construido ha varios anos. Com o aquecimento do mercado de
construcdo civil nos ultimos anos, ocorreu uma oferta ainda maior deste tipo de
unidade. Desta forma, nao se encontrou dificuldades na obtencao de amostras para
a avaliacao, tanto no proéprio bairro, como também em bairros proximos e com as
mesmas caracteristicas (bairros Cidade Patriarca e Cidade Lider e algumas areas
dos bairros ao redor).
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Com relacao a liquidez, pode-se observar que algumas unidades foram
comercializadas nos ultimos 12 meses, tanto novas unidades como imoveis mais
velhos.

2) METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIACAO

2.1) Método comparativo direto de dados de mercado:

A metodologia adotada para determinacdo do valor foi através do
método comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da
NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagao de Bens - Parte 1: Procedimentos
Gerais), onde encontramos a seguinte definicao:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacao dos precos e conseqientemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizacdo ou por inferéncia estgtl'stica, respeitados os niveis
de fundamentacao e precisdao definidos em Norma. E condigdo fundamental para
aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser
tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

2.2) Especificacao da avaliacao:

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdao de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliagdo sera
especificada em decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos,
disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado,
tudo isto relativo a fundamentagao e precisao, assim definidos:

"A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento da selecGo da metodologia em razdo da
confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem,
do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos
instrumentos utilizados.”
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Os graus de fundamentacao e precisao foram definidos na NBR-
14.653-2 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos), a
seguir reproduzidos:

M Método Comparativo:

"9.2.1 O grau de fundamentacao, no caso de utilizacao de modelos de

regressao linear, deve ser determinado conforme a Tabela 1.
Tabela 1 — Grau de fundamentacdo no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Item Descricao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
111 11 I
1 | Caracterizagao do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocao de situagdo
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k € o 3 (k+1),onde k é o
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de
de mercado informagdes relativas a | informagdes relativas a| informagdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo

e caracteristicas
conferidas pelo autor

do laudo
4 Extrapolagdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando néo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, nem | inferiores a metade do
inferiores a metade do limite amostral
limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado ndo
estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, € em
modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%

(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

6 Nivel de significancia 1% 2% 5%
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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9.2.1.2 E permitido ao engenheiro de avaliacbes fazer ajustes prévios
nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentacao,
desde que devidamente justificados, em casos semelhantes aos seguintes:

a) conversdo de valores a prazo em valores a vista, com taxas de
desconto praticadas no mercado na data de referéncia da avaliacao;

b) conversdo de valores para moeda nacional na data de referéncia
da avaliacao;

c) conversdo de areas reais de constru¢cdo em areas equivalentes,
desde que com base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;

d) incorporagao de luvas ao aluguel, com a consideracao do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro.

9.2.1.3 E permitida a utilizacdo de tratamento prévio dos precos
observados, limitado a um Unico fator de homogeneizacdo, desde que
fundamentado conforme 8.2.1.4.2, sem prejuizo dos ajustes citados em 9.2.1.2

9.2.1.4 Recomenda-se a ndo extrapolacdo de varidveis que
presumivelmente explicariam a variagao dos precos e que nao foram contempladas
no modelo, especialmente quando o campo de arbitrio ndo for suficiente para as
compensacoes necessarias na estimativa de valor.

9.2.1.5 O engenheiro de avaliagbes deve analisar o modelo, com a
verificacdo da coeréncia da variacdo das variaveis em relacdo ao mercado, bem
como exame de suas elasticidades em torno do ponto de estimacao.

9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacdo, devem ser considerados os seguintes critérios:

a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus III, Il e I) e
seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau I tera um ponto; do
grau II, dois pontos; e do grau III, trés pontos;

c) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentacédo
deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo a Tabela 2.

9.2.1.6.1 No caso de amostras homogéneas, serda adotada a
Tabela 1, com as seguinjtes particularidades:
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a) serdo admitidos oos itens 3 e 4 apenas no Grau III, de
forma a ficar caracterizada a homogeneidade ;

b) sera atribuido o Grau III para os itens 5 e 6, por ser nulo o

modelo de regressao.

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no caso de
utilizagdo de modelos de regresséao linear

Graus III II I
Pontos Minimos 16 10 6
2,4,5 e 6 no 2,4,5 e 6 no
grau III e os minimo no grau Todos, no
Itens obrigatdrios demais no II e os demais minimo no
minimo no grau no minimo no grau I
I grau I

9.2.3 Grau de precisdao conforme a Tabela 5.

Tabela 5 - Grau de precisdo no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

Descricdo Grau
& 111 11 I
Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno da estimativa de <B30% <40% <50%
tendéncia central

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha
classificacdo do resultado quanto a precisdo e é necessaria justificativa com base
no diagndstico de mercado.

2.3) Aproveitamento eficiente:

O principio que norteou o trabalho avaliatério é o do aproveitamento
eficiente, determinado por andlise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-
se assim definido na NBR-14.653-2 da ABNT:

"Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data
de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhancas, entre os
diversos usos permitidos pela legislacao pertinente".
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3) DESCRICAO DO OBJETO
3.1) Condominio Vibra Patriarca

3.1.1) Localizagao:

O posicionamento do imdvel no contexto urbano possui as seguintes
caracteristicas:
» Logradouro frontal: Av. Prof. Edgar Santos;
» Bairro: Vila Nhocuné;

» Referéncia principal: Av. Itaquera;

3.1.2) Acesso:

Tratando-se de imédvel situado em regido urbanizada, o acesso é muito
facilitado, por diversas vias de bom gabarito viario, destacando-se as seguintes:

» Av. Itaquera;
» Av. Dr. Bernardino Brito Fonseca de Carvalho;
» Av. Radial Leste;

3.1.3) Tipo de ocupacgao circunvizinha:

A regido é ocupada predominantemente por construcdes e padroes de
acabamento abaixo classificados:

» Tipo de imdvel: Residencial e Comercial;

» Padrao construtivo: Normal, Normal a Alto, Alto e Luxo.

3.1.4) Infraestrutura urbana:

O local onde esta situado o imdvel avaliando é dotado dos seguintes
melhoramentos, servicos publicos e equipamentos comunitarios: pavimentacdo da
via publica, drenagem superficial, passeio e meio-fio, rede de agua potavel, rede de
energia elétrica, rede telefonica, iluminagcdo publica, arborizacdo, transporte
coletivo, coleta de lixo, entrega postal.
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3.1.5) Caracteristicas fisicas:

» Frente principal: Av. Prof. Edgar Santos;

» Formato: retangular;

» Topografia: plana, pela Av. Prof. Edgar Santos e com leve
aclive, pela Av. Itaquera;

» Solo superficial: seco.

» Area total do lote: 5,060,00m?2, com as seguintes medidas e

confrontagoes:

63,00m de frente para a Av. Prof. Edgar Santos;

64,00m de fundos com a Av. Itaquera;

93,00m do lado direito com quem de direito;

71,48m do lado esquerdo com quem de direito.

As caracteristicas construtivas do edificio, no que se refere aos seus
aspectos quantitativos e qualitativos, sdao as seguintes:

» Idade aparente: 5 anos;

» O acesso principal se da pela Av. Prof. Edgar Santos;

» O condominio é constituido por dois blocos;

» Garagem no térreo, contendo 4 pavimentos;

» Portaria com guarita e porteiro 24h;

» Sala de jogos;

» Saldes de festas mobiliado, com banheiros, cozinha montada
e churrasqueira;

» Brinquedoteca;

» Playground;

» Academia;

» Area de Piscina;

» Mercado 24h;

Para melhor visualizacdo da situagao descrita juntamos a este trabalho
um conjunto de fotografias do imdvel (ANEXO N° 1), bem como foto aérea da
regiao.
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As caracteristicas construtivas do imdvel, no que se refere aos seus
aspectos quantitativos e qualitativos, sdao as seguintes:

PRE-002/2

» Area Privativa do apartamento = 84,733m?2

(Incluindo a vaga de garagem e area comum)

» Area Privativa considerada = 42,00m2

(Adotada para fins de avaliagao)

Divisao Interna:

2 quartos, banheiro, sala e cozinha com area de servico.

O apartamento possui 1 vaga de garagem livre e coberta;

» Padrao: normal (estimado);

» Portas internas (estimado): madeira compensada;

» Portas da sala: madeira almofadada;

» Esquadrias: aluminio anodizado na cor branca;

» Vidro liso em todos os comodos;

» Piso (estimado): Ceramico nas areas molhadas (adotado) e
laminado nos quartos e sala de estar;

» Paredes: rebocadas e pintadas na cor branca nas salas e
quartos, revestimento em azulejo na cozinha, area de servico
e banheiro;

» Teto (estimado): rebocado e pintado, com forro de gesso nos
banheiros;

» Instalagdes sanitarias (estimado): loucas sanitarias brancas;
» Instalagdes hidraulicas: embutidas;

» InstalagOes elétricas: embutidas;

» Iluminagao: lampada bulbo LED comum;

» Sistema de ventilagdo mecanica no banheiro;

» Gas canalizado;
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4) DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO

4.1) Analise de regressao:

A analise de regressao consiste na aplicacdao de métodos matematicos
e estatisticos para interpretar o comportamento das variaveis que influenciam na
formacdo do valor, ou seja, como as varidveis independentes atuam na
determinacdo da varidvel dependente.

No caso avaliatdério, a inferéncia estatistica permite o estudo do
comportamento de uma varidvel (dependente) em relacdo a outras
(independentes), responsaveis pela sua formacdao, que podem ser de natureza
quantitativa (area, frente, etc.) ou qualitativa (padrdo, idade aparente, etc.).

Através desta andlise, busca-se a orientacdo de como cada atributo
esta influenciando na formacao do valor, podendo concluir se os atributos testados
sao ou nao importantes na formacao do valor, como se comportam na cComposicao
do modelo e o seu grau de confiabilidade.

4.2) Coleta de dados:

E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a etapa inicial, onde
serdo levantados dados relativos a imdveis com caracteristicas semelhantes ao
avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerdao estrutura técnica ao Laudo de
Avaliacgdo.

Para uma melhor comparacao entre todos os elementos da amostra,
foi realizada uma pesquisa seletiva, onde todos os imodveis semelhantes ao
avaliando sdo apartamentos com 2 dormitérios e 1 banheiro, localizados nos
Bairros Cidade Patriarca, Cidade Lider e Vila Nhocuné.

4.3) Processamento e analise dos dados:

O valor de um imodvel, quer para locacdo, quer para venda, se forma a
partir da combinacdo de alguns fatores ou variaveis influenciantes, que concorrem
de modo mais ou menos significativo na composicao do valor, exigindo atencao
especial quanto a sua importancia.

Neste caso, apdés a coleta de informacdes e analise dos dados
pesquisados, realizamos estudos das seguintes variaveis:
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» V/M2: é o elemento procurado, a incognita da
avaliacao, é a variavel que recebe influéncia das demais, razao pela qual
é denominada varidvel dependente, sendo as outras chamadas variaveis
independentes. Amplitude da amostra aproveitada:

De R$ 3.841,46/m2 a R$ 9.060,60/m?2

» AREA PRIVATIVA: variavel independente, de
natureza quantitativa, relativa a medida da area construida dos imdveis
pesquisados em metros quadrados. Amplitude da amostra aproveitada:

De 29,00m2 a 85,00m=2

» ANDAR: varidvel independente, de natureza
qualitativa, relativo ao andar em que o imdvel se localiza,
convencionando-se:

10 3 59 andar;
60 a 99 andar;
= 109 andar em diante.

1
2
3
» VARANDA: varidavel independente de natureza

qualitativa, relativa a existéncia de varanda em cada elemento,
convencionando-se:

[ary
I

N3do;
= Sim.

N
|

» PADRAO DE ACABAMENTO: (1-3) Vvariavel
independente, de natureza qualitativa, que caracteriza o padrao
construtivo de cada elemento, convencionando-se:

1 = normal - Acabamentos basicos, funcionais e com
materiais de entrada mais simples. Geralmente
encontrados em construcdes econdmicas;

2 = normal a alto - Transicdao entre o simples e o0 mais
qualificado. Materiais de melhor qualidade, porém
ainda sem luxo;

3 = alto - Materiais de padrao premium com estética
mais elaborada e execugao bem cuidadosa.
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» ESTADO DE CONSERVAGCAO: (1-3) variavel
independente, de natureza qualitativa, que caracteriza o estado
construtivo de cada elemento, convencionando-se:

1 = ruim - Imovel usado, com desgastes acentuados;

2 = regular - Imdvel usado, com desgastes minimos;

3

bom - Imédvel bem cuidado ou novo, com desgastes
minimos.

» VAGAS: \variavel independente de natureza
quantitativa, relativa ao nimero de vagas de garagem pertencentes a
cada elemento da amostra.

Estas varidveis foram entdo tabuladas em uma planilha, onde o valor
(variavel dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado
juntamente com suas varidveis independentes, anteriormente descritas. Dos 24
dados da pesquisa, 24 foram efetivamente aproveitados na inferéncia.

Apds os testes efetuados sobre as varidveis descritas anteriormente,
tomados os diversos elementos constantes da pesquisa efetuada, concluimos que a
melhor composicdo de variaveis foi a seguinte:

N° Am. «Bairro» «Vagas de Garagem» | Area | «Valor R$» | Valor R$/m> | «Andar»
1 Cidade Patriarca 0 34 270.000 7.941,18 1
2 Cidade Patriarca 0 44 239.000 5.431,82 2
3 Cidade Patriarca 0 54 332.310 6.153,89 1
4 Cidade Patriarca 0 60 294.150 4.902,50 1
5 Cidade Patriarca 1 63 440.000 6.984,13 3
6 Cidade Patriarca 1 73 430.000 5.890,41 1
7 Cidade Patriarca 1 76 410.000 5.394,74 1
8 Cidade Lider 1 33 299.000 9.060,61 1
9 Cidade Lider 0 42 235.000 5.595,24 1
10 Cidade Lider 1 46 385.000 8.369,57 2
11 Cidade Lider 0 52 350.000 6.730,77 1
12 Cidade Lider 0 55 370.000 6.727,27 1
13 Cidade Lider 1 62 350.000 5.645,16 2
14 Cidade Lider 1 66 328.000 4.969,70 2
15 Cidade Lider 0 77 430.000 5.584,42 1
16 Cidade Lider 1 82 315.000 3.841,46 1
17 Vila Nhocuné 0 29 260.000 8.965,52 2
18 Vila Nhocuné 0 38 250.000 6.578,95 1
19 Vila Nhocuné 0 50 319.000 6.380,00 2
20 Vila Nhocuné 0 48 300.000 6.250,00 2

21 Vila Nhocuné 0 57 247.000 4.333,33 1

22 Vila Nhocuné 0 62 256.000 4.129,03 1

23 Vila Nhocuné 1 85 369.000 4.341,18 1

24 Vila Nhocuné 0 37 220.000 5.945,95 1
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N° Am. EHEeD d? Padrao de acabamento | «Varanda»
conservagao
1 3 2 [ INao
2 3 2 [ INao
3 3 2 [ INao
4 2 1 [X]Sim
5 3 3 [X]Sim
6 3 3 [x]Sim
7 3 3 [x]Sim
8 3 1 [ INao
9 3 2 [x]Sim
10 2 2 [ INao
11 3 3 [x]Sim
12 2 2 [x]Sim
13 2 2 [x]Sim
14 3 2 [x]Sim
15 1 3 [ INao
16 1 3 [ INao
17 3 1 [ INao
18 3 1 [ INao
19 3 2 [ INao
20 3 2 [X]Sim
21 3 1 [X]Sim
22 3 1 [X]Sim
23 2 1 [X]Sim
24 1 2 [X]Sim

A listagem completa e detalhada dos itens levantados na pesquisa
encontra-se no ANEXO 2.

4.4) Modelo de melhor ajuste:

Em seguida, foi realizado a operacionalizacdo dos dados, através do
programa INFER - 32, onde encontramos a curva que apresentou o melhor ajuste
do modelo, ou seja, aquela que melhor representou o conjunto de pontos (ou
dados) pesquisados, com a seguintes formas:

» Apartamento 504, torre 1 — Bairro Vila Nhocuné, Sao Paulo

[v/m2] = [Valor R$/m2] = 1/( 3,0891x10"-4 - 5,4366x10"-3 /[Area] +
4,5096x10"-5 /[Estado de conservacao] - 2,5021x0™-5 x [Padrao de
acabamento])
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4.5) Tratamento estatistico da amostra:

Em funcao da especificacao da avaliagao, os dados amostrais obtidos no
processo avaliatério terdo tratamento dispensado para serem levados a formacdo
do valor, através da estatistica inferencial.

As diversas fases do estudo realizado serdao detalhadas a seguir, com o
objetivo de explicar-se de forma simplificada os calculos realizados e os resultados
obtidos.

4 Coeficiente de correlagdo (r):

E uma medida estatistica, que varia de -1 a +1, embora ndo seja
obrigatéria por Norma, oferece indicacdo sobre a escolha dos diversos modelos
testados.

Nas situagdes em que o coeficiente de correlagdo (r) aproxima-se de +1
ou -1, observa-se um maior agrupamento em torno da curva testada, sendo que a
bibliografia técnica sugere os seguintes parametros indicativos:

| Valor de r | Correlagao
| 0 | nula

| entre 0 e 0,30 | Fraca

| entre 0,30 e 0,60 | Média

| entre 0,60 e 0,90 | Forte

| entre 0,90 e 0,99 | Fortissima
| 1 | Perfeita

O cdlculo do valor do coeficiente de correlagao (r), nos levou ao
seguinte valor para o modelo escolhido:

» Apartamento 504, torre 1 — Bairro Vila Nhocuné, Sao Paulo

r=0,8159 ou 81,59%

4 Coeficiente de determinagdo (r2):

Como a propria representacao indica, o coeficiente de determinacao é
0 quadrado do coeficiente de correlagao (r), por exemplo, se o valor do r calculado
é igual a 0,89, entdo o coeficiente de correlagao sera igual a 0,79.

Esta medida € muito importante, pois fornece o percentual explicado
do resultado das variaveis testadas, ou seja, na hipdtese sugerida acima, significa
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gque 79% do resultado é explicado pelas varidveis adotadas, enquanto os outros
21% indicam a existéncia de outras varidveis nao testadas ou algum erro amostral.

Em nosso estudo, teremos:

» Apartamento 504, torre 1 — Bairro Vila Nhocuné, Sao Paulo

rz = 0,6657 ou 66,57 %

4 Analise de variancia:

A andlise de variancia, que encontra-se na memoria de calculo juntada
ao ANEXO 3, indicard a significancia do modelo, que devera ter um valor tanto
menor quanto maior for o grau de fundamentacao (1%, 2%, ou 5%),
representando uma confiabilidade minima de 99%, 95% ou 90%, respectivamente.

Esta analise é feita com a utilizacdo da Tabela de Snedecor, onde
obtém-se o Ftab (abscissa tabelada), que devera ter valor inferior que a Fcal

(abscissa calculada no modelo de regressao) para que seja aceita a equagao como
representativa.

4 Significancia dos regressores:

Além da significancia geral do modelo, ha que se analisar os
regressores, verificando sua consisténcia e importancia na inferéncia. Esta analise
pode ser feita pela distribuicao "t" de Student.

O calculo de "t" (t observado), para regressores multiplos resulta:

» Apartamento 504, torre 1 — Bairro Vila Nhocuné, Sao Paulo

| Variaveis | Coeficiente | t. Calculado | Significancia (%)
| Area | b1 |  -5,788 | 1,2x10-3%

| Estado de conservagao || b2 | 1,838 | 8,1%

| Padréo de acabamento || b3 | -3,180 | 0,5%

A comparacdo dos valores de t calculado com o t observado (critico),
permite concluir sobre a importancia das variaveis na formagao do modelo.

O t observado (critico) maximo, é aquele cuja significancia maxima
sera tanto menor quanto maior for o grau de fundamentacdo, o que nos indica que
os dados escolhidos sdao importantes na formagao do modelo.
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4 Verificacdo de auto-regressio:

Teste realizado através da denominada Estatistica de Durbin-Watson
(DW), onde calcula-se os indices a serem analisados bem como aqueles tabelados,
como segue:

» Apartamento 504, torre 1 — Bairro Vila Nhocuné, Sao Paulo

Como o DU, tabelado, é inferior aos indices calculados, concluimos que
nao ha auto-regressao.

4 Verificacdo de homocedasticidade:

O grafico de residuos x valor estimado, que encontra-se na memdria
de célculo juntada ao ANEXO 3, ndo apresenta forma definida, o que significa ser o
modelo homoscedastico.

4 Normalidade de residuos:

O teste de seqliéncia, que também se encontra na memdria de calculo
juntada ao ANEXO 3, indica que os residuos se encontram normalmente
distribuidos, portanto, a aleatoriedade estd comprovada, bem como ndo foi
constatada a presencga de outliers no modelo.

4 Campo de Arbitrio:

A NBR-14.653-1 prevé o calculo do Campo de Arbitrio do modelo
inferido, cuja definicdo é a seguinte:

“Intervalo de variacdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliacdo, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado
pela existéncia de caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo.”

O calculo do Campo de Arbitrio, através de formulas que expressam os
seus limites, baseia-se na Distribuicao "t" de Student, uma vez nao serem as
amostras avaliatdrias distribuicdes normais, pois a média do universo amostral é
desconhecida, devendo seguir especificagcdo do item A.10.1.1 da NBR-14.653-2,
como segue:

"Quando for adotada a estimativa de tendéncia central, o
intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente (ver figura
A.1):
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a) ao intervalo de predigcdo ou ao intervalo de confianca de 80%
para a estimativa de tendéncia central
b) ao campo de arbitrio.”

intervalo de confianga / predi¢do a 80 a:

!

campo de arbitrio + 15%

4

P
Ay

estimativa de tendéncia central

. O I S S o o PP T S e
el e - et ] o
T L NSRRI, A —
bk R F T NN A ——"

—

valores admissiveis _]

Figura A.1

O valor de mercado do imdvel é calculado através da aplicacdo dos
atributos do imdvel (varidveis independentes) sobre a curva obtida por processo
estatistico.

Além disto, em funcdo da NBR-14.653-2 determinar que o valor final
da avaliacao esteja contido em um Campo de Arbitrio, faz-se necessario que se
determine o limite inferior e superior do valor especifico (Estimativa de Tendéncia
Central) encontrado no resultado final:

|  VALOR UNITARIO MINIMO VALOR UNITARIO MAXIMO
| R$ 6.509,59/m?2 R$ 7.391,21/m?
VALOR MEDIO

| R$ 6.922,44/m?2
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4.6) Calculo do valor de mercado

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até
esta etapa o valor unitario do imdvel avaliando que encontra-se num intervalo
compreendido entre os valores apresentados no item anterior.

Para determinarmos o valor de mercado do imdvel, faremos a
multiplicagdo destes valores pela area descrita abaixo e, dentro do novo intervalo
encontrado, arbitraremos um valor inteiro, situado entre os limites calculados.

» Apartamento 504, torre 1 - Bairro Vila Nhocuné, Sao Paulo
Area Privativa de Construcdo = 42,00 m?2

Padrdo de Acabamento = 2
Estado de conservagao = 3

| VALOR DE MERCADO DO APARTAMENTO

| VALOR MINIMO VALOR MAXIMO
| R$ 273.402,70 | R$ 310.430,90
| VALOR MEDIO

| R$ 290.742,59
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4.7) Classificacao da avaliacao:

4 Quanto ao grau de fundamentacéio:

O grau de fundamentagcao obtido na presente avaliagao
sera demonstrado nos quadros a seguir.

Item Descricdo Grau Obtido Pontos
1 Caracterizacdo do imovel avaliando 1 1
2 Quantidade minima de dados de mercado, I 3
efetivamente utilizados
3 Identificacdo dos dados de mercado 11 2
4 Extrapolagao I11 3
5 Nivel de significdncia a maximo para a rejeicdo da I 3
hipétese nula de cada regressor (teste bicaudal)
Nivel de significAncia maximo admitido para rejeicdo
6 da hipétese nula do modelo através do teste F de 111 3
Snedecor
Pontuagdo atingida 15
Graus III II I
Pontos Minimos 16 10 6
) 2,4,5e 6 no grau Il e 2,4,5 e 6 no minimo Todos. no minimo no
Itens obrigatorios 0s demais no minimo no grau II e os demais !
no grau II no minimo no grau I graul
Pontuacao 15 15 -
Requisitos nao Sim -

m Classificacdao quanto a fundamentacao: Grau II.

4 Quanto ao grau de precisio:

O grau de precisao da estimativa de valor obtido na presente avaliagao
serd obtido através do calculo a seguir, cujo enquadramento seguird o quadro
respectivo.
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» Apartamento 504, torre 1 — Bairro Vila Nhocuné, Sao Paulo

Ic = Vmax. - Vmin. = 310.430,90 - 273.402,70 = 12,74 %

Vmeédio 290.742,59
e Grau
Descrigdo T I I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em <30% <40% <509%
torno da estimativa de tendéncia central =570 =T =R
Amplitude atingida Sim - -

Classificacdao quanto a precisao: Grau III

5) CONCLUSAO

Por tratar-se de amostra composta por ofertas e considerando que o
mercado imobilidrio da regido apresenta, na data da avaliacdo, caracteristicas de
aquecimento, com elevacao consistente de demanda, reducao dos prazos de
comercializacdo e valorizacdo continua dos precos praticados, o resultado obtido
situou-se entre a Estimativa de Tendéncia Central e o Limite Superior do intervalo
calculado no tratamento estatistico.

Ainda que exista quantidade significativa de imdveis similares disponiveis, observa-
se que a dindmica local permanece aquecida em razao de:

(i) alta procura decorrente da proximidade com o sistema de transporte
metroviario,

(ii) expansao vertical expressiva, com novos empreendimentos residenciais e
conjuntos de uso misto,

(iii) constantes investimentos na regiao, e

(iv) facilidade de acesso ao financiamento imobilidrio por parte dos adquirentes.

Tais fatores — devidamente observados e registrados — influenciam diretamente os
valores ofertados e praticados no mercado local.

Dessa forma, apds a verificagcdo das caracteristicas da amostra selecionada, a
aplicacao dos procedimentos da NBR 14.653 pertinentes ao tratamento dos dados e
a analise dos fatores influencidveis de natureza social, econ6mica, governamental,
fisica e ambiental, conclui-se que o valor de mercado do imdvel, na data de
referéncia da avaliacdo, situa-se em:

» Apartamento 504, torre 1 — Bairro Vila Nhocuné, Sao Paulo

R$ 300.000,00
(Trezentos Mil Reais)

PRE-002/2 Pagina 22
Av. Guarulhos - 2845 Tel.:+55(11)961434903
www.cantadeiroengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL GOMES BARBOSA CANTADEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2025 as 18:58 , sob 0 nimero WPEN25702233271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009552-22.2021.8.26.0006 e codigo 9ed09SGe.



@ CANTADEIRO fis. 325
@, ENGENHARIA

6) ENCERRAMENTO

6.1) Anexos:

1 - Fotografias (numeradas de 1 a 19);

2 - Listagem com os elementos pesquisados;

3 - Relatdrio estatistico - programa INFER-32;

4 - Documentos;

5 - Registro de Responsabilidade Técnica no CREA.

6.2) Declaracao de conformidade com o Cddigo de Etica:

Os signatarios atestam que o presente trabalho obedece aos
seguintes principios:

» Os itens objeto deste trabalho, foram inspecionados
pessoalmente pela equipe técnica envolvida na elaboracdo.

» Os signatarios ndo tém no presente, nem contemplam no
futuro, interesse nos bens envolvidos neste trabalho.

» Os signatdrios ndo tém inclinagdes nem interesse em relagao
ao assunto deste trabalho, tao pouco em relagdo a solicitante.

» Este trabalho apresenta as condigOes limitativas apresentadas
na introdugdao, ou porventura, em qualquer outra parte dele, que afetam as
analises, opinides ou conclusdes nele contidas.

> O trabalho encontra-se abrigado por absoluta
confidencialidade, sendo garantido o sigilo quanto as razées que motivaram a
presente contratacao, bem como aos resultados finais alcancados.

» Este trabalho foi elaborado em observancia estrita aos
principios dos Cddigos de Etica Profissional do CONFEA-Conselho Federal de
Engenharia e Agronomia, do CAU-Conselho Federal de Arquitetura e Urbanismo e
do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.
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6.3) Termo de encerramento:

Os responsaveis técnicos pelo trabalho colocam-se ao inteiro dispor
para os esclarecimentos necessarios.

O presente laudo consta de 25 (vinte e cinco) paginas numeradas,
sendo a ultima assinada, e 05 (cinco) anexos.

ATENGCAO

O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reprodugdo nos casos legais cabiveis,
vedando sua cdpia ou qualquer forma de reproducdo que caracterize plagio ou represente utilizagdo
dos direitos exclusivos do autor, sendo que sua violagdo acarretara as penalidades civis e/ou criminais
previstas no art.184 do Cddigo Penal Brasileiro e Lei n® 9.610.

Guarulhos, 11 de dezembro de 2025.

RAPHAEL GOMES BARBOSA CANTADEIRO
Engenheiro Civil - CREA n. 5071398779
Especialista em Engenharia de Avaliagdes e Pericias
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Brinquedoteca

Foto 4 - Sala de Jogos

Foto 3 -
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- Vagas de Garagem

' Fotd 5 - Acdemia

Foto 6
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Foto 10 - Vista Frontal Saldoes de festa

CANTADEIRO
ENGENHARIA




"99S60P36 061p0d 8 9000°92'8' T20Z 22-2SS600T 0SSa204d 0 awlojul ‘op oluawndogeloualajuoilge/bd enbipeisedy/iq snl-dsh fesay/:sdny alis 0 assaoe ‘[eulblio o J11ajuod ered
T/2€€220LSZNIdM 01aWInu 0 qos * 85:8T Se GZ0Z/ZT/TT W 0pejodoiold ‘ojned 0eS 8p Opeis3 Op eansn[ ap [eunqul 8 QHIFAY.LNYD YSOgdvd SINOD T3VHAYY Jod sjuswenbip opeuisse ‘[euiblio op idgd 9 ojuswnaop ais3

o
™
™
@ o
= m
m©
£
[=)]
\(©
o
m
o
()]
<
M o
S8
5 5§
(o} N ﬂ_:..m
= o  .©
B o I
.w o 2 £
I s -3
— _ 2 £
i 0 9
o N N
) i 1
o o @ g
e 2 2o
o S 3
L L3
mw
o< 3
& <
w<g
QX
g2
26
<2
ouw

@)
OGS
PRE-002/2



"99S60P36 061p0d 8 9000°92'8' T20Z 22-2SS600T 0SSa204d 0 awlojul ‘op oluawndogeloualajuoilge/bd enbipeisedy/iq snl-dsh fesay/:sdny alis 0 assaoe ‘[eulblio o J11ajuod ered
T/2€€2Z0/GZNIdM 0I3WINU 0 qOS ' 8G:8T SB GZ0Z/ZT/TT Wd 0pe|020j0id ‘ojned 0eS ap 0pelS3 op BIlSNC 9p [eungul 8 OHIFAY.LNYD YSOgdvd SINOD T3VHAVY Jod sjuswienbip opeuisse ‘feulblio op eidgd 9 ojuswnaop ais3

fls. 333

Foto 13 - Hall de entrada
Foto 14 - Porta do Imodvel 504
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Foto 19 - Quarto 2 - Imével Paradigma
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Vagas de . Valor Estado de Padrdo de
n°| Bairro Enderego Contato Dormitdrios | Banheiros 2 Area Valor RS 2 Andar - Varanda
Gagarem R$/m conservagao | acabamento

y |Cidade  |Rua Jodo Marchiori, 253 - Cidade | o iro imoveis 2 1 0 34 | 270000 |7941,176| 1 3 2 N3o

patriarca |Patriarca, Sdo Paulo - SP
Adm
Cidad jé, 44 - Ci i .

, |Cidade  |Rua Majé, 44 - Cidade Patriarca, | ¢\ oo dimentos 2 1 0 44 | 239000 |5431,818| 2 3 2 N3o

patriarca [S&o Paulo - SP
Imob

5 |Cidade |Rua Jodo Marchiori, 405 - Cidade | ¢ 1 oveis 2 1 0 54 | 332310 |6153,889| 1 3 2 N3o
patriarca |Patriarca, Sdo Paulo - SP -

4 |Cidade |Rua Palmeirina, 388 - Cidade Newcore 2 1 0 60 | 294150 | 4902,5 1 2 1 Sim
patriarca |Patriarca, Sdo Paulo - SP -

5 |Cidade |Avenida Cachoeira Paulista, 424 - | g 10 imevel 2 1 1 63 | 440000 |6984,127| 3 3 3 Sim
patriarca [Cidade Patriarca, Sdo Paulo - SP -

g [Cldade  |Rua Cachoeira Escura, 185 - Revenda Imével 2 1 1 73 | 430000 |5890,411| 1 3 3 Sim
patriarca |[Cidade Patriarca, Sdo Paulo - SP -

7 |Gidade |Rua Poxoréu, 2 - Cidade Patriarca, | C2+ Negocios 2 1 1 76 | 410000 |5394,737| 1 3 3 Sim
patriarca [Sao Paulo - SP Imobilidrios

g |Cidade  |Rua Morubixaba, 941 - Cidade Zona Leste Iméveis 2 1 1 33 | 299000 |9060,606| 1 3 1 N3o
Lider Lider, Sdo Paulo - SP
Cidade |Rua Filipe de Carvalho, 203 - DL Solugdes i

9 . , - ’ 2 1 0 42 235000 [5595,238 1 3 2 S
Lider Cidade Lider, Sdo Paulo - SP Imobilidrias LTDA 'm
Cidade |Rua Henrique Rodrigues Peres, Organizagdo Peixoto N

10 . , ~ 2 1 1 46 385000 [ 8369,565 2 2 2 N
Lider  |247 - Cidade Lider, Sso Paulo - SP Negbcios . a0
Cidade Rua Jerébnimo de Barros, 233 -

11 ) , - ’ i jvei 2 1 2 B 1 i
Lider Cidade Lider, Sao Paulo - SP catita Imoveis 0 5 350000 |6730,769 3 3 Sim
Cidade Avenida Maria Luiza Americano,

12 Lider 1631 - Cidade Lider, Sado Paulo - Df Casa Imoveis 2 1 0 55 370000 |6727,273 1 2 2 Sim

SP

13|¢idade  |Rua Morubixaba, 712 - Cidade B E G Imoveis 2 1 1 62 | 350000 |5645,161| 2 2 2 Sim
Lider Lider, Sdo Paulo - SP -

1 Clldade R,ua Mor~ub|xaba, 712 - Cidade Imobzero - I\'l?goaos ) 1 1 66 328000 | 4969,697 5 3 ) sim
Lider Lider, Sdo Paulo - SP Imobili

15|¢idade |Avenida ltaquera, 5963 - Cidade Df Casa Imoveis 2 1 0 77 | 430000 |5584,416| 1 1 3 N3o
Lider Lider, Sdo Paulo - SP I —
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Vagas de . Valor Estado de Padrdo de
n°| Bairro Enderego Contato Dormitdrios | Banheiros 2 Area Valor RS 2 Andar - Varanda
Gagarem R$/m conservagao [ acabamento
16|C1dade  |Rua Morubixaba, 289 - Cidade Catita Iméveis 2 1 1 82 | 315000 |3841,463| 1 1 3 N3o
Lider Lider, Sdo Paulo - SP I —
- Vi 3 B Di

17|Nhocune |Ru@ Pontal - Vila Nhocune, Sao oons Dhas 2 1 0 29 | 260000 |8965,517| 2 3 1 N3o
Paulo - SP Imobilidria Ltda E

18|Nhocune |Ru@ Pontal - Vila Nhocune, Sao Tatuapé House 2 1 0 38 | 250000 |6578,947| 1 3 1 N3o
Paulo - SP

19|Nhocung |Ru@ Pontal, 305 - Vila Nhocune, Solar Iméveis 2 1 0 50 319000 | 6380 2 3 2 N3o
Séao Paulo - SP —

20|Nhocune |Ru@ Henrique Jacobs, 86 - Vila Gold Leste Iméveis 2 1 0 48 | 300000 | 6250 2 3 2 Sim
Nhocune, Sao Paulo - SP

21 |Nhocuné Rua Bartolorﬂneu Esteves - Vila |m0b|||arjla Xavier & ) 1 0 57 247000 | 4333 333 1 3 1 Sim
Nhocune, Sao Paulo - SP Brito Lt

29 INhocune Rua Bartolo[neu Esteves - Vila |m0b|||arjla Xavier & 5 1 0 62 256000 | 4129,032 1 3 1 Sim
Nhocune, Sao Paulo - SP Brito Lt

i - Nakata C tor D

23 [Nhocune |Ru@ Doutor Urbano Pereira, 37 axata Lorretor oe 2 1 1 85 369000 |4341,176| 1 2 1 Sim
Vila Nhocune, Sao Paulo - SP Imoveis
Avenida Aldeia Manuel Antbnio,

24|Nhocuné [259 - Vila Nhocune, Sdo Paulo - Df Casa Imoveis 2 1 0 37 220000 [5945,946 1 1 2 Sim

SP
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Informacoes do Usuario

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 10/Dez/2025
Nome do Arquivo: C:\Users\junio\Desktop\Organizagao\Pericias\Férum Regional VI - Penha de
Franga\2? Vara Civel - Deborah Lopes\Processo n® 1009552-22.2021.8.26.0006\Laudo\Avaliagdo-02.IW3

Amostra
N° Am. «Bairro» «Vagas de Garagem» | Area | «Valor R$» | Valor R$/m? | «Andar»
1 Cidade Patriarca 0 34 270.000 7.941,18 1
2 Cidade Patriarca 0 44 239.000 5.431,82 2
3 Cidade Patriarca 0 54 332.310 6.153,89 1
4 Cidade Patriarca 0 60 294.150 4.902,50 1
5 Cidade Patriarca 1 63 440.000 6.984,13 3
6 Cidade Patriarca 1 73 430.000 5.890,41 1
7 Cidade Patriarca 1 76 410.000 5.394,74 1
8 Cidade Lider 1 33 299.000 9.060,61 1
9 Cidade Lider 0 42 235.000 5.595,24 1
10 Cidade Lider 1 46 385.000 8.369,57 2
1 Cidade Lider 0 52 350.000 6.730,77 1
12 Cidade Lider 0 55 370.000 6.727,27 1
13 Cidade Lider 1 62 350.000 5.645,16 2
14 Cidade Lider 1 66 328.000 4.969,70 2
15 Cidade Lider 0 77 430.000 5.584,42 1
16 Cidade Lider 1 82 315.000 3.841,46 1
17 Vila Nhocuné 0 29 260.000 8.965,52 2
18 Vila Nhocuné 0 38 250.000 6.578,95 1
19 Vila Nhocuné 0 50 319.000 6.380,00 2
20 Vila Nhocuné 0 48 300.000 6.250,00 2
21 Vila Nhocuné 0 57 247.000 4.333,33 1
22 Vila Nhocuné 0 62 256.000 4.129,03 1
23 Vila Nhocuné 1 85 369.000 4.341,18 1
24 Vila Nhocuné 0 37 220.000 5.945,95 1
N° Am. | Estado de conservacdo | Padrao de acabamento | «Varanda»

1 3 2 [ INao

2 3 2 [INao

3 3 2 [INao

4 2 1 [X]Sim

5 3 3 [x]Sim

6 3 3 [X]Sim

7 3 3 [X]Sim

8 3 1 [ INo

9 3 2 [X]Sim

10 2 2 [INao

1 3 3 [X]Sim

12 2 2 [X]Sim

13 2 2 [X]Sim

14 3 2 [X]Sim

15 1 3 [INao

16 1 3 [INZo

17 3 1 [ INo

18 3 1 [ INo

19 3 2 [ INo
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20 3 2 [X]Sim

21 3 1 [X]Sim

22 3 1 [X]Sim

23 2 1 [X]Sim

24 1 2 [X]Sim

Varidaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos.
Modelos Pesquisados
N° Modelo Correlagao r? ajustado F Calculado Regressores N° de "Outliers"

1 0,8209 0,6249 13,7743 3em3 1
2 0,8160 0,6158 13,2890 3em3 0
3 0,8159 0,6156 13,2784 3em3 0
4 0,8151 0,6141 13,1997 3em3 0
5 0,8147 0,6133 13,1613 3em3 1
6 0,8115 0,6074 12,8593 3em3 0
7 0,8103 0,6050 12,7425 3em3 1
8 0,8094 0,6034 12,6658 3em3 0
9 0,8085 0,6017 12,5798 3em3 0
10 0,8073 0,5994 12,4733 3em3 1
11 0,8065 0,5980 12,4058 3em3 0
12 0,8064 0,5979 12,4002 3em3 0
13 0,8063 0,5976 12,3859 2em3 1
14 0,8053 0,5958 12,3008 3em3 0
15 0,8034 0,5923 12,1381 3em3 0
16 0,8031 0,5918 12,1127 3em3 1
17 0,8018 0,5893 11,9985 2em3 0
18 0,8017 0,5891 11,9934 3em3 0
19 0,8000 0,5859 11,8478 3em3 0
20 0,7999 0,5858 11,8437 2em3 1
21 0,7998 0,5856 11,8328 2em3 1
22 0,7991 0,5844 11,7809 3em3 0
23 0,7990 0,5841 11,7676 3em3 0
24 0,7986 0,5834 11,7384 2em3 0
25 0,7985 0,5833 11,7326 2em3 0
26 0,7974 0,5812 11,6382 3em3 0
27 0,7965 0,5795 11,5666 3em3 0
28 0,7964 0,5793 11,5590 3em3 0
29 0,7953 0,5976 18,0765 2em?2 1
30 0,7940 0,5953 17,9153 2em2 1
31 0,7939 0,5749 11,3674 2em3 0
32 0,7939 0,5749 11,3668 2em3 1
33 0,7933 0,5738 11,3221 3em3 1
34 0,7929 0,5731 11,2909 3em3 0
35 0,7927 0,5727 11,2758 2em3 0
36 0,7927 0,5726 11,2720 2em3 0
37 0,7925 0,5723 11,2595 2em3 0
38 0,7924 0,5721 11,2505 2em3 1
39 0,7905 0,5893 17,4976 2em?2 0
40 0,7904 0,5684 11,0965 2em3 0
41 0,7899 0,5675 11,0604 3em3 0
42 0,7897 0,5672 11,0480 3em3 0
43 0,7893 0,5871 17,3507 2em2 0
44 0,7892 0,5662 11,0086 2em3 0
45 0,7887 0,5861 17,2855 2em2 0
46 0,7886 0,5651 10,9623 3em3 0
47 0,7875 0,5632 10,8834 3em3 0
48 0,7873 0,5837 17,1245 2em?2 1
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49 0,7873 0,5627 10,8668 2em3 0

50 0,7859 0,5603 10,7705 2em3 0
N° Modelo | Normalidade | Autocorrelagdo | Valor Avaliado | Minimo | Maximo | Precisdo
1 Sim N&o ha 6.986,47 | 6.629,70 7.362,44 10,47 %
Sim N&o ha 7.066,40 | 6.684,85 7.469,73 11,09 %
3 Sim N&o ha 6.922,44 | 6.509,59 7.391,21 12,68 %
4 Sim N&o ha 7.042,58 | 6.596,36 7.553,54 13,52 %
5 Sim N&o ha 7.066,38 | 6.738,78 7.393,98 9,27 %
6 Sim N&o ha 7.055,68 | 6.606,96 7.569,79 13,58 %
7 Sim N&o ha 6.952,83 | 6.587,37 7.338,57 10,78 %
8 Sim N&o ha 7.113,40 | 6.636,78 7.663,78 14,36 %
9 Sim N&o ha 7.107,64 | 6.703,08 7.536,61 11,70 %
10 Sim N&o ha 7.115,84 | 6.766,95 7.464,72 9,80 %
11 Sim N&o ha 7.086,52 | 6.697,84 7.497,76 11,26 %
12 Sim N&o ha 7.032,29 | 6.643,16 7.444,21 11,37 %
13 Sim N&o ha 7.037,94 | 6.702,48 7.373,40 9,53 %
14 Sim N&o ha 7.145,76 | 6.662,79 7.704,23 14,49 %
15 Sim N&o ha 6.999,98 | 6.546,46 7.521,02 13,85 %
16 Sim N&o ha 6.881,83 | 6.460,45 7.362,00 13,04 %
17 Sim N&o ha 6.912,96 | 6.542,13 7.304,81 11,01 %
18 Sim N&o ha 7.020,05 | 6.565,03 7.542,85 13,86 %
19 Sim N&o ha 7.075,74 | 6.664,40 7.512,47 11,96 %
20 Sim N&o ha 7.004,64 | 6.663,84 7.345,44 9,73 %
21 Sim N&o ha 7.087,61 | 6.731,87 7.443,34 10,03 %
22 Sim N&o ha 7.135,56 | 6.767,10 7.504,02 10,32 %
23 Sim N&o ha 7.073,04 | 6.589,99 7.632,50 14,66 %
24 Sim N&o ha 7.058,25 | 6.663,32 7.476,58 11,50 %
25 Sim N&o ha 6.992,15 | 6.598,55 7.409,22 11,57 %
26 Sim N&o ha 7.140,38 | 6.725,86 7.580,45 11,94 %
27 Sim N&o ha 7.110,24 | 6.622,08 7.676,10 14,74 %
28 Sim N&o ha 7.189,97 | 6.678,25 7.786,61 15,32 %
29 Sim N&o ha 6.942,66 | 6.632,32 7.253,00 8,94 %
30 Sim N&o ha 6.822,88 | 6.486,50 7.176,71 10,10 %
31 Sim N&o ha 6.978,00 | 6.520,63 7.504,36 14,02 %
32 Sim N&o ha 7.054,84 | 6.694,60 7.415,08 10,21 %
33 Sim N&o ha 6.949,34 | 6.492,86 7.474,87 14,06 %
34 Sim N&o ha 7.073,48 | 6.598,20 7.622,54 14,40 %
35 Sim N&o ha 7.037,51 | 6.622,25 7.478,82 12,14 %
36 Sim N&o ha 7.025,20 | 6.626,86 7.447,48 11,66 %
37 Sim N&o ha 7.109,25 | 6.734,58 7.483,92 10,54 %
38 Sim N&o ha 6.833,23 | 6.407,80 7.319,17 13,27 %
39 Sim N&o ha 6.896,53 | 6.539,15 7.273,44 10,63 %
40 Sim N&o ha 7.112,93 | 6.693,10 7.559,09 12,15 %
41 Sim N&o ha 7.141,66 | 6.781,49 7.501,82 10,08 %
42 Sim N&o ha 7.023,97 | 6.538,59 7.587,18 14,84 %
43 Sim N&o ha 6.990,46 | 6.662,05 7.318,86 9,39 %
44 Sim N&o ha 7.068,13 | 6.578,48 7.636,53 14,88 %
45 Sim N&o ha 6.967,53 | 6.599,37 7.356,22 10,84 %
46 Sim N&o ha 7.157,33 | 6.641,09 7.760,59 15,54 %
47 Sim N&o ha 7.160,41 | 6.723,89 7.625,27 12,56 %
48 Sim N&o ha 6.889,68 | 6.470,61 7.366,79 12,95 %
49 Sim N&o ha 7.078,27 | 6.699,55 7.456,99 10,70 %
50 Sim N&o ha 7.046,30 | 6.566,75 7.601,42 14,60 %

MODELOS

) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Estado de conservacao] + b3*[Padrao de acabamento]

) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Estado de conservagao] + b3*Ln([Padrao de acabamento])
) : 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Estado de conservacao] + b3*[Padrao de acabamento]

) : 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Estado de conservacéo] + b3*Ln([Padrao de acabamento])
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: [Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Estado de conservagao] + b3*[Padrao de acabamento]

: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*Ln([/1\,rea]) + b2*1/[Estado de conservacao] + b3*[Padrao de acabamento]

: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Estado de conservagao]) + b3*[Padrao de acabamento]
: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Are;a] + b2*1/[Estado de conservagéo] + b3*1/[Padréo de acabamento]

: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Estado de conservacéo] + b3*1/[Padrao de acabamento]

: [Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Estado de conservagao] + b3*Ln([Padréo de acabamento])
: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Estado de conservacao] + b3*[Padrao de acabamento]
: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Estado de conservac&o]) + b3*Ln([Padrdo de acabamento])
: [Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Estado de conservagdo]) + b3*[Padrao de acabamento]
: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Estado de conservacao] + b3*Ln([Padrdo de acabamento])
: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Estado de conservacéo]) + b3*Ln([Padrao de acabamento])
: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Are;a] + b2*Ln([Estado de conservacao]) + b3*[Padrdo de acabamento]
: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Estado de conservag&o] + b3*[Padrdo de acabamento]
: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Estado de conservagao]) + b3*[Padrao de acabamento]
: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1f1/[Area] + b2*Ln([Estado de conservagéo]) + b3*1/[Padréo de acabamento]
: [Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Estado de conservagao] + b3*[Padrao de acabamento]
: [Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Estado de conservagao]) + b3*Ln([Padrédo de acabamento])
: [Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Estado de conservagdo] + b3*1/[Padrao de acabamento]
: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area)] + b2*Ln([Estado de conservacao]) + b3*1/[Padrao de acabamento]
: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Estado de conservag&o]) + b3*[Padréo de acabamento]
: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Estado de conservag&o] + b3*Ln([Padrdo de acabamento])
: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Estado de conservagao] + b3*Ln([Padrdo de acabamento])
: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Estado de conservagao]) + b3*Ln([Padrédo de acabamento])
: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Estado de conservagao] + b3*1/[Padrao de acabamento]
: [Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de acabamento]
: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de acabamento]
: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Estado de conservagéo] + b3*[Padrao de acabamento]
: [Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Arga] + b2*[Estado de conservagéo] + b3*Ln([Padrao de acabamento])
: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Estado de conservagdo] + b3*Ln([Padrao de acabamento])
: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Estado de conservacao] + b3*[Padrao de acabamento]
: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Estado de conservagéo] + b3*1/[Padrao de acabamento]
: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1an([Area]) + b2*[Estado de conservagao] + b3*[Padrao de acabamento]
: [Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Estado de conservagdo]) + b3*1/[Padrao de acabamento]
: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Are;a] + b2*[Estado de conservagao] + b3*[Padrao de acabamento]
: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de acabamento])
: Ln([valor R$/m?) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Estado de conservagdo]) + b3*Ln([Padrao de

: [Valor R$/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Estado de conservagao] + b3*[Padrdo de acabamento]

: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Estado de conservagao] + b3*1/[Padréo de acabamento]

: [Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padréo de acabamento])

: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Estado de conservag&o] + b3*Ln([Padrdo de acabamento])

: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrdo de acabamento]

: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Estado de conservag&o]) + b3*1/[Padréo de acabamento]
: Ln([Valor R$/m?]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Estado de conservagao] + b3*1/[Padrdo de acabamento]
: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de acabamento]

: [Valor R$/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Estado de conservag&o] + b3*1/[Padrao de acabamento]

: 1/[Valor R$/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Estado de conservagdo]) + b3*[Padrao de acabamento]

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 30,00%
(b) Critério de identificacao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%
(d) Teste de autocorrelagdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianc¢a de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

« Valor R$/m?; Valor em reais por metros quadrado do imovel (R$/m?).. Equagéo:
[Valor R$]+[Area]
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Variaveis Independentes:

* Bairro: Bairro onde se situa o imovel.. (varidvel ndo utilizada no modelo)
Classificagao:
Cidade Patriarca = 1; Cidade Lider = 2; Vila Nhocuné = 3;

* Vagas de Garagem: Quantidade de vagas de garagem atribuidas ao imdvel.. (varidvel ndo utilizada no
modelo)

+ Area: Area do imével em metros quadrados (m?)..
« Valor R$: Valor do imével comercializado em reais (R$).. (varidvel ndo utilizada no modelo)
+ Andar: Variavel de andares onde se encontra o imével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

« Estado de conservacéo: Estado de conservagéo do imovel..

» Padrédo de acabamento: Padrao de acabamento do imovel..

 Varanda: Existencia ou nao existencia de varanda.. (varidvel nio utilizada no modelo)
Opcgoes: Sim|Nao

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 124

N° de variaveis independentes 03

N° de graus de liberdade : 20

Desvio padréo da regressao : 2,4878x10-5

Variavel Média Desvio Padrao | Coef. Variagido

1/Valor R$/m? 1,7292x104 4,0127x105 23,21%
1/Area 0,0197 6,1716x103 31,26%
1/Estado de conservagao 0,4513 0,2224 49,27%
Padrao de acabamento 1,9583333333 0,7506 38,33%

Numero minimo de amostragens para 3 varidveis independentes: 3.
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Dispersao em Torno da Média
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor R§/m2.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagdo %
1 7.941,18 8.771,91 830,73 10,4610 %
2 5.431,82 6.651,52 1.219,70 22,4548 %
3 6.153,89 5.772,91 -380,98 -6,1909 %
4 4.902,50 4.633,32 -269,18 -5,4907 %
5 6.984,13 6.150,65 -833,48 -11,9339 %
6 5.890,41 5.733,76 -156,65 -2,6595 %
7 5.394,74 5.638,71 243,97 4,5224 %
8 9.060,61 7.452,89 -1.607,72 -17,7440 %
9 5.595,24 6.922,44 1.327,20 23,7202 %
10 8.369,57 6.126,34 -2.243,23 -26,8022 %
11 6.730,77 6.928,59 197,82 2,9391 %
12 6.727,27 5.477,37 -1.249,90 -18,5796 %
13 5.645,16 5.161,83 -483,33 -8,5618 %
14 4.969,70 5.221,16 251,46 5,0599 %
15 5.584,42 4.799,89 -784,53 -14,0486 %
16 3.841,46 4.702,71 861,25 22,4198 %
17 8.965,52 8.972,44 6,92 0,0772 %
18 6.578,95 6.416,29 -162,66 -2,4724 %
19 6.380,00 6.054,42 -325,58 -5,1032 %
20 6.250,00 6.225,17 -24.,83 -0,3973 %
21 4.333,33 4.912,96 579,63 13,3762 %
22 4.129,03 4.734,06 605,03 14,6532 %
23 4.341,18 4.124,08 -217,10 -5,0009 %
24 5.945,95 6.368,25 422,30 7,1023 %
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A variagado (%) é calculada como a diferencga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagbes percentuais sao normalmente menores em valores estimados e observados maiores, nao devendo ser
usadas como elemento de comparacdo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados
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Uma melhor adequacgao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[Valor R$/m?] = 3,0891x104 - 54366x10-3 /[Area] + 4,5096x10-5 /[Estado de conservacdo] - 2,5021x10
5 x [Padrao de acabamento]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor R$/m2] = 1/( 3,0891x104 - 5,4366x10-3 /[Area] + 4,5096x10-5 /[Estado de conservacéo] - 2,5021x
0-5 x [Padrao de acabamento])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1 =-5,4366x10-3 9,3932x10+ -6,6815x10-3 -4,1917x10-3
Estado de conservagao b2 = 4,5095x10-% 2,4536x105 1,2576x10-5 7,7614x10°5
Padrao de acabamento | b3 =-2,5021x10- 7,8688x10% -3,5450x10-5 -1,4592x10-5
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Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlacdo (r) .................
Valor t calculado .........ccooeiciiiiiieis
Valor t tabelado (t critico) ...........cccune.
Coeficiente de determinagéo (r?) ...........
Coeficiente r? ajustado .........cccceeeveeeennns

Classificagdo: Correlagao Forte

:0,8159
16,312
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: 1,725 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

: 0,6657
10,6156

Tabela de Somatorios

1 Valor R$/m? Area Estado de conservacgao
Valor R$/m? 4,1501x10-3 7,5468x107 7,8021x105 1,9350x10-3
Area 0,4738 7,8021x105 0,0102 0,2068
Estado de conservagao 10,8333 1,9350x10-3 0,2068 6,0277
Padrao de acabamento 47,0000 8,1053x10-3 0,8816 22,3333
Padrao de acabamento
Valor R$/m? 8,1053x10-3
Area 0,8816
Estado de conservacéao 22,3333
Padrao de acabamento 105,0000
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 2,4655x108 3 8,2185x10° 13,28
Residual 1,2378x108 20 6,1893x10-10
Total 3,7034x108 23 1,6101x10-°
F Calculado 113,28
F Tabelado : 4,938 (para o nivel de significancia de 1,000 %)

Significancia do modelo igual a 5,4x10-3%

Aceita-se a hipétese de existéncia da regressao.

Correlacoes Parciais

Valor R$/m? Area | Estado de conservagédo
Valor R$/m? 1,0000 | -0,6886 0,3006
Area -0,6886 | 1,0000 -0,2235
Estado de conservagao 0,3006 | -0,2235 1,0000
Padrao de acabamento -0,0318 | -0,4347 0,2912

Padrao de acabamento

Valor R$/m? -0,0318

Area -0,4347

Estado de conservacao 0,2912

Padrao de acabamento 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais

Pagina 10

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL GOMES BARBOSA CANTADEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2025 as 18:58 , sob o nimero WPEN25702233271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009552-22.2021.8.26.0006 e codigo 9ed09SGe.



fls. 351
INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Valores calculados para as estatisticas t:

Valor R$/m? Area Estado de conservacgao
Valor R$/m? o -4,246 1,409
Area -4,246 o -1,026
Estado de conservacgao 1,409 -1,026 ©
Padrao de acabamento -0,1421 -2,159 1,361
Padrao de acabamento
Valor R$/m? -0,1421
Area -2,159
Estado de conservagéo 1,361
Padrao de acabamento 0
Valor t tabelado (t critico): 1,725 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0640
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -5,788 1,2¢10%% |  Sim
Estado de conservagao b2 1,838 8,1% | Sim
Padrao de acabamento b3 -3,180 0,5% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagdao do modelo.
Aceita-se a hipétese de B diferente de zero.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5329

) Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia

Area b1 -5,788 5,8x10%

Estado de conservagao b2 1,838 4,0%

Padrio de acabamento b3 -3,180 0,24%

Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente 1/[Valor R$/m?2].
N° Am. | Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
1 1,2592x104 1,1400x104 1,1925x10-5 0,4793 0,5305
2 1,8410x104 1,5034x104 3,3758x105 1,3569 1,4048
3 1,6249x104 1,7322x104 -1,0724x10-5 -0,4310 -0,4443
4 2,0397x104 2,1582x104 -1,1850x10-5 -0,4763 -0,5268
5 1,4318x104 1,6258x104 -1,9402x10-5 -0,7798 -0,8548
6 1,6976x10 1,7440x104 -4,6382x10-6 -0,1864 -0,2057
7 1,8536x104 1,7734x10+4 8,0202x106 0,3223 0,3569
8 1,1036x10-4 1,3417x10+4 -2,3808x10-% -0,9569 -1,0595
9 1,7872x10+4 1,4445x10+4 3,4265x10 1,3773 1,4337
10 1,1948x10+4 1,6322x10+4 -4,3749x10-5 -1,7585 -1,8052
Pagina 11

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL GOMES BARBOSA CANTADEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2025 as 18:58 , sob o nimero WPEN25702233271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009552-22.2021.8.26.0006 e codigo 9ed09SGe.



fls. 352

INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

11 1,4857x104 1,4432x104 4,2419x10-6 0,1705 0,1878
12 1,4864x10-4 1,8256x10-4 -3,3920x10-° -1,3634 -1,3960
13 1,7714x104 1,9372x104 -1,6586x10-° -0,6667 -0,6875
14 2,0121x104 1,9152x10-4 9,6912x10-¢ 0,3895 0,4081
15 1,7906x10-4 2,0833x10+4 -2,9268x10-° -1,1764 -1,4389
16 2,6031x10+4 2,1264x104 4,7674x10-5 1,9162 2,3521
17 1,1153x10-4 1,1145x104 8,6039x10-8 3,4583x103 4,1125x10-3
18 1,5199x10+4 1,5585x104 -3,8533x106 -0,1548 -0,1657
19 1,5673x104 1,6516x10+4 -8,4288x106 -0,3388 -0,3487
20 1,6000x104 1,6063x104 -6,3815x10-7 -0,0256 -0,0264
21 2,3076x10+ 2,0354x10+4 2,7226x105 1,0943 1,1944
22 2,4218x10+ 2,1123x104 3,0952x10-5 1,2441 1,3794
23 2,3035x10+4 2,4247x104 -1,2126x10-° -0,4874 -0,5834
24 1,6818x10-4 1,5702x10-4 1,1152x10-5 0,4482 0,6008
N° Am. Quadratico

1 1,4221x10-10

2 1,1396x10-°

3 1,1500%x10-10

4 1,4043x10-10

5 3,7646x10-10

6 2,1513x10-11

7 6,4324x10-11

8 5,6683x10-10

9 1,1741x109

10 1,9139x10-°

11 1,7994x10-1

12 1,1506x10-°

13 2,7512x10-10

14 9,3919x10-11

15 8,5665x10-10

16 2,2728x10°

17 7,4028x10-15

18 1,4848x10-11

19 7,1046x10-11

20 4,0724x10-13

21 7,4127x10-10

22 9,5806x10-10

23 1,4704x10-10

24 1,2438x10-10
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente 1/[Valor R$/m?2].

N° Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 1,4606x10-5 6,4234x10-10 0,4705 0,5207
2 3,6182x10-5 5,8722x10-10 1,3931 1,4422
3 -1,1395x10-5 6,4508x10-10 -0,4222 -0,4352
4 -1,4495x10-5 6,4247x10-10 -0,4675 -0,5170
5 -2,3313x10-° 6,2770x10-10 -0,7744 -0,8488
6 -5,6508x10-6 6,5013x10-10 -0,1819 -0,2007
7 9,8303x106 6,4736x10-10 0,3152 0,3489
8 -2,9182x10-5 6,1494x10-10 -0,9600 -1,0629
9 3,7132x10-5 5,8454x10-10 1,4172 1,4753
10 -4,6106x10-° 5,4535x10-10 -1,8734 -1,9232
11 5,1513x106 6,5036x10-10 0,1663 0,1833
12 -3,5559x10-5 5,8803x10-10 -1,3988 -1,4322
13 -1,7637x10-° 6,3611x10-10 -0,6576 -0,6781
14 1,0636x10-5 6,4608x10-10 0,3812 0,3994
15 -4,3785x10-° 5,8406x10-10 -1,2110 -1,4812
16 7,1825x10-5 4,7129%10-10 2,1960 2,6954
17 1,2166x10°7 6,5151x10-10 3,3708x103 4,0084x10-3
18 -4,4135x10-6 6,5061x10-10 -0,1510 -0,1616
19 -8,9290x10-6 6,4755x10-10 -0,3312 -0,3409
20 -6,7681x107 6,5149x10-10 -0,0250 -0,0257
21 3,2433x10-5 6,0503x10-10 1,1068 1,2080
22 3,8049x10-5 5,8952x10-10 1,2748 1,4134
23 -1,7377x10-5 6,4042x10-10 -0,4791 -0,5736
24 2,0037x10-5 6,3975x10-10 0,4409 0,5910

Residuo x Residuo Deletado
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

Numero de elementos

Graus de liberdade ........
Valor médio ...................
Variancia .........cceeeeeeenn.
Desvio padréo ...............
Desvio médio ................

Estatistica dos Residuos

Variancia (ndo tendenciosa) .....
Desvio padrdo (ndo tend.) ........

Valor minimo .................
Valor maximo ................
Amplitude ......................
Numero de classes .......
Intervalo de classes ......

Momento central de 12 ordem
Momento central de 22 ordem
Momento central de 3% ordem
Momento central de 4% ordem

124

123
16,6174x10-24
: 5,1578x10-10
:2,2710x10-5
:1,8249x10-5
: 6,1893x10-10
: 2,4878x10-5
. -4,3749x10-5
1 4,7674x105
:9,1423x10-5
:5

: 1,8284x10-5

Momentos Centrais

:6,6174x10-24
: 5,1578x10-10
:2,6185x10-15
:1,0910x10-16

Coeficiente

Amostral

Normal

t de Student

Assimetria

0,2235

0

0

Curtose

407,1326

0

Indefinido

Distribuicao assimétrica a direita e leptocurtica.

Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -4,3749x10-5 -2,5464x10-5 3 12,50 -3,5646x10-°
2 -2,5464x105 -7,1798x10-6 7 29,17 -1,4703x10-5
3 -7,1798x10-6 1,1104x10-5 7 29,17 1,8442x106
4 1,1104x10-5 2,9389x105 3 12,50 1,6768x105
5 2,9389x105 4,7674x105 4 16,67 3,6662x105

Pdagina 16

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL GOMES BARBOSA CANTADEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2025 as 18:58 , sob o nimero WPEN25702233271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009552-22.2021.8.26.0006 e codigo 9ed09SGe.



"99S60P36 061p02 3 9000°92°8' 1202 22-2SS600T 0SS820.d 0 BLIIOJUI ‘Op-OlUSWNd0gRIdUaIBjUODLge/Bd/elbipelsed g snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o U0l eled
T/2€£220/SZNIdM 0JaWNU 0 qos * 8G:8T S€ G20Z/T/TT Wa 0pe|02010id ‘Ojned OBS 8p 0pels3 0p BoISNC 8P [eundlL 8 OHIFAYLNYD YSOgHYd SINOD TIVHYY Jod suswienbip opeuisse ‘feulblio op eidoo 9 ojuswindop 8is3

fls. 357

INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.
17

Pagina

Infer® 32 Infer® 32
T T w
. “
i . ;]
3 > =
e 5 = &
. L 2 | 2
= P = = "
“ " " 5o c c 1 =y
I_u_ i i = - !
s wn i 7 % Anu» ' i %
1 1 S 1 1
m = : ; ] = =] ! ! u
s - _ no o = &5
= o : ! = — = ' ' ' 2o
S = o = & 0
N .m " " L ﬂ ] ] ] ]
om = " " = d R i i ] . ' 5
=l | g = s | 7 BEEE:
N o ——— -HE- N
1 1 1 1 1 1 c 1 1 1 1 1 1 1
F " " " " " " - mh— “ 1 1 1 1 1 1 1 1 Lo
P~ e @R n 5 L : 4 o# B BB o4 &l
A = P mll o Bl BE o
o Eh o i & AW o PSR e o W GR o
— = = T 5 oo a4 & 5 & =
e /L | 8 # 8 B 8 ®#8 ® 8 ® 2 ~@°
ElaUanbal oc) Ballg|al BloUuanbal
1augnbai 4 %) BAlR|A) BIOUENbal 4




"99S60P36 061p02 3 9000°92°8' 1202 22-2SS600T 0SS820.d 0 BLIIOJUI ‘Op-OlUSWNd0gRIdUaIBjUODLge/Bd/elbipelsed g snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o U0l eled
T/2€£220/SZNIdM 0JaWNU 0 qos * 8G:8T S€ G20Z/T/TT Wa 0pe|02010id ‘Ojned OBS 8p 0pels3 0p BoISNC 8P [eundlL 8 OHIFAYLNYD YSOgHYd SINOD TIVHYY Jod suswienbip opeuisse ‘feulblio op eidoo 9 ojuswindop 8is3

fls. 358

INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.
Pdgina 18

Infer® 32
=
T T T T T T T T T 11 o
. e e el e R el e e e R, e PR S 7]
g ‘B M 2 B|E|EIEEE|E|EEIEIEIE
ko) z Ei ST UN SO T - bokienet s il bt 200D DD DD DD D
= 5 1 1 1 1 1 1 ' 1
s = 4 ok, A5y ¢ £ oo |
@ - B SR ] T it e e F w oo ~ [T}
S 4 TS | EEIRE N R R BS % 82 EREEEER
T = s # © o Bl el ek ball o St il Ret i S = S =
= 2 S =< N ! i i ' ' B ' ' ' = = I oooooojolo|lo|o|o
= = 3 R O B Gt LORT TR REPE EERRERE o
t 5 1 1 1 1 L} 1 1 1 E
£ = £ o - - TR (=} < T | ~Nols|e [slole |2 |ololo |
o= 1 (=] o L EEEF RER SR B R - Ht R oo m I S B = = e AR =)
= O s z 5 AL s ) [ S| o |Fo8EcBRESER
) ) . 1 ﬂ 1 1 1 1 1 1 1 7Y 1 m V ~. OHuynUy1nUynUyn/_4ﬁv.,ﬁv.,ﬁv.,3
17} = m o ] = B e ol Al v ek e i g sy £ Mu S 000%001W000%
© i i i i iz i o i =
g & s £ = 1] I S R O T 2 S e | 3| Ric =
- DAL | | S i a Tl Y it [n ]|ttty St | ettt [ o Lot =7 [qV] -
o 31 9] i foe i i i i i i = s |o
= z § E S (WA it 4 skl ki admn ] o 2 |s
= [l T T T e f T T i = c =
- @ @ S @ O e s « |
m m ~% N d I_IIII—IIII—-III.—.IIILIIIIWIII—I...J‘—-III.—.IIILIIIu w d m Am
2 'R Sy @ LR
m . P © m =) I | 1 1 1 e i 1 ' m S =
< 8 8 & = Vo il kel e SO ke ol 2 |8
(]
T » o N : : i i i i i : = [0}
N ...m m o~ T T T T T T T T T a @ o m
N oS = . S S e =F__fi o o
= Q0 < & 2 8 8 ® 8 E =8 = Q ) o|v
> 28 3§ © ® § 8§ 1§ 8B § % § § b= I b A D N R T L s
m Wd c of - - =] o o o o - - D) [ oN
o [ S
© o
hae o O —
i<} Mz, o OpEZI|ELION ONpISaY = m
2 & F = o
o) On (0]
o T O D ©
®© Lo © o3}
= E o = S
173 Tw 2 N
o oS .
£ o < IS o
®© .mm © i
@ o £ 2
@ 5 2 8
o = < L
o = [0}
[ &) z



fls. 359

INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

12 0,0235 [ 0,0460 [ Sim
13 7,4889x10° | 0,0595 | Sim
14 4,0619x10% | 0,0888 | Sim
15 0,2567 | 0,3315 | Sim
16 0,7006 | 0,3362 | Sim
17 1,7508x10% | 0,2928 | Sim
18 9,9867x10% | 0,1269 | Sim
19 1,8039%103 | 0,0560 | Sim
20 1,0568x105 | 0,0571 | Sim
21 0,0682 | 0,1605 | Sim
22 0,1090 | 0,865 | Sim
23 0,0368 | 0,3022 | Sim
24 0,0719 | 04433 | Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento
da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observagado para o conjunto das demais observagoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii

Hii x (Residuo normalizado)?

T T T T T T T T T T T
i e e L E e R R R R CEEE LR ER
24 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

s NS SO N N N VR
L [ [ S (e ) Sp—
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 ] 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 ' 1 1 ' 1
e T T R
P LR S . < - S T T
T T PR L P EPRY SER
1 1 1 1 1 1 ' 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 ' 1 1 1 1
o M S .
1 1 1 ' 1 1 ' 1 1 1 '
T 4 i /o o 1 ' 1 1 1 1
GRT R R T TOL I e . s . U S
R T e L T D B B B T
1 1 1 1 1 1 ' 1 1 1 1
la 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
. e T I [ R S (PP
4. 1 1 1 g ! ' 1 1 1 1
Mate @ § 5 Nl P a0
Ly e
1 1 1 1 1 1 ' 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
L R T
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
it et EEE AEEE EER K SRR BEREES SR SRS
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
! ! ! ! ! I 1 ! ! ! !

0 034 088 103 137 171 205 23 273 308 342 378 410

(Residuo normalizado)®

CE @lajl]

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers”".

Intervalo Distribuicao de Gauss | % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 91,67 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
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Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
10 -4,3749x105 | 0,0393 | 0,0417 0,0393 2,3366x103
12 -3,3920x105 | 0,0864 | 0,0833 0,0447 3,0361x103
15 -2,9268x105 | 0,1197 | 0,1250 0,0363 5,2950x103
8 -2,3808x105 | 0,1693 | 0,1667 0,0442 2,6218x103
5 -1,9402x105 | 0,2177 | 0,2083 0,0510 9,3928x103
13 -1,6586x10-% | 0,2525 | 0,2500 0,0441 2,4779x103
23 -1,2126x10-° 0,313 | 0,2917 0,0629 0,0213
4 -1,1850x10-5 0,317 | 0,3333 0,0252 0,0164
3 -1,0724x10-5 0,333 | 0,3750 1,2112x104 0,0417
19 -8,4288x10-6 0,367 | 0,4167 7,6204x10-3 0,0492
6 -4,6382x10-6 0,426 | 0,4583 9,3846x10-3 0,0322
18 -3,8533x10-6 0,438 | 0,5000 0,0198 0,0615
20 -6,3815x107 0,490 | 0,5417 0,0102 0,0518
17 8,6039x10-8 0,501 | 0,5833 0,0402 0,0819
1 4,2419x10-6 0,568 | 0,6250 0,0156 0,0573
7 8,0202x106 0,626 | 0,6667 1,4161x103 0,0402
14 9,6912x106 0,652 | 0,7083 0,0151 0,0567
24 1,1152x10-5 0,673 | 0,7500 0,0353 0,0769
1 1,1925x10-5 0,684 | 0,7917 0,0658 0,1075
21 2,7226x105 0,863 | 0,8333 0,0714 0,0297
22 3,0952x10-5 0,893 | 0,8750 0,0599 0,0182
2 3,3758x105 0,913 | 0,9167 0,0376 4,0652x10-3
9 3,4265x105 0,916 | 0,9583 8,7319x104 0,0425
16 4,7674x105 0,972 | 1,0000 0,0140 0,0276

Maior diferenga obtida: 0,1075
Valor critico: 0,2832 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, ndo se rejeita a hipotese de que os residuos
possuam distribuigdo normal (nao se rejeita a hipétese nula).

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacao cuja distribuicao é
desconhecida como é o caso das avaliagées pelo método comparativo.
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

0901

0150 4

0,701

.80 4

050 4

CE @lajl]

.40

0130

0204

0.104

Q.00

1753 -140 -105 -070 -035 Q00 035 470 105 140 175 210

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos ........... 211
Numero de elementos negativos .......... 113
Numero de sequéncias .........cccccceeernnees 115
Média da distribuicdo de sinais ............. 112
Desvio padréo .......ccccceeeeiiiiiiieeeeeees : 2,449

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior . 11,0862
Limite superior : 0,6658
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ...... : 0,4082
Valor z (critico) ........... : 1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdao dos desvios em torno da média

segue a curva normal (curva de Gauss).
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[Valor R$/m? = 1/( 3,0891x10-4 - 5,4366x10-3 /[Area] + 4,5096x10-5 /[Estado de conservagdo] - 2,5021x10-5 x [Padrdo de

acabamento])

Minimo: R$/m? 6.509,59
Maximo: R$/m? 7.391,21

Para uma Area de m? 42, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 290.742,59
Valor de Mercado minimo = R$ 273.402,70
Valor de Mercado maximo = R$ 310.430,90

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Avaliacéo da Extrapolagéo

As extrapolagbes podem ser admitidas.

» Extrapolagéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagao:

Caragteristica Limite Limite Valor no ponto Variagéq da caracteri§tica
do objeto amostral | amostral de avaliacs do objeto em relagéo
- L ) cao e ;

sob avaliacao inferior superior aos limites amostrais
Area 29 85 42 | Dentro dos limites amostrais
Estado de conservacao 1 3 3 | Dentro dos limites amostrais
Padrao de acabamento 1 3 2 | Dentro dos limites amostrais

Caracteristica Extrapolou

do objeto limites

sob avaliagéo amostrais

Area Nao

Estado de conservagao Nao

Padrédo de acabamento Nao

Os parametros de extrapolagao das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagdo se encontram dentro do limite amostral.

» Extrapolagéo do valor estimado em relagdo aos limites amostrais da variavel dependente:

Admite-se extrapolagéo do valor estimado em relagao aos limites amostrais.

Variavel Limite Limite _ Variagéo do ExFra_poIou
dependente amostral amostral Valor estimado | valor estimado em relagao limites
inferior superior aos limites amostrais amostrais
Valor R$/m?2 3.841 9.061 6.922 | Dentro dos limites definidos Nao

Sao0 admitidas extrapolagdes para o valor estimado.
O valor estimado esta dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagéo do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

Admite-se extrapolagéo do valor estimado nos limites amostrais em relagao ao ponto de avaliagao.
* Valor estimado no ponto de avaliagao: 6.922,44

Variavel Valor e_sti_mado Valor e_sti_mado Maior varjagéo

independente no limite no limite em relagao ao
amostral inferior | amostral superior ponto de avaliagdo

Area 11.569,90 4.763,24 | 67,1% acima do lim. superior

Estado de conservagéo 5.729,96 6.922,44 | 17,2% abaixo do lim. inferior

Padréao de acabamento 5.900,44 8.372,65 | 20,9% acima do lim. superior

Admite-se que as estimativas nos limites amostrais extrapolem o valor estimado no ponto de avaliagao.
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Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as variagdes admitidas.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e valor estimado )

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
. variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area 6.688,16 7.173,73 485,56 7,01 %
Estado de conservagdo | 6.743,24 7.111,43 368,20 5,32 %
Padriao de acabamento 6.901,68 6.943,33 41,65 0,60 %
Valor estimado 6.509,59 7.391,21 881,62 12,68 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisao): limite de 100,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variagdo da variavel dependente (Valor R$/m?) em fungao das variaveis independentes, tomada no ponto
de estimativa.

) Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
Area -147,6898 | -0,8960%
Estado de conservacao 240,1099 | 0,1040%
Padrao de acabamento | 1199,0236 | 0,3464%

(*) derivada parcial da varidavel dependente em fungédo das independentes.
(**) variagdo percentual da varidvel dependente correspondente a uma variagao de 1% na varidavel independente.

Graficos da Regressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area = 50,6460
» Estado de conservagao =2,2153
* Padrao de acabamento =1,9583
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Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area
» Estado de conservagao
* Padrao de acabamento

Limites dos eixos dos graficos:

* Valor R$/m?

* Area

» Estado de conservagao
* Padrao de acabamento

fls. 373
INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Graficos da Regressiao (3D)

= 50,6460

=2,2153
=1,9583

: [3841,4600 ; 9060,6100 ]
: [29,0000 ; 85,0000 ]

: [1,0000 ; 3,0000 ]
: [1,0000 ; 3,0000 ]

Valor RS/m? x Area x Estado de conservacio

Valor R$fm?

ZE @]
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Infer® 32 Infer® 32

vacio x

s

Valor RS/m? x Area x Padrio de acabamento
I.-‘F-"\FEE I

Padrio.de acabamento

Estado de conservacdo

UG 1A UG 1A

Valor RS/m? x Estado de consel
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Infer® 32

Vvacio X

s

Estado de conservacdo

Padrio.de acabamento
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www.cantadeiroengenharia.com.br

o
Av. Guarulhos - 2845 Tel.:+55(11)961434903

CANTADEIRO

@_@ ENGENHARIA
PRE-002/2
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Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC
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CNM: 111278.2.0186352-24

LIVRO N°® 2 - REGISTRO
GERAL 16.° oficial de Registro de Iméveis da Copital

CNS11.127 -8

matricula ‘ ficha
{ 186.352 l ( 01 | Sao Paulo, 23 de abril de 2021

IMOVEL: APARTAMENTO N° 504, localizado no 5° Pavimento, da
Torre 1, do empreendimento imobilidrio denominado "VIBRA
PATRIARCA", situado na Avenida Professor Edgar Santos, n® 514, no 38°
Subdistrito ~ Vila Matilde, contém 41,920m? de area privativa total e a area
" lcomum de 32,913m?, ai ja incluida a area de 9,90m? correspondente ao
direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada para estacionamento de
veiculo de passeio na garagem do edificio, sendo 7,326m? referente a
parcela vaga coberta e 2,574m? referente a parcela vaga descoberta,
perfazendo a dreu total de 74,833m? correspondendo-lhe -0 coeficiente de
proporcionalidade de 0,2780%. Sendo que na matricula n® 173.141, foi
registrada sob n® 970 a institui¢io de condominio.

CONTRIBUINTE: 113.310.0031-8 (mator area).

PROPRIETARIO: RAYLSON GOMES DA SILVA, brasileiro, solteiro,
enfermeiro e nutricionista, RG n° 63.333.923-4-SSP/SP, CPF n°
056.010.953-96; residente e domiciliado na Rua Andre de Magalhdes, 56,
Casa 1, Jardim Celia, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR R-1014 na Matricula 173.141, de 23 de abril de
2021.

Selo Digital: 11127831117BC90057221021G

| Vanda Maria de Oliveira Penna Antunes da szél@&c%“q 4. Qw.
Oficial

AV-1/186.352 - REMISSAO o |
Averbado em 23 de abril de 2021 - Prenotagdo n° 572.210 de 26/03/2021
Selo Digital: 11127833117D380057221021J

Sobre o imédvel objeto desta matricula consta UMA ALIENACAO
FIDUCIARIA registrada sob n® 705 na matricula n°® 173.141, deste, onde
figura como- credora fiducisria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, no v .960,00.

Marcus Paulo Cardoso Vasques m .

Escrevente Autorizado /L /

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE RE
** VIDE CERTIDAO

Este documento é odipi div aniigjire], sssirehn diggitdinssniéeooRARPNAE L BEONAEDENR BASKR ONNTHADAE@ & fivimeialeld stttz alddEstdd adS3adRaldo ppoticotdaidosam3D10B72022b s 1R 5B ,, st @ mimenom WPEN246702238295 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009552-22.2021.8.26.0006 e c6digo Bed0UGLX.
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2620252229139

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Técnico

RAPHAEL GOMES BARBOSA CANTADEIRO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2622361416
Registro: 5071398779-SP
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do Contrato
Contratante: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
Endereco: Rua DOUTOR JOAO RIBEIRO N°: 433
Complemento: Bairro: PENHA DE FRANCA
Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 03634-010
Processo Judicial: 1009552-22.2021.8.26.0006,t4 de Nomeagao: 12/02/2025 Vinculada & Art n°:
Valor: R$ 3.700,00 Tipo de Contratante: Processo Judicial
Acao Institucional:
— 3. Dados da Obra ServicO —
Enderego: Avenida PROFESSOR EDGAR SANTOS N°: 514
Complemento: Apt 504 Torre 1 Bairro: VILA NHOCUNE
Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 03560-080
Data de Inicio: 26/09/2025
Previsdo de Término: 11/12/2025
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Judicial Cadigo:
Proprietéario: Raylson Gomes da Silva CPF/CNPJ: 056.010.953-96
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Execucao
1 Avaliagcao de imdveis para fins 1,00000 unidade
residenciais
Pericia de imoveis para fins 1,00000 unidade

residenciais

Ap6s a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

Servico de pericia judicial com elaboragao de laudo técnico de avaliagdo imobiliaria, atendendo a nomeagcéo judicial nos autos n2 1009552-22.2021.8.26.0006, tramitando perante
a 22 Vara Civel do Foro de Regional VI - Penha de Franca [ TJSP, incluindo vistoria, analise documental, tratamento de dados e emisséo de laudo para fins de instrucao
processual.

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacado especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL GOMES BARBOSA CANTADEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2025 as 18:58 , sob o0 nimero WPEN25702233271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009552-22.2021.8.26.0006 e codigo 9ed09SGe.



7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

de de
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9. Informacodes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

Local data

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

RAPHAEL GOMES BARBOSA CANTADEIRO - CPF: 486.252.598-98

www.creasp.org.br

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA-SP
—msIER

Valor ART R$ 103,03 Registrada em: 11/12/2025
Impresso em: 11/12/2025 11:33:51

Valor Pago R$ 103,03 Nosso Numero: 2620252229139 Versao do sistema

Autenticagdo de ART
2620252229139

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL GOMES BARBOSA CANTADEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2025 as 18:58 , sob 0 nimero WPEN25702233271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009552-22.2021.8.26.0006 e codigo 9ed09SGe.



