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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a pedido verbal de parte interessada e para os devidos fins, que revendo o arquivo existente no

Cartério a meu cargo, e revendo os Livros de Registro de Imoveis, nele existente, verifiquei constar no Livro N°.
2 de REGISTRO GERAL, a MATRICULA sob n°® 4930, referente ao seguinte:
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BARRA DOS COQUEIROS, 28 de Agosto de 2012.
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IMOVEL: LOTE 20 — Mede 12,45m, em reta, de frente para a Alameda Cajazeira; na lateral direita, de quem
da rua olha para o lote, mede 25,00m, confrontando com o Lote 21; na lateral esquerda mede 25,00m,
confrontando com o Lote 19; nos fundos possui dois segmentos de reta: 2,00m, confrontando com Lote 15 e
10,45m, confrontando com o Lote 14, encerrando uma 4rea de 311,25 m2.

PROPRIETARIO: ALPHAVILLE BARRA DOS COQUEIROS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, firma estabelecida na Avenida Nac¢des Unidas, n® 8.501, 9° andar, Bairro Pinheiros,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, insctita no CNPJ sob o n® 11.283.014/0001-86.

REGISTRO ANTERIOR: MATRICULA — 4596, Registro Geral, 3* Circunscri¢io de Aracaju (SE).

A Responsavel pelo Expediente. Daiane de Almeida Gondim.
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AV -1-4930. Em 28 de Agosto de 2012. A presente matricula é aberta por solicitacio do(a) proprietario(a),
conforme requerimento, devidamente arquivado, e representa um futuro lote do loteamento TERRAS
ALPHAVILLE SERGIPE 1 da matricula de n°® 4596, do Livro n® 2-RG, apds a conclusio das obras do
loteamento, vinculados a apresentacio futura dos seguintes documentos: 1) Termo de verificagio pela
Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros/SE, da execucio das obras exigidas por legislacio municipal,
incluindo a execug¢ido das vias de circulacido do loteamento, demarcacio dos lotes, quadras e logradouros e das
obras de escoamento das aguas pluviais; 2) Certidoes emitidas pelas concessionarias garantindo a execugao,
funcionamento e liberacdo das redes coletora de esgoto, abastecimento de dgua potavel e da ilumina¢do publica
e domiciliar; 3) Projetos da execuc¢io (como construido) da rede de ilumina¢iao publica, da coletora de esgoto, do
abastecimento de agua potavel e do sistema de captagio de aguas pluviais, as quais fardo parte do arquivo da
Secretaria Municipal de Obras para futuras manutengdes ou servicos complementares; 4) Alvara de Licenca.
Custas: R$ 50,00. FERD: R$ 10,00. Guia de Recolhimento n° 145120001816. Selo n° DA 0761464.

A Responsavel pelo Expediente. Daiane de Almeida Gondim.
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AV -2 -4930. Em 29 de agosto de 2017. RETIFICA(;AO. Avetba-se, nos termos do art. 213, 1, a, da Lei n°
6.015 de 31 de Dezembro de 1973, a retificacio da descricdo inicial do imével constante no(s) quadro de
identificagao da matricula, datado de 28 de agosto de 2012, sendo o correto: LOTE 20 — Quadra K. Mede
12,45m, em reta, de frente para a Alameda Cajazeira; na lateral direita, de quem da rua olha para o lote, mede
25,00m, confrontando com o Lote 21; na lateral esquerda mede 25,00m, confrontando com o Lote 19; nos
fundos possui dois segmentos de reta: 2,00m, confrontando com Lote 15 e 10,45m, confrontando com o Lote
14, encerrando uma darea de 311,25 m? Conforme memorial descritivo arquivado nesta serventia. Isento do
pagamento dos emolumentos. Selo TJSE: 201729534008512. Acesse: www.tjse.jus.br/x/3MIFMY.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
AR IAAIAAIAAAAAAAAIAAAAAIAAAAAAAAAAAAAAAAAAAARAAAAAAAARA AR K

Avenida Oceania, n° 436, Baitro Antonio Pedro, CEP: 49.140-155
Tel.: (79) 3014-0029 - (79) 3262-3570 - E-mail: aartotiobatra2ofido@gmail.com



B By e L
CARTORIO DO 2° OFICIO DA BARRA DOS COQUEIROS/SE
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS, REGISTRO CIVIL DE PESSOAS ]URfDICAS, REGISTRO DE
TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO DE IMOVEIS
FERNANDA MENEZES BARBOSA ANTUNES - OFICIAL REGISTRADORA

R - 3 - 4930. Protocolo n° 15755. Em 28 de setembro de 2017. COMPRA E VENDA. Nos termos da Escritura
Publica de Compra e Venda, lavrada as notas do 1° Oficio da Comarca de Barra dos Coqueiros (SE), em 30 de
agosto de 2017, as fls. 064/068, do livto n°® 061, o imével objeto da presente matticula foi adquirido por
ANTONIO GONCALVES NETO, brasileiro(a), maiot, capaz, advogado, portador(a) da Cédula de Identidade n°
0679461191 expedida por SSP/BA, inscrito(a) no CPF sob o n® 942.187.495-15, casado no tegime da comunhio
parcial de bens com THIANA OLIVEIRA FERREIRA, brasileira, maior, capaz, advogada, portadora da Cédula de
Identidade n°® 303664329 expedido por SSP/SE e inscrito no CPF sob o n® 812.256.445-34, residente(s) e
domiciliado(a,s) na Alameda Anténio de Padua Aratjo, n° 155, Bl Athrium, Apto. 902, Bairro Grageru, em
Aracaju/SE, por compra feita a ALPHAVILLE BARRA DOS COQUEIROS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, firma estabelecida na Avenida Nacdes Unidas, n° 8.501, 9° andar, Bairro Pinheiros, Cidade
de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 11.283.014/0001-86, pelo preco de R$ 152.168,26
(cento e cinquenta e dois mil cento e sessenta e oito reais e vinte e seis centavos), conforme pactuado nos
termos do instrumento particular de promessa de compra e venda de imoével objeto de loteamento, datado de
29/09/2012, devidamente quitado e nio registrado de cujo tecebimento a VENDEDORA e a ALPHAVILLE dio
plena, geral e irrevogivel quitacido. Apresentados os seguintes documentos: 1) Guia de ITBI n°® 723/2017, em que
consta a avaliacio do imével no valor de R§ 152.168,26 (cento e cinquenta e dois mil cento e sessenta e oito reais e
vinte e seis centavos), sendo devido o imposto no valor de R$ 3.043,36 (trés mil e quarenta e trés reais e trinta e seis
centavos), o qual foi devidamente quitado; 2) Certidio Negativa de Débitos, vinculada ao imével, emitida pela
Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros em 28/08/2017 e valida até 31/12/2017, inscticio cadastral n°
03.01.158.0191.00001; 3) Certidio Positiva com Efeitos Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida em 07/08/2017, valida até 03/02/2018, expedida pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil, cédigo de controle da certidio 2037.D9IE3.06A8.8BF3, referente exclusivamente a situagao do sujeito
passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange as contribui¢coes sociais previstas nas alineas 'a” a 'd' do paragrafo
unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de Julho de 1991. Custas: R$ 1.429,87. FERD: R$ 285,97. Guia de
Recolhimento n°® 145170003932. Selo TJSE: 201729534009958. Acesse: www.tjse.jus.br/x/UTZAYZ.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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AV - 4 - 4930. Protocolo n° 15775. Em 27 de outubro de 2017. Procedo a presente averba¢io em face ao
requerimento do(a) proprietario(a), a fim de ficar constando a conclusio das obras do empreendimento, passando o
imével da presente matricula a ser um lote do empreendimento denominado “TERRAS ALPHAVILLE SERGIPE
I”, conforme averbacdo AV-6 da matricula 4596, do Livro n® 2-RG. Apresentados os seguintes documentos: 1)
Habite-se expedido pela Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros/SE sob n® 08/2015, datado de 12/05/2015; 2)
Certidao Negativa de Débitos relativos as contribuices previdenciarias e as de terceiros sob n® 002452017-88888228,
relativas a obra, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em 11/10/2017, valida até 09/04/2018; 3)
Licenca de Operacio, n° 396/2014, emitida pela Secretaria de Estado do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos -
SEMARH; 4) Atestado de Regulatidade — PCSCIP n°® 8926, emitido em 12/07/2017, pela Secretaria de Estado da
Seguranca Publica — Corpo de Bombeiros Militar de Sergipe; 5) ART assinado pelo Responsavel Técnico: RAFAEL
MONTEIRO RABELO DA NOBREGA, n® 0001000022212. Custas: R$ 90,39. FERD: R$ 18,08. Guia de
Recolhimento n°® 145170004229. Selo TJSE: 201729534010388. Acesse: www.tjse.jus.br/x/24G39T.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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R - 5 - 4930. Protocolo n° 19914. Em 19 de fevereiro de 2020. COMPRA E VENDA. Nos termos da Escritura
Publica de Compra e Venda, lavrada as notas do 1° Oficio da Comarca de Barra dos Coqueiros/SE, em
31/01/2020, as fls. 157/158, do livto n°® 76, o imével objeto da presente matricula foi adquirido por ALBERTO
PINHEIRO SILVEIRA JUNIOR, brasileiro(a), maior, capaz, empresario, portador(a) da Cédula de Identidade n°
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30873665, expedida por SSP/SE, inscrito(a) no CPF sob o n°® 034.456.085-63 ¢ sua esposa com quem ¢ casado
desde 28/11/2014 sob o regime da comunhio parcial de bens, FABIANE SILVA SANTOS, brasileiro(a),
maior, capaz, médica, portador(a) da Cédula de Identidade n® 30165237 expedida por SSP/SE, insctito(a) no
CPF sob o n° 014.798.855-17, residente(s) e domiciliado(a,s) na Rodovia José de Campos, Lote 19, Quadra K,
Terras Alphaville 01, Barra dos Coqueirtos/SE, por compra feita a ANTONIO GONCALVES NETO,
brasileiro(a), maior, capaz, advogado, portador(a) da Cédula de Identidade n® 0679461191 expedida por
SSP/BA, inscrito(a) no CPF sob o n°® 942.187.495-15, casado no regime da comunhio parcial de bens com
THIANA OLIVEIRA FERREIRA, brasileira, maior, capaz, advogada, portadora da Cédula de Identidade n°
303664329 expedido por SSP/SE e inscrito no CPF sob o n°® 812.256.445-34, residente(s) e domiciliado(a,s) na
Alameda Antonio de Padua Aradjo, n® 155, Bl. Athrium, Apto. 902, Bairro Grageru, em Aracaju/SE, pelo preco
de R$ 90.000,00 (noventa mil reais), pelo que a outorgante da plena, rasa e geral quita¢ao. Apresentados os
seguintes documentos: 1) Guia de ITBI n° 041/2020, em que consta a avaliacio do imével no valor de R$
90.000,00 (noventa mil reais), sendo devido o imposto no valor de R§ 1.800,00 (mil e oitocentos reais), o qual
foi devidamente quitado; 2) Certiddo Negativa de Débitos, vinculada ao imével, emitida pela Prefeitura
Municipal de Batra dos Coqueiros em 16/01/2020 e valida até 15/01/2021, inscricdio cadastral n°
0301158019100001. Custas: R$ 1.077,72. FERD: R$ 215,54. Guia de Recolhimento n°145200000778. Selo
TJSE: 202029534002187. Acesse: www.tjse.jus.br/x/J94A49.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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AV - 6 - 4930. Protocolo n° 28573. Em 19 de setembro de 2022. CONSTRUCAO. Procedo a presente
averbacdo em face a0 requetimento de pessoa interessada, datado de 12/09/2022 para constar a constru¢io do
imével objeto da presente matricula. ESPECIFICACAO: Habite-se total. PAVIMENTO TERREO: 01
(uma) area verde, 01 (uma) area para abrigo de veiculos, 01 (uma) piscina, 01 (uma) area coberta para mesas, 01
(um) loft uniresidencial, 01 (um) chuveiro, 01 (um) w.c. social, 01 (um) lavabo, 01 (um) espaco de setrvico, 02
(um) depésito. QUADRO DE AREAS: 1) Area do terreno: 311,25m?; 2) Area total construida de: 120,22m?;
3) Taxa de ocupacio: 38,62%; 4) Coeficiente de aproveitamento: 0,38; 5) Taxa de permeabilidade: 32,16%; 6)
Gabarito de altura: 6,31m. INSCRICAO IMOBILIARIA MUNICIPAL: 0301158019100001. Conforme
Habite-se expedido pela Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros/SE - Secretaria de Obras, datado de
27/07/2021 e valido por 02 (dois) anos, onde consta como RESPONSAVEL TECNICO: NOME:
LUCIANA SILVA MELO DA CRUZ, CAU/CREA n° 2708841947, ART/RRT Projeto: 20210223672.
Conforme despacho exarado no processo n°®3137/2021, com érea total construida de 120,22m?, licenciada pelo
Alvara de Construcio n° 56/2021, expedido em 04/02/2021, a obra foi concluida em 13/07/2021, em
conformidade com a Lei Complementar n® 03/2014 (Codigo de Obras e Edifica¢des) e de acordo com o projeto
aprovado. Apresentados os seguintes documentos: 1) Habite-se expedido pela Secretaria de Obras n® 132/2021;
2) Dispensada a apresentagio da Certidio Negativa de Débitos do INSS relativo as Contribuigoes
Previdenciarias e as de Terceiros, conforme Provimento 21/2017 e Oficio Circular n® 25/2021 da CG]J/TJSE.
Custas: R$ 1.439,28. FERD: R$ 287,86. Total: R$ 1.727,14. Guia de Recolhimento n°® 145220010682. Selo
TJSE: 202229534016806. Acesse: https://www.tjse.jus.br/x/JCAZ4X.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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AV -7-4930. Protocolo n° 28810. Em 04 de outubro de 2022. RETIFICAGAO. Procedo a presente
averbacdao em face ao requerimento de pessoa interessada e nos termos do art. 213, 1, a, da Lei n°® 6.015 de 31 de

Dezembro de 1973, para constar a retificacio do nome da proprietaria constante no(s) R-5, conforme
requerimento, datado de 04/10/2022, sendo o correto: FABIANE SILVA SANTOS PINHEIRO.
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Apresentados os seguintes documentos: 1) Copia autenticada da CNH. Custas: R§ 105,13. FERD: R$ 21,03. Total: R$
126,16. Guia de Recolhimento n° 145220011621. Selo TJSE: 202229534018498.
https:/ /www.tjse.jus.br/x/FY6ZBR.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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R-8-4930. Protocolo n° 28810. Em 04 de outubro de 2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA. Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular de Mutuo de Dinheiro com Obrigagdes e Alienagido Fiduciaria, n°®
1.4444.1942346-2, datado de 28 de setembro de 2022 o(s) devedor(es) fiduciante(s) FABIANE SILVA SANTOS
PINHEIRO e ALBERTO PINHEIRO SILVEIRA JUNIOR, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével,
transferindo sua propriedade resolivel a CATIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF — Instituicio financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-lei n.° 759, de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-lei n° 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacao,
com sede no Setor Bancitio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da importancia de R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais), a ser paga por meio de 180 (cento e
oitenta) prestacOes mensais e sucessivas no valor inicial: Taxa de Juros Balcao R$ 5.697,39 e Taxa de Juros Reduzida
R$ 5.144,78, nelas incluidos a taxa de juros balcio anual nominal e efetiva de 14.0000% e 14.9342% e taxa de juros
reduzida nominal e efetiva de 12.0000% e 12.6825%, respectivamente, os prémios dos seguros e a tarifa de
administracio de Contrato Mensal, vencendo-se a primeira em 25/10/2022. Sistema de amortizagao: PRICE. O saldo
devedor sera reajustado de acordo com o indice TR do titulo, do qual constam multa e outras condi¢des. Valor de
avaliacio do imovel para hipétese de publico leilao: R$ 700.000,00 (setecentos mil reais). Enquadramento da
operacao: SBPE. Custas: R§ 1.905,19. FERD: R§ 381,04; Total: R$ 2.286,23. Guia de Recolhimento n°
145220011518. Selo TJSE: 202229534018499. https://www.tjse.jus.br/x/6YMAZF.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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AV -9 -4930. Em 06 de junho de 2024. INCLUSAO DE CNM. Averba-se, nos termos do paragrafo anico do art
2° do Provimento 143/2023 do CNJ, o Cédigo Nacional de Matricula do presente imével, sendo:
110676.2.0004930-33. Isento do pagamento dos emolumentos na forma da Lei. Selo TJSE: 202429534019178.
Acesse: www.tjse.jus.br/x/ZG3ECC.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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AV - 10 - 4930. Protocolo n° 38867. Em 13 de novembro de 2024. CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE.
Procedo a presente averbacido em face a solicitagio do Agente Fiduciario: CAIXA ECONOMICA FEDRAL - CEF
(ja qualificada), datada de 01/11/2024, e nos termos do disposto no art. 26 parigrafo 7° da Lei 9.514 de 20 de
novembro de 1997, para constar que fica consolidada, em seu nome, o imodvel objeto da presente matricula,
transferindo-se a0 mesmo a posse, dominio e a¢ao, por nio ter sido purgado os débitos em atraso, dado em alienagio
fiduciaria, através do contrato registrado sob o R-5, pelo(a,s) DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S), FABIANE
SILVA SANTOS PINHEIRO e ALBERTO PINHEIRO SILVEIRA JUNIOR (ja qualificados). Apresentados os
seguintes documentos: 1) Guia de ITBI n° 7895, em que consta a avaliacio do imével no valor de R§ 718.901,98,
sendo devido o imposto no valor de R$ 14.378,04, devidamente quitado; 2) Certidio Negativa de Débito Imobiliaria,
vinculada ao imével, emitida pela Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros em 06/11/2024 e valida até
05/01/2025, inscri¢io cadastral n® 03.01.158.0191.00001. Custas: R$ 3.458,46. FERD: R$ 691,69. Total: R$
4.150,15. Guia de Recolhimento n° 145240017697. Selo TJSE: 202429534041136.
https://www.tjse.jus.bt/x/9CUBCD.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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O referido ¢ verdade e dou fé. Era o que continha em dito Registro, do qual digitei fielmente, extraida nos
termos do Art. 19, da Lei 6.015/73. Eu, Fernanda Menezes Barbosa Antunes, Oficial Registradora a digitei e
assino digitalmente. PRAZO DE VALIDADE: 30 (Trinta) dias, conforme art.. 1°, item IV do decreto n°
93.240/86. Gisele Alves Macédo Braz. Escrevente Autorizada. Barra dos Coqueiros/SE, 13 de novembro de
2024. Ao Oficial.............. R$ 58,27. Ao FERD............ R$ 11,65. Total ....coevvvennnnne. R$ 69,92. Guia de
Recolhimento: 145240017697. Selo TJSE: 202429534041138. https://www.tjse.jus.bt/x/4TUCCU.
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GISELE ALVES Assinado de forma
digital por GISELE

MACEDO ALVES MACEDO
BRAZ:0327796 BRAZ:03277963594

Dados: 2024.11.13
3594 14:25:15 -03'00"

Selo Digital de Fiscalizacao
Tribunal de Justica de
Sergipe
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